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SAN ANTONIO DE ARREDONDO - CORDOBA

MEHTOE A MOFTUTISD

Cérdoba, 07 de Noviembre de 2011

Al Sr. Secretario de Ambiente

Dr. Racl COSTA

] / D
Ref: EMPRENDIMIENTO
o CONDOMINIO EN ALTURA EL
— . DORADO 1l — SAN ANTONIO DE

ARREDONDO - CORDOBA

Me dirijo a Ud. A fin de elevar a vuestro conocimiento y
consideracion el AVISO DE PROYECTO en los términos de la normativa vigente para’

materializar el emprendimiento de referencia.

Informamos a Ud. que nuestro Consultor Ambiental es el ing.

Gustavo Vanoli, inscripto en el Registro pertinente bajo el N° 171.

Sin otro particular saludo a Ud. con distinguida consideracion y

= respeto.
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EL DORADGC il - CONDOMINIO EN ALTURA
SAN ANTONIO DE ARREDONDO - CORDOBA

JUHTOS HACERQS FITUR

INTRODUCCION

El Aviso de Proyecto —AP- tiene por objeto cumplimentar con lo especificado en el marco
regulatorioc ambiental de la Provincia de Cordoba (Ley N° 7343 del afio 1985, y Decreto N°
2131 del afio 2000 y sus modificatorias), y segun fuera solicitado por el presentante GAMA
SA.

El mismo se realiza sobre informacion provista por el presentante y recopilada de fuentes
gue se citan; no habiéndose generado informacion primaria por parte del grupo consultor.

El emprendimiento adquiere caracteristicas de interés local al permitir el desarrollo
urbanistico de San Antonio de Arredondo y el crecimiento de las actividades econdmicas
inducidas.

Atento ello, se desarrolla el AP con |a descripcion de los principales problemas ambientales
detectados y se presentan medidas de mitigacidon y compensaciéon que se consideran
necesarias contemplar.

WMA SLA.

C. PETRONE
SIOENTE




EL DORADQ lil - CONDOMINIO EN ALTURA ‘ -
SAN ANTONIO DE ARREDONDO - CORDOBA AUNTOS FACEIOS FITRG

| DATOS DEL PROPONENTE

1.1  Nombre de la persona fisica o juridica.
GAMA S.A

Representante legal: Jorge Oscar Petrone - Presidente de la firma GAMA S.A

.2 Su domicilio legal y real. Teléfonos.
Domicilio Real y legal: Av. Colén 501 — Centro -

Teléfono: 0351- 4467900

I.3 Actividad principal de la empresa u organismo.

Empresa Constructora GAMA S.A

.4 Responsable profesional y/o consultor.

Nombre y apellido: Vanoli Gustave Daniel  ( Peeor L /;/jté—' 2/0 5’ & 54,/ /"E
Documento de Identidad: DNI 14.476.118

Titulo habilitante: Ingeniero Civil. Matricula profesional: 2844

Registro Tematico de, Consultores Ambientales — Secretaria de Ambiente, Provincia de

Cérdoba —~ Numero;.-ﬂ?ﬂ
Registro de Consultores en Estudio de Impacto Ambiental — Ministerio de Salud y Ambiente -
Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable — Republica Argentina. Consultor Individual
N° 358.

Registro Unico de firmas consultoras y consultores independientes de la DNV.

SUSTAVG
s, GLALTWATAP. 264




EL DORADOQ Il - CONDOMINIO EN ALTURA AN _ e W -
SAN ANTONIO DE ARREDONDC - CORDOBA HUNTOSFACERS PITARO

I PROYECTO

1 Denominacién y descripcion general.

El proyectc EL DORADO [l es un Condominio Cerrado en Altura a materializarse en el
inmueble con denominacién catastral 23-04-02023 01795 00000, matricula 1303972 (23)
ubicado en Ruta Provincial N® 14, en San Antonio de Arredondo, localidad de Cérdoba.

Enmarcado en un paisaje serrano, a los pies de una falda de montafa, posee una topografia
sinuosa y con una dotacidon verde autéctona que se tuvo en cuenta a la hora de proponer el
Proyecto.

El lote contempla 56Ha 899m?, de los cuales se utilizan unas 22Ha destinadas a un uso
preponderantemente remdenmal Consta de 22 bloques de departamentos cada uno se
desarrollaefi3 niveles: PB, 1° Piso y 2° PiSo.  Existen 2 tip6s de bloques, uno de planta

horizontal con “perfi escalonado, mientras que el otro b[oque se desarrolla en forma
aterrazada.

Los servicios con los que contara el condominio son:

Caminos Internos con cordén cuneta serrano. .
Tendido de alambrado olimpico perimetral.
Red eléctrica.

Red de alumbrado exterior.

Red de agua corriente.

Pértico o Ingreso de Seguridad. -
Forestacion y conservacion del BN mediante un ajustado Plan de Manejo Sostenlble
del BN.

o Red de cloacas con planta de tratamiento.

¢ Parguizacién

El camino principal actia como eje estructurante, derivando a los caminos internos como
acceso a los biogues de departamentos. Como remate de esta via, se prevé una rotonda
verde que nos da la apertura para ingresar a los amenities, ubicandose en la parte mas alta
del condominio gozando de vistas panoramicas. La misma cuenta con un playroom, bar y
pileta-solarium descubierta a nivel y pileta cubierta, vestuarios, con area spa en un nivel
intermedio, culminando con un gimnasio en el dltimo nivel. Cuenta con playén de
estacionamientos con capacidad para 40 vehiculos.

El complejo ademas posee un Unico ingreso controlado vehicular-peatonal, que en conjunto
con vestuarios y bar-restaurante sirven al sector deportivo emplazado a lo largo de [a calle
publica. En relaciéon al mismo, se encuentra area de estacionamiento descubierto con
capacidad para 30 vehiculos.

Dentro del trazado general, se deja un amplio espacio verde donde se aprovechan las
formas de terreno con pista de bici crosss, juegos para nifios y un zécalo comercial de
escala barrial.

Los 22 bloques se emplazaron acompafiando la accidentada topografi
insercion se torna equilibrada y natural.

PREOYIERTE




EL DORADQ lll - CONDOMINIC EN ALTURA
e SAN ANTONIO DE ARREDONDO - CORDOBA

Asi, EL DORADO IIl es un emprendimiento turistico inmobiliario que nace desde su
concepcion como un proyecto ambientalmente sustentable. En la confeccién del Proyecto se
b tuvo en cuenta esta idea para lograr el menor impacto ambiental, preservando y mejorando
la calidad ambiental, en un marco de sustentabilidad ambiental, evitande intervenciones
innecesarias y priorizando la gestion adecuada del bosque nativo.

- El Proyecto esta sustentado en la premisa de la integracién del mismo con el ambiente
— circundante reduciendo al minimo el impacto en el entorno,
= Estos criterios, ademas de servir como ejes de trabajo en la concepcidén del Proyecto de
s Condominio, también funcionaran como ejes rectores en su implementacion.
7
, El trazadc del condominio preserva el entorno y respeta la naturaleza, por lo que seré/
e regulado por una normativa interna que deberan respetar los conddminos. Este Proyect
— cuenta con la factibilidad de fraccionamiento de tierras otorgada por la Municipalidad de.San 4
i ‘ Antonio de Arredondo, acompafiando a la presente copia de la Resolucién N° 942!05 ue
o acredita la autorizacién.
= .2 Caracteristicas del area de emplazamiento
~ Provincia de Cérdoba
_ En este apartado se describen las caracteristicas de la provincia sobre relieve, clima,
_ hidrografia, flora y fauna. '
» Relieve .
= En [a provincia de Cordoba se destacan dos formas de relieve: las sierras y las llanuras o
— planicies.
s Sierras

4 Las sierras ocupan 35.000 km® de nuestra provincia. Conforman una unidad larga y
- estrecha, orientada de norte a sur, gue mide 430 km de largo y 110 km de ancho. Este
macizo antiguo forma parte de las Sierras Pampeanas, es complejo y esta integrado por
cordones, pampas serranas y valles.

— La porcion mas septentrional del conjunto serranc esta conformada por las Sierras del
Norte. Mas bajas que las Sierras Grandes y las Sierras Chicas, reciben menos
precipitaciones y registran mayor temperatura. Entre ellas podemos destacar las sierras de
- Sauce Punco, Caminiaga, San Pedro y Macha.

Mas al sur, en el cuerpo principal del sistema serrano, se puede dividir en:
- Cordén Occidental; De hasta 650 m de altura, incluye un conjunto de Sierras

escarpadas y con colinas como las Sierras de Pocho, Guasapampa, Altautina,
Serrezuela.

Cordén Central: Incluye las Sierras Grandes y Las Pampas Serrgnas. Ademas las
los gigantes, Las Sierras Grandes poseen la mayor altura de la provingia:
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