Ante mi: Luis M. LASCANO ALLENDE, estd mi sello. CONCUERDA

con su escritura matriz que paso ante mi, a los folios indicados del Proto-
colo del presente afio y Registro Notarial. Para los interesados, expido éste

PRIMER TESTIMONIO que en dos fojas de actuacion notarial niimeros

A 005472552 y A 005472553 firmo y sello en el lugar y fecha de su otor-

gamiento.-
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A fs. 6/16, folio uUnico N° 12, cobra planimetria del

proyecto.

En folio unice N° 14, compuesta de & fs. se acompana

provyecto de forestacidn con su respectiva memoria

descriptiva.

A fs. 16, se incorpora informe de la Direcciédn de
Areas WNaturales, Bosgques ¥ Forestacidén, en el cual se
realizan una serie de observaciones referentes al Plan de
Forestacién. En lo gue respecta a la extraccién de ejemplares
de bosque nativo, el area técnica manifiesta gque dicha

autorizacién debe analizarse en el marco del Estudic de .,

Impacto Ambiental presentado y teniendo en cuenta la;‘fﬁ
prefactibilidad que otorga la Cemuna de San Antonio de
arredondo en el presente expediente, por encontrarse el

emprendimiento dentro de su ejido.

A fs. 5/7, folio tnico N® 18, se adjunfa copia fiel
de 1la FEscritura N° 22, de fecha 14 de febrero de 2007,
labrada por Gladis Mabel Faez Arrieta, titular del Registro
N° 655, de la cual surge dque CORPORACION INMOBILIARIA 5.A.,
representada por Carlos Alberto Presas, en su caradcter de
Presidente, VENDE, CEDE Y TRANSFIERE a GAMA S.A., una
fraccion de terreno, designado como TOTE NUEVE, con una
superficie total de CUARENTA Y SIETE HAS, TRES MIL QUINIENTOS
VEINTICUATRO METROS CAUDRADOS, ubicade en La FEstancia Las
Ensenadas, Pedania San Roque, Departamento Punilla, Provincia
de Cérdoba, predio en el cual se llevara a cabo parte de la

reforestacién propussta.




A fs. 42/43, folio unico N° 18, se adjunta acta de
_Egggggm;§p celebrado entre la Municipalidad de San Antonic de
Arredondo v GAMA 3S.A., mediante la cual la empresa GAMA S.A.
se ofrece a ejecutar la reforestacidn de los espacios
publicos determinados por la Municipalidad de San Antonioc de

Arredondc en una superficie de aproximadamente g8 has.

o fs. 20, la Direccidén de Areas Naturales, Bosques ¥
Forestacidn, informa gue esta en un todo de acuerdo con el

proyecto de reforestacidn presentade anteriormente , sujeto a

las consideraciones alli establecidas.

A fs 22/28, obra Dictamen Técnicoc N° 153, de fecha
19 de diciembre de 2012 emanado de la Comisién Técnica
Interdisciplinaria, el gue recomienda AUTORIZAR el proyscto
correspondiente a “E1 Dorado TII - Condominic en altura - S5San
antonic de Arredondo - Cérdoba” presentado bajo el expediente
N°® 0517-017154/2011 “GAMA S.AR.”, representada por =u
presidente Jorge Oscar Petrone ¥ pajo la responsabilidad
técnica/ambiental del consultor ambiental Vanoll Gustavo
Daniel, inscripto come consultor arbiental kaje N° 171, con
l1os condicicnamientos alli establecidos.

A Is. 29/3qpn se _incorpora certificade sobre
proyecto de inversién;éel loteéfxexpedido por el Cr. Marcelo
B. Tomassich, rubric;ab”ipor' él Consejo Profesional de
Ciencias Econdémicas de Cérdeba y constancia de pago de tasa.

pPasadas las actuaciones a esta Direccién de Asuntos
Legales se verifica que el Estudio de Tmpacto Ambiental
cumple en gengral con los reguisitos minimos exigidos para su

presentacién por la legislacién vigente; Ley 7343 y Decreto



e

Reglamentario 2131, por lo cual no existe ohjecidén legal dque

formular & la solicitud presentada.

CONCLUSION:

En virtud de las/razones expuestas precedentemente, la
normativa citada y las constanc1as de autos, se aconseja,
salvo mejor criterio de la superioridad, APROBAR =]l Estudio
de Impacto Ambiental “El Dorado IIT - Condeminioc en altura -
5an Antonio de Arredondo - Cérdoba” presentado bajo el
expediente N° 0517-017154/2011 “GAMA 5.A."”, representada por
su Presidente Jorge Oscar Petrone y bajo la responsabilidad
técnica/ambiental del consultor ambiental Vancli Gustavo,
inscripto en el Registro Tematico de Consultores bajo el N°
171, atento que el mismo cumple con lo prescripto por la ley
7343 yv el Dec. N° 2131 /00.

la Resolucién gue se dicte, deberd establecer gque la
aprobacién del FEstudic de Impacto Ambiental, es conforme al
art. 5°, del Decreto N° 2131/00, “una propuesta a desarrollar
en un determinade tiempo y lugar”, razdén por la cual sl se
modificaran las condiciones declaradas en el Estudio de
Impacto Ambiental y tenidas en cuenta a la fecha de su
evaluacién o valoracién critica, dicha Resolucidén caducara
conforme lo prescripto por el art. 112, de la Ley de
Procedimiento Administrativo N° €658 y sus mod.

Se aconseja notificar la Resoclucidn de conformidad con
lc dispuesto en los arts. 25, 54 y cdtes. de la Ley 6658 ¥

mod .

Asi Dictamino

eka
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Ministerio de Aqua
Ambiente y Enefgla

Secretaria de Ambiente

CORDOBA, 2@ DiC 2012

VISTO: El expediente N° 0517-017154/11, por el cual la
Firma GAMA S.A. representada por el sefior Jorge Oscar Petrone, D.N.I. N°
07.643.287 en su caracter de Presidente, presenta Aviso de Proyecto “EL
DORADO III”; con responsabilidad profesional del Ingeniero Civil Gustavo Vanoli,
inscripto en el Registro Tematico de Consultores Ambientales bajo N° 171; a los
fines de su valoracién por la Secretaria de Ambiente, en el marco de la legislacion

vigente, Ley N° 10.029 y segin lo prescribe la Ley N° 7343 y Decreto
Reglamentario N® 2131/00.

Y CONSIDERANDO:

Que a fs. 01 de F.U. 02, obra: nota de presentacién del
Aviso de Proyecto, suscripto por el proponente v el responsable técnico.

Que a fs. 02/31 de F.U. 02, se incorpora Aviso de Proyecto
con descripcién general del mismo, sujeto a autorizacion. - :

Que el emprendimiento se localizara en la Comuna de San

Antonio de Arredondo, Pedania San Roque del Départamento Punilla de la
Provincia de Cérdoba.

Que el Proyecto consiste en un condominio cerrado en
altura, sobre una superficie de 56 has, 8399 m?, de las cuales se utilizaran unas
27 has. destinadas a uso residencial, con veintidés (22) bloques de
departamentos, los cuales se desarrollaran en tres niveles, Planta Baja, primer
piso, y segundo pisc de distintas caracteristicas, uno de planta horizontal con
perfil escalonado y el otro de forma aterrada.

Que a fs. 37/41 de F.U. 02, se adjunta copia fiel de la
Escritura N° 353, de fecha 12 de Octubre de 201 L, labrada por el Escribano Luis
Lascano Allende, titular del Registro N° 665, de la cual surge que GAMA S.A.,
representada por ¢l sefior Jorge Oscar Petrone en su caracter de Presidente,
adquiere por PERMUTA un inmueble designado como LOTE 2023-1795, con una
superficie total de CINCUENTA Y SEIS HAS., OCHO MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE METROS, CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS, ubicado
en Pedania San Roque, Departamento Purﬁ'l_(li, Provincia de Cordoba.
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Nomenclatura catastral: 23-04-02023 01795 00000 ¥ empadronado en |la
Direccién General de Rentas’en cuenta mimero 23-04-2569906 /2,

Que a fs. 48 ge FU. 02, obra copia certificada de
Resolucién N° 533 /86-B-, emanada de la Direccion de Inspeccion de Sociedades
Juridicas dependiente del Ministerio de Gobierno, 1a que en su articulg 1°
resuelva declarar que “GAMA S.A.” en el acto constitutivo, ha cumplido los
requisitos legales ¥ fiscales exigidos por Ig Ley N° 19.550.

Que a fs. 54/57 de F.U. 02
Escritura N° 197, de fecha 8 de Junio de 2010, labrada por el Escribano Luis
Lascano Allende, titular def Registro N° 665, de la cual surge que GAMA S.A,
tepresentada por Jorge Oscar Petrone en sy caracter de Presidente, DONA a
favor de Ia EMPRESA PROVINCIAL DE ENERGIA ELECTRICA DE CORDOBA,

. 8¢ adjunta copia fie] de la

00000 y figura empadronado en [g Direccién General de Rentas en cuenta
numero 23—04—2569905/4.

Que a fs, 69/71 de
Conexién a red y Prestacién de Servicio,
Cooperativa Integral de Provision de
Villa Carlos Paz Ltda.

F.U. 02, se adjunta Convenio de
celebrado entre GAMA S.A. v la
Servicios Publicos, Vivienda y Consumo de

: Que a fs,
general de] proyecto de referencia.




Ministerio de Agua
Ambiente y Energia

Seeretaria de Ambicnte

Que a fs. 45/49 de F.U. 05, se incorporan matrices de
impacto ambiental como anexo del proyecto de referencia.

Que a fs. 52/57 de F.U. 05, obra Resolucién N° 793, de
fecha 8 de Noviembre de 2011, expedida por la entonces Subsecretaria de
Recursos Hidricos, dependiente del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, en
virtud de la cual dispone CONCEDER a la firma GAMA S.A. el certificado de
factibilidad de descarga al subsuelo a través de zanjas de infiltracién, para los

efluentes cloacales tratados en planta que se originen en las unidades
habitacionales a construir,

Que a fs. 66/98 de F.U. 05, se adjunta memoria de
ingenieria estudio de drenaje y planimetria general.

Que a fs. 02/03 de F.U. 08, se acompafia Decreto N°
034/2012, el que establece en su art. 1: otorgar la pre factibilidad del proyecto de
urbanizacién tipo condominio denominado “EL DORADO III - CONDOMINIO EN
ALTURA®, a la firma GAMA S.A. sobre el inmueble con denominacioén catastral
2023-1795, matricula N° 13039772, empadronado en la Direccién General de
Rentas en cuenta N° 23-04-2569906-2, ubicade dentro del ejido de la

municipalidad de San Antonio de Arrendondo, Departamento Punilla, Provincia de
Cérdoba.

Que a fs. 10/11, se anexan cédulas de notificacién
expedidas por la Comision Técnica Interdisciplinaria, en virtud de la cual se
solicita informacién complementaria a los fines de una correcta evaluacion.

Que a fs. 03/04 de F.U. 12, ¢l Departamento Estudios y
Proyectos, dependiente del Ministerio de Infraestructura - Direccion Provincial de
Vialidad, manifiesta que no tiene objeciones a la propuesta de solucién del acceso
a la Ruta N° 14 desde el loteo de referencia, considerando  que esta solucién es
una continuacion del tratamiento que en su oportunidad se le dio a la Avenida
Carcano y que la ejecucion de las colectoras es fundamental para un correcto
funcionamiento de la propuesta en particular para los giros a la izquierda.




Que a fs. 06/16 de F.U. 12, se glosa planimetria del
proyecto. R
Que ién F.U. 14, compuesto de 6 fojas se acompana
proyecto de forestacién con su respectiva memoria descriptiva.

Que afs. 16, se incorpora informe de la Direccidon de Areas
Naturales, Bosques y Forestacién, realizando una serie de observaciones
referentes al Plan de Forestacion. En lo que respecta a la extraccion de
ejemplares de bosque nativo, el drea técnica manifiesta que dicha autorizacion
debe analizarse en el marco del Estudio de Impacto Ambiental presentado y
teniendo en cuenta la prefactibilidad que otorga la Comuna de San Antonio de

I Arredondo en el presente expediente, por encontrarse el emprendimiento dentro
i de su gjido.

Que a fs. 05/07 de F.U. 18, se adjunta copia fiel de la
Escritura N° 22, de fecha 14 de febrero de 2007, labrada por la Escribana Gladys

Mabel Paez‘Arrieta, titular del Registro N° 655, de la cual surge que .

_ Que a fs. 20, la Direccién de Areas Naturales, Bosques y
Forestacion, informa que esta en un todo de acuerdo con ¢l proyecto de

reforestacion  presentado anteriormente, sujeto a las consideraciones alli
establecidas. :
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Ministerio de Aqua
Ambiente y Energia

Secretaria de_ Ambiente

Que a fs 22/28, obra Dictamen Técnico N° 153, de fecha
19 de Diciembre de 2012, emanado de la Comision Técnica Interdisciplinaria, el
que recomienda AUTORIZAR el proyecto correspondiente a “El Dorado Il -
Condominio en altura — San Antonio de Arredondo - Cordoba” presentado bajo el
expediente N° 05 17-017154 /2011 “GAMA S.A7, representada por su Presidente
Jorge Oscar Petrone y bajo la responsabilidad técnica/ambiental del consultor
ambiental Vanoli Gustavo Daniel, inscripto como consultor ambiental bajo N°
171, con los condicionamientos alli establecidos. :
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Que a fs. 29/30, se incorpora certificado sobre proyecto de
inversion del loteo, expedido por el Cr. Marcelo B. Tomassich, rubricado por el

Consejo Profesional de Ciencias Fconémicas de Cordoba y constancia de pago de
tasa. :

Que a fs. 31/34, la Direccion de Jurisdiccion de Asuntos
Legales bajo Dictamen N° 242 /12, advierte que el Estudio de Impacto Ambiental
cumple en general con los requisitos minimos exigidos para su presentacion por
la legislacién vigente Ley N° 7343 y Decreto reglamentario N° 2131/00; por lo
cual no existe objecion legal que formular a la solicitud presentada.

Por todo ello, v en uso de las atribuciones que le confiere la
Ley N° 10.029, ‘

EL SECRETARIO DE AMBIENTE
RESUELVE:

1. APROBAR ¢l Estudio de Impacto Ambiental “EL DORADO II -

CONDOMINIO EN ALTURA - SAN ANTONIO DE ARREDONDO”, S
presentado por la Firma GAMA S.A. representada por el senor Jorge Oscar ]‘ R
PBtl‘One, D-N-I- N° 07-643.287 en su caracter de Presidente; CcoOn e ___,,/’

responsabilidad profesional del Ingeniero Civil Gustavo Vanoli, inscripto en
el Registro Tematico de Consultores Ambientales bajo N° 171; sujeto a:

_a. Estricte cumplimiento de las normas ambientales para este tipo de
emprendimiento.
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Presentar ante la Secretaria de Ambiente la autorizacion definitiva
emitida por la Direccién Provincial de Vialidad para el desarrollo de la
calle de resguardo paralela a la Ruta Provincial N° 14, asi como de la
senalizacién correspondiente al ingreso y egreso del loteo con todos los
lineamientos y condicionantes que se encuentran en fs 3, de folio tinico
12 cuerpo N° 2 del expediente).

Acreditar Presentacion de Plano de Subdivisién bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal- Ley N° 13.512, ante la Direccién Provincial de
Catastro (Delegacién Catastral -Distrito Catastral N° 23), teniendo en
cuenta la Ley N° 5057- Resoluciéon Normativa 01/2009 capitulo XIII.
En cuanto al Plan de Reforestacion propuesto se debera cumplir con
los siguientes condicionantes:

da.l. La superficie remanente del proyecto deberd permanecer con
bosque natural como reserva intangible, manteniendo los cercos
perimetrales libres de material combustible.

d.2. Deberan permanecer todos los ejemplares del estrato arbéreo
y arbustivo que se encuentren fuera de las areas de caminos y
edificaciones graficadas en fojas 4 de folio vnico 14 (Planimetria
propuesta de Forestacion). '

d.3. En lo posible especies como tipas, fresnos, pinos y demas
exoticas, previstas en el proyecto, deberian ser reemplazados por
aguaribay, manzano del campo, cina-cina, palma caranday u otras
nativas de Cérdoba.

d.4. Debera garantizarse el logro de la plantacién con un méaximo
de fallas del 10% y realizar el mantenimiento que comprende (riesgos,
tutorado, control de hormigas, podas de conduccion, fertilizacién, ete.)
hasta que las plantas no lo requieran para su crecimiento.

d.5. Atento a que el Proyecto de Forestacién se extiende a 36
meses en espacios verdes, plazas y propuesta incorporada en fojas 8
de folio Unico 18, v 46 meses en el emprendimiento; a fin de
Diciembre de cada ano debera informarse mediante nota, el grado de
avance de las forestaciones en las distintas areas propuestas.

d.6. Recibido €l Informe, la Secretaria de Ambiente a través de su
Direccién de Areas Protegidas, Bosques y Forestacion inspeccionara y
certificara el cumplimiento de mencionado en los puntos anteriores,




Ministerio ¢e Agua
Ambiente y Energfa

Secretaria de Amnbiente

a presente Resolucion
por el art. 112°, de 1a Ley de Procedimiento
Administrativo N° 6658 y sus mod.

on del proceso y/o cambios en Ia magnitud del

municada en forma fehaciente g esta Autoridad de
puesta en marcha.

mismo, debers Ser co
Aplicacién, previo g la

4. LA FALSEDAD de [os d

sera causal suficiente
Resolucién,

S. PROTOCOLfCESE, notifiquese, Comuniquese a la Comuna de San Antonio
de Arredondo ¥ archivese.
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Sistema Unico de Atencién al Ciudadano

Dejo constancia que en ¢l dia de la fecha sale:
CARTA DOCUMENTO N° ... e
CONFRONTE NCSG 202004 .

_ A
Con destino a GO‘*D’SP‘ ........ 00 ‘OGSOQ*C&J&' )

Sistema Unico de Atenciéon al Ciudadano

Dejo constancia que en el dia de la fecha sale:

...............................................................
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GRAFICA LATINA SR

ASUNTO: PODER GENERAL DE ADMINISTRACION : "GAMA S.A.

a favor de los sres. Maximo Guillermo BOERQ, Nilda Mercedes CASAS

% Paéla Soledad QVIEDQ'" - Folios: 541/542 - PRIMER TESTIMONIO .

- ESCRITURA NUMERO CIENTQ CINCUENTA Y NUEVE. Iin la %

Ciudad de Cordoba, Capital de la Provincia del mismo nombre, Republica ‘
Argentina, a los TRES del mes de JULIQ del afio dos mil nueve, ante mi,

Escribano Titular del Registro Notarial ndmero seiscicnlos sesenta y cin-
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co, comparece don Jorge Oscar PETRONE, argentino, mayor de edad,

o

[

el

Documento Nacional de Identidad ntmero 7.643.287, divorciado, domici- F53

liado en Avenida Coldon ntmero 501, de ésta Ciudad, siende cl compare-

{1y
L

ciente persona habil y de mi conocimiento, doy fe, como de que concurre 515

f,.’ B
- *J}')LJ/I‘ EAE
].L/L[ TN

\)},
3

a este otorgamiento en su caracter de Presidente del Directorio de la razon Sg

il

social "GAMA SOCIEDAD ANONIMA', C.U.1LT.x® 30-62.450.740/8,

inscripta en el Registro Publico de Comercio, Protocolo de Contratos y

g

Disoluciones bajo el folio 4.158 del afio 1.986; justifica su personeria con %

la siguiente documentacion: a).- Estatutos Sociales y Acta Constitutiva, |

sy,
T
1]

T
v

151

celebrado por instrumento privado de fecha 30 de Abril de 1.986 y Acta

A
{7

0

Rectificativa de fecha 23 de Junio de 1.996, que obra agregada al folio

1.461 del atio 1.994, b).- Acta de Directorio de fecha 15 de Febrero del

i
i)

L2
£

oy

1 f.-i%ﬁ;é;l:
P “E[!;‘

afio 2.007, donde se convoca a Asamblea General Ordinaria; ¢).- Acta de

!

LT

Asamblea General Ordinaria de fecha 02 de Marzo del afio 2.007, donde

5L

i

se designan las autoridades y distribuyen los cargos, copia de éstas dos |

i

Xy

ultimas documentaciones citadas obra agregado al folio 214 del protocolo
afio 2.008 del presente Registro Notarial y d).- Acta de Directorio de fecha |

23 de Junio del corriente afio, donde se autoriza el presente otorgamienito; ;,.“"" ' ‘iﬁﬁ ;és
) I o 55 ”'




{ la que agrego al final de la presente formando parte integrante de este ac-
to. Y el compareciente, DICE que en cumplimiento de lo dispuesto por ¢l

y Directorio de la sociedad que preside, confiere PODER GENERAL DE

ADMINISTRACION a favor de los sefiores Maximo Guillermo BOERO.

argentino, mayor de edad, Documento Nacional de Fdentidad i

24.230.558, Nilda Mercedes CASAS, argentina, mayor de edad, Docu-

mento Nacional de Identidad n® 12.448.354 y Paola Soledad OVIEDQ,

argentina, mayor de edad, Documento Nacional de Identidad n°
29.030.083, para que en forma conjunta, alternada, separada, uno cual-

| quiera de ellos y en nombre y representacion de la sociedad poderdante,

realicen los siguiente_s actos: a).- GESTIONES ADMINISTRATIVAS:-

| gestione ante las autoridades y administraciones nacionales, provinciales o

municipales, sus dependencias y reparticiones en general, Ministerios, Le-
gislaturas, Municipalidades, Aduanas, Correos y Telégrafos, Empresa
y Proveedoras de Energia Eléctrica; Direccion Provincial de Agua y Sanca-
miento; 0 Direccion de Aguas Sanitarias, Empresas Proveedoras de Gas, a

{ la red de distribucién domiciliaria del Servicio de Gas Natural; Empresa

T I
LY
L

7S
feplf S

W Provincial de Obras y ‘Servicios Pablicos, Empresas de Telecomunicacio-
= nes, Direccién de Rentas y Recaudaciones Fiscales, Direccién General
\ Impositiva (A.F.LP.), receptorias de Marcas de Comercio, de la propiedad,

= de mandatos, Anses, consulado general de Espafia etcétera, empresas de
= P g

foé
e, P b,
’/J_ \ /

.-f{j//;_-. ki

y Transporte, toda clase de asuntos de su competencia con facultad para pre-

= sentar Escritos, titulos, documentos y toda clase de pruebas que fueren

3 necesarias a los fines del cumplimiento de su cometido. b).- ADMINIS-

| TRACION: administrar todos los bienes muebles, inmuebles y-sefiovien-

-
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24 | 80. LEIDA que le fie al COmpareciente, se ratifica de su contenido, fir-
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3. | ordinarios, cobrar cuentas, sueldos, _jubilaciones, pensiones intereses, al- |

=2

4 | quileres o arrendamientos o rentas de cualquier naturaleza y origen; hacer &
5 | Y aceptar cesiones de derechos, creditos, valores, daciones en pago u otras
|
i
8 { rificar pagos por consignacién; hacer novaciones que extingan obligacio-
’!nes anteriores o posteriores al mandato, delegaciones, amortizaciones, | L
\g ' subrogaciones, renuncias, remisiones o quitas de deudas, intimaciones de

' | Pago, contratar locaciones de Servicios y de obra como locadora o locata-
12| ria, constituir rentag vitalicias v contratar Seguros de incendios Y acciden- 5=
13 | tés 'y pagar y cobrar primas; celebrar toda clase de contratos, nombrar {ac- (4 :

14 | tores de comercio, feconocer o impugnar obligaciones pre existentes pu-

et
[&)]

! diendo asegurarlas con garantias reales o personales; abrir v clausurar |

16 | cuentas, fijar los saldog activos y pasivos, retirar Ia correspondencia epis- ESE

| tolar o telegrafica y los valores, giros, certificados, cargas, cartas o cnco- S
d\

1s | miendas consignados a sy nombre; suscribir avisos, recibos Yy demads res-

Rk
i

el
|

19 | guardos; solicitar patentes y marcas y registrarlas; verificar arreglos priva-

il

77

4
1
i

20 | dos; sustituir aj mandante en |3 obligacién de prestar algin servicio como
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