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| FIDEICOMISO LOS EUCALIPTOS Gty ¥
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Entre los Srs. Andrés TEY LANFRANCHI, argenting, mayes de edad, Documento Nacional de identidad
Mimero 29.713.536, C.ULT./L.: 20-29713536/9, casado en primeras nupclas con Mara Conttanza
MARANZANA, con domicilio en Av, Los Guaranes NP 430, Barrio Country Las Delicias, de esta chudad
de Cordoba, y Antonio Sebastisn GAMBONE, arpentino, mayor de edad, Docurmnento Nacional de
Identidad Maomero 23,197,930, CULLT.AL: 20-23197930/2, casado en primeras nupclas con SUtana
Nelll Imwinkelried, domiciliade en calle Independencia BS0, barrio Nueva Cérdoba, de esta chudad de
Cérdoba, provinela homdnima, come FIDUCIANTES ORIGINARIOS CLASE A, BENEFICIARIOS ¥
FIDEICOMISARIOS; la sefiora Adriana Adelina VIDAL, argentina, nacida el 21 de Marro de 1954,
Documenta Macional de ldentidad Namero 11.086.147, CUIT/L: 27-11086147-3, casada en primeras
nupcias con Mario Alberte Spesso y domiciliada en calle 9 de Julio a* 269 de la Cludad de Arroyito,
provincia de Cérdoba, como FIDUCIANTE ORIGINARIA CLASE B y BENEFICIARIA; y el 5r. Juan Diego
Laureano COLOME SARAVIA, argentino, mayor de edad, Documento Nacional de Identidad nimero
29.203.158, C.ULLT./L.:24-20203158/7, casado en primeras nupcias con Maria Soledad Flores, con
domicilio en Lote 26 Manzana 61, barrio Altos del Chateau, ciudad y provincia de Cérdoba, como
FIDUCIARIO; se ha rosuelto constitulr el presente contrato de fideicomise denominadao
“FIDEICOMISO LOS EUCALIPTOS", cuyo funcionamiento se regird por las disposiciones del Capitulo
a0, Titulo IV, Libra Tercers, del Cédipo Civil y Comercial de fa Nacidn y las cliusulas y consideraciones
que seguidamente 48 exponen:

CONSIDERACIONES:

1. Los Fiduciantes desean Hevar adelante un negocio inmobiliaria bajo la figura juridica del
fidelcomiso consistente en el aporte ¥ desarrolle inmobiliario de una fraccién de terrena,
uhicada en la Cludad de Arroyito, Departamento 5an Justo, Provincia de Cérdoba, con miras
a realizar un loteo compuesto por aproximadamente noventa y cinco (35) lotes, realizar
mejoras sobre Jos mismos, y luego asignar a los Beneficiarios los lotes resultantes para
comercializarlos a terceros, El proyecto de urbanizacidn deberd contemplar, dentro de los
limitas dgicos y normativos, el maximo aprovechamiento de la tierra, para asi obtener la
mayor cantidad posible de lotes sin que ello desvirtde el aprovechamiento comercial de fos
mismos, siempre de acuerdo a [a normativa vigente.

2. Los Fiduciantes desean encomendar al Fiduciarie la conduccidn y gestidn del proyecto
inmobillario &n cuestion, sobre el inmueble que se identifica y describe en la cliusula
PRIMERA de este contrato, en funcidn de la experiencia y aptitud demostrada por el
Fiduciario y su equipo de trabajo en reconocidos proyectos inmobfliarios de la fona.

3. La Fidudante Originaria Clase & sc compromete dnica y exclusivamente a ceder en
fideicomiso la propledad del inmueble que méds adelante se describe. Los Fiduciantes
Originarios Clase A y Fiduciantes Adherentas ce comprometen a aporiar todos los demds
bienes cue sean necesarios a los fines de llevar adelante el objeto del presente contrato,
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4. En caso de ser necesario el Fiduciario podrd ofrecer a terceras personas la pnsminad

Incorporarse al fideicomiso bajo la figura de Fiduciantes Adherentes.

o5
5. Una vez incorporada el inmueble 3l patrimonio fideicomitido, los Fiduciantes miglnariﬁ
Clase A y los eventuales Fiduciantes Adherentes, se comprometen a realizar los aport

. I
complementarios necesarios para levar adelante las mejoras pactadas, en los términos de
presente contrato.

6. El Fiduciario recibe y acepta el mandate de Hevar adelante la tarea encomendada ¥ 5€
compromete a obrar diligentemente, v a realizar los actos necesarios para concretar |3
Eestién, por cuenta y orden de bos Fiduciantes Originarios y de los eventuales Fiduciantes
Adherentes.

7. Los Fiduciantes Originarios han encomendado al Aduciario entre otras, la ejecucidn de las
obras necesarlas para lograr la apertura de calles del loteo, ejecucién de obras de provision
de agua potable y provisién de energia eléctrica, con sus respectivos certificados de
factibilidad. Sin perjuicio de ello, el fiduciario podrd realizar 2 su criterlo cuantas maés obras
considere necesarlas para el mejor aprovechamiento comercial el emprendimiento.

Titulo I: OBIETO ~ PLAZD - BIENES FIDEICOMITIDODS
PRIMERA {Objeto del fideicomisa): El presente fideicomiso tiene por finalidad:

i La incorporacién a su patrimonio del siguiente bien Inmueble: Una fraccion de terreno
baldia, ubicada en la Ciudad de Amroyito, Departamento San Juste, Provincia de Cordaba,
con Superficie Total de cuarenta y seis mil setecientos cincuenta metros cuadrados
(46,750 m.2), empadronada ante la Direccién General de Rentas bajo la cuenta n° 30-05.
2139665/6. Su dominlo consta inscripto en la Matricula de Folio Real N® 308.366.-

i, Adquirido el dominio fiduciario del inmueble relacienado, el fidugiario debers
administrar y controlar los distintos bienes fidelcomitidos, para  desarrol|ar an
emprendimiento inmobiliario, consistente en la subdivision de la tierra bajo o régiman
de loteo.-

iil. Gestionar y controlar, la aprobacidn del emprendimiento por parte de todos
publicos o privados que correspendan, deblendo respetar todas v cads u
diferentes leyes o normativas que sean necesarias.

05 entpg
na de las

I, Gestionar y controlar la correcta apertura de los posibles pasilios o calles
trazarse y la comrecta distribucion de todos los termenos resultantes seg(in
costumbres habituales.
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v. Gestionar los servicios de agua y electricidad para los lotes resultanies de modo tal que
cada lote tenga medidores individuales.

Wi Gestionar tods la documentacién mecesaria para poder comercializar los lotes
resultantes de la aprobacién del loteo a terceros interesados o adjudicarios a los
beneficiarios o a las personas que ellos designen.-

wii. Para el cumplimiento del objeto del fideicomiso, la Fiduclante Originaria Clase B cederd

S e al Fiduciario, el dominio del inmueble descrito al punto Primero = i; y los Fiduciantes
gy |

ATE: | Originarios Clase A aportardn iniclalmente el dinero necesario para afrantar todos los

SR gastos derivados de la autorizacién de la escritura poblica traslativa de dominio,

! i confeccion de planos, generacidn de C.ULT. del presente contrato ante AFLP., &

e inscripcion del mismo ante el Registro Piblico de Comercio, importe que constituird el
Patrimonio Fiduciario Originante, v al que se sumardn los demds aportes que deberan
realizar exchusivamente los Fiduciantes Originarios Clase A y los demds Fiduciantes
Adherentes gue sean invitados a participar del negocio.-

vii.  Delegar en la persona que designe el Fiduciario, la comercializacién de Ia totalidad de les
lotes que resulten de la subdivisin de la tlerra; sean estos de propiedad de los
fiduciantes originarios o adherentas.

fax. El objeto del fidetcomiso podra modificarse en caso que asi ko decidan la totalidad de fos
fiduciantes originarios, mediante una asamblea convocada al efecto.

SEGUNDA {Condiciones de validez del fideicomiso]: La plena validez y vigencia del presente contrato
requiete como condicidn suspensiva que el Fiduciario adquiera el dominio del inmueble descripto en
|a cldusula PRIMERA. En caso contrario los aportes de dinero que hubiera recibido serdn reintegrados
de inmediato a los Fiduclantes Originarios y a los Fiduciantes Adherentes. Asimismo el cumplimiento
del ohjeto relative a la aprobacién del emprendimiente inmobilario se encuentra condicionado por
Ia vigencia de la normativa aplicable ol momento de aprobarse los planos, en cuyo caso el Fidudiario
deberd adaptar el proyecto originaric a las nuevas normas, & informar esta situacion a los
Fiducianbes.

TERCERA (Plazo. Costo de transferencia): El presente contrato de Fideicomiso comenzard a regir una
yer gue el inmueble descripto en la clidusula PRIMERA, intagre el patrimonio fidelcomitido. Azimizmo
¢l fideicomiso subsisticd hasta el total cumplimiento de su objeto, siempre que no se extienda mas
alld del plazo méximo estipulade en el art. 1663 del Cédigo Civil y Comercial, y se extinguird por las
causales pstablecidas legal v contractualmente. Todos los gastos Iniclales, Incluyendo costos, gastos,
tributos, impuestos, tasas, contribuciones y hanorarios que de acverdo con la legislacidn yfo
regulaciones vigentes, o de acuerdo con el presente Contrato de Fideicomiso resulte necesario
ahonar a efectos de efectivizar la toma de posesidn del inmuebls, o el perfeccionamiento de la
transmisidn del dominio fiduciario, serdn a cargo de los Fiduciantes Originarios Clase A.
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i jentes
CUARTA (De los bienes fideicomitidos): £l patrimonio fidelcomitido se integrard con 108 S

bienes:
rentes
L L2 totalidad de dinero que los Fiduciantes Originarios Clase A y los Fiduciantes AdRe
aporten en fideicomiso para el proyecto inmobiliarie, objeto del contrato,

™ s om s 0
7. La totalidad de dinero y bienes proveniente de ventas de lotes (sea por “canje de bien

servicios, sea por “pre-venta®, $ea a crédito o de contado, el ).

3. Larenta que pediera producir cualqubera de los blenes fidelcomitidos.

4. El dinero gue se incorpore al patrimonio fideicomitido provenients de aportes de Lerceros,
préstamos, y/o por cualguiler otra caus.

5 La totalidad de dereches intelectuales que se incorporen al emprendimienta {planos,
disefios, metodalogia de trabajo, etc.).

6. El inmuebles descripto en la cliusula PRIMERA, luego de que sea adquirido el dominio por
parte del Fiduciario.

Titulo iz EIECUCION DE LAS MEIORAS - CONTRATISTAS DE OBRA

QUINTA (De las mejoras): Las mejoras a Nevar adelante en ejecucién del fideicomiso aqui
constituido, serdn realizadas segdn los uses y costumbres habituales utilizadas para el tipo de obra
que se trata, y slempre segdn las condiciones que establezca el fiduciario en funcidn del perfil del
producto orientado a la clase media, ¥ principalmente habitantes de la cludad de Arroyito. La
ajecucitn de las mismas podrd estar a cargo del Fiduciario del presente contrato, quien debera
gastionar y controlar la compra de materiales, contratar mano de obra y personal iddneo, contratar
seguros y cumplir con la normativa fegal y previsional vigente; o en su defecto, podrd contratar un
desarrallista o contratista de obra.

SEXTA (Designacién del Desarrollista y Contratista de Obra): El Fiduciario s el responsable de llevar
adelante toda actividad tendiente a la selecciin de los desarrollistas v contratistas a fin de realizar las
mejoras. El Fiduciario cebebrard con el yo los Desarrollistas vy Contratistas de Obra, los
correspondientes Contratos de Locacién de Obra general o por item, en base a los instrumentos v
contratos que serdn elaborados conjuntamente por el Fiduciario y kos asesores legales, fiscales y/fo
contables que se decids contratar. El Contratista de Obra adquirird los materales —salvo que el
Fiduciario acuerde lo contrario, decidiendo proveer el mismo los materiales- y contratard a su riesgo
la mano de obra para llevar adelante la ejecucion de las mejoras, emitiendo mensualmente )
carrespondignte Certificado de Obra de manera conjunta con su factura, a fin que dicho centificadg
sea analizado ¥ aprobado por el Fiduciarie. El Contratista de Obra serd el dnkco responsable frente 5
terceros de cuabquier falla, viclo o deficiencla detectada en fa infraestructura, debiendo mantengy
indemne 2l Patrimonio Fideicomitido, al Fiduclario yfo & los Fiduciantes de cualquier reclamg g
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respecto, ain despuds que el Fidelcomiso se hublere extinguido. El contratista de obra serd el dnico
respensable por el cumplimiento de la normativa legal y previsional vigente de los dependientes que
trabajen en la obra, deblenda contratar los seguros exigides por las normativas vigentes. El
Fiduciario, en defensa de los Bienes Fideicomitidos, podrd disponer la sustitucién del Contratista de
Obea cuando, de su continuidad, pudiera peligrar la realizacion total o parcial del negocio,

SEPTIMA (Auditor téenico de la obra): Los fiduciantes originarios o adherentes podrdn designar un
Auditor de Obra. El Auditor de Obra serd el encargado de verificar la tarea levada a cabo por
Fiduciario o el Contratista de Obra y aprobar los Certificades de Obra por &l emitidos, El profesional
percibird por su labor, en concepto de dnica retribucidn, pagos por locacidn de obra que serdn
acordados por los fiduclantes conforme su leal saber y entender, pudiendo éste alternar por un
sistema de retribucidn fijo, o bien abonar un porcentaje del monto de cada certificado de obra. Todo
ello, de conformidad a los valeres de mercado que e manejen en plaza, para tareas de kdéntico o
similar tenor. El pago de la totalidad de los gastos que resulten del ejercicio de la presente facultad,
serdn soportades por el fiduciante gue hubiera formulado el requerimienti.

OCTAVA [Del costo de la obra): El costo de la ejecucion de |a obra serd estimado una vez que se haya
concluido ¢ desarrollo del proyecto.-

Titule [} DEL FIDUCIARIO

WNOVEMNA (Fiduciario): FI fubierjano serd titular Jel dominie Fiduclario y responderd por sus proplos

Bscios en los térmings legales v conforme las facultedes otorgedas en el presente contralo de
fideicomiso.

DECIFAA; [De las obligadones v facultades del Fiduciario): El Fiduciario tendrd ks siguientes
facultades y obligaciones:

i, Detentar el deminio Fiduciaro del inmueble identificado en la cldusula PRIMERS &n bos
términos del presente contrato de fideicomiso

7. Recibir kos aportes dinerarios gue cedan los Fiduciantes Originarios Clase & v los Fiduciantes
Adherentes en los términos del presente contrato,

3. Administrar los fondos aportados en fideicomiso para el fraccionamiento del terreno y la
ejecucian de las mejoras,

4. Aplicar los fondes necesarios para hacer frente a los impuestos y demads gastos que genere
directamente el patrimonio fideicomitido, sin necesidad de autorizacién de ninguna
naturalera.

5. Suscribir los contratos de adhesidn al fideicomiso en los términos y condiciones de la cliusula
VIGESIMO QUINTA.

cuncribir toda la documentackdn necesaria para concretar el objeto del fideicomiso.
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gl, los lotes

. 5 r
7. Comercializar por si mismo o mediante terceras personas designadas P9 4 finalizacion,

as
resultantes del emprendimiento, desde el inicio del presente contrato y hast
con la forma de pago que libremente disponga.

j s
s fuesen necesanos a los fin

8. Suscribir contratos de sefia, reserva, y cuantos mas documento i
permutd

del mejor desempefio de su funcitn, y celebrar boletos de compraventa ©

fines de transmitir las unidades funclonales a titulo oneroso, Iin

_ Srrninos L.
9. Suscribir las escrituras pablicas traslativas de dominio a quién corresponda, en los 1

del presente contrato de fideicomiso.

an
10. Designar Ingenieras, Contadores, Arquitectos, Escribanos y cuantos mas profesionales B
necesarios para el fiel cumplimiento del objeto del presente.

11. Suscribir toda documentacién y Nevar adelante todo acto que requieran los Fiducia

segin decision adoptada en Asamblea,
11. Rendir cuentas anualmente de su gestidn indicando:
a. Total de dinero recibido en concepto de aporte de los Fiduciantes.

b. Total de dinero aplicado al pago de las mejoras, acompafiando la totalidad de los
certificados de obra respaldatorios, facturas, y documentos.

¢. lotal de dinero aplicado al page de impuestos y gastos no wvinculados con las
me|oras.

UNDECIMA (De los pagos que deba realizar el Fiduciario]: Los gastos e impuestos que sean
consecuencia directa y necesaria de la administracldn del patrimonio fideicomitide, podrin ser
cumplidos por el Fiduciario sin ningin tipo de autorizacion previa, siempre que se cumpla con las
siguientes condiciones:

1. Cue el requerimiento de pago sea aprobado por el mismo Fiduciario.

?. (Que se acompafien los comprobantes respaldatorios necesarios como por ejemplo: Facturas
remitos, certificados de obra, etc., 3 los fines de proceder al registro contable de dichos

pagos.

3. Que no medie resolucién de la asamblea de Fiduciantes Orlginarios Clase A, instruyendo al
Fiduciario a no realizar el pago que se esté requiriendo.

DUODECIMA (De los aportes que reciba el Fiduclario): El Fiduciario deberd recibir o Pagos de |og
Fiduciantes Originarios Clase A y Adherentes en los términos y condiciones establecidos e,
presente contrato de fideicomiso. Ante la falta de cumplimiento de los aportes comprom
Fiduciario deberd emplazar al incumplidor para que cumpla con los aportes omitidos den
plazo no mayor de cinco dias. Vencido ese plazo sin que el Fiduciante moraso hy biera cy
el emplazamiento, se procederd de acuerdo a o dispuesto por la cliusula VIGESIMG g
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DECIMO TERCERA (Cuentas): £l Fiducizria administrard fidudiariaments los montos, Fmoortes y
acthvos que & obtengan en wirtod de este Contrets de Fdeiramizs, pudiends haklegs lps maparys

bancanas que estime pertinentes para o mejor cumplirmients del chisto de! presents. B! Fducarnic
podra efectuar dicha administracidn en distintas cuentas, conforme lo gue sigoe:

Cuentas receptoras: donde se acreditarin todos los fondas gue & Fidusizsia peroty de ios
Y Fifugiantes Adherentes.

o i

Cuenta de gastos: donde &l Fiduciario i acrediands lot imonres recsasrios sars steader
abonar los Gastos del Fidsicomiso e Impuestos del Fidaieamias,

Cuenta de pago de Obra: donde se zereditarin los importes necesarios pars abomar los
certificados de obra necesarnia para levar a cabo kit mejoras.

Cuenta de reserva: donde se acreditarin los importes necesarios para afrontar los costos,
E2510s & impuestos necesanios para dar fin &l Fideicamis, v cuyo taldo —~una ver concluids =f
objeto del fidelcomiso- serd transferido 2 los Fideicomisarios sepin sus porcentajes oo los
términes previstos en el presente Contrato de Fideioomio.

ka enumeraciin precedentemente relacionada es memments sempifeatva —no taEthe o
obligatoria-, pudiendo el Fiduciario aghutinar las mismas, crear nuevas o Eo1nTes coentas, o tusoribir
convenios especiales con Bancos u otras entidades Anandiergs, segin lo considare, en bae 3 5 leal
saber y entender, para el mejor desarmollo del Fideicomisa.

DECIMO CUARTA (Retribucidn del Fiduciario): El fiduciario percibird por las taress previstss en ste
contrate, un honorario equivalente 2l dnco por dento [5%) mds LVA < comespendens, 3 closlar
sobre ¢l conto total de obra, gue serdn abonados mensusimente con dinem o bieres Fdeiramiides

En todos los casos, el honorario pactado serd abonado dnica y exchiiaments por i Fideciantes
Originarios Clase & v los Adherentes.

DECIMO QUINTA {Responsakbilidad del Fdudaric]: El Fidwciario serd responsabie por los dafios

perjuicios que cause si no & comportara como un difigents, leal y buen hombre de negocios. Sa deiz
aclarado que la funcion del Fiduclario se encuentra lmitada 2 detentar el dominky Fefodar de los
bienes fideicomitidos, realizar sy adminkstracidn, percibir les fondos gue aporten ks Fdosigetes
Originarios Clase A y los Fiductantes Adherentes en los términos del presente contrato, y disponer de
dichos fondos bajo l2s condiciones tamben estipuladas en el presenie. El Fdociario mo serd
responzable a titulo personal por ef pago de Impuestos del Fideicomien, cargas, imposicicnss o
gravimenes sobre log Blenes Fideicomitidos o por e mantenimiento de los mimos. Asimismo e
Fiduciario no seré responsable por la pérdida o reduccidn dal valor de los Bienes Fideicomatidos
mmientras un trbunal competente no delerming, por wentencia firme v definitive, gue i pérdida o

reducchin se produjo pof mothes imputables al Fidudeds, ¥ &n B medida y con el 2leance gue of
tribunal resuehia.

DECIMO SEXTA (indemnidad): Loz Fiduciamies renuncian mediante el presente, en forma tota! v
definitiza, 3 reclamar 3! Fidudiario indemnizacidn yfo compensacidn alguns como comeouencia de
cuglquier reclamo raladionads con 13 ejecucion de las obras dastinadas a mejorar los inmushley, por
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parte del Fiduciario, de sus derechos, funciones y tareas bajo el presente Funtmtu d: E': EmOS,
'i'l‘rﬂ con los actos, procedimientos |'|_||"|_|; ﬂp-H"lCl'ﬂl'lrEl cﬂntgl'ﬂpﬁadnﬁ 'If'.,l'ﬂ I'E|Efiﬂl'|ﬂdﬂ5 Ccll]n“hm t”':tada
salvo eulpa o dolo de su parte calificada como tal por una sentencia judicial firme ¥ de i
por los tribunales competentes, Las obligociones emergentes de esta Cléusula perm

i e 5ea.
vigentes ain después de liguidado y/o extinguldo el Fideicomiso, por cualguier causa qu -

DECIMO SEPTIMA {Auxiliares del Fiduciario): En caso que lo considere necesa rip, &l Fiduciario podra e
contratar dependientes o profesionales, sean éstos abogados, contadores, administradores, )
ingenieros, arquitectos, etcétera, a fin gue lo asistan en las tareas encomendadas conforme_ el
presente Contrate de Fidelcomiso. En cualguler caso, serd el Fiduciario quien fijard su retribucidn, ¥
los costos que asi se devenguen serdn considerados Gastos del Fideicomiso.

DECIMO OCTAVA (Renuncia del Fiduciario): El Fiduciario podrd en cualquier momento, mediante
notificacitn a los Fiduciantes Originarios v a los Fiduciantes Adherentes, con una anticipacidn de
sesenta (60} dias corridos, renunciar y quedar liberado de las responsabilidades asumidas por el
presente Contrato de Fideicomiso, previa rendicidn de cuentas. La renuncia producird efectos luego
de la transferencia de los Bienes Fidelcomitidos al Fiduciario sucesor elegido en la forma prevista en
este contrato (sin necesidad de que ésta se perfeccione para ser oponible a terceros). El Fidudiario
hard sus mejores esfuerzos para que los gastos relacionados con el nombramiento del Fidudario
sucesor, como ser honorarios de abogades, avisos de publicidad, obtencién de las autorizaciones
correspondientes, etcétera, se reduzcan al minimo posible, atendiende a los valores de mercado

vigentes en ese momento. Los gastos que sean necesarios a este efecto estardn a cargo del
Fidekomiso,

DECIMO_NOVENA (Remocién y reemplazo del Fidudario): El Fiduciario serd removible y
reemplazable solo mediando justa causa y por decisién undnime de la asamblea de Fiduciantes
Originarics. En caso de vacancia del cargo del Fidudiario par cualquier causa que éste S
reemplazado de forma inmediata por quién designe dicha asamblea de Fiduciantes, A los fines
instripcion del dominio de bienes inmuebles a nombre exclusive del nevo Fiduciario designado, of
fiduciario deberd suscribir la correspondiente escritura piblica, con Ia conformidad de ;u:s
Fideciantes, en donde se deje constancia de la asuncién del nuevo Fiduclario,

Serad
de la

Titulo IV: DE LOS FIDUCIANTES / BENEFICIARIOS

VIGESIMA [Del derecho de informacién): Los Fiduclantes Originarios
tendran el mas amplle y completo derecho de Informacidn respecto del objeto de fig I
Podrén requeric los informes que estimen comvenientes ¥ renlimr iog i Blcomisao,
documentales y de las obras cuando lo estimen conveniente siempre oG contables,
desarrolio de las tareas. Podrin valerse de lot profesionales iddneos que ik n el normal
debiendo cargar el requirente con los costos que ello implique, Los F| oo & EN necesarigs
notificaciones e informacion sobre todas las cuestiones relativas al Fldokcointee - Ceplan que |a¢
mail a las direcciones de correa electrénico que deberdn informar al Fiduciario, r

o

¥ los Fiduciantes Adherentas

E‘aﬁzﬂdaﬁ via -
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VIGESIMO PRIMERA (D las ohligaciones de jos Fiduclantes): Los F

jduciantes asumen & este acto

las sipulentes obligaciones

1.

. Los Fiduciantes Originarios Clase A Y Fiduciantes

La Fiduclante Originaria Clase B se obliga dnica y exclusivamente a ceder en fideicomiso al

Fiduciario el inmueble descripto en fa cléusula PRIMERA.

Adherentes deberdn ceder en fideicamiso al
Fiduciario &l diners o los bienes necesarios para gjecutar las obras y mejoras sobre los
terrencs de acuerdo al objeto del Fideicomiso. £l aporie deberd ser realizado en opartenidad
de ser requeride por of Fidudaria, quién deberh requerirka con una antelackin no menor 3
cinco dias corridas.

Concurrir oporiunamente a suscribir toda la docu mentacién que sea necesaria y 1a escritura
de adjudicacion de los lotes que resulten asignados a su favor.

Afvontar los Fiduciantes Originarios Clase A, en su casa, los mayores COSLOS que € peneren;
para lo cual cada Fiduciante debera aporiar proporcionalmente fos importes que fuesen
necesarkos para cubrir el costo real de ejecucidn del proyecto de mejoras.

Prestar toda la eolaboracidn que resulte necesaria, actuando de farma leal y difigente, a los
fines del buen eumplimiento del objeto del presente contralo de fideicomiso,

VIGESIMO SEGUNDA {incumplimientos): £l incumplimiento de la obligacién de aportar las sumas de
dinsro comprometidas por parte de alguno de los Fiduglantes Originarios Clase A o Fiduciantes
adherentes, previo emplazamiento por el términe de cinco dias, tendrd los siguientes efectos:

L

2.

se aplicard un Interés moratorio a und Lasa equivalente al 0.4 por ciento diario sobre el
saldo adeudado desde fa fecha de la mora y hasta su efective page. Los montos percibidos
par el fiduclario en concepto de intercses moratorios serdn aplicados a los Gastos del

Fidelcomiso.

El Fiduclario podrd disponer que la obligacién sea asumida per etro de los Fiduciantes
Orlginarias Clase A o Fiduciantes Adherentes y/o por un tercero quedando éste subrogado
en los derechos del Incumplidor, recibiendo ¢l tereero o el Fiduciante que haya asumido la
obiigacién, los beneficlos que correspondian al incu mplider en preporcién al aporte
realizade, En este caso, el Fiduclario hard la devolucidn al Fiduciante incumplidor de las
sumas que hublera apartado, reteniendo hasta el 35% de los importes comprometidos en
concepto de Indemniracidn por Incumplimiento. Les fondos serdn entregados por el
Fiduckario al Fidugiante Incumplidor en b medida que los tenga disponibles, una vez que |a
chiigacidn sea asumida por otro Fiduclante y/'o por un tercero de acwerdo a ko previsto en el
pirralo precedente,

Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, &l Fiduciario podrd promover las acciones judiciales

que resulten pertinentes para obtener el cumplimient
R S i p o de las obligaciones incumplidas y/o

o Py i



porcentajes): La Fiduciante Originaria Clase B,

ficion. ; .
FR I TERCEA B o e e oduzea el negocio inmobiliario descripto en la

tendrd derecho a participar en los beneficios que P otal de los
cliusula segunda, en la proporciin del treinta y tres coma cingo por clento i

7 0.
lotes que resulten de la subdiisidn del inmueble de mayor superficie bajo = IEE::: dd:relz::: a
Asimismo, Jos Fiduciantes Originarios Clase A y demis Fiduciantes Adherentes, ten el o
participar en los beneficios que produzca el negacio inmobiliaric descripta en la clausu Ell:EEm |,;“.5
la proporcién del sesenta y seis coma cinco por ciento {66,5%) restante, mhre_ﬂ AP
que resulten de Ia subdivisién del inmueble de mayor superficie bajo el régimen
beneficios serdn distribuidos entre los Beneficiarios, una vez que se hayan ‘f“"“d““_m bz mtein:as
sobre los terrenes y de acuerdo con lo pravisto por las clausulas vigésimo sexta y vigésima septima.
VIGESIMO CUARTA [De fa cesidn del beneficio): Los beneficiarios no podrdn ceder su beneficic 2
berceras partes ajenas a este contrato, sino con la autorizacion previa y escrita del Fiduciario.

VIGESIMO QUINTA [Fiduciantes Adherentes): Se entenderd por Fiduciantes Adherentes a los
aportantes de bienes en Patrimonio Fiduciario que ingresen con posterioridad a la firma del presente
Contrato de Fideicomiso, que se obligan a aportar, en el porcentaje que se acuerde, los fondos
suficientes para afrontar el costo total del fraccionamiento de los terrenos y fa ejecucion de las obras
de mejoras & implementacién de servicios. En instrumento suscripto en forma conjunta por el
Fiduciario y el Fiduciante Adherente se identificard el aporte y el derecho al lote o metros cuadrados
que, como Beneficiario, tendrd derecho el Fiduciante Adherente una vez concretado el objeto del
fideicomzo. En dicho instrumento deberd el Fdudante Adherente declarar expresamente que ha
tomzdo conocimients de todas las cldusulas del presente Contrato de Fideicomiso, adhiriendo a
iodas ellas sin reserva alguna, La asignacidn definitiva de las parcelas o de los metros cuadrados a3
que tenga derecho el Fiduciante Adherente, en calidad de Beneficiario, s¢ concretard una ver
alcanzado el objete del contrato. Queda expresamente prohibido al Fiduciante Adherente I cesidn o
transferencia, total 6 parcial de los derechos adquirdos en el presente Fideicomiso, salvo
autorizacian previa y por escrito del Fiduciario.

Titulo V: DE LOS LOTES RESULTANTES

VIGESIMO SEXTA (De la asignacidn de lotes. Escrituracién): Una vez visado
bajo el régimen de loteo, se asignarin los lotes resultantes 3 fog beneficiarios. El procedimient

seguir para Iz asignacidn de lotes serd establecido de comuin acuerdo entre las partes mﬂmltn oa
esquema que garantice la distribucién equitativa de los mismos, que refleje |a buena f o
mutua con 3 que les partes han celebrado el presente contralo, y gque evit ;? .
excesiamente favorables o perjudiciales para una cualquiera de fas i T :.ﬂ ‘ i_'Hthal:lus
responsable de transmitir formalmente el dominio die los lotes a S Do o iLl'u'.ulm:l serd gl
ejecutadas las mi:_ns ¥ ﬂfl‘ﬂl‘tﬂ:ﬂ-ﬂﬂﬁ: el plane de subdivisidn s quirentes, una viez
Propiedad. Les escrituras plblicas serin suscriptas por ¢f asorbinns o et egistro -Ee‘naral de la
todos los gastos que las mismas demanden a cargo exclushvo de Jog Fﬁpmh:;n;:?i“?am' sienda

nies,

&l plano de subdivisian

VIGESIMO SEFTIMA (De la venta de los lotes. Distribucidn

de
promever un2 estrategia unificada e integral de comercializay beneficios): con

on de los jope la intencién de

de Loteo. Los i\ ©



lotea relacionado, el administrador fiduciario, o las personas que este designe, serdn los dnicos
autorizados para levar adelante la comerclalizacion de los lotes resultantes, independientemente de
quien resultare asignatario de los mismos, y en funcién de los precios fijados por el fiduelario.
Pasados cinco {5} afios desde el visado de! plano de subdivisién def inmueble de mayor superficie,
cualquiera de los beneficiarios de los lotes resultantes podré ocuparse sin restriccidn alguna de la
: comercializacion de sus lotes, Los fondos provenientes de ventas electuadas por el fiduciaria,
= formaran parte del patrimonio fideicomitida, Y sodo podrin ser entregadas a los fiduciantes

- riginarios o adherentes que corresponda, en funcidn de la titularidad de los lotes vendidos segin la
asignacihbn previa.

Titulo Vi: ASAMBLEA DE FIDUCIANTES

VIGESIMO OCTAVA (De la asamblea de Fidutiantes): La asamblea de Fiduciantes adoptard sus
decisiones por el régimen del drgano de goblemo de la Sociedad de Responsabilidgad Limitada,
pudiendo hacerse inclusive por el sistema de volo comunicade o consults simultinea.
Supletoriamente, en todo ko que no esté previsto, se aplicard el régimen de las asambleas de las
Sociedades Andnimas, La presidencia de la asamblea o el cursado de la comunicacién en su caso
serdn cumplidas por ¢l Fidudiario, Podrd convocarse en primera y segunda comvacatoria de forma
simultdnea para que la segunda se realice una hora después de |a fijada en primera convocatoria. Las
asambleas podrin ser convocadas por cuslgqubera de los Fiduciantes o por ¢l Fiduciario bastando para
ello la comunicacion via e-mail con una antelacién no menor & diee dias v mo mayor a treinta. Las
decksiones se adoptardn con la concurrencia de ko votos presentes que representes al menos e 51%
de bos aportes al Fidekcomiso. El misme sistema regird para las decisiones relativas a disolucidn del
fideicomisa, remocidn y reemplazo de proyectista, contratista de obra, suditor técaico, Fiduciarios y
adjudicacidn de unidades no vendidas. Los votos de cads fidudiante serdn en proporckin a los
aportes gue hayan realizado al fideicomiso,

Titulo Vii: RIESGOS DE LA ACTIVIDAD — APORTES COMPLEMENTARIOS

VIGESIMD NOVENA (Factores de riesgo): La inversidn y/o participacidn en el presente contrato de
fidetcomiso importa la asuncién de los rlesgos asoclados a la actividad inmobiliaria y posterior
comercializacion, Los bienes del Fiduciario y de los Fiduciantes, no responderan por la cbligaciones
contraidas en la ejecuckin del fideicomiso, ni existen garantias de tercercs ni recursos contra el
patrimenlo de éstos, GUE asegure &l cobro del valor nominal de los aportes ni su rentabilidad, los que
serin satisfechos exclusivamente con o patrimonio Fiduciario. En razén de tratarse de una actividad
no exenta de riesgos, existe la positilidad de pérdidas, totales o parciales, de los aportes vio
Inversiones realizados. Tanto el Fiductante originario v bos Fiduclantes Adherentes deberdn evaluar y
considerar, previo a su inversion o aporte, que no es posible ofrecer garantia alguna respecto de los
acontecimientos econdmicos, politices, financieros, monetarios, etc. de la economia argentina ni de
los actos o politicas de gobigrno ya sea en materia fiscal, impositiva, monetaria, aduanera, etc., que
aseguren un resultado econdmico determinado del presente fideicomiso. El ﬂ-deﬂ:nmhn. astard
pxpucsto a los avatares de la vida politica argenting, pudiendo recaer sobre ¢ misma, entre atros,
confiscacidn de blenes, expropiaciones, limitaciones al deminio, modificacidn del marco legal

regulatorio, carnbios en la legislacidn impositiva vigente, cambio de moneda, indisponibilidad o
Piigirea 11 de 14
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tica y/o econdmica y/o legislativa
candmica. El negocio inmobiliario, en todos
e L,

recios, que podrian depender, entré otros
. :rmal 1 la demanda interna y/o externa

: ién pok
limitacién en ol uso del dinero, etc. yfo cualquier otra acc

que implique en alguna medida inestabilidad politica @
sus aspectos 58 encuentra sujetos a variaclones de

aspectos, del comportamiento del mercado local y/o inte i lizacién y la percepcion del precio de
de inmuebles, También existe el riesgo derivado de |a comerciaiid

lizacion. El sistema
venta y de las tareas y actividades propias a dmm”TEherIa:dz J:ﬂ::::s:ﬂ:“a pueden hacer
. m -
| de tipo de cambio y los valores de la eotizacion de e
:::: - e:a ciones econdmicas tenidas en cuenta a la fecha de constitucidn del ﬁd:ilcn:l::n ':regmr
n
resultados esperados. También existen riesgos no ernmsarr_mnte dﬂa“-,:mf:mmg :: s 6:11'[
ssociados a 1a actividad inmobiliaria en general, su administracion, explotacian ¥ i il
que su acaecimiento pueden distorsionar los resultados econdmicos esperados por b

del fideicomisa,

TRIGESIMA (Aportes complementarios): En atencidn a los riesgos propios del I"I'E"BDEI“D inmobiliario y
de las circunstancias econdmicas que pudieren surgir en el pais que hicieren vanar el cronograma y
los costos para concretar el negocio, exclusivamente los Fiduciantes Originarios Clase A y los
eventuales Fiduciantes Adherentes, cada uno en forma proparcional a su aporte, se obligan a aportar
e integrar los fondos que resulten necesarios para cumplimentar el fin del presente.

Titule Vil EXTINCIGN ¥ LIQUIDACION

TRIGESIMO _PRIMERA (Extincidn del fideicomiso): El presente fideicomiso se extinguird por las
siguisntes Farones:

1. Cumplimiento total del objeto del fideicomiso.,

1. Vencimiento del plazo establecido en el art. 1668 del Cadigo Civil ¥ Comercial,
3. Imposibilidad sobreviniente de cumplir con el objeta.

4. Insuficlencia de los bienes fideicomitidos para hacer frente a sy objeto,

5. Por decision de la asamblea de Fiduciantes Siempre
' que se
terceros adquirentes de kotes, Baranticen los derechos de los

Producida la causal de extincién del fideicomiso, el Fig

i ' uciario debe
asamblea de Fiduciantes a los fines de que adopten Ias medidas nemﬁ_:nmﬂmr de inmediato a
disalutoria, o bien disponer las medidas para la liquidacian, arias para subsanar la causal

Titula Vill: DOMICILIO, EIERCICIO Y lumisoicoigy
TRIGESIMO SEGUNDA (Domicilios): Las partes

? constity il
presente, donde serdn wilidas todas 1c ot I':at'mm,:“ domicilio ep los
comparendo a procesos judiciales, Las partes que g fursen,

2 Pudrén
fehaciente a las demis partes incluido s| ri':hﬂaﬂu_ & ;ZT::II:I': iy dl‘.'lﬂ'lfc'llig.
el I‘Endm
P

sitios indicados en el
incluida |a citacidn de
mediante comunicacidn
oFr modificado cuando el



) d"ﬁm&ﬂf’ﬂ' 50 la
destinatario de la notficacién haya recibido, debidd recibir o 58 "'f“"mm‘:?!m b
m:ﬁmdﬁnmm,mpmﬁmdﬁnMﬂnwmﬂn | gmicame Bicados

dentro de capitales provincales de 12 Pepibliza Argenting.

h:.elﬁui:ﬂnﬁﬂmns‘.ﬂ'm

TRIGESIMO TERCERA bomicilio Del fideicomisa): A los fines fisca
; d!fﬂﬂ‘tﬂludlﬂenﬂ:tdﬂ?

dormicilio sn Lote 26, Manzana 61, barrio o Country (o Cuntry) ARoS
prowincts de Condoba.
wmm!hﬁuﬁml:seﬁﬂhhuzlﬁemuhjﬂﬁﬁnmﬂulmmﬂ
contrato, el 31 de Octubre de cada afia

MWI:MManWMEﬂmEW
Pabln MENDEZ CASARIEGO, DM 32876605, a cargo del regsiro notarial 147 de la caudad de
:dwm.:mhmmpdmdﬁmuﬂemﬁmnd:ﬁdmmmhwpmﬁnde
Personas Juridicas, Regstro Piblico de Comerein, Adminstraciin foderal de Ingresos Poblicos ¥
H@hﬂ&ﬂﬂdﬂhﬁ:ﬁlﬂlﬂ.

TRIGESIMG Eﬂlmmmmmmdpmm*m
se rige por las leyes apicables en Is Repiblica Argenting, en particular, par ks disposicionss oel
Capitulo 30, TRulo IV, Libro Tercero, del Cidigo Civil y Comercisl de la Nacdn. Las Fanss =2
w:mmﬁmﬁmﬁmmmmﬂﬂmﬁhmwﬂd
cresente Contrato de Fideicomiso. Se scuerda que en c2so de disputas, controversias o diferncas
mmq;:mhﬂmudenmmhﬁhmﬂ#ﬂﬂﬂﬁrm‘ﬂﬂ&mmm
mﬁmﬁhﬂmMT&umm&hm#tmﬂdﬁhﬂuﬁdﬁwEﬂH
mmmmmahm&aﬂmehﬂdnnﬂ.ﬂ;ﬁvmmah
WmmmmmdMumMMdmmem
m?ﬂtﬂmdmmﬂwmmﬁEﬂmhﬂﬂhmthH
wi:ahmhuﬂaddecﬁdm&d:wdahshﬂsmrdpmﬂnm:hm,mh
mmror medida permitida por 13 ley, a su derecho a apeler u objetar la valider del bsudo arbitral ante
wmnmmhmﬂuﬁhEMDmnmmmm.u
“hwahmmnmammLupmemmm
reaueric el complmiento del ludo arbitral ante un tribunal erdinarko si b2 otra pane no cumple con
bmﬂhﬂmﬁrmﬂnmﬂHMEhhﬂﬁmkhm&m:
Fin de soliciter medidas esutelares. 5ial momento de suscitarse ks controversia ef Tribunal arbitral no
existiora 0 N S8 encontrara operathen, las Partes se sometenin a la jurisdiccidn de los Tribunales
Ordinarios da la ciodsd de Cérdoba, renunciando a cualquier otro fuerp, incluso ef fedaral, que
pudsers comesponderies. A estos fines 13 parte que pretendiere someter un diferendo a [a resolurida
arbitral, deberd, previo 2 cuslquier otra formalidad requerir de las autoridades de b Boka de
Comercio de Chrdoba, la acepladon expresa de su intervenctdn, 3 cuyo fin deberd informar y
notificar en forma febaciente, al menos, respacto da los siguientes puntos: a) partes imvokscradas, b)
mmﬁuﬁﬁhdmmwmdﬂaﬂdu?timmm:ﬂﬂ
dfarendn. Tal notficacién e urtasi por un plazo improfrogable de cinco dias hibiles, vencidos log
cuales y 5i no hublere respuesta fehaciente de aceptaciin o fuere declinada b instancis arbitral
hmﬁmhmm&mmmﬂnh.mﬁhmdumihmw
rompetentss segin lo pectada. En 5o que e ftigio fuera con un tercern mm-!ah‘
peders reschierse amilomamente, se Glorga por el TR ™
présente poder ¥ suficiente a favor
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gmiso £n los tribuenales que pudisran
informacion e intervenciin a |og
itigio serdn soportados, sin

| Fideic
del Fiduciario, a los eventos que represente ¥ patrocing 31 FEE
oo a dar noticia,

Fiduciantes. Todas los gastos y costos que se Driginaren

exclusién alguna, por el patrimonio Fiduclarhz.
afio 2021, se firma el presente, en

gwiembre del
de las partes, y un ejemplar para

En la ciudad de Cérdoba a un dia del mes de N
cuatro [4) ejemplares de un mismo tenor, uno pard @da une

tramites administrativos,
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[UTIFICD: Cue la firma pucsta en Fideicomiso Los Eucaliptos (como Fiducianie ori-

ginaria clase B y bengficiaria) es nuténtica, ha sido puesta en mi presencia y periencce

a Adrinns Adelina VIDAL, argentina, DN o* 11.086.147, nacids el dia 21/03/1954,

domiciliada en calle 9 de Julio o® 269 de la ciudad de Amoyito, provincia de Cédrdobag

} a quien individualizo conforme a los alcances del anicula 306 inciso b) del Cadigo
'[ Civil ¥ Comercial de la Macién, ¥ concurre por derecho propie, doy fe. CONSTA en
Acta 3058 Folio n° AGGO10997% del Liteo 9% de Intervenciones del Registro I° 300,
doy ﬁ.n-lil; constancia que la presente certificaciin no jurga sobre el contenido del
documento, cuya autoria oo pertensce a la aulorizante, conste, Arroyito, a los nueve

dizs del mes de noviembre del afio dos mil veintiuno.-
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s (MIFIC O gue las frmas que obran en &l documento adunlo son auténficas ﬁ “i

Nocicnal de Idenfidad N 29.303.156; Anlenio_Sebastién GAMBOME. Documentol -
k

Nacional de identidad N* 23.197.930; y Andeés TEY LANFRANCHI, nocido «f 18 del.

cchubre de 1982, Documento Mocional de Identidad M® 29.713,.534; pernoncs de rn-r £ =
e it
Conacirmiento en los 1éminos del articulo 306 inciso “b" del Cédign Civil y Comerciall . — |

de la Nacién, doy fe: insertos en FIDECOMESD “LOS EUCALPTOS" de facha 01 de;
Feeres
noviembee de 2021, realizado sn mi inlervencian natarial en su redoccidn; quisnes loi ,' ~

hacen en cardcler de FIDUCIARIO & primero y de FADUCIANTES ORIGINARIOS ELASEE '

3
‘ 4

A. BENERCIARICS ¥ FIDEICOMISARIOS los restantes . COMSTA: en ACTA N° 539, Folio 'IDT

¥io, del libro de Intervenciones M* XXXV Cansta repuasio en Foja de ﬁﬂhﬂl:ﬁnl
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