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Glosario
AP: Aviso de Proyecto
CPC: Centro de Participacion Comunitaria
DEM: Direccién de Especialidades Médicas
EPP: Elementos de Proteccion Personal
FOT: Factor de Ocupacién Total
FOS: Factor de Ocupacion del Suelo
RESPEL: Residuos Peligrosos
ROyD: Restos de Obras y Demoliciones

RSU: Residuos Sélidos Urbanos
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Introduccién

El presente Aviso de Proyecto tiene por objeto cumplimentar con lo especificado en
el marco regulatorio ambiental de la Municipalidad de Cordoba (Decreto Reglamentario N°
1231/00) y las Leyes Provinciales N° 7.343 del afio 1985 y N° 13.428 del afio 2014, y
Decreto N° 2131 del afio 2000 y sus modificatorias, y segun fuera solicitado por el
Comitente.

El mismo se realiza sobre informacién provista por el Comitente y recopilada de
fuentes que se citan.

En el presente Aviso de Proyecto se ha ampliado la informacién requerida por el
decreto reglamentario, a los efectos de que se pueda elaborar un analisis mas completo
de las multiples variables que intervienen.
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AVISO DE PROYECTO
EMPRENDIMIENTO “VALLE VERDE”

1. Datos del proponente y del responsable profesional.
1.1. Nombre de la persona fisica o juridica.
Proponente: GRUPO VALLE VERDE S.A.
Cuit: 30-71601354-1
Representante legal: Lucas A. SCHUTY
D.N.I: 25.455.779
Apoderado: Arqg. Ariel BUSH.

Se adjunta al presente copia simple del Poder.

1.2. Su domicilio legal y real. Teléfonos.

Domicilio Real y legal: Bv. Chacabuco 1.252 — Piso 8 — Oficina “D” — Ciudad de
Cérdoba

Cddigo postal: X500011Z

1.3. Actividad principal de la empresa u organismo.

Desarrollo de emprendimientos inmobiliarios.

1.4. Responsable profesional y/o consultor.
Ing. Gustavo Daniel Vanoli
Matricula Profesional N° 2844
Registro Tematico Consultor Ambiental Provincia de Cordoba N° 171
D.N.l.: 14.476.118
Lic. Jeremias G. Vanoli Faustinelli
Registro Tematico Consultor Ambiental Provincia de Cérdoba N° 578
D.N.I.: 32.683.815

Lic. Lucas G. Vanoli Faustinelli
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Matricula Profesional N° 35581087
Registro Teméatico Consultor Ambiental Provincia de Cérdoba N° 716
D.N.l.: 35.581.087

1.5. Su domicilio legal y real. Teléfonos.

Domicilio Real y legal: David Luque N° 404 — Barrio General Paz — (5000)
Cérdoba

Teléfono: 0351 - 452 3807
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2. Proyecto

2.1. Denominacioén
“Valle Verde”
2.2. Nuevo emprendimiento

El presente es un nuevo emprendimiento.

Se adjunta la Factibilidad de Localizacién otorgada la Direccién de Planeamiento
Urbano de la Municipalidad de Cérdoba.

2.2.1 Descripcion

Se trata de un proyecto mixto, comercial y residencial, desarrollado en la parcela
designada catastralmente como D.: 10 — Zona: 01 — Manzana: 001 — Parcela: 125,
(producto de la subdivision de la parcela original 088), ubicada sobre Av. Republica Popular
China N° 1.000 de Valle Escondido de esta Ciudad.

Se encuadrar a la parcela como “atipica” tanto por su superficie como por su
situacion en la trama urbana, lo que permite elevar la altura, liberar el suelo, reducir el
impacto de impermeabilizacion y preservar las cualidades paisajisticas de la parcela.

PROVINCIA DE CORDOEBA CIUDAD DE CORDOBA PARCELAU
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llustracién 1 Localizacion de "Valle Verde"
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El emprendimiento “VALLE VERDE” propone la construcciéon de un plan de
viviendas colectivas y locales comerciales, lo que implica un uso de suelo mixto del predio
de 16.140,40 m2 de superficie total, de los cuales 14.400 m2 seran afectados a vivienda
colectiva (aproximadamente, el 89% de la superficie total).

Por otra parte, los 1.740,40 m? restantes de la parcela seran destinados al uso
comercial, significando el 11% de la superficie total. Ademas, en subsuelo se materializaran
un total de 174 espacios de estacionamiento, resultando un total de 4.891,53 m2.

N/

Al
i
uw

- _7\\N,/

llustracién 2 Render vista superior del proyecto "Valle Verde"

Asi, agregando las superficies destinadas a quinchos y sector de guardia, el
proyecto plantea la materializacion de un total de 19.546,80 m2 cubiertos, repartidos entre:
superficie cubierta destinadas a viviendas y locales 14.655,27 m2 cubiertos, y superficie
cubierta en subsuelo destinada a cocheras 4.891,53 m2.
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Tabla 1 Superficies del Proyecto segliin mensura, destino y uso

Superficie Parcela S/IM | 16 140,40 m2
Sup. Cub. Blogues de Vivienda 11 276,54 m2
Sup. Cub. Quinchos Viviendas 367.30 m2
Sup. Cub. Guardia Viviendas 2027 m2
Sup. Cub. Blogue Comercial 299116 m2
TOTAL SUPERFICIE CUBIERTA 14 655,27 m2
Sup. Cub. Cocheras en Subsuelo 4891,53 m2
TOTAL SUPERFICIE CUBIERTA CON SUBSU| 19 546,80 m2
Sup. Cub. PB Blogues de Vivienda 231416 m2
Sup. Cub. Quinchos Viviendas 36730 m2
Sup. Cub. Guardia Viviendas 2027 m2
Sup. Cub. PB Blogue Comercial 1 589,09 m2
TOTAL SUPERFICIE CUBIERTA EN PLANTAE 4 290,82 m2
Superficie Libre 11 849,58 m2

2.2.1.1. DEL CONJUNTO

F.O.T/F.O.S/F.I.S

En resumen, el presente proyecto materializara 14.655,27 m2 (FOT 0,91) que
cumple con el F.O.T. 1 permitido por normativa, sin tener en cuenta cocheras en subsuelo.

El desarrollo total en planta baja, de 4.290,82 m2 arroja un F.O.S. de 26,58 % muy
por debajo de lo estipulado por Ordenanza, lo que verifica el objetivo de liberar suelo y
reducir las superficies de impermeabilizacion.

La superficie libre de impermeabilizacion es de 48,43% aproximadamente lo que
arroja un F.I.S. del 51,57%.
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llustracién 3 Superficie segun Factor de Impermeabilizacién del Suelo (FIS)

2.2.1.2. DEL AREA RESIDENCIAL

De los bloques.

El &rea residencial se resuelve en dos bloques de viviendas, de Planta baja y cuatro
(4) pisos elevados, resultando una altura de 16.50 m, segun lo aprobado por la Direccion

de Planeamiento Urbano.

Los dos bloques de viviendas albergan un total de 100 departamentos, distribuidos

de la siguiente manera:

- Cuatro (4) de un (1) dormitorio;

- Setenta y ocho (78) de dos (2) dormitorios;
- Dieciocho (18) de tres (3) dormitorios.
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llustracién 4 Foto renderizada del proyecto

Cada planta de cada bloque tendra un total de 10 unidades, tal como se observa en
la siguiente tabla:

BLOQUE DE VIVIENDA COLECTIVA

Piso Unidad | Tipologia Comun Propia Ba.fio:t?cit}ﬁno ?ﬁtper(ifyft:bzrcoﬁpnl?
Comun 230,30 m2

Depto A 1-1D 66,78 m2 10,43 m2 77,21 m2

Depto B II-2D 74,07 m2 11,72 m2 85,79 m2

Depto C Vi - 2D 88,20 m2 11,72 m2 99,92 m?

Depto D - 20 80,24 m2 11,80 m2 92,14 m2

PB Depto E IV -2D 77,22 m2 10,28 m2 87 50 m2

Depto F IV -2D 77,22 m2 10,31 m2 87,53 m2

Depto G VII-3D 107,36 m2 17,62 m2 124,98 m2

Depto H V-2D 86,51 m2 17,62 m2 104,13 m2

Depto | 1-1D 65,28 m2 10,31 m2 75,59 m2

Depto J - 2D 80,24 m2 11,75 m2 91,99 m2
Comun 119,78 m2

Depto A Vl-2D 79,31 m2 10,43 m2 89,74 m2

Depto B Vil - 2D 88,20 m2 11,72 m2 99,92 m2

Depto C Vi - 2D 88,20 m2 11,72 m2 99,92 m?

Depto D - 20 80,24 m2 11,80 m2 92,14 m2

1—':3 Depto E IV -2D 77,22 m2 10,28 m2 87,50 m2

Depto F IV -2D 77,22 m2 10,31 m2 87,53 m2

Depto G VII-3D 107,36 m2 17,62 m2 124,98 m2

Depto H VII- 3D 107,36 m2 17,62 m2 124,98 m2

Depto | VI-2D 79,31 m2 10,31 m2 89,62 m2

Depto J - 2D 80,24 m2 11,75 m2 91,99 m2

PEKIE‘IT'E%;LO 47912m2| 345864m2| 49484m2| 295328 m2
[erraza - Asadores 24 67 m2
Sala de Maguinas 2412 m2

SUBTOTALES 4261,76 m2| 618,30 m2
Total Superficie Comun: 758,21 m2 Total Sup. Propia: 4880,06 m2
TOTAL SUP. CUBIERTA BLOQUE DE VIVIENDA: 5638,27 m2

Tabla 2 Superficie tipo del Bloque Residencia, distribuida segin destino de uso
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Asi, ambos bloques suman un total de 11.276,54 m? cubiertos destinados al uso
residencial.

Del Espacio Verde y la Estructuracion Espacial.

El proyecto destina un 38% de la superficie total a Espacios Verdes y Espacios
Comunes de Esparcimientos, donde se materializaran cuatro quinchos, dos piletas (una
para adultos y otra para nifios). En total, la superficie de Espacio Verde, segun el proyecto,
asciende a 6.116,51 m2.

ESPACIO VERDE

clpmmp | gy ]

LM,

Gl Sckiada Famén & Cabrara

-‘IA Espacio Verde 6 116,51 m2

_ (Incluye edificaciones de uso comun sfart 24 bis)
SUPERFICIE PARCELA 16 140,40 m2
Espacio Verde slordenanza 15% 242106 m2 E.V. permeable sfordenanza 0% 145264 m2
Espacio Verde siproyecte 38% 6 116,51 m2 |:| E.\. permeable sfproyecte 158% 3 822,78 m2

|:| E.\. impermeable

o
1) PARCELA 125
o SR
e

llustracién 5 Superficie de Espacio Verde segun proyecto.

La distribuciébn en el espacio de los edificios y sus amenities responde
fundamentalmente a la premisa de preservar la vegetacion existente en todo el borde Este
del lote, en colindancia con el barrio El Balcon. Alli se ubica el area de esparcimiento y
espacio verde. Por ello, al ubicar los edificios en el frente Oeste del predio, sobre la avenida
Republica Popular China, avenida estructurante de todo “Valle Escondido”, cumple con el
triple objetivo de:

1- Preservar la mayor cantidad de vegetacion existente en la franja Este del predio.

2 - Dar escala a la avenida con edificios de envergadura que abren hacia ella.
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3 - Cuidar el asoleamiento y la sombra arrojada de los volimenes. Al tener la
posibilidad de elevar la altura, la menor cantidad de edificios permite mejorar su
disposicién en el terreno, logrando  un conjunto  mas arménico que vela por el
asoleamiento de sus vecinos y del propio emprendimiento.

Estacionamientos.
El proyecto cuenta con un total de 200 espacios de estacionamiento, distribuidos:

- Veintiséis (26) espacios de estacionamientos de cortesia dentro del predio a
nivel de planta baja;
- Ciento setenta y cuatro (174) lugares en subsuelo.

2.2.1.3. DEL AREA COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

El sector comercial y de oficinas se desarrolla en la porcion sur del predio, en
5.173,40 m2 frente a la rotonda principal de acceso a Valle Escondido.

Se trata de nueve (9) locales comerciales desarrollados en planta baja y primer piso,
destinando para esta actividad 2.991,16 m2, calculando una superficie de venta propia del
uso comercial de 1.025,16 m2 (aproximadamente).

LOCALES COMERCIALES

PLANTA BAJA - LOCALES COMERCIALES

Local 1 248,00 m2
Local 2 248,00 m2
Local 3 210,55 m2
Local 4 213,20 m2
Local & 201,15 m2
Comunes - Recova, Servicios, Paliq 468,19 m2
Sup. Cub. PB 1589,09 m2
PRIMER PISO - LOCALES COMERCIALES

Local § 293,37 m2
Local 7 210,55 m2
Local 8 213,20 m2
Local 9 201,15 m2
Comunes - Recova, Servicios, Paliq 444 50 m2
Sup. Cub. Primer Piso 1362,77 m2
Sala de Maquinas 39,30 m2
Sup. Cub. Bloque Comercial | 2991,16 m2

Tabla 3 Distribucion superficies area comercial
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El proyecto prevé en esta area setenta y un (71) espacios de estacionamiento al
aire libre en planta baja, superando asi lo exigido por el Art. 24° de la Ord. 9.843, en donde
el requisito para Centros Comerciales es cumplir con una superficie minima de
estacionamiento para vehiculos particulares igual a una vez y media la superficie destinada
a ventas.

Asimismo, la propuesta cumple con lo exigido en cuanto a la prevision de dejar una
superficie libre sin uso, con tratamiento paisajistico (10% de la superficie parcelaria).

CENTRO COMERCIAL - ORD 9843
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PLANTA BAJA CENTRIO COMERCIAL PLANTA ALTA CENTRO COMERCIAL
| Sector de parcela Centro Comercial 518083 m2
[ ] Superficie de Venta 1 46781 m2
[ ] 5uperfice de Estacionamiantos 2402 61 m2 1808% de supericie de venta  (seqgln ordenanza 1.5 vecss, 2 201 71m2)
{71 espacios de estacionamiento)
I:l Superfice Libre de uso 107321 m2 20,8% de sactor de parcela {segin ordenanza 10%, 518.08m2)
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llustraciéon 6 Superficies Centro Comercial.
2.3. Localizacion del Proyecto.
Departamento: Capital
Pedania: Capital
Lugar: Ciudad de Cérdoba
Coordenadas: 31°22'41.64"S - 64°16'35.59"0O

Lote (segun Nomenclatura Catastral): D. - 10 Z. - 01 — M. 001 - P. 125
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llustraciéon 7 Localizacion de "Valle Verde"

2.4. Caracteristicas del Medio
Medio Fisico

Clima

El departamento Capital se caracteriza por un dominio del clima templado con

estacién seca en invierno.

VYariable Valores anuales

Clima Templado pampeano
Temperatura promedio 18°C
Temperatura méaxima promedio en verano 31°C
Temperatura minima promedio en verano 17
Tempemtura maxima promedio en invierno 19+C
Temperatura minima promedio en invierno 4°C
Precipitaciones anuales 7BOmm

Periodo seco

Mayo a Septiembre

Periodo de lluvia

Octubre a Abril

Meses de mayores precipitaciones

Diciembre, Enero v Febrero

Tabla 4 Datos Climatolégicos. Fuente: Cordoba en Cifras - Municipalidad de Cérdoba - 2012
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El clima de Cdrdoba fue descripto con anterioridad por Capitanelli contando con una
serie climatica de registros de 20 afios. Fue clasificado como perteneciente al Dominio
Semi-seco con tendencia al Semi-himedo, de las planicies, con gran déficit de agua (100
mm/afio), sin invierno térmico, del piedemonte (Tipo Cérdoba).

La clasificacion actual teniendo en cuenta un registro de 40 afios lo incluye en el
Dominio Semi-seco con tendencia al Semi-himedo, de las planicies, con pequefa
deficiencia de agua, sin invierno térmico, del piedemonte. Es asimilable en la Clasificacion
de Copen al tipo Cwa, macrotérmico, con estacion seca invernal, calido. Sin embargo, se
observa una marcada diferencia entre dos estaciones muy cercanas, motivadas por las
diferencias de localizacion dentro del piedemonte. Por este motivo, se propone una nueva
subdivisién del tipo Cérdoba:

a) Tipo Cérdoba Observatorio: En valles fluviales, con menor ventilacion.

b) Tipo Coérdoba Aeropuerto: En lomas y planos de altos interfluvios con mayor
ventilacion.

Pese a su latitud, el clima de la ciudad de Cérdoba, como el de la mayor parte de la
provincia, es templado moderado con las cuatro estaciones bien definidas. Factores para
gue la temperatura sea en promedio mas fresca que en otros sitios del planeta a latitudes
semejantes son: la altitud y, sobre todo, el ubicarse la provincia en la diagonal eélica de los
vientos pamperos, vientos frios que soplan desde el cuadrante sudoeste, originados en la
Antartida.

Por otra parte, dada la mediterraneidad, las variaciones o amplitudes térmicas son
mayores que en Buenos Aires, siendo menor la precipitacion anual: 750 mm/afio. Las
lluvias se producen mayormente en los meses de verano. Su temperatura media anual
ponderada en todo el siglo XX fue de 18 °C. En enero, mes mas calido del verano austral,
la maxima media es de 31° y la minima de 17°. En julio, mes mas frio, las temperaturas
medias son de 19° de maxima y 4° de minima. Aln en invierno son frecuentes temperaturas
superiores a los 30°C, debido a la influencia del viento Zonda. Dada la extensién del
Conurbano, existe una diferencia de 5 °C o0 mas entre el area céntrica y la periferia. El area
céntrica, densamente edificada y ubicada en una depresién, es el nlcleo de una importante
isla de calor. Ademas, presenta fendmenos de smog.

Estacion Meteorolégica de Cordoba
Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov ic | Ao

Temperatura | 54 | 23 | 21 | 18 | 15 | 11 | 11 | 13 | 16 | 19 | 21 | 23 | 18
media (°C)

Precipitacion | 125 | 99 | 109 | 53 | 18 | 13 | 13 | 10 | 33 | 66 | 97 | 137 | 770
(mm)

Tabla 5 Datos Meteorolégicos - Estacion Meteorologica de Cérdoba
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Cordoba, Provincia de Cordoba, Argentina
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Grafico 1 Diagrama de Precipitaciones de la Provincia de Cérdoba. Fuente: Servicio
Meteorolégico Nacional.

Cordoba Aero (31.3 S.64.2 W)
I

———— 0ISTHIO003 O km I I T

18.2

18.0 -

17.8 |- ﬂ T_

3 3
= o
T T

| |

™
(]

T
1

i
=]
T

1

=
=]

T
1

Annual Mean Temperatures (°C)

o
(=}
T

1

._
=8
=~
|
|

162 - -

0 | 1 l 1 ] | 1 1
1920 1930 1940 950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Gréfico 2 Termografia promedio del aire en casilla meteo, 1949 a 2008. Fuente: NASA

El area se encuentra dentro del dominio semi-seco, con tendencias a semi-himedo
de las planicies.

En “Cdrdoba Aeropuerto” predominan los vientos del cuadrante norte el 20,5% de
los dias del afio, seguidos de los vientos del NE el 17,7% y del S el 12,8%. Empero, en
“Coérdoba Observatorio” muestra una gran distorsion, probablemente debida a la situacion
respecto del valle urbanizado, predominando el NE con el 26%, seguido del S con 12,1 %
y el SE con el 82% de los dias del afio.
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Sobre la base de informacién compilada se resume en la tabla siguiente las
principales caracteristicas del clima regional:

Precipitacion media anual 600-800 mm
Humedad relativa del aire (promedio anual) 60-65%
Evapotranspiracion potencial 900-950 mm
Frecuencia de heladas 15 dias/afio
Temperatura maxima absoluta 47°C
Temperatura media en verano 26°C
Temperatura minima absoluta -10°C (0 menos)
Temperatura media en invierno 12°C

Tabla 6 Resumen Caracteristicas climatolégicas de Cérdoba
Suelos, Geomorfologia, Relieves y Geologia

De la ciudad de Cérdoba

La Ciudad de Cérdoba se encuentra emplazada en la periferia de las Sierras
Pampeanas, cuyas caracteristicas tecténicas se extienden en direccion a la llanura de la
provincia. Esta regién es conocida como Plataforma Basculada (Capitanelli, 1979), que se
extiende entre la llanura (Pampa Deprimida) y las Sierras de Coérdoba. Es un bloque del
antiguo basamento cristalino separado de la montafia, durante la orogenia andina,
levemente basculado al este. La pendiente que se extiende en direccion al este es
sepultada por capas cada vez mas profundas de sedimentos a medida que se aleja de las
sierras.

La ciudad de Cérdoba presenta geoformas que estan estrechamente vinculadas a
las caracteristicas de sus suelos, a su respuesta a las oscilaciones climaticas y a los
movimientos tecténicos. La presencia del Rio Suquia y la Cafiada son rasgos
determinantes del relieve y de las caracteristicas de los materiales sedimentarios de
superficie.
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llustracién 8 Relieve de la ciudad de Cérdoba

Los sedimentos que recubren la plataforma no disimulan el caracter ondulado de la
antigua penillanura. Los suelos del area son predominantes limosos, de origen edlico con
intercalacién de mantos arenosos producto de la accion hidrica pasada.

Debajo del horizonte limoso superficial, se encuentra un manto de arenas medias a
gruesas con gravas y rodados aislados, de espesor variable (entre 9 y 21 metros). Es de
compacidad media y de bajo contenido de humedad.

Como ultimo estrato se halla un manto de limos arcillosos consolidados vy
compactos, de origen edlico (loess secundarios) con intercalaciones de niveles de toscas.
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llustracién 9 Mapa Fisico de la Provincia de Cardoba

Del area en estudio

El &rea de estudio se encuentra ubicada en el sector sur de la ciudad de Cdrdoba,
consecuentemente con la conjuncién de rasgos propios de los ambientes geomorfoldgicos
“F” — Pampa loessica alta. (AGENCIA CORDOBA D.A.C.yT.- Direccién de Ambiente,
2003). La regidn “F” se caracteriza por ser una unidad que se constituye en un bloque
elevado o basculado hacia el este por fallas geoldgicas del basamento profundo,
parcialmente cubierto por depdésitos de piedemonte y luego por una potente sedimentacion
eolica.
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llustracién 10 Regiones Naturales (Fuente: Agencia Cordoba Ambiente, 2003)

Desde el punto de vista sedimentolégico, en superficie predominan los sedimentos
loésicos y los suelos son de caracter limoso. Estos Ultimos, en las areas no urbanizadas,
son poco desarrollados, con escasa estructura y materia organica en superficie y altamente
susceptibles a la erosioén hidrica.

En el nivel de unidades geomorfologicas, es posible diferenciar un sistema de
suaves bajos interconectados e interfluvios planoconvexos que alternan con aquéllos.

El sistema de bajos ingresa a las &reas urbanas y periurbana, integrdndose a nivel
de subcuencas hidricas. Sobre la margen sur, con orientacion general SO-NE se destacan
tres subsistemas: Uno, el mas extenso y de mayor potencial morfodinamico, con nacientes
en el flanco oriental del cordon de la Sierra Chica y dos menores con nacientes en la zona
pedemontana.

El primero corresponde a la cuenca del arroyo La Cafiada, con desagiie en el centro
de la ciudad; el segundo a la cuenca de aporte de Quebrada de Las Rosas (sector oeste)
y el tercero (sector sur), a un subsistema con claro patrén anérquico con frecuentes trazas
de paleoformas. Este, luego de sufrir un cambio en el sentido de escurrimiento, adquiere
definicion en un bajo que actia como colector paralelo al rio para integrarse aguas abajo,
fuera del ejido urbano.
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El sistema hidrico que aporta al sector de estudio, dentro de la clasificacion
realizada por Barbeito et al (2006) para las cuencas que afectan a la ciudad de Cérdoba y
su area de influencia, se encuadra dentro de las Cuencas con Nacientes en la Zona de
Piedemonte, dado que por efecto de la estructura geoldgica regional (fallas), no tienen
conexion hidrologica con la vertiente oriental de las Sierras Chicas, lo que determina que
su régimen de escurrimiento sea marcadamente temporario.

llustracién 11 Red hidrolégica de la ciudad de Cordoba

Estos sistemas de caracter temporario funcionan segun cafiadas y/o bajos con
mayor o menor grado de organizacion, con frecuentes confluencias y difluencias de
corrientes, que captan la escorrentia elemental derivada de los interfluvios. Estos sistemas
en mayor o menor medida segun los casos, tienen desarrollo en areas rurales e ingreso al
cono urbano de la Ciudad de Cérdoba.
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llustracién 12 Cursos principales de la cuenca del rio Suquia, aguas arriba de la ciudad de
Cérdoba.

Es de importancia lo anterior, ya que el proyecto se encuentra en inmediaciones del
rio Suquia, por lo que tiene relacion directa. Asimismo, el proyecto se emplaza en una zona
principalmente urbana, por lo que las escorrentias pluviales estan altamente
sistematizadas, manejandose por conductos o por conddn cuneta.

Desde el punto de vista geotécnico, superficialmente los suelos del sector presentan
algunas limitaciones debido a su baja capacidad de soporte y su proclividad a colapsar
cuando se saturan de agua. Como se dijo anteriormente, estos suelos mejoran sus
condiciones geotécnicas hacia abajo debido a la presencia de materiales fluviales gruesos
y la tosca rojiza compacta.

Medio Biotico

Flora

Vegetacion de la Ciudad de Cérdoba

La Ciudad de Cérdoba se encuentra enclavada en la transicion entre las regiones
biogeograficas del Bosque Serrano y el Espinal (Cabrera, 1976). El estado actual de estos
ecosistemas semiaridos en relacion a la degradacién ambiente es preocupante ya que;
como consecuencia de actividades como la tala, los incendios, el desmonte, la extraccion
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de éridos, etc.; las regiones antes mencionadas se encuentran en franco retroceso (Luti et
al, 1979). Paralelamente a este hecho, dichas actividades han generado una comunidad
secundaria carente de estrato arboreo y cuyas especies predominantes son arbustos
espinosos, poco palpables y de escaso valor econdmico conocida como el fachinal (Kopta,
1999).

La vegetacion urbana esté constituida principalmente por especies adaptadas de al
medio antropico y a especies de flora implantada con especial mencion en el estrato
arbéreo urbano. Sin embargo, deberia considerarse a esta cobertura vegetal como
proteccion del suelo de los agentes erosivos, moderadora del clima, disminuyendo la
temperatura estival, la elevada heliofania, regulan la humedad y velocidad de los vientos.
Reduce el polvo en suspension y contaminantes atmosféricos son retenidos en su follaje.
La disminucién de ruidos y el abrigo de la flora local deben ser consideradas como
funciones relativas a esta vegetacion. Desde el punto de vista estético contribuyen al
embellecimiento de la Ciudad.

Areas verdes.

El conjunto de los espacios verdes existentes es el producto de diversas politicas
urbanas que, a lo largo de su evolucion y segun el alcance y modalidades de sus acciones,
fueron estructurando un esquema de base de areas verdes destinadas al uso recreativo
areas de reserva o proteccion ambiental, dentro del cual los parques constituyen los
elementos estructurantes principales.

Cabe menciona que, desde el punto de vista ambiental, el verde urbano no puede
ser diferenciado por su dominio, siendo que los beneficios fisicos de los mismos son
comparables. En este sentido cabe mencionar que la estructura de verde urbano es dispar,
siendo las zonas mas densamente pobladas las que menor superficie de cobertura verde
muestran, relacionandose con la densificacion urbano y el uso de suelo (Vanoli, 2014).

Se percibe un desarrollo mayormente de parque lineales, con vias de comunicacion
laterales.

Reserva San Martin

La Reserva Natural Urbana “San Martin” se encuentra ubicada al Noroeste de la
ciudad abarcando una superficie de 114 has. enmarcadas por el Rio Suquia y el Canal
Maestro Sur. Se trata de un &rea protegida municipal.

Se entiende por Reserva Natural Urbana a las &reas naturales insertas en la trama
urbana que albergan muestras de ecosistemas nativos representativos de la zona y son
objeto de proteccion diferencia. La superficie de la Reserva estd conformada por las
parcelas 10-01-001-038, 10-01-002-001 a 005, 10-01-003-001 a 013, 10-01-004-001,
siendo estas 20 parcelas que equivalen a 114 ha. 7.746 m, segun lo establece la Ord. N°
6.933 del afio 1.979.
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Fue creada bajo Ord. N° 11.702, declardndose patrimonio ambiental de la ciudad
de Coérdoba el 30 de noviembre de 2.009, y anteriormente, desde 1.979 era designada
como el Pargue San Martin. Se encuentra localizada detras del complejo Feriar, en la zona
Noroeste de la ciudad de Cdordoba (zona proxima al estadio “Mario Alberto Kempes”). El
acceso es a través de la de la alle Miguel Lilo, Gnica calle de circulacion publica que
atraviesa la reserva. Se puede llegar desde Av. Carcano, o bien desde la zona de los
Carolinos.

Constituye una zona de gran importancia biolégica representando la Unica area
protegida de la ciudad.

Cuenta con una significativa diversidad de especies tanto animales como vegetales,
conservando una muestra del Espinal dentro de la ciudad de Cérdoba representando
apenas un 0,24% de la superficie total de la ciudad.

: %, 4 >
- YA . i 2N
St %o 3
bl % i 4% AN Bib 4\4\

llustracién 13 Localizacién Reserva Natural Urbana "Gral. San Martin"

Vegetacion del area en estudio.

El proyecto “Valle Verde” pertenece al Distrito del Algarrobo de la Region del
Espinal, segun la clasificacion de las regiones naturales de la provincia de Cordoba de
Capitanelli (1979).
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Debido a la cercania a la Reserva Natural San Martin, el estudio de arquitectura
ARBA realiz6 un relevamiento de arboles, para cuantificar la afectacion de la ejecucion del
proyecto sobre dicha vegetacion.

A continuacion, se presentan los resultados obtenidos de dicho relevamiento.

N® NOMBRE ESTADO N® NOMBRE ESTADO
1| Platano Bueno 35| Quebracho Blanco | Bueno
2| Eucaliptus Bueno 36| Quebracho Blanco | Bueno
3| Platano Bueno 37| Chariar Bueno
4| Algarrobo Bueno 38| Chafiar Bueno
5| Platano Bueno 39| Chariar Bueno
6| Platano Bueno 40| Garabato Hembra | Bueno-Tronco Doble
7| Platano Bueno 41| Chafiar Buena
8| Algarrobo Bueno-Tranco Doble 42| Quebracho Blanco | Bueno
9| Eucaliptus Bueno 43| Algarrobo Bueno
10| Platano Bueno 44| Platano Bueno
11| QuebrachoBlanco | Bueno 45( Algarrobo Bueno
12| Algarrobo Bueno 46( CQuebracho Blanco | Bueno-Tronco Doble
13| Algarrobo Bueno-Tronco Doble 47| Platano Bueno
14| Quebracho Blanco | Bueno 43| Platano Bueno
15| Platano Bueno 49| Platano Bueno
16| Algarrobo Bueno 50( Platano Bueno
17| Platano Bueno 51| Quebracho Blanco | Bueno
18| Platano Bueno 52| Quebracho Blanco | Bueno
19| Tala Bueno 53| Quebracho Blanco | Bueno
20| Platano Bueno 54| Algarrobo Bueno-Tronco Doble
21| Quebracho Blanco [ Bueno 55| Garabato Hembra | Bueno
22| Quebracho Blanco | Bueno 56| Quebracho Blanco | Bueno
23| Quebracho Blanco | Bueno 57| Quebracho Blanco | Bueno
24| Quebracho Blanco | Bueno 58| QuebrachoBlanco | Bueno
25| Chafiar Bueno 59| Quebracho Blanco | Bueno
26| QuebrachoBlanco | Bueno 60| Quebracho Blanco | Bueno
27| Quebracho Blanco | Bueno 61| Garabato Hembra | Bueno
28| Quebracho Blanco [ Bueno 62| Quebracho Blanco | Bueno
29| Chafar Bueno 63| Algarrobo Bueno
30| QuebrachoBlanco [ Bueno 64| Garabato Hembra | Bueno
31| Chafiar Bueno-Tronco Doble 65| Chafiar Bueno
32| QuebrachoBlanco [ Bueno 66| Quebracho Blanco | Bueno
33| QuebrachoBlanco | Bueno 67| Garabato Hembra | Bueno
34| Chafiar Bueno 68| Algarrobo Bueno

Tabla 7 Listado de Arboles Relevados
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N® NOMBRE ESTADO N® NOMBRE ESTADO
69 Quebracho Blanco | Bueno 103| Quebracho Blanco | Bueno
70( Quebracho Blanco | Bueno 104| Quebracho Blanco | Bueno
71| Charfiar Bueno 105| Quebracho Blanco | Bueno
72| Algarrobo Buena 106| Quebracho Blanco | Bueno
73| Quebracho Blanco | Bueno-Tronco Doble 107| CQuebracho Blanco | Bueno
74| Garabato Hembra | Bueno 108| Garabato Hembra | Bueno
75| Chariar Bueno 108| Algarrobo Bueno
76| Charfiar Bueno-Tronco Doble 110| Quebracho Blanco | Bueno
77| Quebracho Blanco | Bueno 111| Quebracho Blanco | Bueno
78| Quebracho Blanco | Bueno 112| Quebracho Blanco | Bueno
78] Quebracho Blanco | Bueno 113| Quebracho Blanco | Bueno
80 QuebrachoBlanco | Bueno 114| Quebracho Blanco | Bueno-Tronco Doble
81 Quebracho Blanco | Bueno 115| Garabato Hembra | Bueno
82| Quebracho Blanco | Bueno 116| Quebracho Blanco | Bueno
83| Quebracho Blanco | Bueno 117| Algarrobo Buena
84| Chafiar Bueno 118| CQuebracho Blanco | Bueno
85| Algarrobo Bueno 119| Chafiar Bueno
86 QuebrachoBlanco | Bueno 120| Quebracho Blanco | Bueno
87| Quebracho Blanco | Bueno 121| Quebracho Blanco | Bueno
88| Quebracho Blanco | Bueno 122| Quebracho Blanco | Bueno
89) Quebracho Blanco | Bueno 123| Quebracho Blanco | Bueno
90| CQuebracho Blanco | Bueno 124| Algarrobo Bueno
91| Quebracho Blanco | Bueno 125| Quebracho Blanco | Bueno
92| Algarrobo Buena 126| Garabato Hembra Buena
93| Chafiar Bueno 127| Garabato Hembra | Bueno
94| Chafiar Bueno 128| Chariar Bueno
95 Quebracho Blanco | Bueno 129| Chafiar Bueno
9G| Algarrobo Bueno 130| Garabato Hembra | Bueno-Tronco Doble
a7| Algarrobo Buena 131| Garabato Hembra Buena
98| Garabato Hembra | Bueno-Tronco Doble 132| CQuebracho Blanco | Bueno
99| Algarrobo Buena 133| Quebracho Blanco | Bueno
100| Chafiar Bueno 134| Quebracho Blanco | Bueno
101] Quebracho Blanco | Bueno 135| Quebracho Blanco | Bueno
102| Quebracho Blanco | Bueno

Tabla 8 Continuacion Listado de Arboles Relevados
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RELEVAMIENTO DE VEGETACION EXISTENTE
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llustracién 14 Plano de relevamiento de arboles

Del total de arboles relevados, segun los planos del proyecto, se afectarian 28
individuos nativos. Segun el proyecto, se propone una recompensacion en funciéon del DAP
del individuo arbéreo afectado: en los casos que el DAP menor a 20 cm la reposicion sera
de 3x1; en los casos con un DAP mayor a 20 cm, la reposicion seré 5x1.
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VEGETACION A RETIRAR Y REPONER
NUEVA PROPUESTA
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llustracién 15 Plano de vegetacién aretirar y reponer
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llustracién 16 Propuesta de Vegetacion y Sectores a implementar la compensacion
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Medio Social
Ciudad de Cérdoba

Tiene una superficie de 576 km2 (su ejido municipal tiene forma de cuadrada, donde
cada lado tiene una extension de 24 km). Limita al norte con el departamento Coldn; al este
con el departamento Colon (norte del rio Suquia) y el departamento Santa Maria (sur del
rio Suquia); al sur con el departamento Santa Maria y al oeste con el departamento Santa
Maria (sur del rio Suquia) y el departamento Colén (norte del rio Suquia).

Superficie km* ha Acres E3
Total Ejida 576 57.600 142.333 100%
Municipal
Area Urbanizable 22775 22377514 58.750 41,28%
Area Industrial 12226 12.226.,19 20212 21,2%%
Crominante
Area Rural 158,44 1584378 29150 27.50%
Drovminante
Otros Usos 5755 575489 14.21 9,009
Superficie Edificada 6832 6.832,07 16.882 12%

Tabla 9 Estructura Fisica Ejido Municipal - Fuente: Cérdoba en Cifras. Municipalidad de
Cérdoba. 2012

Poblacion

Segun el dltimo censo nacional (2010), la ciudad cuenta con 1.329.604 habitantes,
representando un aumento del 3,5% respecto a los 1.284.582 habitantes registrados
durante el censo nacional de 2.001.

Se aprecia una heterogénea distribucion de las tasas de crecimiento, las cuales
vienen histéricamente creciendo hacia los sectores periféricos. A partir de 1.980 se reducen
las tasas de crecimiento producto de la recesion econdémicay la localizacion de la poblacién
en municipios aledafios. Asimismo, la ciudad se extiende sobre sus limites urbanos, en la
zona Noroeste se magnifica desde 1.980, en la zona Oeste extra circunvalacion en los 90
y en la zona Sur desde fines de los 90 hasta la actualidad. Es caracteristico en este periodo,
la expansion de la ciudad por fuera de Avenida de Circunvalacién

Este hecho indica el acentuado crecimiento de las areas periféricas urbanas, en
relacion con el virtual estancamiento y declinacion del crecimiento poblacional de las &reas
central e intermedia, este proyecto esta inmerso en el fenébmeno de integracion funcional a
la dinamica metropolitana que ha tenido lugar desde 1.980.
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Grafico 3 Mapa del crecimiento del area urbanizada de la Ciudad de Cérdoba, entre 1.810y
2.010
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llustracién 17 Mapa del crecimiento del area urbanizada de la Ciudad de Cordoba, entre
1573y 2.007

Para el caso de la zona extra—circunvalacion, el proceso urbano se caracteriz6 por
la expansion de los bordes urbanos sobre zonas tradicionalmente rurales, principalmente
por la proliferacion de barrios del tipo cerrado, con ocupacién de importantes superficies,
destinados a grupos sociales medios altos, altos y barrios ciudades satélites de origen
estatal. A su vez se genera la densificacion de los barrios obreros asentados en cercanias
de polos industriales. Sobre las vias principales se desarrolla la actividad mixta,
sobresaliendo la industrial. Mas tarde se genera sustitucion de actividad por superficies
comerciales locales destinadas a cubrir la nueva demanda residencial.

La zona sur extra-circunvalacion se expande y densifica, en mas de una década en
importante superficie, nuevamente con apertura de tierra vacante y/o bolsones
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subutilizados, manifestando segregacion social y fisica y con falta de infraestructura urbana
suficiente para cubrir el impacto de los nuevos cambios.

La ciudad de Cérdoba tiene una densidad poblacional de 2.308,3 hab/Km2 y
representa el 40,2% de la poblacion total de la Provincia de Cérdoba.

La siguiente tabla indica los valores arrojado por el Censo Nacional 2.010.

Poblacion Sexo indice de
Edad - .
total Varones Mujeres | masculinidad
Total 1.329.604 634.341 695.263 91,2
Tabla 10 Poblacién de la Ciudad de Cordoba
1.600.000
1.400.000 -+ 1284532 1.315.540 1.329.604

1.200.000 1.179.372

. . 990.968
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Gréafico 4 Poblacion de la Ciudad desde el afio 1.810 hasta 2.010
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Grafico 5 Proyecciones parala ciudad de Cordoba

A modo indicativo se incluye informacion poblacién por CPC referida al Censo 2.001
remarcando valores del CPC Libertador por ser el proyecto jurisdiccion de este. En la
siguiente tabla se indica la distribucién de la poblacion total y por género segun cada CPC:
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Total poblacién Varén Mujer

Centro América 148.631 70.611 78.020
Monsefior Pablo Cabrera 86.389 40.969 45.420
Argiello 142,911 68.960 73.951
Colon 128.997 61.565 67.432
Ruta 20 119.867 58.006 61.861
Libertador 161.172 78.598 82.574
Empalme 241.962 116.013 125.949
Pueyrredon 79.604 37.433 42171
Rancagua 86.233 41.723 44510
Mercado de La Ciudad 133.838 60.463 73.375

1.329.604 634.341 695.263

Tabla 11 Poblacion parala Ciudad de Cérdoba por CPC — Censo 2.010-. Total y por sexo

A los fines de visualizar la variacion de la densidad poblacional segun los datos
censales registrados en el afio 1.991 y 2.001, se incluye el siguiente cuadro comparativo:

CPC CPC Area (ha) Pobl.91 Dens.91 Pobl.01 Dens.01 Pobl. 10 Dens.10
Centro América 3.499.11 134543 3845 145308 4153  148.631 42,48
Monsefior Pablo 2.985,65 91232 3056 90799 3041 86389 28,93
Cabrera

Argiiello 5.649,02 115314 20,41 142.955 2531 142911 25,30
Colén 4.598,38 97.39 21,18 111.004 2414 128.997 28,05
Ruta 20 4.918,06 104727 21,29 120489 245  119.867 24,37
Libertador 11.556,76 11229 9,72 13848 11,98 161172 13,95
Empalme 13.871,20 215601 1554  240.977 17,37 241.962 17,44
Pueyrredon 3.664,91 74002 2019  77.729 2121  79.604 21,72
Rancagua 7.664,23 75053 979 86209 11,25 86233 11,25
Mercado de La Ciudad ~ 1.465.27 140629 9597 130632 89,15 133.838 91,34

Tabla 12 Densidad poblacional. Fuente: Cordoba una ciudad en cifras (2014)

El Area Central se encuentra en una situacion de evolucién que tiende a su
congestién y la inmovilidad.

Resulta interesante evaluar desde el punto de vista de desarrollo socio-econémico,
evaluar algunos indicadores tales como los que se presentan a continuacion:

CPC Leey escribe No lee y escribe
Centro América 128.196 17.112
Monsefior Pablo Cabrera 81.579 9.219
Arguello 124.993 17.962
Colén 98.086 12.918
Ruta 20 104.648 15.841
Libertador 119.421 19.059
Empalme 208.184 32.793
Pueyrredén 68.62 9.109
Rancagua 74.608 11.601
Mercado de la Ciudad 122.045 8.587

Tabla 13 Niveles de alfabetizacién seguin censo 2001 por CPC. Fuente: Subdireccion de
Sistemas de Informaciéon Empresarial
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Segun los resultados del Censo Nacional del afio 2.010 realizado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos, la ciudad de Cérdoba, capital de la Provincia
homodnima, es la segunda ciudad mas poblada de la Argentina - segun la publicacién
“Cdrdoba en Cifras”, Cérdoba tiene el 3,3% de la participacién en el Total Poblacional
Nacional-, se encuentra ubicada en las coordenadas 31°23’00”S — 64°11°00”0O.

COMPARACION CON PRINCIPALES CIUDADES
ARGENTINAS
AND 2010

Corrientes N 354123

Resistencia NN 359.347

Santa Fe I 451.580

Salta I, 525.391

Tucuman I 548,866

La Plata N 564.549

Rosario 1, 909,866

Cordoba 1 1.329.604

Hoda / Excime b pobbodn de la Cudad Sndnomade Buenos A
Fuoniz // Babomotn propo en besea dabos del SRR 2000, HDEC.

Grafico 6 Comparacion con Principales Ciudades Argentinas - Fuente: Cordoba en Cifras.
Municipalidad de Cérdoba. Afio 2.012

La ciudad tiene una densidad poblacional de 2.308,3 hab/Km2 y representa el
40,2% de la poblacion total de la Provincia de Cordoba.

Juridiccion Poblacién Superficie Densidad
2010 Km? Hab/Km?

Ciudad de Cérdoba 1.329.604 576 2.308,3
Provincia de Cordoba 3.308.876 165.321 20
MNacidn 4017.096 2.781.810 14,4
Relacion Ciudad de 40,2% 0,35% -
Cordoba /Pcia. de Cbha.
Relacidn Ciudad de 3.3% 0,02% -
Coérdoba / Nacidn

Tabla 14 Poblacion, Superficie y Densidad Poblacional - Fuente: Cordoba en Cifras.
Municipalidad de Cérdoba. Afio 2.012

Del total poblacional, la distribucion etaria es la siguiente: el 24% nifios -de 0 a 14
anos-, el 29% son Jévenes —de 15 a 30 afios-, el 38% adultos —de 31 a 65 afios- y el 9%
ancianos -66 y mas afnos-.
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Grafico 7 Distribucion Etaria de la Poblacion - Fuente: Cordoba en Cifras. Municipalidad de

Cérdoba. Afio 2.012
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Grafico 8 Piramide Poblacional. Fuente: Cordoba en Cifras. Municipalidad de Cordoba. Afio

2.012

Los indicadores demograficos son:
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[

Tasa de Natalidad Bruta 18 %o

Tasa de Mortalidad Infantil 1,9 %e

Tasa de Mortalidad Meonatal 7.5 %o

Tasa de Mortalidad Posnatal 3.6 %o

Esperanza de Vida - Hombres 71,08 afios

Esperanza de Vida - Mujeres 78,71 afos

indice de Masculinidad 91,2

Tabla 15 Indicadores Demogréficos. Fuente: Cérdoba en Cifras. Municipalidad de Cérdoba.
Afio 2.012.

En la distribucion de la poblacién segun cantidad de personas por vivienda
prevalece la de 2 personas por vivienda. La distribucion es la siguiente:

1 2 3 < 5 & 7 8 o mas

17,3% 22,5% 18,1% 17,3% 11,10% 61% 3,4% 4,2%

Tabla 16 Distribucion segun cantidad de personas por vivienda. Fuente: Cérdoba en Cifras.
Municipalidad de Cérdoba. Afio 2.012.

Actualmente, la ciudad se encuentra desconcentrada administrativamente en 11
(once) Centros de Participacion Comunal (CPC), siendo el CPC Arguello el que le
corresponde al emprendimiento del presente Aviso Proyecto.
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LIBERTADSR

llustracién 18 Centro de Participacion Comunal de Cérdoba capital. Fuente: Cérdoba en
Cifras. Municipalidad de Cérdoba. Afio 2.012

Educacion

La ciudad de Cérdoba cuenta con una Universidad Nacional la cual se encuentra
construida en la Ciudad Universitaria y que fue la primera universidad creada en
Sudamérica.

Por otro lado, Coérdoba cuenta con numerosos establecimientos de educacion
inicial, primaria y secundaria con gran renombre. Dos de las escuelas secundarias
dependen de la universidad. Ademas, existen escuelas técnicas en donde se prepara a los
estudiantes para participar en la produccién fabril de la ciudad.

También es importante remarcar la gran cantidad de bibliotecas, museos, muestras,
etc., que conforman las herramientas necesarias para una educacion de calidad.

Solo el 0,7% de la poblacion mayor a 3 aflos se encuentra con alfabetizacion cero.
El 17,2% cumple con la exigencia actual de educacion basica de haber finalizado el nivel
secundario y el 15,3% ha cumplimentado estudios universitarios y/o superiores.
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SEGUN NIVEL DE INSTRUCCION ALCANZADO
Nivel educativo %
Sin instruccion 0,7
Primaria incompleta 12,3
Primaria completa 14,9
Secundaria incompleta 225
Secundaria completa 17,2
Superior/Universitaria incompleta 171
Superior/Universitaria completa 15,3
Total 100%

Tabla 17 Distribucion de la Poblacion mayor a 3 afios segun nivel de instruccién. Fuente:
Cérdoba en Cifras. Municipalidad de Cérdoba. Afio 2.012

Actualmente, la ciudad cuenta con un total de 1.153 establecimiento educativos, de
los cuales 711 son de caracter publico y 442 son privados. En el sistema educativo formal,
hay 36.693 docentes y 352.606 alumnos (Cérdoba en Cifras, 37; 2.012).

Salud

En la ciudad existen un total de 409 establecimientos de salud, de los cuales sélo
66 cuentan con habilitacion para internacion y el resto, 343 establecimientos sin
internacion.

La Salud en la Ciudad de Cérdoba tiene, al igual que en todo el pais, dos vertientes:
publica y privada. La atencion primaria de la salud es administrada por la Secretaria de
Salud de la Municipalidad que asiste a la poblacion en cada uno de sus Centros de
Atencion. Su infraestructura de atencién esta conformada por 59 Centros de Salud, 34
Unidades Primarias de Atencién de la Salud (UPAS), Hospital de Urgencias, Hospital
Municipal Infantil, Instituto Odontologico Municipal, Direccion de Especialidades Médicas
(DEM Centro, DEM Oeste, DEM Norte), Hogar Padre Lamoénaca, Banco de Sangre
Municipal y Farmacia Municipal.

Los indicadores de salud, ubican a la ciudad mejor posicionada respecto a la
provincia y el pais en casi todos los indicadores.
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SEGUN NIVEL DE INSTRUCCION ALCANZADO
Nivel educativo %
Sin instruccién 0,7
Primaria incompleta 12,3
Primaria completa 14,9
Secundaria incompleta 225
Secundaria completa 17,2
Superior/Universitaria incompleta 171
Superior/Universitaria completa 15,3
Total 100%

Tabla 18 Distribucion de la Poblacion mayor a 3 afios segun nivel de instruccion. Fuente:
Cérdoba en Cifras. Municipalidad de Cordoba. Afio 2.012.

Actualmente, la ciudad cuenta con un total de 1.153 establecimiento educativos, de
los cuales 711 son de caracter publico y 442 son privados. En el sistema educativo formal,
hay 36.693 docentes y 352.606 alumnos (Cérdoba en Cifras, 37; 2.012).

Red vial Principal

La ciudad se conecta con las principales localidades de la provincia y el pais
mediante una red de accesos concesionada y en parte sistematizada, las mas importantes
de estas vias son la Autopista J. A. Posse (Ruta Nacional 20), que une Cordoba con Villa
Carlos Paz, cuenta con dos carriles por mano y se encuentra concesionada. Y por otro lado
la Autopista que une Cérdoba con Rosario.

La ciudad cuenta con una autopista urbana, la avenida de Circunvalacion. Rodea la
ciudad con un radio de unos 6 km del centro. Se trata en realidad de una obra a punto de
ser concluida y cerrar el anillo que tendra una extension total sera de 46 km.
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Grafico 9 Mapa de lared de accesos viales y autopistas

Existen otros accesos importantes a la ciudad que conectan a Cérdoba con las
ciudades y los puertos mas importantes del pais. Ademas, enlazan varias vias de
comunicacion del Mercosur.

Otros servicios

Existen otros servicios que se pueden considerar fundamentales, entre ellos estan:
la Direccion de Alumbrado Publico, encargado de recepcionar y solucionar los reclamos
relativos a la iluminacién de las calles. La Direccion de Higiene Urbana tiene como
principales objetivos disefiar, ejecutar y controlar la higiene de la ciudad; actualmente esta
a cargo de tres empresas. Se estima que el promedio de residuos domiciliarios generados
por habitante es de 0,850 Kg/Hab/dia, lo que da como resultado una generaciéon mensual
promedio de residuos a nivel ciudad de 65.000 Tn/mes.

Por su parte, la Direccion de Obras Viales, tiene como funcién el mantenimiento y
desarrollo e implantacién de proyectos viales, actualmente esta reparticion del municipio
tiene intervencion en 4173 km del ejido, distribuidos en: 10.000 calles de calzadas de
asfalto, 36.171 calles de calzada de hormigén, 9.871 calles de calzada de firme natural
(tierra).

Otras Direcciones importantes son: Espacios Verdes; Comision de Cortes
(encargada de autorizar y verificar los cortes efectuados en calzadas y veredas de la
ciudad); y Obras y Mantenimientos (tareas de albafiileria, carpinteria, instalacion y
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mantenimiento de redes de gas, herreria, pintura, plomeria, vidrieria, en los espacios
publicos de la ciudad).

En la ciudad de Cdrdoba, se desarrolla un proceso de urbanizacién importante,
tendencia que potenciara el déficit en los servicios indispensables.
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2.5. Obras a ejecutar
Acceso y circulacion interna

El proyecto prevé la construccion de un carril adicional de desaceleracion sobre la
margen derecha de la Av. RepuUblica de China con direccion hacia el Norte.

El complejo tendra control de ingreso, a partir del cual la circulacion vehicular se
dirige directamente a las zonas de estacionamiento (superficiales y subterraneas).

Sistema de Drenaje Pluvial

Se realizardn las obras necesarias, que estdn determinadas en el Estudio
Hidrologico y su respectivo proyecto de drenaje.

Dicho proyecto se desarrolla un proyecto de drenaje que prevé la ejecucion de un
sistema de regulacion de excedentes pluviales a través de dos micro-embalses de retardo.

llustracién 19 Planimetria General - Sistema de Drenaje proyectado
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Efluente Cloacales

El proyecto cuenta con Factibilidad Técnica de Conexion a la red cloacal, emitida
por la Direccion de Redes Sanitarias el 28 de mayo de 2018, tramitada bajo el Expte. N°
013.965/18.

Se adjunta copia de la Factibilidad Técnica de Conexién a la red cloacal.
Red de Agua Potable

Se ejecutara la red de distribucion interna y su conexién a la red troncal, de acuerdo
a los lineamientos exigidos por Aguas Cordobesas S.A.

Red de Alumbrado Puablico y Provisién de Energia Eléctrica

Se ejecutara segln os requisitos establecidos por el Decreto Provincial N° 774 —
Res. 69869 — Reglamento de Comercializacion de la Energia Eléctrica y la Reglamentacién
para la Electrificacion de Loteos — Res. 69159 — Decreto del Poder Ejecutivo Provincial N°
1076/00.

Las obras se realizaran de acuerdo a proyecto aprobados por las reparticiones
pertinentes, EPEC y la Municipalidad de Cérdoba.
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2.6. Area de influencia del proyecto

El Area de Influencia del Proyecto comprende la Ciudad de Cordoba y localidades
circundantes, pertenecientes al departamento Colén. Dicha area esta comprendida por
Tres zonas: a) Area Afectada (AA); b) Area de influencia Directa (AID); ¢) Area de Influencia
Indirecta (All) y d) afectacion de Caracter global.

Area Afectada:
Es la superficie del lote, donde se desarrollaran las acciones del emprendimiento.
Area de Influencia Directa (AID):

Queda defino por el sector donde los posibles efectos se perciben de manera
directa y con poca atenuacion. Se definié como aquella superficie comprendida entre el AA
y una distancia de borde (DB) la cual surge de una ecuacién elaborada a partir de diversos
criterios. Los principales impactos que aqui pueden evidenciarse son de tipo fisico como
ruido y material particulado; impacto en el medio perceptual; y sobre la infraestructura
existente (aumento de transito, aumento de presion sobre red de distribucion eléctrica y
red de distribucion de agua).

Para la delimitacion de la ecuacion para el célculo de la Dg se establecieron criterios
de caracter técnico, ambiental y socioecondémico. A continuacion, se presentan cada uno
de los criterios empleados para su delimitacion.

2.6.1.1. Criterios de caracter técnico

Los criterios de caracter técnico estan referidos a las caracteristicas del proyecto,
tomandose las siguientes consideraciones:

e Obras del proyecto: La Urbanizacion comprende la construccion y operaciéon de una
serie de obras fisicas. Cada una de las obras ocupara determinadas areas de
intervencion permanente, dado que su ocupacion se prolongara hasta el cierre de
las operaciones.

En base a lo sefalado, las areas de intervencion de las obras permanentes y
temporales del proyecto, constituyen areas de afectacion directa, por lo que configuran las
Areas de Influencia Directa AID

2.6.1.2. Criterios de caracter ambiental

Los criterios de caracter ambiental estan relacionados con los potenciales efectos
directos que las obras del proyecto produciran en el entorno circundante. Se tomaron las
siguientes consideraciones:
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2.6.1.3.

Actividades de construcciéon: cada uno de los componentes demandara el desarrollo
de una serie de actividades constructivas que, al interactuar con el entorno,
ocasionaran impactos ambientales.

De este modo, es necesario que en el AID del proyectado Loteo se consideren las

areas circundantes a cada uno de sus componentes, ya que en dichas zonas se
llevaran a cabo las actividades constructivas sefialadas.

Actividades de operacion: Una vez culminada la etapa constructiva, la puesta en
funcionamiento de los principales componentes del proyecto ocasionard efectos
ambientales directos en el entorno; las areas hasta donde seran percibidos dichos
efectos conformaran el AID. En la siguiente tabla se presentan las acciones mas
relevantes asociadas.

Contexto del ambiente circundante: segun el estado de conservacion del contexto
natural donde se radique el proyecto, puede resultar distancias de afectaciéon
diversas, relacionado a la capacidad de acogida y a la vulnerabilidad del ambiente
natural afectado. Es un aspecto a tener en cuenta a la hora de definir el AID

Criterios de caracter socioeconémico

Finalmente, los criterios de caracter socioeconémico estan relacionados con las

caracteristicas de asentamiento poblacional que posee el area donde se desarrollara el
loteo. Se tomaron las siguientes consideraciones:

2.6.1.4.

Principales agentes sociales identificados: En las inmediaciones de la zona donde
se llevaran a cabo las actividades de construccién y operacién del proyecto donde
se identificaran centros poblados, comercios, industrias e infraestructuras de
servicios.

Cabe resaltar que el principal beneficiario de los servicios y bienes ambientales es

el hombre, de manera que si la ejecucién del proyecto ocasiona efectos ambientales
en el entorno, éstos seran percibidos de manera directa por la poblaciéon que se
beneficia del medio ambiente.

Ecuacion de célculo de Dg para definicién del AID

La ecuacion, de elaboracion propia, queda definida de la siguiente manera:

Donde:

De=A.5 N, US. DI

Ds: es la distancia desde el borde del loteo.

A: valor segun el area del proyecto (metros). Unico factor con dimension.

S: coeficiente de correccion segin contorno antrépico.

N: coeficiente de correccion segun contorno natural.

US: coeficiente segun uso de suelo.

D: coeficiente de correccidon segun tipo de densificacién propuesto hacia

adentro del proyecto urbanistico.

I: Infraestructura prevista.
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Cada coeficiente se valora segun criterios, escalas y rangos que a continuacion se
especifican:

Tabla 19 Valor de A en funcidn del area del proyecto

Area del proyecto A
ha m
0ai 50
3,1a10 100
10,1 a 50 300
501 a200 500
200,1 a 400 700
4001 2 % 1000

Tabla 20 Coeficiente S segun contorno antrépico

Contorne Antropico 5
Sin intervencion antropica 1
Fural 1.1

Industrial 1.2

Urbanofindustrial 1,3

lUrbano de baja densidad 1.4
Urbano de media densidad 1,5

Urbano de alta densidad 1.6

Tabla 21 Coeficiente N segln contorno natural

Contorno Natural N

Sin ambiente natural 1

Rural con vestigios naturales 1,1
Matural con intervencion antropica 1,3
Matural sin intervencion antrdpica 1,8

Para el calculo del factor de uso de suelo es necesario analizar individualmente el
impacto que tiene un proyecto dependiendo si el mismo esta inmerso en una matriz urbana,
un entorno natural o contiene componentes de ambas caracteristicas.

Entonces el coeficiente de uso de suelo se compone de:

US = US, + US,
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Tabla 22 Tabla para determinacion del coeficiente US

Uso de suelo USa| Uso de suelo Usb
Uso urbano 1 Fuera de BN 0
Mo urbano con cambio de uso 1.1 BN (verde) 0.1
Urbano en AP 1.3 BN (amarillo) 0.5
Mo urbano en AP con cambio de uso | 1,5 BN (Rojo) 1
AP: Area Protegida BN: Bosque Nativo Oficial

Tabla 23 Coeficiente segun infraestructuras previstas. Se suma cada valor por cada
infraestructura no prevista

Infraestructura prevista |
Calles Pavimentadas 0,15
Cordon cuneta 0,15
Red eléctrica 0,15
Fed de agua potable 0.1
Red colectora cloacal 0.1
Alumbrado publico 0.1
Red de gas 0.1
Arbolado urbano 0.1
Drenaje 0.3
I 1+

Tabla 24 Coeficiente D segln densidad de edificacién proyectada

Densidad

D

Baja (hasta dos pisos)

1

Media (dos a seis pisos)

1.3

Alta (mas de seis pisos)

16

En este caso se aplicé el calculo dando el siguiente resultado:

Tabla 25 Célculo de DB para loteo Valle Verde

A 50
S 14
N 1
us 1
D 1.3
I 1
DB 91

En este caso se establecio un area circundante de 91 m. En total el AID asciende
a un é&rea aproximada de 10.12has. Esta incorpora sectores industriales, parcelas
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categorizadas como zonas urbanizables y barrios ya consolidados, precisamente los
barrios aledafios al emprendimiento.

El AID queda entonces conformada al este por el Barrio Balcon. Al sur con el barrio
Nuevo Urca. Al oeste el barrio Los cielos country valle escondido y country los Soles Valle
Escondido y Valle Mall. Finalmente, Al norte el AID se completa el Country la reserva.

llustracion 20 Area de Influencia Directa

Delimitacién area de
influencia directa

Leyenda
Parcela U
AID
All

= Calles

Google Satellite

/: ’ﬂu:igi»

-1

Area de Influencia Indirecta

Comprende la zona que recibe impactos muy atenuados o indirectos. Se lo
establecio entre el AA y una distancia de borde de 3xDg de distancia. Los principales
impactos son de indole socioecondmico: uso de servicios comunitarios como el club
municipal; aumento de la actividad comercial; generacion de empleo; aumento de las
actividades econdmicas inducidas; aumento de la oferta habitacional; desarrollo
urbanistico del sitio; etc.

Dgain=3 x Ds

Dgan =273 m
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llustracion 21 Area de Influencia Indirecta

Delimitacién area de
influencia indirecta
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Afectaciones de caracter Global

Cabe aclarar que existen impactos que trascienden estas areas de influencia
planteadas debido a su naturaleza, como ser la emision de gases de efecto invernadero,
el consumo de recursos mineros, etc. Suelen ser efectos de caracter macro, que como
impacto individual representan una porcion muy baja respecto del medio global afectado,
pero que en la suma de proyectos aislados producen problemas globales.
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llustracién 22 Areas de Influencia del Proyecto

Delimitacién area de
influencia directa e indirecta

Leyenda
Parcela U
AID
All

= Calles

Google Satellite

2.7. Poblacién afectada. Cantidad de grupos etarios y otra caracterizacion de los
grupos existentes.

A partir de la delimitacion de las areas de influencia puede determinarse la
superficie que implica sectores urbanizados y estimar la poblacion afectada.

El &rea afectada del emprendimiento est4 conformada por los 16.140,40 m2 donde
se emplazara el proyecto. Su Area de Influencia Directa comprende una superficie de
10,12has correspondiente a los 91m de Distancia de borde considerados anteriormente. El
Area de Influencia Indirecta asciende a un valor aproximado de 66,66has el cual representa
tres veces el AID.

En base a lo establecido en el articulo titulado “Poblacion, Territorio y Desarrollo
Sostenible”, publicado en el afio 2.012 por la CEPAL, se puede clasificar la intensidad de
ocupacion en cuatro categorias:

- Area urbana de alta densidad poblacional: mas de 150 hab/Ha

- Area urbana de baja densidad poblacional: entre 50 y 150 hab/Ha
- Area con poblacion semiagrupada: hasta 50 hab/Ha.

- Area con poblacion dispersa: 5 hab/Ha.
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Para calcular el porcentaje del total del All que representa cada intensidad de
ocupacion, se delimitaron en un mapa tres de las mencionadas anteriormente, ya que la
categoria de “area urbana de alta y media densidad” no se encuentran presente. Una vez
delimitadas las zonas se obtuvo el area total de las mismas individualmente y la superficie
total de areas urbanas.

llustracién 23 Caracterizacion de la densidad poblacional alrededores del proyecto

Caracterizacion de la
densidad poblacional en el All

Leyenda

Parcela U
All
777 Densidad Pob
= Calles
[ Valle Mall
Google Satellite

El area urbana de baja densidad comprende un total de 43,72 Ha. Esto representa
un 65,58% del total del All.

Teniendo en cuenta la superficie que representa cada area relevada en el All del
proyecto “Parcela U” se puede estimar la cantidad de poblacion que se vera afectada
indirectamente:

- Para el area con para el area con poblacion urbana de baja densidad se
design6 un valor promedio de 50 hab/Ha. Obteniendo un total de 3.275
personas.
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2.8. Objetivos y beneficios socioecondmicos en el orden local, provincial y
nacional.

El objetivo principal es brindar nuevas oportunidades de vivienda para la poblacién
propiciando mecanismos de facilidades para adquisicion de las unidades, en un entorno
amigable y con condiciones de seguridad privada.

Adicionalmente, se pueden citar:
a. De indole socio-econémico vinculado a la inversion del emprendimiento, es decir:

e contratacion de mano de obra
e adquisicion de materiales de construccion

e otras actividades econémicas inducidas, como la actividad comercial y de
servicios.

El objetivo y beneficio socioecondémico esperado, de concretarse el proyecto, se
encuentra vinculado a la inversién propiamente dicha, es decir a la contratacion de mano
de obra y a la adquisicion de materiales de construccion. La inversién se traducira en
subcontratos a proveedores locales y en ocupacién de mano de obra también local,
traducido en empleos transitorios y permanentes. Se destaca que este proyecto representa
una inversion de capital privado.

Adicionalmente a la inversion en la ejecucion del emprendimiento, cabe mencionar
que se produciran inversiones futuras para la construccion de viviendas, destacandose un
proceso virtuoso aun en la etapa de operacion.

b. El fortalecimiento de la consolidacién urbanistica de la zona de influencia.

El sector a intervenir presenta un proceso ya consolidado de urbanizacion donde
colindan actividades comerciales-recreativas. Esto evidencia un proceso de complejizacion
en el uso del suelo.

La oferta de departamentos y locales comerciales al mercado inmobiliario que se
logra con este tipo de emprendimiento, como también la jerarquizacién que con lleva la
obra en el entorno, fortalecera el uso de suelo urbano de la zona.

2.9. Superficie del terreno.
El proyecto de “Valle Verde” comprende una superficie total de 16 Ha 140,40 mZ.
2.10. Superficie cubierta existente y proyectada.

No existe superficie cubierta existente.

Pag.: 54



VALLE VERDE VANOLIy ASOCIADOS
Aviso de Proyecto ingenieria

El proyecto plantea la materializacion de un total de 19.546,80 m2 cubiertos,
repartidos entre: superficie cubierta destinadas a viviendas y locales 14.655,27 m2
cubiertos, y superficie cubierta en subsuelo destinada a cocheras 4.891,53 m2. Se
recomiendo ver la Tabla 1.

2.11. Inversién total e inversion por afio arealizar.

Se prevé una inversion de $ 224.101.939,00 (PESOS DOSCIENTOS
VEINTICUATRO MILLONES CIENO UN MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE CON
00/100).

2.12. Etapas del Proyecto y cronograma.
La ejecucion del proyecto se estima en 72 meses.

A continuacion, se presenta un cronograma para la ejecucion de la Obra en 72
meses, distribuido en 12 semestres, de acuerdo a lo estimado por las empresas que
estaras a cargo de la ejecucion de los trabajos:

Plan de Avance

Semestre
1 2 3 4 5 i} 7 8 9 10 11 12

Bloque 1
Bloque 2

Tabla 26 Plan de Avances de Obra
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2.13. Magnitudes de produccidn, servicio y/o usuarios.

El Emprendimiento contard con todos los servicios necesarios para satisfacer las
necesidades del tipo de proyecto inmobiliario que se pretende captar.

La cantidad de vehiculos y visitantes estardn relacionados con los habitantes
permanentes y no permanentes que se asienten o concurran, no pudiéndose establecer en
esta instancia una cantidad fija por unidad de tiempo.

2.14. Consumo de energia por unidad de tiempo en las diferentes etapas.
Etapa de funcionamiento

Para el célculo de la potencia total requerida y de caida de tension para las
manzanas que compone el loteo se tuvo en cuenta lo establecido por la EPEC tomando
una potencia por vivienda de 0.75 KVA resultando lo siguiente:

Potencia por Vivienda 0,75 KVA
Unidades Potencia
Residenciales
Total 100 75

Tabla 27 Potencia Estimada de Consumo de Energia.

2.15. Consumo de combustibles por tipo, unidad de tiempo y etapa
Etapa de construccioén:

Combustible liquido (gasoil) para la maquinaria vial y de construccién, que no se
almacenara en predio, se reduce a consumos bajos, no pudiéndose estimar los mismos en
esta etapa, por cuanto dependera del tipo de vehiculo a utilizar.

Etapa de funcionamiento:

En esta etapa se preve la utilizacién de gas natural — servicio, que en principio, seria
prestado por ECOGAS (se estan realizando las gestiones correspondientes) -,
considerandose que habra un consumo relacionado con la cantidad de habitantes que
vayan ingresando al emprendimiento. Este consumo sera para uso diario con algunos picos
de consumo vinculados a la calefaccién en la época invernal.

Por otra parte, el consumo de gasoil diario durante la Etapa de Funcionamiento esta
determinado por la cantidad de vehiculos que ingresarén-egresaran del emprendimiento, y
de los nimeros de viajes y distancia de los mismos. En este sentido el primer condicionante
es el estado de materializacion de los lotes, a medida que vaya aumentando la cantidad de
personas viviendo, ird aumentando el consumo de combustibles. El consumo también
dependera de las actividades de maquinaria destinadas al mantenimiento de los espacios
verdes y aquellos vehiculos destinados a actividades de seguridad.
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2.16. Agua. Consumo y otros usos. Fuente. Calidad y cantidad
Etapa de Construccion.

Sera la minima necesaria para la construccion de la obra y para el cumplimiento de
las medidas de mitigacion (ej.: riego del terreno para evitar el levantamiento y polvo, lo que
dificultaria la capacidad visual en las vialidades cercanas al emprendimiento).

Etapa de Funcionamiento.

El consumo de agua potable se estima en base a la poblacién servida. A
continuacion, se adjunta una tabla con la estimacion de los volumenes de agua a utilizar:

Cantidad de

Unidades 100
Residenciales

Consumo 10.000 L

100 m?
Tabla 28 Estimacién Consumo Agua Potable

Se ejecutara la red de distribucion interna, y su conexioén a la red troncal, de acuerdo
a las condiciones establecidas por la empresa prestataria del servicio de agua potable,
Aguas Cordobesas S.A.

2.17. Detalle de otros insumos (Materiales y sustancias por etapa del Proyecto)

A continuacién, se indican los insumos asociados a las acciones previstas para la
ejecucion del Proyecto. Corresponde indicar que entre otros insumos se consideran el
combustible, lubricantes, repuestos y otros de los equipos afectados a la obra.

Etapa de construccion

- Maderas, hierros,

contenedores, bafios , .
. ., P - Palas mecanicas
Ejecucion y guimicos, estructuras

) ) X - Camiones
. . funcionamiento del prefabricadas, .
Acciones Previas - Equipos menores de

obrador muebles, agregados !
. . construccion de obras de
pétreos, hormigones, :
arquitectura

morteros, EEP,
alambres, etc.

- Hormigones, - Palas mecénicas
. materiales para - Motoniveladoras
Obras de Viales (externa e 1aes p g
. materializar - Camiones
Infraestructuras |interna) . . ;
pavimentos flexibles, - Herramientas
aridos, EPP, etc. menores

Pag.: 57



VALLE VERDE
Aviso de Proyecto

VANOLI y ASOCIADOS
ingenieria

Agua Potable
(ejecucion de Obras
que pudiera requerir
Aguas Cordobesas
y red de
distribucion)

- Cafios, aislantes,
camaras, EPP, etc.

- Palas mecéanicas
- Excavadoras

- Camiones

- Herramientas
menores

Electricidad
(Red de distribucién)

- Cafos, postes,
luminarias, cajas,
tableros, EPP, etc.

- Palas mecanicas

- Excavadoras

- Camiones

- Equipos menores de
construccién de obras

- Hormigoneras

Obras Hidraulicas

- Tubos, rejas,
hormigones y morteros,
aridos, EPP, etc.

- Palas mecanicas
Camiones
Equipos menores y
herramientas

Parquizacion de
espacios verdes

Tratamiento
paisajistico

- Suelo vegetal, semillas,
arboles, arbustos,
flores, aridos,
mobiliario publico,
EPP, etc.

- Palas mecanicas
- Camiones

Equipos menores y
herramientas

Tabla 29 Detalle de Otros Insumos

Etapa de funcionamiento

Insumos relacionados con los consumos humanos (agua, alimentos, servicios de

higiene, etc.).

2.18.

Detalle de productos y subproductos. Usos.

Se considera que los productos a obtener son:

- 100 unidades residenciales en altura destinadas a uso residencial unifamiliar
- 9 unidades para uso comercial
- 1 Espacio verdes y espacio de esparcimiento comun.

2.19.

Cantidad de personal a ocupar durante cada etapa.

En la Etapa de Construccion se estima un total aproximado de 40 personas, sin

considerar los profesionales que intervienen en el Proyecto Ejecutivo, Direccion Técnica y
especialistas o responsables por rubro.

2.20. Vida util: tiempo estimado en que la obra o accién cumplira con los

objetivos que le dieron origen al Proyecto (afios).

Se prevé una vida util de 50 afios
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2.21. Tecnologia a utilizar. Equipos, vehiculos, maquinarias, instrumentos.
Proceso.

e Acceso vial, calles interiores y desaglies: Se ejecutaran de acuerdo al Proyecto
Ejecutivo cumpliendo con las Normas vigentes. El equipo a utilizar serédn palas
cargadoras, retroexcavadoras, camiones, entre otros.

e Tendidos de redes de gas, cloacas, eléctricas u otras: Se ejecutaran de acuerdo al
Proyecto Ejecutivo cumpliendo con las Normas vigentes. El equipo a utilizar seran
palas cargadoras, retroexcavadoras, camiones, entre otros.

¢ lluminacién: Se ejecutaran de acuerdo a Normas vigentes y el equipo a utilizar
seran grdas, camiones y equipos menores.

e Albafileria: Se ejecutaran los trabajos de acuerdo a lo estipulado en los planos de
proyecto para la construcciéon de los bloques residenciales, de los espacios
comunes y del bloque comercial. Se utilizaran andamios y equipos en funcion de
cada necesidad, dando estricto cumplimiento a normas de Seguridad e Higiene
vigentes.

La concrecion del proyecto “Valle Verde” implica una serie de acciones que se
vinculan con una determinada cantidad de equipamiento a utilizar para la ejecucion de las
mismas.

A continuacién se detallan los equipamientos minimos:

ACCIONES EQUIPOS MINIMOS
Palas Mecanicas

Motoniveladoras

Camiones

Equipos de construccién de obras de
arquitectura
Palas Mecénicas

Ejecucién y Funcionamiento de
Obradores

Desbroce y limpieza del terreno | Camiones
Herramientas menores

Camiones

Provision de materiales por parte . .
Camiones cisternas

de externos a Obra (agua, aridos,
hormigén, otros) Camiones "mixer”

Palas Mecénicas

Topadoras / Retroexcavadoras

Motoniveladoras

Camiones

Movimiento de Suelos

Palas Mecanicas

Ejecucién de calzadas de mezcla Motoniveladoras

granulas para obra vial - Carpeta | Camiones
de mezcla granular Camiones cisternas

Equipos de Compactacion
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Palas Mecanicas

Drenaje Camiones
Superficial Equipos menores y herramientas
Ejecucion de Hormigoneras

Obras Hidraulicas

Palas Mecanicas
Lagunas de | camiones

retencién - .
Equipos menores y herramientas
Camiones
Sistema de Tratamiento de Hormigoneras
Efluentes Cloacales. Camiones "mixer”

Equipos menores y herramientas

Ejecucién de Red de Agua Potable | Equipos menores y herramientas
Equipos menores y herramientas
Instalacion de Red de Alumbrado | ~amiones

y Provision de Energia Eléctrica

Gruaas

Camiones

Equipos menores y herramientas
Palas Mecénicas

Arbolado Publico

Parquizacién de Espacios Verdes | Camiones
Equipos menores y herramientas

Tabla 30 Equipamiento Minimo

Etapa de funcionamiento

En esta etapa las principales tareas a ejecutar serdn de mantenimiento y
conservaciéon. Consecuentemente el equipamiento a utilizar sera del tipo doméstico y de
pequefio porte.

2.22. Proyectos asociados, conexos o0 complementarios, existentes o
proyectados, con localizacién en la zona, especificando su incidencia con
la propuesta.

La oferta habitacional del sector esta representada por el barrio Valle Escondido, el
barrio privado Los Cerezos, el condominio privado Patagonia Village, el barrio privado Los
Aromas y el barrio privado Las Terrazas. Todos aledafios al proyecto.

Ademas, se destacan emprendimientos recreacionales, deportivos y culturales,
como son el Complejo Ferial, el Estadio “Mario A. Kempes”, Parque del Chateau, Instituto
Provincial de Educacion Fisica,, la Reserva Natural Urbana “San Martin”, entre otros.

Es importante mencionar la conectividad vial con la Av. de Circunvalacién y con la
Av. Mestre (Costanera orte).
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2.23. Necesidades de infraestructura y equipamiento que genera directa o
indirectamente el Proyecto (tendido de redes, escuelas, viviendas).

Infraestructura para suministro de agua

El suministro de agua potable estara dado por la conexién a la red existente
perteneciente a la prestadora del servicio de provisién de agua potable dentro del Ejido
Urbano de la Ciudad de Coérdoba (Aguas Cordobesas S.A.).

Infraestructura para el suministro de gas

En lo referente a la provision de gas, se estdn realizando las gestiones
correspondientes para que el emprendimiento cuente con la provisién de Gas Natural cuyo
ente prestador del servicio es Transportadora de Gas del Centro S.A — comercialmente
conocida como ECOGAS-.

Infraestructura de suministro eléctrico

La provision de energia eléctrica contempla las obras necesarias para el suministro
de energia eléctrica a todo el Emprendimiento, de acuerdo a lo establecido por la EPEC.

Infraestructura de colector cloacal

La provisidbn del servicio de conexiébn a la red cloacal contempla las obras
necesarias detalladas en la Factibilidad de Conexién a la Red Cloacal, emitida por la
Direccion de Redes Sanitarias y Gas de la Municipalidad de Cérdoba, la cual se adjunta la
presente.

2.24. Relacidn con planes estatales o privados.

No aplica.

2.25. Residuos y contaminantes. Tipos y volimenes por unidad de tiempo
(incluidos sé6lidos, semisolidos, liquidos y gaseosos).

Etapa de construccion:

Los residuos y contaminantes de esta etapa son propios de la construccion de este
tipo de obras, siendo estos principalmente los siguientes:

. Escombros de demolicion: compuestos por restos de mamposteria, hierros,
maderas, cafierias, etc. En algunos casos, se minimizara los materiales a disponer
a través de su utilizacién como relleno en obra.
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. Residuos de limpieza de la zona de obra: provenientes de la limpieza de la
misma, como por ejemplo restos vegetales, residuos de tipo domiciliario
diseminados en zonas de obra, etc.

. Residuos de materiales de construccién: provenientes de los embalajes de
los materiales, como por descarte de los mismos, como por ejemplo: plasticos,
bolsas, alambre, etc.

Todos los residuos que no se redutilicen en la construccion seran transportados y
dispuestos de acuerdo a la legislacion vigente en la materia, respetando normas de
seguridad y minimizacion de las molestias en el entorno, como por ejemplo utilizacion de
contenedores y camiones cubiertos.

Para los residuos peligrosos que se pudieran generar en esta etapa se contactara
con transportista habilitado para que realicen la recoleccion y transporte de los mismos.

Etapa de funcionamiento:
Efluentes Cloacales
El proyecto se conectara a la red cloacal existente.

La provisién del servicio de conexién a la red cloacal contempla las obras
necesarias detalladas en la Factibilidad de Conexion a la Red Cloacal, emitida por la
Direccion de Redes Sanitarias y Gas de la Municipalidad de Cérdoba

Residuos Sélidos Urbanos

Los residuos que se produciran durante la etapa de funcionamiento son
caracterizados como Residuos Sélidos Domiciliarios, ya que las actividades a realizar no
conllevan la utilizacién de ningun tipo de producto peligroso.

Habitantes 400
Kg / hab / dia 0,8
Kg / dia 320

Tabla 31 Generacién estimada de residuos
El Servicio de Recoleccion de RSU sera provisto por la Municipalidad de Cérdoba.

En todos los casos se obrara de acuerdo a la legislacion vigente en la materia.

2.26. Principales organismos, entidades o empresas involucradas directa o
indirectamente.

¢ Municipalidad de Cdérdoba.
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Direccién de Impacto Ambiental de la Municipalidad de Coérdoba.
Direccién de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Coérdoba.
Direccion de Obras Viales de la Municipalidad de Cérdoba.
Direccion de Redes Sanitarias de la Municipalidad de Cérdoba.
Aguas Cordobesas S.A.

EPEC.

Transportadora de Gas del Centro S.A.
Normas y/o criterios nacionales y extranjeros consultados.

Ordenanza Municipal N° 9847

Decreto Reglamentario N° 3312

Ley N° 7.343: Ley Provincial del Ambiente.

Decreto Reglamentario N° 2343.

Ley N° 10.208: Ley de Politica Ambiental de la Provincia de Cordoba.
Ley 5589 Cddigo de Aguas de la Provincia de Cérdoba.

Decreto 415 Normas para la Proteccién de Los Recursos Hidricos Superficiales y
Subterraneos.

BAJO FE DE JURAMENTO declaro que los datos precedentemente
consignados conforme al proyecto sujeto a consideracion, son veraces y
responden a la realidad de lo propuesto, razon por lo que asumo la total
responsabilidad civil y penal por falsedad y/u omision de los mismos.
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1 Introduccién

El presente Anexo al Aviso de Proyecto del emprendimiento Valle Verde, concentra
los principales impactos ambientales del emprendimiento, las medidas de minimizacion,
mitigacion y control de impactos y las estrategias de sostenibilidad a incorporar en el
emprendimiento.

2 Identificacion general de los principales impactos ambientales en sus
etapas de ejecucién y operacion.

Este apartado busca visibilizar los principales impactos ambientales potenciales del
proyecto, aunque es menester aclarar que no representa un EslA.

Etapa de Construccion
Agua

e Consumo de agua vinculado a las tareas propias del trabajo de albafileria y para
mitigar el levantamiento de polvo. Ademas, puede mencionarse el agua a incorporar
en los materiales de construccion.

Aire

o Generacién de particulas suspendidas debido al movimiento de suelo y manejo de
materiales, principalmente por los trabajos de limpieza, movimiento de suelos,
excavacion y descarga de materiales en el lugar.

e Generacion de gases de combustion debido a la operacién de maquinaria que se
utilizara para la construccién de la obra y el movimiento de flota y camiones
utilizados para el transporte de suelos, aridos y demas materiales de construccion.
Son gases de composicién similar a los de automoviles diésel.

e Se generaran ruidos debido a la operacion de maquinarias que haran la excavacion,
y de los camiones afectados al transporte de materiales. Estos se produciran en los
horarios menos sensibles (periodo diurno).

Flora

e Los impactos sobre la flora ya fueron descriptos en informe especifico.

Suelo

o El suelo se vera afectado principalmente por: eliminacion parcial de cubierta
vegetal, eliminacion parcial de posibilidad de desarrollo de suelo y posterior
vegetacion. Cambios en la estructura en zonas de circulacion de vehiculos.
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e Ademas, existe el potencial de contaminacion de suelo por micropérdidas de
hidrocarburos.

Drenaje

e El impacto sobre el drenaje se vincula a la impermeabilizacion parcial de la
superficie del predio.

Aspectos socioecondémicos

e Habra generacién de empleo durante la ejecucion de la obra.

e Se prevé unincremento de actividades econdmicas inducidas vinculado a la compra
de materiales, contratacion de servicios de flete, seguridad y saneamiento.

e Valorizacion de la tierra y su area de influencia.

¢ Aumento en la oferta de vivienda de media densidad en tipologia de vivienda
colectiva.

Infraestructuray servicios

e En esta etapa se visualizan, aunque de manera aislada, problemas asociados a
corte de servicios e interrupciones de vias de acceso por conexiones, trabajos
asociados, ingresos y egresos de equipos Y flota, entre otros, por lo que se debera
planificar cada intervencion a fin de garantizar la prestacién de los servicios con
normalidad en todos los usuarios que pudieran eventualmente estar afectados por
las obras. Asimismo, los movimientos de carga y descarga, entrada y salida de
unidades cargadas con suelos, ROyD y/o materiales varios debera realizarse sin
entorpecer el transito. Todas las conexiones a servicios deberan cumplir los
requisitos especificos propios de cada prestador.

Paisaje
e Se vera alterado el paisaje por: obrador, acopio de materiales, estacionamiento de

equipos, gruas, camiones, etc. y los portones de ingreso-egreso. El paisaje sera
tipico de obras de viviendas de alta densidad.

e La parquizacion prevista mitigara este impacto.

Generacién de Residuos

e Restos de obras y demoliciones: compuesto principalmente por los escombros de
demoliciones. Estos seran llevados a sitio autorizado por transportistas habilitados.

o Residuos de embalajes y materiales de construccion: compuestos principalmente
por cartones, plasticos y otros polimeros usados para el transporte de materiales y
por restos de materiales, estos son plausibles de dos corrientes de gestién: como
residuos reciclables, o bien como restos de obras.
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e Asimilables a domiciliarios: estos residuos, de similares caracteristicas a los RSU
domiciliarios, lo componen los residuos generados por los empleados de la obra.
Se priorizard la separacién en secos y hiumedos, buscando maximizar la corriente
de reciclado.

o Residuos Peligrosos: provenientes principalmente por elementos contaminados
con pinturas y derivados, y sélidos contaminados con hidrocarburos (combustibles,
aceites, lubricantes). Estos serdn gestionados en estricto cumplimiento a la Ley
24.051.

Etapa de Operacion

e Se generaran nuevos puestos de trabajo atento las nuevas actividades asociadas
al propio emprendimiento, sin perjuicio de la mano de obra vinculada a las tareas
de mantenimiento, limpieza y vigilancia del sitio.

e Impacto sobre los servicios debido al aumento de consumo de agua, electricidad y
demanda del servicio cloacas.

e Consolidacién urbana de media densidad poblacional.

e Optimizacién en el uso de recursos y servicios urbanos por un aumento en la
compacidad y complejidad urbana.

o Residuos: la generacién de residuos asociados a las actividades humanas es un
hecho. Estos serdn gestionados de acuerdo a lo establecido por la normativa
vigente, separando entre residuos secos y humedos, priorizando la maximizacion
de la corriente de reciclado.

3 Medidas de mitigacién

En este apartado se indican las medidas para minimizar impactos no deseados y
otras medidas que contribuyen a la proteccion del ambiente y de las personas.

Las medidas resultan aplicables en las etapas de construccion y de operacion del
Proyecto.

Fase Construccion

En términos generales se deberd mantener como premisa de trabajo lo estipulado
en el “Manual ambiental de obra. Buenas practicas ambientales en la construccion”,
elaborado por la municipalidad de Cérdoba.

Medidas para minimizar impactos en el aire




VALLE VERDE VANOLI y ASOCIADOS
Anexo - Aviso de Proyecto treemrernta

e Los ROyD que se generen tendran definido un area estratégicamente ubicada
dentro del SITIO que minimicen los movimientos de vehiculos innecesarios en el
interior del predio. En caso de ser cantidades menores se podra utilizar
contenedores de 5 m2,

e Se practicard un control permanente de las actividades que realizan los equipos
mecanicos para que, frente a operaciones que no respondan a las condiciones del
PE, no se produzcan acciones o movimientos de suelos donde no deben ser
realizados, ni generen dafios que para subsanarlos podrian requerir otras
intervenciones no contempladas originalmente.

e Se tomaran los recaudos pertinentes para evitar la formacién de guadales y el
levantamiento de polvo, previéndose las tareas de riego de suelo desnudo con la
frecuencia necesaria.

e Se debera controlar el estado mecanico y de funcionamiento de los motores y partes
moviles de los camiones y maquinarias afectadas a la obra y aquellas asignadas al
transporte y provision de materiales a los distintos tipos de obras, como asi también
aguellas afectadas a la gestién de ROyD, para disminuir la emisién de ruidos y de
sustancias contaminantes a la atmadsfera.

e Los vehiculos y maquinarias autorizadas deberan estar en perfectas condiciones
mecanicas a los efectos de disminuir los contaminantes atmosféricos, el ruido y
evitar posibles accidentes.

¢ Las unidades que transporten materiales a granel y ROyD, deberan usar lonas de
cobertura a los efectos de evitar diseminaciones.

e Los equipos de construccion, servicios y auxiliares no podran ser alterados de
ninguna forma que generen niveles de ruido mas altos que los producidos por los
equipos originales.

e Se estableceran vias de transito que minimicen las molestias ocasionadas por las
operaciones de transporte.

e Sifuera necesario, las instalaciones fijas seran aisladas acusticamente. Se debera
comunicar con la suficiente antelacion a los vecinos cuando se prevea la generacion
de ruidos molestos.

Medidas para minimizar impactos en el suelo

e Las superficies de las areas que resulten sobrecompactadas por el movimiento de
equipos o camiones y no sean utilizadas por la obra, deberan
removerse/descompactarse con el objeto de devolver al suelo su permeabilidad
natural o necesaria para el uso posterior. Se sugiere la incorporacién de sustratos
ricos en materia organica como capa superficial al final de la obra en aquellas zonas
destinadas a parquizacion.

e En terrenos planos sujetos al estancamiento del agua de escurrimiento o con
drenaje muy lento se evitara cavar zanjas o fosas para sacar materiales, ni tampoco
en sitios proximos a asentamientos habitacionales.

e Las cunetas, desagles y demas trabajos de drenaje, se ejecutardn con anterioridad
a los trabajos de movimiento de suelos o simultdneamente con éstos, de manera
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de lograr que la ejecucion de excavaciones, la formacion de terraplenes y la
construccién de las capas estructurales de las obras, tengan asegurado un desagie
correcto en todo tiempo, a fin de protegerlos de la erosién y anegamiento.

e El suelo o material sobrante de las excavaciones se depositard en lugares
previamente seleccionados y que no afecten escorrentias.

¢ No se depositar4 material excedente de las excavaciones en los sectores bajos por
donde normalmente circula agua. En caso de ser necesario la excavacion sera
simultaneo al transporte del suelo.

Medidas para minimizar impactos en el agua

e Los contaminantes como productos quimicos, combustibles, lubricantes, liquidos
contaminantes, pinturas y otros desechos nocivos, no seran descargados en los
desagiies ni tampoco en el suelo, debiendo cumplimentarse cuidadosamente lo
establecido por la Ley Nacional de Residuos Peligrosos, su decreto reglamentario
y demas disposiciones que indique la Autoridad de Aplicacion.

e En el caso de que en forma accidental se vierta, descargue o derrame cualquier
combustible o producto quimico se notificara a la municipalidad de Cérdoba, a todos
los organismos jurisdiccionales correspondientes y se pondran en practica las
medidas pertinentes para contener y remediar el area afectada, de manera de evitar
gue el contaminante llegue a las aguas subterraneas.

e Todo el personal a afectar a la obra estara debidamente capacitado, entre otros
temas, en el cuidado del uso del agua para evitar derroches. Por otro lado, los
equipos y sus accesorios (mangueras, cuplas, valvulas, bridas, etc.) seran
revisados permanentemente a fin de detectar posibles roturas, proceder a los
reemplazos o reparaciones que correspondieran, evitando en todo momento
pérdidas de agua.

e Se materializaran obras de captacion, conduccion y regulacion de excedentes
pluviales. Entre estas obras se destaca el microlagunaje de regulacion,
infraestructura considerada dentro de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible,
no solo por su accion de regulacion de picos de caudales, sino por beneficios como
infiltracion y recarga de acuiferos, descontaminacion por acciones fisicas
(decantacion, filtracion y adsorcibn en el complejo suelo) y biolégicas
(fitoremediacién, absorcion, degradacioén y transformacién de contaminantes).

Medidas para minimizar impactos en infraestructuras y servicios

e Se deberan relevar previamente las interferencias de las distintas infraestructuras
existentes en los sectores a intervenir, en los casos en que no se pueda modificar
las intervenciones, se deberan extremar los cuidados para su minima o nula
afectacion, en todos los casos se deberd dar participacion a los organismos
publicos y privados con jurisdiccion en las mismas.

e Enlos casos en que se necesite interrumpir algun tipo de servicio se debera realizar
ajustando el cronograma de obra para disminuir al minimo el tiempo de los cortes.
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En los casos accidentales se debera tener un programa de emergencia para dar
inmediato aviso a los organismos involucrados para minimizar los dafios
ocasionados. Estos ajustes a los cronogramas de obra deberan ser consensuados
con la inspeccién de la obra.

e Se deberan establecer vias de acceso al SITIO que permitan disminuir la afectacion
a la infraestructura vial y a las actividades de la zona. Estas deberan establecerse
cumpliendo con las normativas vigentes.

e Se debera minimizar las interrupciones del transito vehicular y peatonal con un
ajustado cronograma de obra, aprobado por la Direccion de Transito (de
corresponder), que impligue el menor tiempo posible de cortes. Todas las
interrupciones tendran tener una adecuada sefializacion diurna y nocturna.

Medidas de saneamiento y control en obrador

e En la construccion del obrador se evitara realizar cortes de terreno y rellenos que
no sean los estrictamente necesarios para su funcionamiento. En lo posible las
instalaciones deberan ser prefabricadas.

e Debera quedar ubicado en un lugar que no interfiera con el normal desarrollo de las
tareas vinculadas a la obra. Se localizara preferentemente en el lugar estratégico a
fin de evitar problemas u interferencias en el normal desarrollo de las actividades
en las inmediaciones del inmueble.

¢ No se admite la ocupaciéon de espacio publico para la ubicacién de materiales y/o
obrador, a menos que sea expresamente aprobado.

e Se contara con dos contenedores (FH y FS) para la disposicién transitoria de los
Residuos Asimilables a Domiciliarios, estos deberdn encontrarse embolsados.
Estos contenedores seran servidos por unidades autorizadas con la frecuencia que
resulte necesaria para impedir olores y permitir el lavado y desinfeccion periddica
de los contenedores, trasladando las bolsas cargadas con desechos al predio
autorizado por la municipalidad de Cérdoba o a los centros verdes disponibles para
recuperacion de materiales reciclables.

e Se cumplird con los requerimientos ambientales aplicables en la materia y demas
requisitos que exigieren los organismos de control correspondientes vinculados a
las instalaciones sanitarias del obrador, pudiendo instalar bafios quimicos. Por
ningan motivo se verteran aguas servidas en los sistemas de desagie.

e Se contara con equipos de extincion de incendios y un responsable en higiene y
seguridad que impartird las instrucciones en la materia.

e EIl obrador serd desmantelado una vez que cese la obra, dejando el area en
perfectas condiciones de higiene, previéndose las medidas pertinentes para que el
sector quede integrado al medio circundante.

e El obrador y sus instalaciones, se mantendrdn en perfectas condiciones de
funcionamiento durante todo el desarrollo de la obra.

o Para los residuos peligrosos incluidos en el Anexo 1 de la Ley 24.051 rigen las
normas sobre manipulacion, transporte y disposicion final especificadas en dicha
ley y en sus decretos reglamentarios.
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Medidas para las tareas de limpieza 'y desmalezamiento

e Se higienizara el sector incluyendo el retiro de todo residuo existente y todo otro
elemento que pudiera significar molestias o peligro.

e La/s alcantarilla/s, cunetas, canales y toda infraestructura de drenaje sera/n
higienizada/s con la frecuencia que resulte necesaria en su totalidad a fin de
garantizar el correcto escurrimiento de las aguas de lluvia.

e Se ejecutara un barrido integral de cada sector a fin de retirar las hojas, basuras
dispersas, papeles, plasticos, escombros, ramas y cualquier otro residuo.

o Estatotalmente prohibida la quema de productos de corte de césped o de cualquier
otro tipo de residuo.

¢ Resulta conveniente no acopiar transitoriamente el producido de la limpieza y/o
corte, por ello se programard la tarea para ejecutar cronolégicamente los trabajos
de limpieza y corte, la carga en camiones y el transporte al destino final indicado
precedentemente.

e Los residuos seran cargados manual o mecanicamente en las unidades de
transportes. Todos los camiones cargados con residuos comenzaran su recorrido
previa verificacion de la carga a fin de evitar residuos a la vista y pérdida de liquidos.
Los camiones con cajas abiertas o aquellos que utilicen contenedores para el
trasladado de los residuos deberan previo al inicio de la marcha hacia descarga
colocar la tapa o lona de cobertura.

e Larecolecciony el transporte del material resultante de la limpieza se efectuara de
modo tal que se minimicen los ruidos y se evite caida del polvo, liquidos, residuos,
escombros en la via publica, previéndose la inmediata limpieza del sector en caso
de que ello acontezca, contando al efecto con los elementos necesarios para dicha
operacion (pala, escoba, cepillo, bolsas).

e Los residuos generados en esta tarea de higienizaciéon (FH) seran cargados sobre
los camiones para ser transportados hasta el Predio Piedras Blancas sito sobre la
Ruta Nacional N° 36 km o en el lugar que indicare la municipalidad de Cérdoba.

Mitigacion de accidentes en obra

e Se deberan poner en practica todas las medidas establecidas en la normativa de
higiene y seguridad en el trabajo.

e Se debera contar con asesoramiento especifico por profesional de higiene y
seguridad laboral quien elaborara las instrucciones correspondientes en la materia.

e Se debera extremar el control de acceso a las areas de obra y se debera disponer
de una adecuada sefializacion de todos los sectores (zanjas, conductos,
pavimentos rotos, etc.), de manera de comunicar un posible peligro a operarios y
terceras personas.

Medidas para el control de vehiculos de transporte y maquinarias
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e Se deberd prever que los vehiculos de transporte y carga de materiales que
ingresan y egresan de la zona de obra cuenten con las autorizaciones, inspecciones
técnicas y seguros correspondientes, a los efectos de evitar dafios al ambiente y a
terceros.

Medidas de proteccion de vegetacion

o Estas medidas fueron descriptas en informe especifico.

Medidas para la desocupacion del sitio

e Una vez terminados los trabajos se retiraran de las areas del obrador todas las
instalaciones fijas 0 desmontables que se hubieran instalado para la ejecucién de
la obra, se eliminaran chatarras, escombros, cercos, divisiones, se rellenardn
pozos, desarmaran o rellenaran las rampas para carga y descarga de materiales,
maquinarias, equipos etc.

e Solo podran permanecer los elementos que signifiquen una mejora o tengan un uso
posterior claro, determinado y beneficioso para la comunidad. En estos casos se
requerira la autorizacion expresa de la Inspeccion.

e No podran dejarse residuos toxicos y peligrosos, siendo de aplicacion la Ley
Nacional de Residuos Peligrosos y su decreto Reglamentario.

Fase Operacion
Medidas de mitigacion del efecto “Isla de Calor”

Las medidas para controlar o contrarrestar el aumento de calor local en las ciudades
dependen de muchos factores. En general se recomienda considerar los distintos factores
y promover un desarrollo compatible con el medio, que promocione la eficiencia y ahorro
energético ademas de la funcionalidad y salubridad para los ciudadanos.

La incorporacion superficies verdes y uso de arbolado de acompafiamiento viario
es la primera medida y la mas efectiva para reducir los efectos de la isla de calor de nuevos
emprendimientos, ya que los mismos presentan efectos directos e indirectos. Se definen
como efectos directos aquellos relacionados directamente con los edificios y su contexto,
debido a la proteccion solar de fachadas, la reduccion de absorcion de calor, entre otros.
Indirectos son aquellos que afectan al entorno urbano principalmente mediante la
evapotranspiracion, enfriamiento de superficies, calidad paisajistica, etc.

En el caso del emprendimiento bajo analisis, como medida bioldgica de mitigacién
de efecto de “isla de calor”, se planteé la incorporacion de superficie verde y arbolado.

Finalmente cabe mencionar que la tipologia de vivienda colectiva en media
densidad, representa un beneficio respecto a vivienda residencial unifamiliar, ya que el uso
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del suelo resulta significativamente mas eficiente, reduciendo el espacio construido por
persona y asociando espacios comunes como sitios esparcimiento. Ademas, la superficie
expuesta a intemperie por persona es significativamente menor que en viviendas
unifamiliares; por tanto, el aporte al efecto isla de calor per cpita de este emprendimiento
€S menor en comparacion a la tipologia de vivienda unifamiliar.

Eficiencia del Uso del Agua

El uso eficiente del agua es uno de los criterios y principios de sustentabilidad
aplicables al proyecto del emprendimiento.

Desde un punto de vista del consumo de los habitantes del emprendimiento, al vivir
en vivienda colectiva, el consumo es significativamente inferior que, en viviendas
unifamiliares, es decir que las altas densidades permiten aumentar la eficiencia en el
consumo de recursos, en este caso el agua potable.

Adicionalmente se prevé la utilizacién de artefactos que ayuden a minimizar el
consumo de agua, con dispositivos como aireadores todas las griferias y valvulas de doble
descarga en inodoros.

ORDENANZA 12.051/12
ARTEFACTO SISTEMA
INODOROS TECLA DOBLE DESCARGA
soe o
B
BACHA COCINA gg':iﬁgg}i% CEPJTMCG
BACHA LAVADERO gg':i?;:[']f;% CERAMICO

La parquizacion de la superficie verde se prevé con vegetacion nativa, por lo que
se minimiza la necesidad de agua y mantenimiento.

Eficiencia del uso de la Energia

Actualmente, existen muchos mecanismos, tecnologias y procesos que permiten
reducir el consumo energeético, las mismas se caracterizan por ser medidas estructurales
0 no estructurales.
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Se entienden como medidas estructurales aquellas realizadas sobre instalaciones
y equipos, no dependiendo directamente del cambio de habitos de la comunidad. A
continuacién, se presentan las principales acciones estructurales sobre la reduccién del
consumo de energia, siendo las que se aplicaran en el proyecto dado que las demas
dependeran de las decisiones de cada propietario:

e Utilizacion de iluminacion LED, detectores de movimiento en sectores de
uso comun de bajo transito.

Dentro de las medidas no estructurales se plantea la recomendacion de utilizacion
artefactos, luminarias y electrodomésticos de bajo consumo por parte de los propietarios y
de alta eficiencia.

En esta parte vale redundar en la eficiencia en el consumo de recursos que implica
la vivienda en departamentos. Los propietarios consumirdn significativamente menos
energia en comparacion a la misma persona en una vivienda unifamiliar.

Acondicionamiento Térmico
Para incorporan tecnologias y procesos gue permitan reducir el consumo energético

sin detrimento del confort, en el proyecto se tuvo en cuenta materiales que mejoren el
aislamiento térmico en envolventes o cubiertas.

En el edificio de departamentos el muro exterior de ladrillo cerAmico hueco que
favorece la aislacion térmica con revestimiento de ceramico visto. Los departamentos
contaran con carpinterias de primera calidad con Daoble Vidrio Hermético (DVH).

En el edificio comercial la fachada sera de Vidrio laminado con parasoles de piel
metalica. Disminuye el ingreso directo de luz solar. Fachada vidriada retraida mediante
recova.

Las cubiertas seran transitables con aislacion térmica incluida en la carga.

Cabe mencionar que los departamentos tienen una pérdida energética muy
reducida en comparacion a viviendas unifamiliares, pues la superficie expuesta a la
intemperie es menor.

Asimismo, la incorporacion de balcones genera sombreado sobre las fachadas.
Este efecto de sombreado es sumamente importante a la hora de analizar la eficiencia en
el acondicionamiento térmico, disminuyendo la incidencia de la radiacién solar directa
sobre la envolvente. El balcén no esta previsto en todas las unidades, por lo que este
beneficio es relativo.

El &ngulo de incidencia solar y su intensidad es variable a lo largo del afio y del dia.
A continuacién, se observa la variacion diaria y anual de la posicion relativa del sol. Destaca
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gue la incidencia solar directa que mas se busca evitar es el que incide desde el Este y el
Oeste en temporada estival. Durante los meses de invierno, el ingreso de radiacién solar
ayuda a calentar naturalmente el interior de algunos ambientes, por lo que una incidencia
mas oblicua producida por la posicion relativa del sol, otorga esta ventaja natural,
fundamentalmente en fachadas con orientacién Norte.

llustracion 1. Variacién en la posicion relativa del sol a lo Iargo del dlay el afo.

Manejo de Residuos Solidos Urbanos
La gestion de los RSU se encontrara sujeta a las previsiones de la Legislacion

vigente y sus Decretos Reglamentarios.

El servicio de recoleccion de los RSU domiciliarios esta sujeto a las previsiones de
la Ordenanza N° 12.648 y reglamentaciones sobre Gestion Integral de RSU.

Edificios de propiedad horizontal con méas de diez (10) unidades habitacionales, los
countries, barrios privados y/o cerrados deberan instalar en el interior de los mismos,
contenedores comunitarios para la fraccion himeda y seca. De este modo se instalara en
el interior de la propiedad los contenedores comunitarios para la fraccion humeda y seca
necesarios para la correcta gestion de los residuos. Para el sector comercial, este debera
evaluar si la actividad a desarrollar queda inmersa dentro de la definicion de Grandes
Generadores. En su caso debera dar cumplimiento a la normativa vigente.

Se dispondran los RSU en la via publica en los dias y en los horarios autorizados
por la Direcciéon de Higiene Urbana y comunicados por el operador del Servicio Publico de
Recoleccién de RSU, pudiendo permanecer en la via publica solamente desde una hora
antes del horario fijado para el servicio especifico de recoleccion. En la actualidad, el
servicio de recoleccién es prestado por la empresa LUSA.
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Segun se consulta en la web (http:/logisticaurbanasa.com/ar/recorridos/), los dias
y horarios de recoleccién de residuos segln su corriente son:

HUMEDOS SECOS RESTOS DE OBRA VERDE

Barrio ZONA ¥ Dias de % Turno ¥ Dias de * Turno ¥ Dias de * Turno ¥ Dias de

Recoleccién Recoleccién Recoleccién Recoleccién

Valle Escondido Sur Lunes a sabado Dia Sabado Tarde 1°y 3° Lunes tarde Lunes Mafana

Para la fraccion correspondiente a RVE, ROyD y RVO, debe coordinarse su retiro
con la empresa prestataria, debiendo cumplirse la totalidad de las especificaciones que
establece la Ord. N° 12.648 y su Decreto Reglamentario, especialmente lo asociado con
los voliumenes y/o pesos maximos permitidos y especificaciones técnicas de contenedores
y canastos.

BAJO FE DE JURAMENTO declaro que los datos precedentemente
consignados conforme al proyecto sujeto a consideracién, son veraces y
responden a la realidad de lo propuesto, razon por lo que asumo la total
responsabilidad civil y penal por falsedad y/u omisién de los mismos.
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