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1. Resumen ejecutivo

El inmueble donde se desarrolla la propuesta comercial se encuentra en el periurbano de la
ciudad de Villa Maria, este sector representa mas del 50% del radio urbano de la localidad y ha cumplido
un rol histdrico destinado a la produccidén agropecuaria. El terreno, era un campo de uso agricola,
lindero al actual Parque Industrial y Tecnoldgico Villa Maria, situacion altamente valorada para decision

de compra.

El nuevo proyecto, surge para ofrecer servicio de expendio de combustibles liquidos y GNC, en
una de las principales arterias que comunican con la Autopista AU 9, hoy el sector carece de este
servicio, teniendo que ingresar a la ciudad hacia la ruta nacional 9 vieja para acceder a las estaciones de

servicio.
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Figura N. 2 1 - Ordenanzas 7.209 y 7.432 — Villa Maria -



2. Descripcion del sitio

La construccion de una nueva estacién de servicio, dando respuesta a la demanda de combustibles
creciente de estos Ultimos tiempos en la ciudad de Villa Maria. Se desarrollan los lineamientos
generales de los componentes y materialidad del edificio, ajustandose a los planos y normas que
rigen las construcciones civiles en la Republica Argentina al dia de la fecha. La ejecucién de la obra
debera responder acabadamente en su conjunto y en todas sus partes y detalles al fin para el que
fue proyectada.

El proyecto se encuentra emplazado en un lote de 20.000m? en la zona sureste de la ciudad de Villa
Maria, en el departamento de General San Martin, en Cérdoba. Ubicado sobre la Ruta Provincial
N°2, especificamente en el km 97.5 con acceso vehicular. La superficie cubierta del proyecto es de

645m?y la semicubierta es de 928 m?y la superficie libre 18.477 m?.

El proyecto se encuentra zonificado, en dos areas programaticas: un nucleo de servicios principal con
canopy o playa de carga aledafio y estacionamientos de tiempo reducido, y un nucleo de servicios
secundario con estacionamiento de camiones de tiempo prolongado. La primera area estd en relacion

directa con la ruta N°2 y compuesta por:
El ndcleo de servicios principal estd compuesto por:

v" Shop con édrea de ventas y de consumo interior y exterior semicubierta, cocina, depdsito
comedor con ingreso desde el exterior, oficina comedor y WIC de 5 puertas. Todos estos
servicios intercomunicados entre si internamente.

v" Nucleo de bafios para hombres con duchas separadas, mujeres con duchas incluidas y
discapacitados. Con acceso desde el exterior.

v" Oficina privada con bafio privado y cuarto de guardado y acceso independiente desde el
exterior.

v" Oficina de ventas y tablero de mando eléctrico, con acceso independiente exterior.

Todos estos servicios se encuentran rodeados e intercomunicados por una circulacién perimetral
exterior con acceso con rampa para aquellas personas con movilidad reducida y con estacionamientos

de tiempo limitado aledafios a la misma.

El canopy o playa de carga, esta compuesta por 9 surtidores en sus respectivas islas, rodeadas por una
rejilla colectora de liquidos combustibles, de izquierda a derecha:
2 (dos) islas de gas para vehiculos pesados,

2 (dos) de gasoil para vehiculos pesados,
3 (tres) islas de nafta,
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La segunda darea, se encuentra en una franja posterior a la primera, y estd constituida por:

Un nucleo de servicios secundarios que cuenta con:

v Gomeria

Depdsito de lubricantes
Deposito comedor

Bunker compresor de gas

v Servicio de aire para neumaticos
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Por ultimo y aledafio a este un estacionamiento de tiempo prolongado para camiones constituido por
cuarenta y cuatro lugares.

El proyecto se define con materialidad mixta. El ndcleo de servicios principal y secundario se
construirad en sistema tradicional con estructura independiente compuesta por bases, columnas, vigas y
encadenados de hormigdn armado. Se materializan las fundaciones con zapatas corridas y zapatas
puntuales de hormigdn armado, recomendado en el estudio de suelo, contrapisos de hormigén vy
terminacion de los pisos y zécalos serdn de baldosas graniticas, porcelanatos y mosaicos, dependiendo
el local y su relacién con el medio ya sea exterior, semicubierto o cubierto. Las columnas y vigas seran
de hormigéon armado y mamposteria de ladrillo ceramico hueco portante de 18cm (dieciocho) de
espesor y arriostrado con encadenados de hormigén armado de 18cm (dieciocho), con terminacién de
revoque grueso y fino posteriormente con acabado de pintura. La cubierta serd de hormigén armado, a
excepcion del shop y los servicios que lo componen que en el cual se construird un techo metalico con

cielorraso suspendido que permita el paso de instalaciones necesarias para brindar un mejor servicio.

El canopy o playa de carga, se construye en su fundacidn con pozos romanos a nivel detallado segln
estudio de suelo, con columnas y vigas reticuladas metdlicas, con un acabado de piso de hormigén

armado alisado y una cubierta metalica.

Por ultimo, en el nucleo de servicios secundarios, el bunker serd construido de otra manera por
exigencias de normativa y su correcto funcionamiento, con una fundacién de platea de hormigén

armado, tabiques de hormigdn armado con espesor segun calculo y cubierta metalica.

2.1. Localizacion
La futura Estacién de Servicio, se emplaza en la Ciudad de Villa Maria, centro geografico del pais y

es cabecera del Departamento General San Martin de la Provincia de Cérdoba - Argentina.

La localidad cuenta con 88.600 habitantes (segin datos obtenidos de la pagina web oficial del
municipio (Censo 2.022); es un punto neurdlgico del desarrollo econémico del interior ya que la
atraviesan las principales vias de comunicacién: Rutas Nacionales N.2 9 (Cérdoba, Buenos Aires, entre

otras) y N.2 158 (Santa Fe, Mendoza y San Luis, entre otras) y Ruta Provincial N.2 2. Villa Maria es paso



obligado del trazado férreo de cargas (Concesion Nuevo Central Argentino (NCA) paralelo a rutas
nacionales y provinciales y de pasajeros (Concesidn Ferrocentral) entre Cérdoba y Buenos Aires. Esta
vinculada con la ciudad de Cérdoba (Capital de la Provincia) de modo directo por trazado férreo y
Autopista 9 (150 km.) y, también de manera directa, por la misma via hacia el sudeste con Rosario (244
km.) y Buenos Aires (571 km). Asimismo, se encuentra en etapa de ejecucién la circunvalacién que unird

la AU 9 con la Ruta Nacional N.2 158.

Villa Maria se ubica a 63216 O y a 322 25’'S y limita con el Ctalamochita que es el rio mas

caudaloso de la Provincia de Cordoba.

El terreno a intervenir, cuyas coordenadas son 32°25'28.88"S  63°10'25.23"0, se localiza al
sudeste de la ciudad y colinda directamente con el Parque Industrial, Logistico y Tecnoldgico de Villa

Maria existente.




Figura N. 2 2 — Emplazamiento de la Estacion de Servicio -

2.2. Justificacién y fundamentos del emplazamiento
Como se observa en la Figura N. 2 3, la propiedad comparte los limites oeste con el Parque
Industrial Logistico y Tecnoldgico existente, el resto de sus limites colindan con campos sin uso al este y
al sur, al norte con Ruta Provincial N2 2, afectada hoy a la obra de circunvalaciéon que une la AU 9
Cordoba — Rosario, con la Ruta Provincial N.2 158 (hacia la ciudad de Rio Cuarto y la Ruta Provincial N2 2

(rio mediante); al noreste se encuentra la Central Térmica de Generacién de Energia Eléctrica MSU.
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Figura N. 2 3 — Limites aproximados del inmueble

2.3. Descripcion del sitio
El lote donde se proyecta la nueva Estacion de Servicio, con frente a Ruta Provincial N 2 Km 97,5;
se identifica catastralmente como circunscripcion 03 — seccion 04 — manzana 008 - parcela 101; se
localiza en la Zona Industrial Sur Ill, conforme a las Ordenanzas 7.209 y 7.432 (Figura N.© 1) y posee una

superficie (segun titulo y segiin mensura) de 20.000m?.

2.4. Evaluacion del sitio
2.4.1. Accesibilidad
La futura Estacidon de Servicios se situa contigua al Parque Industrial y Tecnolégico VM, accediendo
directamente desde Ruta Provincial N2 2, a través de la colectora con un acceso apto para la circulacién
de vehiculos de todo porte.
Las vias de acceso al sector se encuentran en dptimas condiciones para transitar, asfaltadas y en

muy buen estado de conservacién y mantenimiento.

2.4.2. Energia eléctrica
Segun lo informado por la prestataria del servicio (se adjunta copia), existe factibilidad técnica
de conceder la potencia requerida (100 KVA), conforme a calculo de demanda, con punto de derivacién

y obras de distribucién. (se adjunta documentacién suministrada por la empresa - Factibilidad).

11



COOPERATIVA DE ELECTRIFICACION PRODUCTORES RURALES ASOCIADOS LTDA.

Demicillo: Alem N* 911 Villa Nueva (Cba)  T.E. — FAX 0353-4910026
Villa Nueva, 20 de octubre de 2023
LOSANO Y CIA S.A.
Guillermo Labat
Presente

Ref.: Factibilidad de provision del servicio eléctrico
Ubicacién: Ruta Provincial N° 2 KM 97,5

De mi mayor consideracion:

Atento a lo solicitud de “Factibilidad de provisibn de
Energia Eléctrica” para la estacién de servicios proyectada en el predio ubicado frente a
la ruta provincial N° 2 a la altura del KM 97,5 y a los fines que hubiere lugar, informo a
Usted lo siguiente:

1. Es factible abastecer de energia eléctrica a los lotes
proyectados desde el sistema de distribucion de energia de C.E.P.R.A. Ltda. A tal fin se
deberéin ejecutar, a cargo del solicitante, las obras de conexifn, extension y ampliacion
que sean necesarias,

2. Las instalaciones que deban cjecutarse se regirdn por lo
establecido en Reglamento de suministros de energia cléctrica para los servicios
prestados por la concesionaria (Anexo VIII - Contrato de concesién del servicio piblico
de distribucién de energia a distribuidores cooperativos de la provincia de cérdoba).

3. Para la determinacién de las obras que se deberdn construir
para abastecer de energia en cada una de las sucesivas etapas informadas se propone
mantener una reunién informativa, a tal fin deberd coordinarse esta reunién con nuestra
administracién

Sin otro particular, saludamos a Usted muy atentamente

|

/ /

e / |
,/ - | J

/| g»mm:
AL RO NO&LLO
CO [LECTRONICD
N* 4557~ Ley 7673

CEPR.A. LTDA. incia de Cordoba
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COOPERATIVA DE ELECTRIFICACION PRODUCTORES RURALES ASOCIADOS | TDA.

Domicilio: Alens N° 911 Villa Nueva (Cha) T.E. - FAX 03834910026

Villa Nueva, 12 de encro de 2024

LOSANO Y CIAS A
Ing. Jorge Palandn

Presente

Ref.: Factibilidad de provision del servicio eléctrico
Ubicacion: Ruta Provincial N° 2 KM 97,5

enadas,:
Latitud: -32.424918573290874
Longitud:-63.17313365981915

De nuestra mayor consideracion:

Atentos a la solicitud de “Factibilidad de provision de
Energia Eléctrica” para la estacion de servicios proyectada en el predio ubicado frente a
la ruta provincial N® 2 a la altura del KM 97,5 v a los fines que hubiere lugar,
informamos que nuestra Oficina Técnica se encuentra trabajando en el corvespondiente
proyecto de amphacion y extension de la red de distribucidn de energia elécirica
existente para la provision del servicio en la propiedad de denominacion catastral C0O3-
S04-MOOB-P101 de la sociedad “LOSANO Y CIA S A

Sin otro particular, saledamos a Usted muy
atentamente

LT s N

| CEPRA Lida. &
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]
Wy 4 /)
) Dmbite R ettt /,
=—="  UPRALDO L SELETT! ALFIANDRO NOVILLO
PRESIDENTE P PLECTRIO SLECTRONMOO

Matndds N* 847 - Lgy ThTS
Provorcia & Condeda

Figura N. 2 4 — Factibilidad de provision de energia eléctrica — CEPRA.
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2.4.3. Agua potable
Se adjunta factibilidad emitida por el prestador responsable del servicio, Cooperativa 15 de
mayo, donde se deja constancia que se solicitan obras complementarias para poder incluir al

emprendimiento dentro del radio servido de red de agua.

6 ﬁuas de
V‘ aMana

Villa Maria, 15 de agosto de 2023.-

LOSANO Y CIA. S A
Al Ing. Jorge Palandn
Villa Maria

Ref.: Factibilidad condicionada de agua potable.-
Anteproyecto N° 177/2023.-
Actuacion N° 45.749.-

De mi mayor consideracion

La Cooperativa de Trabajo 15 de Mayo Ltda., es PRESTADOR
RESPONSABLE de servicio de AGUA POTABLE para la ciudad de Villa Maria, tal cual
o establecido en el Decreto N° 945/08, Resolucion Recursos Hidricos N° 512/08 y
Ampliatoria N° 561/08

Mediante contrato vigente de fecha 27 de junio de 2018 y ratificado por
Ordenanza N° 7.317 con fecha 28 de agosto de 2018 la Cooperatva es
CONCESIONARIA de los SERVICIOS DE PROVISION DE AGUA POTABLE,
DESAGUES CLOACALES Y MANTENIMIENTO DE DESAGUES PLUVIALES para la
ciudad de Villa Maria

Se cerlifica que la propiedad denominacion catastral C03-S04-M008-P101
propiedad de LOSANO Y CIA. S.A. sito en calle Ruta Provincial N° 2 - Km. 97,5 se
encuentra ubicada FUERA DEL RADIO SERVIDO de AGUA POTABLE.

Se informa que, en virtud del Anteproyecto N° 177/2023 correspondiente a la
construccion de una Estaciéon de Servicio, la misma posee FACTIBILIDAD
CONDICIONADA DE AGUA POTABLE, sujeta a la proyeccion y construccion de la
obra de ampliacién necesaria, por cuenta y cargo del solicitante.

La presente factibilidad tiene una vigencia de UN (1) ANO a partir de la fecha.

Sin mas, lo saludo a Ud. cordialmente. Z'irr:;Z?rsente -
José Ingenieros N° 360 PB. T Mgm'n P
Tel. :353-4532445/446/447 6 s 2623 o83
E-mail: info@aguasdevillamaria.com e i
MATRICULA N° 13.937 / RES 125 INAC 14:30:26-0

ING. BRUTOS 215-21493-1 CJCI y AC 65108257

CUIT 30-65108257-5 / IVA RESP. INSC.
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6 Aﬁuas de
®) Villa Maria

TRABAJAMOS POR VYOS Y POR ELLA

Villa Marfa, 5 de enero de 2024.-

LOSANQ Y CIA. S.A.

At. Ing. Jorge Palandri

Villa Maria

S [ D

Ref.: Factibilidad condicionada de agua potable.-
Anteproyecto N° 177/2023.-
Actuacién N° 45.749.-

De mi mayor consideracion:

Por medio de la presente, se deja constancia que nuestra Oficina Técnica se
encuentra trabajando en correspondiente proyecto de ampliacion de red de agua
potable en referencia al Anteproyecto N° 177/2023 a construirse sobre la propiedad
denominacién catastral C03-S04-M008-P101 propiedad de LOSANO Y CIA. S.A. sito
en calle Ruta Provincial N® 2 - Km. 97,5.

Se emite la presenta constancia para ser presenta ante quien corresponda.

Sin mas, lo saludo a Ud. cordialmente.

José Ingenieros N° 360 P.B.

Tel. :353-4532445/446/447

E-mail: info@aguasdevillamaria.com
MATRICULA N* 13.937 / RES 125 INAC

ING. BRUTOS 215-21493-1 CJCI y AC 65108257
CUIT 30-65108257-5 / IVA RESP. INSC.

Figura N. 2 5 — Factibilidad de provision agua — Aguas de Villa Maria
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2.4.4. Servicio de cloacas

Se adjunta no factibilidad emitida por la titular del servicio, Municipalidad de Villa
Maria - Subsecretaria de Ambiente y Saneamiento. Se realiz6 la gestion de autorizacion de
vertido de efluentes ante el APHRI RAAGE 6041 — EXPEDIENTE 0733-006439/2024.

SECRETARIA DE AMBIENTE, OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS
SUBSECRETARIA DE AMBIENTE Y SANEAMIENTO

Villa Marfa, 1 de noviembre de 2023

LOSANO Y CIA. S.A
S f D

Ref: NO Factibilidad Servicio de Cloacas
Anteproyecto N2 177/2023

Por medio de la presente nota se otorga la NO FACTIBILIDAD de conexién al
sistema cloacal de la ciudad al Anteproyecto N2 177/2023, Nomenclatura Catastral
€03-504-M008-P101, ubicada en Ruta Provincial N2 2 - Km. 97,5.

La ubicacién de la Estacién de Servicio del Anteproyecto de referencia se
encuentra fuera del radio servido de desagiies cloacales de la ciudad de Villa Mfaria. Se infcrma
que oportunamente deberd presentar en APRHI la documentacién correspondiente al manejo
de efluentes y respectivos planos de instalaciones sanitarias.

La presente NO FACTIBILIDAD es vélida para el proyecto presentado sobre |2
ubicacion mencionada. La misma tiene vigencia de UN (1) ANO a partir de la fecha.

Sin otro particular, lo saludo atentamente.

W

,/ wz/«éz/cc« Cisle

Figura N. 2 6 — Factibilidad de no provisién de cloacas — Municipalidad de Villa Maria
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CONSULTA DE TRAMITE - Factibilidad de Vertido
N° DE TRAMITE (RAAGE): 6041
N° DE EXPEDIENTE: 0733-006439/2024

DD.JJ GENERADA

1. DECLARACION JURADA
ESTABLECIMIENTO
N° de cuit de la empresa:

30613212562

Nombre de fantasia:
LOSANO Y CIA S.A

Nombre o razén social:
LOSANO Y CIA S.A

Domicilio legal:
DOCTOR MARIANO MORENO 427 HERNANDO

Tipo de establecimiento:
Comercial y de Servicios

Tipo de persona:
Juridica
DATOS ADICIONALES DEL ESTABLECIMIENTO

Dias trabajados por semana:
-

Horas trabajadas por semana:
168

Teléfono:
3517313018

Email:
losano@coop-her.com.ar

Localidad:
VILLA MARIA (GEMERAL SAN MARTIN)

Descripcién:
Estacion de Servicio. Expendio de combustibles, béxer, Bar y comedor

Figura N. @ 7 — Factibilidad de Gestion Decreto 847 —APRHI

2.4.5. Provision de gas natural
Con la previa solicitud de disponibilidad de suministro ante la prestataria ECOGAS y el
cumplimiento de las normas de ENARGAS, la provision de gas es factible y se realizara a partir de puntos

de conexidn a la red existente, de acuerdo a la propuesta planteada.
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Nota GOGM/GI N.2 6558/23
Cordoba,10 octubre de 2023

GNC LOSANO Y CIA
Sr. Guillermo Labat
Villa Maria, Cérdoba

Tel: 3563-4960295

Ref.: Solicitud de disponibilidad para la provision de Gas Natural = GNC LOSANO Y CIA.

Nos dirigimos a Ud. en respuesta a vuestra solicitud de disponibilidad para la provision de Gas
Natural a la Estacion de GNC, proyectada en el inmueble ubicado enla ciudad de Villa
Maria, provincia de Cérdoba.

Al respecto, informamos que esta Distribuidora en su caracter de Licenciataria del Servicio de
Distribucion de la zona, puede ofrecerle disponibilidad de servicio bajo las Condiciones Especiales -
Otros Usuarios — Gas Natural Comprimido “GNC"-, con las siguientes caracteristicas por las que
debera oportunamente optar:

» Servicio de Transporte:
oSEMIFIRME (firme, sujeto a restricciones).

= Esto implica que - en atencion a los servicios prioritarios - el servicio ofrecido
esta sujeto a restricciones por limitaciones en la capacidad de transporte
del gas natural a través de los gasoductos troncales a cargo de la
empresa Transportadora de Gas del Norte S.A.

= Sin perjuicio de lo anterior, para adquirir transporte firme complementario se
podra acudir al mecanismo de cesion de transporte en aplicacion de las
Resoluciones SE N° 606/2004 y N° 739/2005 a través del Mercado
Electrénico del Gas (MEG).

oINTERRUMPIBLE (sujeto a las condiciones de interrumpibilidad conforme el
Reglamento de Servicio y condiciones regulatorias concordantes)

Servicio de Distribucion:

oFIRME: El Servicio Firme brindado bajo esta opcién no estara sujeto a reduccion o
interrupcién motivado por limitaciones en la capacidad de distribucion, salvo por
las razones enumeradas en los articulos 10, 11 y 12 del Reglamento de Servicio
(Decreto 2.255/92 y concs.). En caso de optar por este servicio, debera solicitarlo
expresamente a los efectos de evaluar si es necesario que Ud. realice obras de
infraestructura para reforzar el sistema de distribucion - adicionales a las
indicadas en esta comunicacion de forma tal que hagan posible brindarle este
servicio. Esta firmeza estara sujeta a revision anual en atencion a los servicios
prioritarios

Figura N. 2 8 — Factibilidad de provision de gas natural — Ecogas
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2.4.6. Recoleccion de residuos solidos urbanos

Se adjunta factibilidad de recoleccién de residuos sdlidos urbanos; los mismos, seran

gestionados conforme se dispone en Ordenanza Municipal N.2 7.599 (Se adjunta plan de gestién).

Villa Maria 2 de octubre de 2023.

LOSANOY CIA SA.
RUTA NACIONAL N22 / Km 97.5

Villa Maria.

Ref. FACTIBILIDAD DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

ANTEPROYECTO 177/23

De mi mavor consideracién:

Dando respuesta a la solicitud recibida, hacemos saber que el
servicio de recoleccion de residuos sélidos urbanos se esta realizando normalmente en la
zona mencionada los dias MARTES, JUEVES Y SABADO, en el horario comprendido entre
las 10 HS (aproximadamente) Y LAS 12.00 HS.

Debemos aclarar que la basura debe ser acondicionada vy

resguardada en contenedores o cestos, acorde a volumen que se genera y respetando la
Ordenanza N¢ 6006

Atentamente.

Figura N@ 9 — Factibilidad de provision de servicio de recoleccion de residuos

2.4.7. Distancia al borde urbano

El proyecto de la nueva Estacidon de Servicio de combustibles liquidos y GNC, se encuentra

emplazado en el sitio contiguo al Parque Industrial y Tecnolédgico Villa Maria existente, en Zona

Industrial Sur lll, conforme a las Ordenanzas 7.209 y 7.432.
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El ndcleo urbano mds préoximo es el del barrio Villa Albertina, localizado 500,00 m al sudoeste,

Ruta Nacional N2 9 mediante.

2.4.8. Distancia a cursos de agua permanentes
El lote se encuentra aproximadamente a 3.5 km al norte del Rio Ctalamochita y 17 km al sudeste

del Arroyo Las Mojarras.

2.4.9. Uso del suelo del entorno
El inmueble se encuentra contenido dentro de Zona Industrial Sur lll (ZI SllIl), limitado en el
entorno inmediato por PILT existente al oeste, por un campo sin uso definido al sur y este, al norte por

la Ruta Provincial N 2.

Todos los usos detallados se encuentran dentro de la ZI SlII definida por las Ordenanzas 7.209 y

7.432.
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Figura N@ 10 - Usos del suelo — Ordenanza 7.215
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2.5. Resultado de la Evaluacion del sitio propuesto

La eleccion del sitio tuvo como base fundamental del andlisis la localizacion en zona industrial
mixta adecuada al uso y acceso estratégico desde la arteria provincial y su inmediatez con la
autopista AU 9, conforme a normativas municipales vigentes vy la proximidad al Parque

Industrial Logistico Tecnoldgico de Villa Maria existente.
3. Descripcidn del proyecto

3.1. Justificacion y fundamentos del proyecto
El proyecto de radicacidon de la Estacion de Servicio de combustibles liquidos y GNC, encuentra
justificaciéon en lo estratégico de su emplazamiento en relacién a las vias de comunicacién (rutas,
trazado férreo y aeropuerto local - Figura N2 11), caracteristica que convierte a Villa Maria en un nodo a
potenciar (segun el Plan Estratégico Territorial Argentina 2015 - Figura N2 12) para las dindmicas de

desarrollo de la Regién Centro Pampeana Argentina (Figura N2 13)

Como parte de la geografia local/regional, hay que mencionar la pertenencia a la region centro
pampeana, eminentemente agropecuaria, cuya produccion reviste importancia en la escala Provincial y
Nacional, y despliega una mixtura de actividades conexas que requieren ser localizadas con criterios de

proximidad urbana (sustentabilidad) pero fuera de las areas que involucran el uso residencial.

Villa Maria es cabecera departamental y de las Cuencas Lecheras, Sureste (seglin el Ministerio de
Agricultura y Ganaderia de la Provincia de Cdrdoba) y Pampeana Villa Maria Cérdoba (segun
determinacion de la Asociacidon Argentina de Economia Agraria) - Figuras N2 16 y 17 respectivamente.
Asimismo, es la tercera ciudad en importancia de la Provincia de Cérdoba, después de Cordoba capital
y Rio Cuarto y parte de su rol de cabecera departamental, es la accién centripeta que ejerce sobre el
resto de las localidades de la regién a partir de la prestacidn de servicios de educacion, salud, deporte y
recreacion, comercio e industria, manifestando un crecimiento econédmico sostenido que, en lo que
respecta a lo industrial histérico se encuentra marcado por la existencia de la Fabrica Militar de Pdélvoras
y Explosivos; la industrializacion agroalimentaria y metallrgica y, desde el afio 1.990 a la fecha, la

produccién de soja.
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Figura N@ 12 - Modelo territorial deseado - Provincia de Cordoba - Fuente: PET Argentina 2015
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Figura N2 13: Dindmicas de desarrollo para la Regidon Centro Pampeana - Fuente: PET Argentina 2015
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Figura N2 14: Uso del suelo Departamento General San Martin - Fuente: Ministerio de Agricultura, Ganaderia y
Pesca de la Nacion. Estimaciones Agricolas (2020)
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Figura N@ 15: Cobertura del suelo Departamento General San Martin Cérdoba - Fuente: Mapas Cordoba. Geoportal
IDE de la Provincia de Cérdoba.
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Figura N2 16: Cuenca Sureste - Provincia de Cordoba - Fuente: Ministerio de Agricultura y Ganaderia de Cordoba
(2019)
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Figura N2 17: Cuencas lecheras pampeanas y extrapampeanas - Fuente: Marino, Castignani y Arzubi (2011)
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3.2. Descripcion del Proyecto

El proyecto se encuentra zonificado, en dos dreas programaticas: un nucleo de servicios principal con
canopy o playa de carga aledafio y estacionamientos de tiempo reducido, y un nucleo de servicios
secundario con estacionamiento de camiones de tiempo prolongado. La primera drea estd en relacion
directa con la ruta N°2 y compuesta por:

El nucleo de servicios principal esta compuesto por:

v" Shop con area de ventas y de consumo interior y exterior semicubierta, cocina, depdsito
comedor con ingreso desde el exterior, oficina comedor y WIC de 5 puertas. Todos estos
servicios intercomunicados entre si internamente.

v" Nucleo de bafios para hombres con duchas separadas, mujeres con duchas incluidas y
discapacitados. Con acceso desde el exterior.

v" Oficina privada con bafio privado y cuarto de guardado y acceso independiente desde el
exterior.

v" Oficina de ventas y tablero de mando eléctrico, con acceso independiente exterior.

Todos estos servicios se encuentran rodeados e intercomunicados por una circulacion perimetral
exterior con acceso con rampa para aquellas personas con movilidad reducida y con estacionamientos
de tiempo limitado aledafios a la misma.

El canopy o playa de carga, esta compuesta por 9 surtidores en sus respectivas islas, rodeadas por una
rejilla colectora de liquidos combustibles, de izquierda a derecha:

v" 2 (dos) islas de gas para vehiculos pesados,
v" 2 (dos) de gasoil para vehiculos pesados,

v" 3 (tres) islas de nafta,
v

2 (dos) islas de gasoil.

La segunda darea, se encuentra en una franja posterior a la primera, y estd constituida por:

Un nudcleo de servicios secundarios que cuenta con:

v' Gomeria

Depdsito de lubricantes
Deposito comedor

Bunker compresor de gas
Servicio de aire para neumaticos

s

ASRN

Por ultimo y aledafio a este un estacionamiento de tiempo prolongado para camiones constituido por
cuarenta y cuatro lugares.
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3.3. Obras, acciones y partes que constituyen el proyecto

El proyecto cuenta con los siguientes proyectos de infraestructura:

3.3.1 Vial-hidraulico

3.3.2 Distribucion de agua

3.3.3 Obra de rec cloacas / gestion efluentes

3.3.4 Alumbrado de circulaciones internas

3.3.5 Energia eléctrica

3.3.6 Gas natural

3.3.7 Forestacion, parquizacion

3.3.8 Obra de cerramiento del predio

El perimetro del inmueble sera cerrado mediante el uso de alambrado de 3 hilos tipo rural.

4. Marco legal

4.1. Tratados internacionales

Tratados

Tema

Conferencia de
Estocolmo (1972)

Visibiliza los problemas ambientales globales de los estados industriales y de
los estados en via de desarrollo.

CIT 148 (1977)

Convenios Internacionales sobre Seguridad, Higiene y Salud en el trabajo

Informe Brundtland
(1987)

Desarrollo sustentable.

Conferencia sobre
Medio Ambiente de
Rio (1992)

Agenda 21 para el desarrollo sustentable.

Convenciéon Marco de
las Naciones Unidas
sobre el Cambio
Climatico y el
Protocolo de Kioto
(1992 - 2001)

Propone la reduccion de Gases de Efecto Invernadero (GEl).

La Convencién sobre
el Cambio Climatico de
1992.

Estabilizacion de GEI

4.2. Marco Juridico Nacional y Provincial
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4.2.1. Legislacion Nacional

Leyes y afines

Temas

Constitucion Nacional

Sistema de Gobierno Representativo, Republicano y Federal: Gobierno

(C.N.) central, 25 provincias y ciudad auténoma de Buenos Aires.
Art. 124: Creacién de regiones en las provincias para el desarrollo econémico
y social y para establecer 6rganos con facultades para el cumplimiento de
estos fines. “
Ley 19.587 Higiene y Seguridad en el Trabajo

Decreto 4.878/1973

Politica Nacional del Medio Ambiente

Decreto 351/1979

Reglamenta la Ley 19.587 de higiene y seguridad en el trabajo.

Decreto 42/1981 Relaciona el Medio Ambiente con Acciones Sanitarias.
Ley 22.428 Conservacion y recuperacion de la capacidad productiva de suelos.
Ley 23.922 Aprobacidn del Convenio de Basilea: Control del movimiento transfronterizo
de desechos peligrosos.
Ley 24.051 Generacion, manipulacién, transporte, tratamiento y disposiciéon final de
residuos peligrosos - Prohibe la importacion.
Pacto Federal Ambiental/1993
Decreto 831/1993 Reglamentacion de la Ley 24.051
Ley 24.295 Convenio Marco con Naciones Unidas sobre el cambio climatico.

1.994: Reforma de la
Constituciéon Nacional,

Constitucionalizacion del ambiente

incorporacién de la
cldusula ambiental
(Articulo 41)
Ley 25.557 Riesgos del trabajo

Decreto 911/1996

Reglamenta las condiciones de higiene y seguridad en la industria de Ia
construccion.

Decreto 1.338/1996

Medicina del trabajo

Ley 25.438 Adhesion nacional al Protocolo de Kioto por el Cambio Climatico.
Ley 25.612 Residuos Industriales

Ley 25.670 Gestidn y Eliminacion de PCBs

Ley 25.675 Ley General del Ambiente
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Ley 25.688 Preservacion de las aguas, su aprovechamiento y uso racional.

Ley 25.831 Libre acceso a la informacion ambiental — Consejo Federal del Medio
Ambiente (CO.FE.M.A.)

Ley 25.916 Gestidn integral de residuos domiciliarios

Ley 26.331 Proteccién de Bosques Nativos.

Ley 26.693 Aprueba el Convenio 155 de la Organizacién Internacional del Trabajo (OIT),
relativo a la seguridad y salud de los trabajadores y el Protocolo de 2.002
relativo al convenio sobre seguridad y salud de los trabajadores.

Ley 26.694 Aprueba el Convenio 187 de la OIT, relativo al marco promocional para la
seguridad y la salud en el trabajo.

Ley 26.815 Sistema Federal de Manejo del Fuego

Afio 2014: Nuevo Articulos 14, 240, 241, 1.710,1.711 - Proteccion, prevencidon del dafo vy
Cédigo Civil y reparacion, deber de prevencion y accidn preventiva.
Comercial Articulo 2.073 - Conjuntos inmobiliarios

A/RES/69 - 315/2015

“Transformar el mundo” — Objetivos de Desarrollo Sostenible.

Ley 27.270

Adhesion al “Acuerdo de Paris” — Cambio climatico.

Ley 27.424

Generacion de Energia Eléctrica de Origen Renovable.

Ley Micaela 27.499

Perspectiva de género

Ley 27.520

Presupuestos minimos de adaptacion y mitigacion al cambio climatico global.

Resolucién 447/2019

Plan Nacional de Adaptacion y Mitigacién del Cambio Climatico.

Ley Yolanda 27.592

Formacidn integral en ambiente con perspectiva de desarrollo sostenible y
énfasis en cambio climdtico para personas que se desempefian en la funcion
publica.

Decreto 1.030/2020

Reglamenta la Ley 27.520

Ley 27.621

Educacidon Ambiental Integral

Resolucion 1102/04

Registro de Bocas de Expendio de Combustibles Liquidos/consumo/almac/ dis

4.2.2. Legislacion Provincial

Leyes y afines

Tema

Constitucion de la
Provincia de Cérdoba
(c.p.Cc.)

Arts. 11, 38 inc. 8, 53, 66, 68: Clausula ambiental
Art. 184: Ley orgdnica municipal
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Ley 4.146

Regula el fraccionamiento de tierras en la Provincia de Cérdoba.

Decreto 5.589,
convertido en
ley/1973

Cédigo de aguas.

Ley 6.628, modificada
por la ley 6.748.

Adhesién a la Ley Nacional N° 22.428: Conservacién y recuperacion de la
capacidad productiva de suelos.

Ley 6.964 Régimen de conservacion de areas naturales y creacién del servicio provincial
de areas naturales.

Ley 1.005 Cédigo Rural

Ley 7.343 Preservacion, conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente.

Ley 8.066, modificada
por leyes 8.311, 8.626

Declara de interés publico la conservacién, proteccién, estudio,
enriguecimiento, mejoramiento, y ampliacion de bosques naturales e

y 8.742 implantados, como asi también el fomento de la forestacidon y la integracidon
adecuada de la industria forestal.
Ley 8.102 Ley organica municipal
Ley 8.167 Preservacion del estado normal del aire.
Ley 8.548 Modificatoria del Cédigo de aguas.

Decreto 1.921/1998

Establece érgano de aplicacion para la aprobacién de fraccionamientos.

Ley 8.751, modificada
por las leyes 9.147 y
9.156

Establece acciones, normas y procedimientos para el Manejo del Fuego en
areas rurales y forestales.

Programa “Cérdoba Limpia”: Gestion Integral de los Residuos Sélidos Urbanos para la Erradicacion de

Basurales a Cielo Abierto

Ley 8.853

Modificatoria del Cédigo de aguas.

Decreto 2.131/2000

Impacto Ambiental

Ley 8.863 Consorcios de conservacion de suelos.
Ley 8.906 Defensa Civil.

Ley 8928 Modificatoria del Cédigo de aguas.
Ley 8.936 Conservacion de suelos.

Ley 8.973 y Decreto

Adhesion a la Ley 24.05: Generacidn, manipulacién, transporte, tratamiento y

2.149/2003 disposicion final de residuos peligrosos - Prohibe la importacion.
Ley 9.088 Gestidn de Residuos Sélidos Urbanos (RSU) y Residuos asimilables a los RSU.
Ley 9.164 Agroquimicos
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Ley 9.206 Regionalizacion

Ley 9.306 Sistemas Intensivos y Concentrados de Produccién Animal (S.I.C.P.A.)

Ley 9.814 Proteccién de Bosques Nativos

Ley 9.855 Régimen de protecciéon ambiental para plantas almacenadoras, clasificadoras,
acondicionadoras y de conservacién de granos.

Ley 10.208 Ley General del Ambiente.

Decreto 288/2015

Reglamenta el Art. 8, Inc. K de la Ley N.2 10.208

Decreto 847/2016

Regula estandares tecnolégicos y ambientales para el vertido de efluentes
liquidos a cuerpos receptores.

Decreto 1.693/2016

Procedimiento para la aprobacion de loteos y afines.

Ley 10.467

Plan Provincial Agroforestal.

Ley 10.604 - Decreto

Régimen de Fomento a la Generacién Distribuida de Energia Renovable

132/2019 Integrada a la Red Eléctrica Publica.

Ley 10.628 Adhesion a la Ley 27.499 - Formacion en género y prevencién de violencia
contra las mujeres para todas las personas que se desempefian en los
diferentes niveles y jerarquias estatales de la Provincia de Cdordoba, incluidas
entidades autarquicas, bancos, sociedades estatales y mixtas.

Ley 10.663 Buenas Practicas Agropecuarias.

Resolucion 494/2020

Regulacion del proceso de aprobacion de loteos en la Provincia de Cordoba

Ley 10.758

Adhesidn a la Ley Nacional Yolanda 27.592: Formacidn integral en ambiente
con perspectiva de desarrollo sostenible y énfasis en cambio climatico para
personas que se desempefian en la funcién publica.

4.3. Legislacion Municipal de aplicacién

Ordenanzas y Tema
Decretos
Carta Organica Municipal
4.607 Regula la generacién, manipulacion, almacenamiento, recoleccidn, transporte,

tratamiento y disposicién final de todos los residuos patdogenos provenientes de
aquellas actividades que propendan a la atencién de la salud humana y animal, con
fines de prevencion, diagndstico, tratamiento, rehabilitacidn, estudio, o produccién
comercial de elementos bioldgicos, que estan ubicados en el ambito de la Ciudad de
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Villa Maria.

4.615 Protecciéon ambiental

4.941 Propagacion de ruidos, valores maximos admisibles dentro del radio urbano
municipal

5.367 Declara de Interés Municipal y Patrimonio Ecoldgico el arbolado publico,
contribuyendo con especial cuidado a la conservacién de las siguientes especies
autdctonas.

5.650 Prevencion del dafio ambiental

5.986 Regula los procedimientos administrativos, los requisitos para empresas y
profesionales, las garantias por dafios materiales y ambientales.

6.118 Zona de resguardo ambiental

6.271 Dispone condiciones de volcamiento al sistema de desaglies cloacales de esta
Ciudad de los efluentes liquidos de origen industrial, comercial y de servicios.

6.402 Cadigo de Edificacién

6.650 Observatorio Ambiental

6.678 Programa de Responsabilidad Social

7.017 Ratifica el Convenio de Cooperaciéon celebrado entre el Ministerio de Industria,
Comercio y Mineria del Gobierno de la Provincia de Cérdoba, la Confederacion
Argentina de la Mediana Empresa (C.A.M.E.), la Asociacién de Empresarios de la
Region Centro Argentina (A.E.R.C.A.), la federacion Comercial de Cérdoba y la
Municipalidad de Villa Maria para contribuir al fortalecimiento competitivo de las
pequefias y medianas empresas dedicadas al comercio minorista y a la prestacién de
servicio

7.125 Conservacién, proteccion, estudio, enriquecimiento, mejoramiento y ampliacién de
los bosques naturales y arboles y arbustos autdctonos, aislados o en sistema

7.153 Plan Hidrolégico Municipal
Decreto Reglamentario 251/2.019

7.209 Regulacion de usos del suelo y ruralidad urbana
Decreto Reglamentario 274/2.019

7.215 Regulacion de agrimensuras dentro del radio municipal.

Resolucién Adhesion a la Agenda 2.030 de Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)
184/2.018

7.432 Modifica el plano de zonificacidén y la planilla de usos del suelo de la Ordenanza
7.209

7.437 Especifica el procedimiento metodolégico estandarizado de muestreo de suelo y

agua, analisis fisico-quimico y limites admisibles para su diagndstico ambiental.
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7.599 Gestion de Residuos Sdélidos Urbanos

Ordenanza General Impositiva

Ordenanzas Tarifarias vigentes

5. Descripcion de la situacién ambiental y metodologia para determinar la linea de base

5.1. Regidn a la que pertenece
La ciudad de Villa Maria se encuentra ubicada en el centro geografico de la Provincia de Cérdoba,
Argentina. Segun la Asociacidon Argentina de Ecologia (2018), la regién de localizacion del proyecto
corresponde a la provincia fitogeografica del “Espinal", ocupando la transicidon entre el Distrito del
Algarrobo y el Distrito del Cardenal. Eco—Regidn, el territorio de la Provincia de Cérdoba se encuentra

repartido entre las sierras pampeanas y la llanura pampeana. (Figura N2 18)

El distrito del Espinal forma parte de la llanura chaco pampeana, con un paisaje de planicie

levemente ondulado.

Cérdoba
®

URUGUAY

an Luis,

3 Areas valiosas de pastizal

(Bilenca y Mifarro, 2004)

6. Res. Nat. de Fauna Laguna La Felipa
7. Pastizales de Rucanelo

8. Estancia El Pampa

9. Pastizales de Chasicd - Villa Iris

@ Areas de Biodiversidad Sobresaliente
(Situacién Ambiental Argentina 2000)
1. Selva de Montiel
2. Algarrobales al sur de los Bajos
Submeridionales
3. Algarrobal puntano
4. El gran caldenal
5. Ecotono monte - cardenal

Areas protegidas (Administracién de Parques
Nacionales. Sistema de Informacion de Biodiversidad)
[ Provinciales

10. Res. Nat. Prov. Rincon de Santa Maria

11. Res. Nat. de Uso Mdiltiple Carpincho
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15. Res. Prov. Parque Luro

16. Res. Nat. Laguna Guatraché
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Figura N° 18— Ecorregion El Espinal -Fuente: APS
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5.2. Descripcion del sitio
5.2.1. Permeabilidad del sustrato
Los suelos loéssicos presentan singularidades en cuanto a la anisotropia de la conductividad
hidraulica, donde el coeficiente de permeabilidad vertical (kv.) es mayor que el coeficiente de
permeabilidad horizontal (kh.). Los niveles superiores de limos arcillosos presentan estructuralmente
una red de fisuras y microfisuras visibles. Esta red incrementa el valor de la permeabilidad, que se

detecta en los ensayos (Rocca et al, 2006)

Segln estudio de suelo adjunto, el mismo, en los estratos | y Il es de tipo limo loéssico con

potencial de colapso ante un aumento en el contenido de humedad.

5.2.2. Profundidad de la napa freatica

El nivel freatico de la ciudad de Villa Maria y region de influencia, fluctia entre 2,00 m. y 6,00 m.
(Corigliano, 2009). Conforme a estudio de suelos de fecha 11 de noviembre de 2.021 (Se adjunta estudio
de suelos) se detectd presencia de napa freatica en los sondeos realizados entre aproximadamente

4.80m vy 6,00 m de profundidad.

5.3. Geomorfologia
Respecto a la geomorfologia, el territorio se localiza especificamente en la planicie de la llanura
Chaco-Pampeana, en la cuenca media del rio Ctalamochita que ha concebido diversas formas aluviales

modificando la homogeneidad de los materiales (Figura N2 19 - Corigliano, 2009)

600 a,¢, — 1528: Era indigena.
Asentamientos indigenas

1528 - 1810: Era colonial.
Camino real, fuertes y
fortines. Postas

% 1810 - 1880: Era criolla.
Ferrocarril, desmonte y
colonizacion agraria

1810 - actual: Era Aluvial.
Caminos, urbanizaciones,
diques y canales

Figura N° 19— Ecorregidn El Espinal — Geomorfologia — Corigliano 2009
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Los suelos se constituyen segln las caracteristicas climaticas tipicas de una llanura loéssica sub

himeda o semidrida con temperaturas templadas a calidas.

Las demandas y acciones humanas de los ultimos siglos se han visto reflejadas en cambios en el
uso y manejo de los suelos que se han ido desarrollando a partir de sedimentos edlicos, ricos en limos.
El cauce del rio presenta cambios que generan depdsitos de derrame donde se intercalan materiales

gruesos entre los limos.

Las tierras de la regién han sido histdricamente explotadas para la actividad agricola, provocando
procesos de erosion hidrica, situacidon que se complejiza al coincidir las épocas de laboreo con los picos
de desgaste por lluvias. Las cuencas extensas e indefinidas por la configuracidn plana del relieve hacen
que los caminos funcionen como colectores hidricos, causando serios problemas de accesibilidad y

transitabilidad, provocando situaciones de riesgos de aluviones (Corigliano, 2009).

Como se observa en el mapa Morfopedolégico (Figura N.2 20 - 21), Villa Maria se encuentra en

una paleollanura de inundacién, con presencia de paleocauces y paleo abanicos aluvionales.

63°30W 63700'W.

o a2¢

. .
Villa Maria
32°
SKm
—
B3"I5W
MAPA MORFOPEDOLOGICO
REFERENCIAS
Planicie Fluvio Edlica Central
P luvial Vb Drer Arafia
[ trucombanicos snites | 11l Paleodrensjes O e
Il Fajas Fli M =] " 2’.‘?‘.’; o Arafia
I 1'a Faja Fluvial del Rio = 1 |: | V Manto Lodasico
1Ib Faja Fluvial del A" Cabral IV Drenaje on Arafia Va Hoyas de deflacion

IVa Drenaje en Arafia drea central

Figura N2 20—Mapa Morfopedoldgico del Departamento General San Martin - fuente: Rodriguez et al (2016)
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[ paleocauses

[ faja Fluvial

[l manto loéssico

[ paleabanico aluvial

[ Paleollanura de Inundacién

Figura N 21: Morfopatologia de la Ciudad de Villa Maria. Fuente: Guzmdn (2016)

El terreno a intervenir posee certificado de no inundabilidad ligado a la ejecucién obligatoria de
las obras previstas en el estudio hidroldgico visado por las areas técnicas de competencia del Municipio,

sujetas al analisis complementario de la Administracidn Provincial de Recursos Hidricos (APRHI)

5.3.1. Riesgo sismico
Para la evaluacion del riesgo sismico se estudid la zonificacidn sismica de la Republica utilizd
Argentina del INPRES. Este analiza la distribucién de la actividad en la Argentina, utilizando datos
histéricos y andlisis probabilistico de los datos instrumentales existentes para el periodo 1920-1976.

(Figura N2 22).

Tomando valores medios para todo el pais, el area de estudio estd ubicada en una zona de
peligrosidad sismica muy reducida con un coeficiente sismico de 0,013. Se considera para el proyecto y
para las futuras construcciones exigibles a la zona uno (1), con riesgo sismico, lo que se traduce en
construcciones de mamposteria de ladrillos de bloques cementicios, con encadenados horizontales y
verticales de hormigdn armado, destinados a rigidizar las construcciones, a modo de caja estructural. La

zona de localizacion del proyecto no corresponde a zona sismica.
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Figura N2 22 — Mapa de peligrosidad sismica Argentina

5.3.2. Geologia y Geomorfologia

El sitio estd comprendido dentro de la unidad geomorfolégica denominada Pampa Plana, ubicada

en el Centro - Este de la Llanura Cordobesa. (Figura N2 23 y 24)

El predio se ubica en la porcién intermedia a baja de la Llanura Pampeana Cordobesa, “Llanura

Anegadiza” de Capitanelli (1970).

La llanura anegadiza conforma una extensa zona de descarga hidrolégica con abundantes

manifestaciones de tal caracter: nivel fredtico préximo a la superficie, vegetacion hidréfila, suelos
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hidromoérficos, cuerpos de agua superficiales en forma de lagunas y bafiados, aguas de mineralizacion

creciente, importante proporcién de sodio, cloruros y sulfatos en la composicién idnica, etc.

Los materiales que constituyen el espesor no saturado y el primer acuifero, hasta las
profundidades estudiadas (-7,0 m), presentan caracteristicas homogéneas en cuanto a su textura y
estructuralmente se hace mds compacto en profundidad. Estda compuesto de limos de muy baja

plasticidad, color castafio oscuro y nodulaciones que aumentan en profundidad.
El nivel freatico oscila alrededor de los -4,0 m (en afios lluviosos) a -5,0 m (en afios secos).

Los abanicos cuyos vértices se ubican en Arroyo Algoddn y Villa Maria son coalescentes
lateralmente y sus partes externas se integran en una extensa planicie de derrames distales que, hacia el

sureste, transicionalmente se integra con la planicie loéssica de Marcos Judrez- Corral de Bustos.

El abanico de Villa Maria conforma una amplia planicie con pendiente muy baja al sureste, que se
destaca por sus paleocauces de orientacion O-E y NO-SE, separados por extensos interfluvios casi
planos, y porque alberga la faja fluvial activa del rio Ctalamochita. Se encuentra cubierto por un manto
de loess que, hacia el sur, gradualmente se hace arenoso; coincidentemente con la aparicidon de un
sistema de dunas longitudinales, muy disipadas, de orientacion SSO-NNE, a las que se asocian
corredores de deflacidn de igual direccion, que se le sobre impone e interfiere con el drenaje. En toda la
zona sur, como en la sudoriental y oriental el paleo abanico del Ctalamochita esta afectado por procesos
de deflacion que han generado dunas parabdlicas con cubetas de deflacién en su interior, y ahondados
tramos de paleocauces, los que estan ocupados por lagunas efimeras y bafiados, muy condicionados por

la posicidn de la freatica.

o D& SegemAR  MINERIA é

MAPA GEOLOGICO
DEPARTAMENTO GENERAL SAN
MARTIN

1450000

Figura N° 23 — Mapa geoldgico departamento Gral. San Martin - Fuente: IGN — Secretaria de Mineria
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Figura N° 24 — Mapa geomorfoldgico de Cordoba — Fuente IGN

5.4. Topografia
El ambiente fisiografico del entorno vinculado a la ciudad de Villa Maria, puede caracterizarse por

un relieve muy plano con pendiente regional hacia el este no mayores del 0.5%.

Ademas de la presencia de bajos alargados suavemente deprimidos que evidencian un control
estructural. El ancho oscila entre 100 y 300 m, con relieve ligeramente cdncavo, orientado en dos
direcciones predominantes (NE-SO Y NO-SE) conformando una red de drenaje subrectangular. Estas
lineas, de origen estructural, funcionan como colectores actuales de las aguas superficiales,
conduciendo las mismas hacia el este en la medida que coincidan con la pendiente regional, o bien, las

llevan lentamente a terrenos mas deprimidos donde se infiltra o evapora.

También pueden encauzar las aguas hacia el curso permanente del rio Ctalamochita (Tercero).
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Por otro lado, en el limite occidental de esta unidad, por efectos de la disminuciéon de la
pendiente regional, se abren en forma de abanicos las antiguas fajas o derrames del rio Ctalamochita

(Figura N2 21).

Cabe aclarar que el escurrimiento, en las lomas y planos en general es lento y muy lento a nulo en
los pozos de infiltracion y depresiones mayores. Dadas las caracteristicas antes mencionadas, los
fendmenos erosivos hidraulicos se manifiestan con muy poca intensidad, por falta de pendientes

importantes.

Por otra parte, las texturas medias de los suelos (francolimosas) con moderada estabilidad

estructural, atenudan la accién erosiva del viento.

5.5. Edafologia
Como se menciond con anterioridad, la Planicie fluvio edlica central comprende una faja fluvial,

planicie loéssica y Paleosuelos y Campo de dunas.

Respecto a la faja fluvial, se asocian suelos del tipo Alfisoles, entre ellos se menciona a los
Natracualf tipicos de sectores bajos y paleocauces de la zona. Sus limitantes son el drenaje deficiente y

la presencia de sodio a menos de 50 cm.

En relacién a la planicie loéssica, se desarrollan principalmente Molisoles como Haplustoles
énticos vy tipicos, y paleosuelos como Argiudoles tipicos, que de acuerdo al geoiNTA (2014), poseen una
limitante climatica y baja retenciéon de humedad en los Haplustoles, sin embargo, en otros sectores del

area la limitante principal es la erosion hidrica y edlica, quedando el factor climatico en segundo plano.

Para el Campo de dunas predominan los Haplustoles énticos, estos presentan problematicas de

erosion edlica.

La erosion hidrica con aumento del caudal sélido, es atribuible a la compactacion de los suelos de
una larga historia agricola de monocultivo de soja, ya que de acuerdo a Parra (2009). Para la zona de

estudio, se describen las siguientes unidades edaficas en escala 1:500.000 (Gorgas, 2003)

Indice de productividad de la unidad: 68

Aptitud de uso: Clase Il
Fisiografia: Planos loéssicos de interfluvio
La unidad: Compuesta por Suelos de lomas suaves (Haplustol)

indice de productividad del suelo individual: 68

Limitantes: Baja capacidad de retencién de humedad

40



El perfil tipico de suelo del drea de estudio se asocia a un perfil planteado para suelos Haplustol
entico, Limosa gruesa, Mixta, Térmica. Estos son suelos profundos, pueden encontrarse excesivamente
drenados. Se han desarrollado sobre materiales franco limosos. La capa arable o suelo superficial
(horizonte A) tiene 23 cm de espesor, de textura franco limosa y estructura en bloques moderados,
regularmente provisto de materia organica. Luego de un horizonte transicional, se alcanza el material
originario (Ck) a los 55 cm de profundidad, de textura franco limosa, masivo y abundante calcareo
pulverulento diseminado en la masa del suelo. Los suelos de esta familia muestran una moderada
limitacidn climatica, derivada del régimen de precipitacién bajo el cual se encuentran. Estos suelos no
presentan otros impedimentos que condicionan el crecimiento de las plantas. La reaccidn en todo el

perfil es ligeramente acida a neutra.

En la actualidad el sitio se encuentra sobre un suelo altamente degradado cuya coloracién estaria
dada por exceso de sales, sin uso definido que en afios anteriores ha sido destinado al cultivo se
encuentra emplazada una industria ladrillera que se mantuvo en funcionamiento hasta el afio 2014. En
estos puntos la cantidad de materia organica y el ciclo de nutrientes son minimas, modificando el

correcto funcionamiento del suelo.

5.6. Hidrologia superficial
En la Faja fluvial del rio Ctalamochita (rio Tercero), se encuentra el rio Ctalamochita, este esta
formado por la confluencia de los rios Santa Rosa, Grande y de la Cruz, cubierta actualmente por los
lagos artificiales de los embalses de Cerro Pelado (1986) y Rio Tercero (1936). En la zona de estudio, se
encuentra marginado por un solo nivel de terrazas bajas y se extiende hasta la localidad de Saladillo

donde confluye con el rio Chocancharava.

La cuenca activa del rio Ctalamochita es la mds extensa de todos los rios cordobeses, el paisaje del
sector sudeste, pequefias variaciones en la orientacion de las vertientes, el mayor desarrollo de area de
la cubierta edéfica y la actividad antrépica mas intensa, confieren a su cuenca algunos matices

interesantes que condicionan su dindmica

El rio Ctalamochita, estd regulado en su cuenca alta por una cadena de reservorios artificiales.
Aguas abajo del Ultimo de los reservorios (el dique Piedras Moras) el rio adquiere caracteristicas de un
rio de llanura, y debido a que su caudal es significativo comparado con los rios de la region, tanto el
agua superficial como la subterranea es utilizada en la actualidad por el ser humano para consumo, y
para el desarrollo de procesos productivos, en industrias riego de campos, generacion de energia

eléctrica, entre otros.

Superficialmente, y a aproximadamente 3.5 Km al Sur del emplazamiento, se encuentra el Rio

Ctalamochita, y hacia el Norte, a casi 17 Km, el Arroyo Las Mojarras, con cauce temporario.
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5.7. Agua subterranea
Se establecié que la presencia del Nivel Freatico se encuentra a mas de 15 m de profundidad,
dicho nivel puede oscilar con el tiempo, producto de las variaciones en las condiciones hidrogeoldgicas

de la zona.
5.8. Clima

Las caracteristicas del clima se definen a través de datos estadisticos a largo plazo de los

pardmetros meteoroldgicos registrados como la temperatura, humedad, viento, precipitaciones, etc.

El clima es templado subhimedo con una temperatura media anual de 17°C y una amplitud
térmica de 14°C, los veranos son calidos y los inviernos secos. Entre los meses de mayo y septiembre se

producen heladas.
5.9. Precipitaciones - Régimen pluviométrico

Los datos de lluvias provienen del archivo pluviométrico del Servicio Meteorolégico Nacional,

periodo 1921-1955.

El régimen pluviométrico de Villa Maria, al igual que el de otras localidades de la Hoja es del tipo
monzodnico, ya que las lluvias de los seis meses estivales (octubre a marzo = 587 mm), triplican
largamente a las del semestre invernal (abril a Septiembre= 192mm). Resulta evidente pues, que esta
zona se aparta del régimen isohigro (distribucidon uniforme de la precipitaciéon a lo largo del afo)
caracteristico de la regién pampeana humeda. La precipitacion media anual es de 799 mm. los meses

mas lluviosos son diciembre, enero y marzo y los mas secos junio, Julio y agosto
Se adjunta en el cuadro N21, las lluvias medias en Villa Maria con su variabilidad.

Con relacién a la media se observa en el semestre primavera-estival, pero el mayor coeficiente de
variacion se observa en el semestre otofio-invernal. De cualquier modo, coeficientes de variacion

superiores al 50% como los expuestos hacen aleatoria cualquier actividad agricola.

Afinando el andlisis, en el siguiente cuadro se expone la probabilidad de ocurrencia de lluvias en
porcentaje, donde resulta visible claramente la mayor probabilidad de ocurrencia de lluvias y la

posibilidad de mejores milimetrajes en el semestre otono-invernal.

En el siguiente cuadro, se indica la probabilidad de ocurrencia de lluvias mensuales expresadas en
por ciento de valores iguales o mayores de 10 mm., 30 mm. y 50 mm., recalcando que este tipo de
prondstico facilita la planificacién de las actividades agropecuarias, en las que la disponibilidad del agua

es decisiva para su éxito.

5.10. Régimen térmico
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El régimen térmico es templado, con temperatura media anual de 16,05 °C. La temperatura
estival, se representa por valores medidos en el mes de enero, siendo esta 23,7 °C; la temperatura
invernal, medida en el mes de Julio, posee un valor de 9,6 °C. Asi, la amplitud térmica anual es de,

aproximadamente, 14,1° C.

La acumulacién de grados-dias, como expresion de las disponibilidades caldricas para el

crecimiento vegetal alcanza los 2500 grados dias.

Las primeras heladas para la ciudad de Villa Maria, tienen lugar alrededor del 24 de mayo,
mientras que las ultimas heladas se centran alrededor del 8 de septiembre. En consecuencia, el periodo

medio libre de heladas es superior a los 258 dias. En el 100% de los afios ocurren heladas.
5.11. Balance hidrolégico
El balance hidrolégico es la relacién entre las pérdidas y ganancias de agua en el suelo.

Las ganancias estan representadas principalmente por la precipitacién, y las pérdidas por la

evaporacién desde el suelo y la transpiracion de los vegetales (evapotranspiracion).
A los fines del célculo del balance hidrico climatico se determina:

a) Evapotranspiracién potencial: cantidad maxima de agua que puede evaporar el suelo y
transpirar las plantas estando el suelo completamente cubierto de vegetacidén y provisto de agua en

cantidad dptima.

b) Evapotranspiracién real (o actual): cantidad de humedad que evapora el suelo y transpiran las
plantas, de acuerdo con la cantidad de vegetacion que lo cubre y con los niveles de agua disponibles en

el periodo considerado.

Existen diversos modelos para la estimacion de la evapotranspiracion, se utilizé el método de

Thornthwaite.

En el calculo del balance hidrolégico medio mensual de la localidad de Villa Maria se visualiza que
la deficiencia anual de agua es de 45,7 mm, donde el semestre de menor déficit (marzo - agosto),
representa el 31% del déficit total. El semestre restante (septiembre - febrero) acumula el 69% del
déficit. Los meses con mayor déficit son diciembre, enero y febrero, mermado sensiblemente en los

meses invernales

Los suelos de la region no llegan a su capacidad maxima de retencién en ningin momento, dado

que el agua de reposicidn del suelo, solo alcanza para disminuir o anular los déficits mensuales.
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Es conveniente aclarar que el balance hidrolégico no refleja condiciones medias ideales de
precipitaciéon anual, resultando frecuentemente de escasa o nula representatividad debido a la

extremada variabilidad de los registros pluviométricos mensuales de toda el area.
5.12. Ruidos

El nivel de ruidos actualmente en el sitio del proyecto y en su entorno es muy bajo, no hay focos
emisores fijos, y los focos emisores méviles, son los producidos por el transito interno de camiones y

magquinarias - (Se adjunta medicidn)
5.13. Vegetacion

Desde el punto de vista de la vegetacidn, Villa Maria y su zona de influencia estdn comprendidos
en la provincia del Espinal: distrito el Algarrobal. Esta regién Fitogeografica, constituye una versidn
empobrecida del Chaco, con penetracién de especies de la Estepa Pampeana. Representa un amplio

ecotono entre estas dos formaciones, rodeando a esta ultima a manera de cinturdn peripampasico.

En la actividad, la practica forestales y agropecuarias han llevado a la desaparicion de gran parte
de esta formacién lefosa y las areas remanentes, aisladas y de poca extensién, permiten sélo

reconstruir parcialmente las caracteristicas que poseia el bosque original.

A lo largo de cauces de rio, se destaca el sauce criollo (Salix humboldtiana), la tala falsa

(Bouganvillea stipitata), varias especies de Tessaria, la cina-cina (parkinsonia aculeata)

Desde hace casi un siglo el Este y Sur provincial han sido asiento de profundas transformaciones
ambientales, tales como el reemplazo de las comunidades vegetales naturales por agrosistema, la
modificaciéon en la estructura de los suelos, la incorporacién masiva de agroquimicos, cambios en el

balance hidrico regional, e introduccidon descontrolada de especies exdticas.

Son estos cambios ocurridos los responsables entre otros, de los graves problemas de erosion
edlica en la regién, de la reduccion en la fertilidad de los suelos, y de las recurrentes inundaciones

producto de las nuevas condiciones de drenaje.
5.13.1. Fauna

Al igual que lo ocurrido con la vegetacion, la actual fauna silvestre que habita la zona de Villa

Maria es una version muy empobrecida respecto a la que originalmente poblaban el Espinal.

La transformacion de los extensos bosques de llanura, en tierra de cultivo, redujo drasticamente
la disponibilidad de habitat para la fauna y por ende, modificd sustancialmente sus niveles de

biodiversidad.
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Las especies hoy presentes en la zona, son aquellas que han logrado adaptarse a las profundas
transformaciones ambientales ocurridas, o aquellas que de manera relictual sobreviven en pequefas

isletas de bosque naturales remanentes de la actividad agropecuaria.
6. Marco socio-econoémico - Caracterizacion general de la zona de asentamiento
6.1. Demografia

Del Censo 2010 surge una poblacién, segun informacidn oficial, de 79.274 habitantes dentro del
radio municipal, correspondiendo el 48,13% a varones y el 51,87% a mujeres. La poblacién menor de 14
afios es de 17.834 habitantes (22 %); entre 15 y 64 afios, 51.543 habitantes (65 %) y mayores de 65

afios, 9.987 personas (13 %).

Conforme a los datos asentados en la pagina web del municipio, en relacion al censo 2022 (datos

provisorios) Villa Maria posee una poblacién de 88.600 habitantes.
6.2. Indicadores socio-econémicos

Lo que se consigna a continuacién, son datos obtenidos del Centro Estadistico de Villa Maria

(pdgina web oficial del municipio).

Si bien el censo 2022 arrojé como resultado provisorio una poblacién de 88.600 personas, la
ciudad, posee también una poblacién fluctuante derivada de los servicios que se prestan en la escala
regional por lo que el dato suministrado por el Centro Estadistico tiene una valoracidn significativa por

cuanto el trabajo de monitoreo territorial es permanente.

En el portal del Centro, se presentan indicadores de calidad de vida, mercado laboral y de
percepcién de seguridad y victimizacion que surgen de la Encuesta Trimestral de Hogares (ETH).
Ademas, se disponen espacios donde se visibilizan indicadores que surgen del trabajo continuo entre

equipos de diferentes Secretarias de la Municipalidad de Villa Maria.

Se trabaja continuamente para el beneficio de los ciudadanos, con el objetivo de lograr una
ciudad mas moderna, inclusiva, sustentable y resiliente. Para este desarrollo se presentan las Figura N2

25-26-27.
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Menores de
14 afos

Entre
Mujeres \Vaiones 15y 65 aiios
Mayores de

65 afos

Hab.
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Figura N2 25 - Caracteristicas de la poblacion de la ciudad de Villa Maria - Fuente: Centro Estadistico Villa Maria,

2022
PRINCIPALES TASAS
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Empleo Desocupacidn Pobreza Indigencia

Personas Personas

Figura N2 26 - Tasas de Empleo, Desempleo, Pobreza e Indigencia - Fuente: Centro Estadistico Villa Maria, 2022

segiin sectores economicos

CONSTRUCCION % SERVICIOS

INDUSTRIA - COMERCIO

AGROPECUARIO

Figura N2 27 - Sectores econémicos - Fuente: Centro Estadistico Villa Maria, 2022

Segun datos del Centro de Estadisticas en lo que respecta al Mercado Laboral, para el segundo
trimestre del afio 2022, la poblaciéon econédmicamente activa es del 58,20% de la poblacidn, teniendo en
cuenta que la fuerza laboral de la ciudad, considera la relacién entre la suma de los ocupados y

desocupados, que buscan una ocupacién activamente y la poblacién de 14 afios y mas.

En la figura N2 28 se grafica el tipo de empleo de las personas ocupadas.

Personas ocupadas seguin
tipo de empresa

] o | -
PRIVADA ¢ B8

ooo
ooo

TIPO
DE
OCUPACION ESTATAL
P -
¢ o/ Ll
MIXTA Organi Organi C

Figura N2 28 — Empleo - Fuente: Centro Estadistico Villa Maria, 2022

La tasa de empleo, para el segundo trimestre de 2022, reune el 54,99% de la poblacién. Esta tasa
es un indicador de la proporcién de personas con empleo en la ciudad, ya que considera la relacion

entre los ocupados y la poblacién de 14 afios y mas.
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La tasa de desocupacion para el segundo trimestre de 2022, es del 5,49% considerando la relacién
entre los desocupados y la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA). La PEA estd conformada por la

suma entre los ocupados y desocupados, que buscan una ocupacién activamente.

En la figura N2 29 se visualiza la composicidn del desempleo en la ciudad de Villa Maria.

desocupada

= O

Buscan trabajo O Jefes/as de hogar

‘en comercios

2
Son mujeres
Desocupados Mujeres Mujeres de
recientes hasta 29 aiios 30 4 65 aiios
Buscan trabajo . Percepeién de la razén
mediante CV de no encontrar
trabajo: Falta de
vinculaciones
Nivel educativo:

Hasta secundario

Figura N2 29 — Desempleo - Fuente: Centro Estadistico Villa Maria, 2022

El Centro de Estadisticas valora también la existencia de poblacién con sobreocupacion, es decir,
personas que trabajan mas de 45 horas semanales. La Tasa de Sobreocupacion Horaria se calcula como el

porcentaje entre la poblacidon sobreocupada y la Poblacion Econémicamente Activa (PEA), siendo para el

segundo trimestre de 2022, del 25,23%.
6.3. Infraestructura
La ciudad de Villa Maria cuenta con:

® Agua y cloacas: Servicio de redes en el 99% de la urbanizacion (Figura N. 2 30 a 32)
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Figura N. 2 30 - Cobertura red de agua Ciudad de Villa Maria - Fuente: Coordinacion de Saneamiento -
Municipalidad de Villa Maria, Cérdoba, 2022

® A o
NLILL E )
e Y
sinnit S
. JCIC o
= 1 o
IC
2 I o
S (]
) ) (]
T C
10 T
| I 000 \§
et =
] "
[ I
SEa e
/) L

N
;

48



Figura N 31 - Cobertura red de cloacas Ciudad de Villa Maria - Fuente: Coordinacion de Saneamiento -
Municipalidad de Villa Maria, Cérdoba, 2022

e Energia eléctrica: 100% de cobertura urbana a cargo de la Empresa Provincial de Energia
Eléctrica Cordoba (EPEC)
o Alumbrado publico.

® Gas: El servicio de gas por redes alcanza el 98% de la urbanizacidn local (Figura N2 28)

VILLA MARIA
Actualizado al 09/2022

Figura N2 32 - Cobertura red de gas por redes - Ciudad de Villa Maria - Fuente: ECOGAS Villa Maria, Cérdoba, 2022

Cabe mencionar que la Ordenanza N.2 7.215 (en su articulo 432) establece que toda urbanizacién,
dentro del radio urbano de la Municipalidad de Villa Maria, debera contar con redes de agua, cloacas,
gas y energia eléctrica subterranea; proyecto vial hidraulico, cordén cuneta, alumbrado publico,
arbolado publico, rampas en todas las esquinas, carteles nomencladores y espacios verdes parquizados
y calles mejoradas. Dentro de las exigencias se encuentra la obligacién de colocar una obra de arte

(Ordenanza 6.821)
6.4. Usos del suelo

La Ciudad de Villa Maria por Ordenanza N.2 7.209, modificada por Ordenanza N2 7.432 (Plano de
Zonificacién Urbana y Planilla de Usos del Suelo - Figuras N2 35 y 36) determina los usos dominantes,
complementarios y condicionados de los diferentes sectores urbanos y periurbanos contenidos dentro

del radio municipal.

49



Como se mencioné con anterioridad, la futura Estacién de Servicios de combustible liquido y GNC,

la intervencidn se encuentra alcanzada por las generalidades de las ordenanzas vigentes.

e Caracter urbanistico: Actividad predominantemente industrial, con exigencia de Plan de gestion

Ambiental (PGA)
e Usos:

a. Dominante: Radicaciones industriales de cualquier tipo, salvo nucleares.

b. Complementarios: Actividad de depdsitos afines al uso dominante; comercios y servicios
de apoyo a las industrias.

c. Condicionados: Industrias de caracter urbano, patrones | y Il.

e Frente minimo de parcela (Unidad de superficie propia)

e Superficie minima de parcelas (Unidad de superficie propia)
® Retiros: Obligatorios de frente y linderos.

e Factor de Ocupacién del Suelo (FOS): 60%

e Factor de Impermeabilizacidn del Suelo (FIS): 60%. Las futuras construcciones deberan presentar

estudio hidrolégico en los términos del Decreto 251/2.019.
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Designacion Carécter Urbanistico T 0 "R A [Frente min_parcela _[Supert. min_ parcela BENSIDAD RETIROS IS, EDIFICACION |oBSERVACIONES.
TOMNANTE [ CONDICIONANTE | PATRON ) [} EN ALTURA
[AREA CENTRAL: Naxima concentracion 06 servics  [AMC _[ACNEJACS/O| AMC JACN | ACS oS g8
 escala urbana y regional complementada con cys | Res | RES. Depds. [Depos. | Deps 250m2 80%
Ac actividad residencial Esc ol e [e | e 1000m. 25000 m2 MEDIA YALTA | NO OBLIGATORIOS
Mas do
" Se incentiva a la densificacién residencial Uy R indust, |Indust. | Indust, 250m2 70%
[RUTAS DE ACCESO A LA CIUDAD - 6 propia [Comercios y Servicios | Resiaencial Tnattucional 70
c1 consolidacisn con uso comerdial y de servicios a Escala Ubana y * Comercio diario de Bienes |. Industria |saive zonas SEGUN ZONA SEGUN ZONA SEGUN ZONA SEGUN ZONA SEGUN
scala umana y regional, mixturada con actividad Regional. ¥ Senvicios. Industiales) /0 PERFIL ZONA
resigencial * Deposito
[BOULEVARES - Actvidad comercialy de servics a [Comercios y Servicios | Resiencial [nsttucional Menos de
c2 scala umbana y regionai, mixturada con actividad Escala Ubana * Comercio diario de Bienes . Industita l 1000 m. 25000 m2 MEDIA Y ALTA SeGUNZONA | 250m2 Bo%
residencil, y Regional ¥Servicios Depdsto Y10 PERFIL
[ Seincentiva a la densificacién residenial, Mas de
250m2 70%
[STSTEMA VIAL PRMARIO: S centva i con- Comercio Droa |7 Resencial Depdato
c3 centracién de comercios y servicios a escala sectorial Escala Sectorialy * Comercio Diario de Bienes . hdustria Iyl SEGUN ZONA SEGUN ZONA MEDIA Y ALTA SEGUN ZONA SEGUN
y barmal, mixturando con actividad reskiencial Bamial ¥ Servicios, /0 PERFIL zonA
* Insttucional
[ZoNA P “Zowa ET) "Comercios y Benes Tnsttucional Barrio Trmitarios REMITIRSE A TEXTO
para 1a donsificacién resigencial, mixturada con do Servicios. Depsto OBLIGATORIOS | Menos de PERFILES
R actividad Comercial , de bienes y servicios de escala RESIDENCIAL Escala Sectorialy Barrial . Industrial Iyl 10,00m 25000m2 MEDIA Y 250m2 80%
ee ctorial MEDIA ALTA
1O OBLIGATORIO
[ZONA PERIFERICA - Urbanzacion ~Comercios y Senicios Thatiucional Més de
R2 foon apttua para su Escala Barrial Depésito yn 10,00m 250,00m2 BAJAY OBLIGATORIOS | 250m2 70%
mixturada con comercios y servicios de_escala baria, ndustria MEDIA BAJA
*Comercios y Servicios |- Insttucionsl
R3 |20NA PERIFERICA ESPECIAL: AREA DE URBANIZACION| RESIDENCIAL Escala Baral, Dopdsito i 1200m 30000 m2 BAIA Y OBLIGATORIOS 0%
[CONDICIONADA- Zona periurbana sin consolidar Indietre MEDIA BAJA
[aptiua para su consoldacion residendial mixturada con
comercios y servicios do_escaia barria.
TEORA RESIDENCIAL ALEDARAAL RIG Y SECTOR GES- " Comercios y Servicos |- Insitucional Tenosae
TE DE BARRIO LAS ACACIAS. RESDENCIAL Escala Sectorialy Barrial. |, Depésio 10,00m 250,00 m2 250 m2 80%
Industria SEGUN ZONA OBLIGATORIOS
R4 de verde. Se propkia su renovackin con actividad
residencial de densidad variable seqin zona. Y PERFIL
mas do
[FARCELAS CON FRENTE A COSTANERA RESIDENGIAL Z00m 30000 m2 250m2 70%
ZONA  [BARRIO INDUSTRIAL: - Acividad Ingustial exstento Tnaustias oxwlontos |" ACIVIgad G0 Gopdsto | Amplaciones de s |*Industnas Los casos
INDUSTRIAL [con exigencia de Plan de Gestion Ambiental (PGA) incustrias existentes.  [existentes 2000m, 50000 m2 OBLIGATORIOS 0%
SUR | * Comercio y servicios de Iy de frente y Inderos por irequiaridades
(Z181) 2p0Y0. yo
[BARRIO TTnaustias exstentes | Achvigad exdusva [TToevas, Tnaustas patticularidades
INDUSTRIAL [Actividad predominantemente industrial con exigencia de gepdato lexistentes con 2000m. 50000 m2 OBLIGATORIOS 0% stuacién
SURI e PGA * Comercio y servicios de mitigacién de de frente y Inderos serin
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ZONA R N. N9 IACIA BS. A5, - PIT.5 EM: TRadeasan bty |* ACIVIGad de Gepeato ¥io
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SURIN  [de PGA 0. sahvo nucewres, [+ Comercios y servicios de |(de cardcter urbano) de frente y Inderos Comisiones de
21 i) apoyo Profesionales
ZONAMIXTA [BARRIO UNIVERSIDAD: segun comesponda
INDUSTRIAL [Se propicia a proteccién de la actividad industrial | Industnias existentes OBLIGATORIOS 0% yatendiendo a las
COMERCIAL |existente con exigencia de PGA y el asentamiento de + Comercios en general Vivienda iy 2000m. 50000 m2 de frente y linderos normativas vigentes
NORTE  Jcomercios de bienes y servicios de escala urbana y | comercio de bienes [+ Depésito * Industrias Patrén 1
@MIC N)  Jregional, v sorvicios de escala  |* Industras Patrén | y I
urbana y regional
ZONAMIXTA [R.N.N*9 HACIA BS AS. [~Comercio y servicos |+ Inaustras Patron T y 1 o [Findustias
INDUSTRIAL [Se propicia a protoccién de la actividad industrial * Depdatton * Industrias Patron I~ [exitentes con 2000m 500,00 m2 OBLIGATORIOS 0%
existente PGA [ Industias existentes mitigacidn de de frente y nderos
SUR  |comercios de bienes y servicios do escala urbana y mpacto amb.
(Zmics) _ fregional, IRIRALH
[FDepoatos afines a1
|ZONA PERIURBANA: Se propici a proteccién uso.
ZONA | |de las actividades productivas existentes y el | Actividad productiva ~ [* Comercios y servicios | Fabricas artesanales laccesorias
Jatines aluso |de productos afines aluso
EXTENSIVA [extensivas agropecuat i  Vivienda accesoriaal ala produccién.
E) uso.
*Depontos aines ar
[ZONA PERIURBANA: Se propica a protoccién uso.
ZONA Il [de tas actividades productivas existentes y el " Actividad productiva  [* Comercios yservidos  |* Fibricas artesanales laccesorias
e latines aluso de productos afines aluso
INTENSIVA ~ [extensivas agropecuarias. ia *Vivindaaccesoriaal  [ala produccién
2 uso.
[ZONA URBANA LONGITUDINAL A AUTOPISTA [Comarcios y Serv. | Sewicios al tansportieta |- Reswencial
ZULLA  [se promociona fa consolktacion de un sector de Eacata Regional * Depotos, " Instucional Iyl 2500m, 125000 m2 OBLIGATORIOS 0%
comerciosy servicios en general y Ubana * Industrial de frente y Inderos
Ecaia R
ZONAMIXTA |ZONA MIXTA COM, IND. lindera a ZULLA [FComercion y Serv. [ Sevicios al Tansportata |" Reaendal
COM. IND.  |Se propicia e asentamiento de comercios de bienes y Escala Regional * Depsitos. * nstitucional Iyl 2000m. 50000 m2 OBLIGATORIOS 0%
ZULLA  |sorvicios de escala urbana y regional. y Ubana, * industral de fronte y Inderos

[ZONAS ESPECIALES, Areas que presentan caracte-
zE riaticas paisajisticas, sociales. amblentales yio de sue-
lo dignas de ser puestas en valor ante un posible inter-
[venciones de urbanizacién.

Serd prioritaria la preservacién y fomento de las condiciones naturales

REAS PROTEGIDAS: Ar6as Gestacadas
AP por su importancia para ta vida siivestre, la flora y

ia tauna, con rasgos geokgicos particulares.

Serd prioritaria la preservacion y fomento de las condiciones naturales

(1) PRODUCCION EXTENSIVA: Hace referencia a una explotacion que no pretende maximizar el rendimiento del suelo, apuesta a la utiizacion de los recursos naturales, el rendimiento por ha. es bajo, la produccién est directamente relacionada con la amplitud de los terrenos y el tipo de produccion es mas ecolégica, sin uso de agroquimicos.

(2) PRODUCCION INTENSIVA: Hace referencia a la utilizacion intensa de los recursos para incrementar el rendimiento por ha. A corto plazo

(3) ZONAS ESPECIALES: Las zonas especiales pueden ser del dominio publico (Insituciones, dreas de deporte y recreacion, pulmones verdes, etc) o inmuebles del dominio privado que p:

ZONAS DE EXTRACCION PRIMARIA DE BAJO IMPACTO! Hace referencia a inmuebles que requieren REMEDIACION DE SUELO para su intervencion.

CORTINAS FORESTALES: Las mismas actuaran como resguardo de las actividades productivas - reskdenclales

hacen a la calidad de vida urbana y que

Figura N2 34 Anexo — Planilla de Zonificacion Urbana ciudad de Villa Maria

atencion para su
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7. Matrices

ETAPA DE CONSTRUCCION
ACCIONES
FACTORES AMBIENTALES
CONSIDERADOS Transporte de Prowision Acopio de Nivelacion Construccion
materiales de Agua miateriales del terreno de caminos
Ruidos y Vibraciones 1(JMDT 0 a 1(JADT 1(-JADT
Lo Material Particulada 1(ADT o 1[()ADT 1(JADT 1MDT
Gases Contaminantes 1{-jMDT 0 0 0 1(-MDT
Caudal Pluvial
Evatucndn 1(JMDT 0 1(MDT 1(MDT 1j-/+)MDT
Agua Modificacion de
o 0 1(-}BDT 1|-f+}ADT
Drenaje Superficial ) 14}
Calidad Capa Fredtica a 4] [i] a o
Condicidn Higiénica
Salud P o 1{+)ADP 1(-}JBDT 1{-JBDT 1-)BDT
Generacion de Empleo 1(+)jAaDT 1(#}BDT 1(+}ADT 1(+}ADT 1(+jADT
e D L AIT #AIT 1+ AIT L AIT 1(HAIT
Econdmico Comercios e Industrias
Bienestar Social 1(+)ADT 1+ ADT 1(+MDT 1(+)MDT 1(+)ADT
Accesibilidad 1(-JBDT o] [i] a o
Incidencia sobre el
Urbano transito vehicular —ll 0 @ 0 0
Incidencia .r_m:!hre otros o o 0 a 0
Servicios
Destruccion Directa i] 1(-}BEDT 0
Suelo
Erositn 1(JBDT 0 a 1(jMDT 1(-JADT
Arbolado Exdtico o 0 [i] 1] o
- Poblac Mati de
ones Nativas o o 0 o o
Interés
Alteracitn de
Biodiversidad 0 0 0 0 0
Alteracitn de
a 4] [i] a o
Fauna Poblaciones de Interés
Proliferacidn de
1(-}eDT 0 1(-jJBDT 1] o
insectos, roedores, etc. g )
Alteracion del Entomno 1[}BDT 0 1}BDT 0
Paisaje Incorporacion de
Nuevos Componentes v] 0 1(-}JBEDT 0
al Paisaje
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ETAPA DE FUNCIONAMIENTO
ACCIOMNES
FACTORES AMBIENTALES Consumo de
COMNSIDERADOS Gest.lun de Ene.r_gtlas Consumo Efluentes Emisiones | Transito
residuos [electricidad y de agua Cloacal
gas)
Ruidos y Vibraciones !
o [i] 0 o o 16IM
DT
Material Particulado X
o [i] 0 o o ! L"I'M
Aire
Gases Contaminantes
o [u] 0 o 1(-JBDT 4]
Olores 1(-1B D
1(-)BDT [i] 0 ¢ !I' o [u]
Caudal Pluvial
Evacuado o a a o o i
Modificacion de
Drenaje Superficial o a 0 o o 1[+]AalP
Agua
Calidad Capa Fredtica 0 o 0 0 0 o
Material de Arrastre 0 a a o 0 o
Condicion Higiénica
Salud Sanitaria 1{+JADP 1[(+)ADP 1[(+|ADP 1iHAD 1{-JBDT
P 1[-} BDT
Generacidn de
Empleo 1{+) Al P 1(+)AIP 1{+)AIP 1(+jAIP o o
. Incidencia sobre
Soclo- Comercios e 1+ A
Econdmico It 1(+jAlIP i|+)AIP if+)AIP 1(+jAIP o op
Bienestar Social
\EnEstar soria 1{+)ADP 1{+)AIP 1{+)AIP | 1{+)AIP 0
Accesibilidad 1(#]A
pest 1(+)AIP o 0 0 0 Eg
Incidencia sobre el
Urbano Transito vehicular 1(+jAlIP [i] 0 o ] i h: Al
Incidencia sobre otros 1) Al
Servicios 1(+jAIP 1{+)AIP 1{+)AIP 1(+)AIP | 1(+]AIP J
Destruccion Directa 0 o 0 0 0 o
Suelo -
Erosidn 0 0 0 0 0 o
Arbolado Exdtico 0 o 0 0 0 o
Flora Poblaciones Nativas
de Interés o [i] 0 o o [i]
Alteracion de
Biodiversidad. . {'LM o 1(+)MD P 1p+ymop | 1 {'LM gt “’LM o
Fauna Alteracion de
Poblaciones de 1(+*jMD 1(+)]MD | 1{+)MD
e p 1(+)MDP 1(+)MDFP p p




Proliferacion de
insectos, roedores, 1[ADT o o 1-)AD o a
etc. T
Alteracion del
Entorno o a a o ]
Paisaje Incorporacion de
MNuevos Componentes o a a o 0
al Paisaje

Referencia de la Matriz

0 = Sin Impacto

1 =Con Impacto

A = Impacto Alto

M = Impacto Medio

B = Impacto Bajo

D = Directo

| = Indirecto

T = Impacto Transitorio
P = Impacto Permanente

(+) Impacto Positivo

(-) Impacto Negativo Transitorio

(-) Impacto Negativo Permanente

Conclusion:

Analizando los resultados de la Tabla, la que en cierta forma constituye una sintesis de la Matriz
de Evaluacion de los Impactos que generard la construccién y ejecucion del proyecto sobre el Medio
Ambiente, se observa, en primer lugar, que la misma exhibe una cantidad de casilleros evaluados,
siendo éstos 49 los cuales representan el 29 % del total de casilleros propuestos para la evaluacién. Esto
significa que existe un cierto numero de acciones que no generardn impactos con relacidon a
determinados efectos evaluados. Estos casos han sido definidos como casilleros que no demandan

evaluacion en el proyecto. Siendo ésta una EIA a nivel de Factibilidad y considerando que la EIA es un
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elemento dindmico que demanda permanentes ajustes en funcion de los avances de la obra, una parte
de los casilleros actualmente no evaluados deberdn ser analizados y valorados a partir de los avances
del desarrollo de los Programas del Plan de Mitigacién y Monitoreo Ambiental. Dentro del concepto en
el que se sustenta la Evaluacién de Impacto Ambiental, las valoraciones futuras, consideraran la
adaptacion de los criterios, en tiempo real, que puedan sufrir las medidas de mitigacién adoptadas, en
funcidn del desarrollo de la obra. Asimismo, y en funcidén de este criterio, una vez concluida y puesto en
funcionamiento el proyecto, deberan realizarse verificaciones periddicas (Ex - Post) de sus impactos
ambientales, con el objeto de comprobar las medidas tomadas para la Etapa de Ejecucién, adicionar o
modificar los Programas de Monitoreo en funcidn de los resultados obtenidos con el desarrollo de los

mismos.

En funcion de todo lo expuesto se puede afirmar, que la construccion de la Estacion de
Servicios de combustibles liquidos y GNC en la localidad de Villa Maria, provincia de Cérdoba, es viable
desde el punto de vista de su Factibilidad Ambiental, en el contexto de la aplicacion de Medidas de

Mitigacion de Impactos Negativos.

De acuerdo a los resultados obtenidos en la Matriz Etapa de Construccién de la futura Estaciéon
de Servicios, podemos concluir que los impactos negativos permanentes son los relacionados a la
nivelacion del suelo, apertura de calles, modificacién de las pendientes naturales y materializacion de la
laguna de retardo, derivado del estudio hidrolégico pertinente, de conformidad a las normas

municipales vigentes.

En esta etapa, la mayoria de los impactos negativos son transitorios, ya que, dada la localizacién del
inmueble en Zona Industrial Sur lll, el desarrollo de las obras no afectan ambientalmente el sector

urbano consolidado de la ciudad de Villa Maria.

Con referencia a los Impactos positivos, son los vinculados directamente con el factor socio econédmico
en lo que respecta a la generacion de empleo e indirectamente, con la incidencia de la obra sobre los

comercios e industrias y sobre el bienestar social.

En la Matriz Etapa de Funcionamiento, no se visibilizan impactos negativos permanentes. Los impactos
negativos directos son transitorios y devienen de la gestidn de residuos, efluentes cloacales, emisiones,
transito, posible proliferacidon de insectos y roedores que demandara la atencién y control de plagas

correspondiente.

Se considera que el emprendimiento impactara positivamente en el desarrollo econdmico de la

localidad y la regién de influencia.
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Otro impacto positivo, es la incorporacién de fajas verdes en veredas, arbolado y cortinas forestales
conformadas por arboles autéctonos, seguin lo dispuesto en la Ordenanza N2 5.367 y especies pensadas
para integrar al paisaje condiciones de biodiversidad hoy inexistentes, y contribuir con la huella de

carbono generada por el uso industrial y logistico

En la etapa de construccidén se potenciara el empleo local y regional en el desarrollo de los trabajos
necesarios para el fraccionamiento desde lo técnico - administrativo, que se lleva adelante con la
contratacion de profesionales locales, hasta lo operativo (movimiento y nivelacion de suelo,
construccion de cada una de las obras de infraestructura, mantenimiento de las condiciones
ambientales y de seguridad e higiene durante las obras).

Dentro de los impactos positivos, en su etapa de funcionamiento potenciara:

o Drenaje pluvial, con la determinacion de un dispositivo de retardo disefado segun las
necesidades del fraccionamiento y la exigencia reglamentaria de Factor de ocupaciéon y de
Impermeabilizacién del suelo (60%).

e La optimizacidn de las condiciones de volcamiento de los efluentes cloacales, con la exigencia
de lo establecido en las normativas locales y provinciales vigentes.

e La biodiversidad y la huella de carbono, a partir de la plantacion de arbolado y forestacion de la
faja de resguardo localizada en el sector.

e El empleo local y regional

8. Medidas preventivas y correctivas
8.1. Objeto

Se presentan a continuacion, las medidas preventivas y correctivas generales para situaciones de
emergencia aplicables a la futura Estacidon de Servicio de combustibles liquidos y GNC), objeto del

presente estudio.
8.2. Alcance

Este procedimiento serd de aplicaciéon durante todas las etapas que impliquen el desarrollo del
proyecto y requieran medidas de prevencidn, mitigacion y remediacidon de los impactos ambientales

identificados a continuacion.
8.3. Desarrollo

El Encargado de Turno sera responsable de llevar a cabo todas las actuaciones que a continuacién

se detallan, bien sea con personal propio o ajeno, con la supervision de la Gerencia Técnica.
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8.4. Definiciones
e Accidente potencial

A todos los efectos de andlisis, estudio y registro, los accidentes potenciales se denominaran

“Incidentes” y se reservan la denominacion “Accidente” a los dafios sobre las personas.
e Situacion de emergencia

Situacion inesperada o generada como consecuencia de una falla, error, falta de control o
prevencion en el desarrollo de alguna actividad u operacidén cuyas consecuencias pueden generar un

impacto significativo sobre el entorno a corto, medio o largo plazo.
e Capacidad de respuesta

Actuaciones programadas de aplicacién de medidas correctoras y preventivas ante la

eventualidad de un accidente potencial o una situaciéon de emergencia.
- Situaciones de emergencia
- Vertido accidental de productos quimicos.

- Emisién accidental de productos quimicos.

Fuga de fluidos (gas natural, vapor, aire comprimido)

Accidente de transito

Derrames de sustancias peligrosas
- Derrumbes con afectados
- Accidentes personales
- Incendios

8.5. Medidas de mitigacion

Es el "conjunto de acciones de prevencidén, control, atenuacion, restauracion y/o compensacion
con el fin de disminuir los impactos ambientales negativos y reforzar los impactos positivos que deben
acompaiar el desarrollo de la radicacién de la Estacion de Servicios para asegurar su construccion y
funcionamiento sostenible, la preservaciéon o el menor impacto posible sobre el medio natural y sus
componentes, la proteccion del medio ambiente y una mejora creciente en materia de seguridad y

salud ocupacional, en las condiciones de quienes alli desarrollan sus tareas ".
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Se detallan las medidas propuestas para cada uno de los factores afectados por la

implementacién del proyecto, durante la etapa de construccién.

No obstante, ello, lo incipiente aun de las tareas de preparacién del sitio y construccion de la
infraestructura necesaria conlleva la necesidad de sugerir y recomendar acciones de prevencién y

mitigacién para esta etapa, manteniendo la coherencia e integridad conceptual del informe.

Es importante instruir al personal afectado a la construccidn de la infraestructura de servicios del
emprendimiento, sobre la importancia del medio ambiente local y la necesidad de llevar adelante las

tareas bajo premisas precautorias.

Debera hacerse mencion a los conceptos de preservaciéon del medio fisico sobre el que se
trabajara, la observacidon ante la probabilidad de hallazgos paleontoldgicos o arqueoldgicos y la

implicancia ambiental de su tarea.
Actuaciones

El Encargado de Turno, sera responsable de llevar a cabo todas las actuaciones citadas, bien sea
con personal propio o ajeno, con la participacion del personal del Gerencia Técnica y el servicio de

Seguridad y Salud Ocupacional.

8.5.1. Etapa Constructiva

- Demarcacién del lote, cercado, accesos y construccion de la red vial interna

e Como norma inicial, se establecera el aprovechamiento de los accesos y vias existentes, sin
necesidad de abrir nuevos, utilizando para todos los fines esas vias de comunicacion interna. Evitar, por
lo tanto, todo otro desmalezamiento o remocién de suelos, a los efectos de la circulacidon vehicular.
Mediante carteleria adecuada se estableceran, los mismos ingresos para todos los equipos y vehiculos
para optimizar dichas vias y reducir el impacto sobre areas aun no afectadas por la construccion.

e La apertura de circulaciones, se restringird a las correspondientes estrictamente al proyecto,
cuyos anchos seran los necesarios para la normal y segura circulacién de equipos y vehiculos. Se
procedera al desbroce, nivelacion y ejecucidn de la estructura de las circulaciones definidas, procurando
ejecutar la tarea en el menor tiempo posible para evitar la voladura de finos (material particulado) y la
accion erosiva de circunstanciales precipitaciones sobre los materiales que constituyen los suelos de
area.

eSe deberd garantizar en circulaciones internas del predio, el adecuado drenaje de las
precipitaciones respetando el proyecto vial hidrdulico que acompafia el presente documento. Las
circulaciones seran pavimentadas y los residuos generados deberdn ser depositados en contenedores

especiales y retirados del predio una vez finalizadas las obras (bolsas, plasticos, restos de hormigon, etc.)
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e Los materiales organicos correspondientes al perfil superior de los suelos que serd retirado
previo a la compactaciéon y relleno granular, deberdn acopiarse en lugares predeterminados para ser
utilizado en aquellos sitios donde sea necesario adecuar dreas para forestaciones o cualquier tipo de
cobertura vegetal. La micro fauna acompafiante de estos suelos favorecera la vegetacion de las areas
salitrosas o cubiertas por rodados con escasos o inexistentes suelos.

- Obrador, playa de maniobras o sitios de depdsito temporal de materiales:

e Los sitios ya impactados, como las areas en donde se extrajeron aridos o en aquellos otros en
donde luego de retirar los residuos quedan expuestos los suelos sin vegetacién deberdn ser utilizados
para la localizacién del o los obradores necesarios.

e Cada obrador deberd estar cercado y con la carteleria que identifique a cada empresa,

indicaciones de sentido de circulacién de equipos, maquinarias y vehiculos, las limitaciones al ingreso de
vehiculos y personas ajenas, indicaciones de la existencia en el predio de elementos o productos con
toxicidad que impliquen cuidados y/o manejos especiales.
En la entrada, lugares de trabajo y descanso debera haber profusa carteleria sobre el uso de elementos
de seguridad para el personal, orden y limpieza de los espacios de trabajo, afiche de resolucidn
obligatoria de ART (si corresponde), datos de contacto del responsable de obra y responsable de
seguridad y salud ocupacional.

o El obrador estard dotado de bafios quimicos en cantidad suficiente para el nimero de operarios
que desarrollen tareas en el emprendimiento. Estos estardn provistos de sistemas de tratamiento de
efluentes individuales o grupales. Y deberdn contar con un registro de frecuencia y control de limpieza
de los mismos, por parte de la empresa proveedora.

® Los depdsitos de combustibles y lubricantes deberdn estar soportados por estructuras
especiales con bandejas de seguridad, con capacidad de una vez y media el volumen almacenado en el
tanque o depdsito correspondiente. Cumplirdn con la carteleria de seguridad obligatoria conforme al
riesgo.

eTodas las construcciones -aunque temporales — deberdn tener prevista la captacion vy
conduccién de las aguas pluviales, procurando que las concentraciones de techos, tinglados y playas de
maniobras asfaltadas o impermeabilizadas, sean canalizadas a los cordones cunetas o desagies
especiales que consideren el mantenimiento de bajas velocidades de escorrentia. Al efecto y para evitar
erosiones en los suelos arenosos del predio, deberdn colocarse retardadores de velocidad mediante
gaviones que reduzcan o eliminen la capacidad de transporte y las posibilidades de carcavamientos o
erosiones incontroladas ante precipitaciones excepcionales.

e Deberan localizarse matafuegos de 10 kg fijos, en distintos sectores del obrador. Ademds de

extinguidores portatiles que serdan mantenidos en los frentes de trabajo. Debera instruir al personal
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para accionar correctamente en el caso de incendios en el obrador y en las areas de trabajo,
especialmente contra los incendios de pastizales.

e Deberan disponer de botiquines de primeros auxilios en cada obrador.

e En los sitios (dentro del obrador), que se destinen a reparaciones y recambio de lubricantes, se
debera garantizar la impermeabilizacién de suelos y la estanqueidad del area. Los liquidos resultantes
seran almacenados en contenedores especiales y retirados posteriormente a los lugares de disposicidn
final que asigne o determine el responsable del area Ambiente de la gerencia del proyecto, conforme a
lo dispuesto por secretaria de Ambiente de la provincia para la gestion de los residuos peligrosos. Igual
tratamiento tendrdn los residuos liquidos y sdlidos, que sean generados por la alimentacién y aseo del
personal. Estos ultimos se depositaran en contenedores con tapa que seran retirados periédicamente
con destino al Sistema GIRSU u otros sitios que indique la autoridad municipal de la localidad de Villa
Maria.

e Dentro y fuera del obrador estara estrictamente prohibido encender fuego ni cortar o utilizar
lefia extraida del lugar. Tampoco sera permitida la caza de ninguna especie.

eUna vez finalizada la funciéon del obrador, este sera desmantelado y retiradas todas sus
estructuras y materiales utilizados. El lugar sera escarificado y eliminados todos los ingresos ejecutados
previamente para equipos y/o vehiculos.

- Zanjeo para servicios de agua, gas, cloacas, conducciones eléctricas, red de incendios, e

instalaciones especiales de la actividad.

o El disefio y trazado de todas las conducciones deberan respetarse estrictamente, zanjeando
exclusivamente las longitudes y profundidades de proyecto. Se utilizara solamente uno de los laterales
del zanjeo para el depédsito temporario de los materiales.

e Las excavaciones estaran abiertas el menor tiempo posible, durante el cual deberan estar
perfectas y visiblemente sefalizadas. Se debera tener particularmente en cuenta que las caracteristicas
de los materiales granulares, en las profundidades que seran necesarias excavar, no poseen suficiente
estabilidad, lo que obligara a colocar encofrados o defensas si las mismas superan los 1,5 metros de
profundidad.

e Durante las tareas de relleno del zanjeo, se debera utilizar la frecuencia inversa de extraccion
para la colocacidn del material. Esto significa que el suelo organico vegetal que se retird en primera
instancia, debera ser el Ultimo en el relleno. Esto tiene por objeto mantener el perfil edafoldgico
existente previamente al zanjeo.

e El material organico superior del perfil, no utilizado en los cruces de caminos y calles, debera
acopiarse en lugares predeterminados para ser utilizado, en aquellos sitios donde sea necesario adecuar

los suelos para forestaciones o cualquier tipo de cobertura vegetal. La microfauna acompafante de
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estos suelos favorecera la vegetacion de otras areas, en especial los bajos salinos y sectores cubiertos
por rodados, sin ningun tipo de edafogénesis.
e Los materiales necesarios para la instalacién de las conducciones deberan almacenarse en areas
previamente destinadas a tal fin, siempre dentro del sector que corresponda a cada etapa del proyecto.
e Efectuar inspecciones periddicas una vez finalizada la cobertura de las conducciones para
observar el comportamiento del relleno. No obstante, la compactacién realizada al colocar el relleno,
este deberd completarse en el caso de hundimientos o erosidn, sea esta hidrica o edlica, evitando se

comporten como canalizaciones o depresiones, por donde pueda circular o acumularse agua.

8.5.2. Etapa de funcionamiento:

En el documento ambiental, que se confeccione segun las indicaciones de la Autoridad de
Aplicacién Provincial, consta el correspondiente Plan de Gestion Ambiental (PGA), que enmarcara las
recomendaciones técnicas y estrategias a desarrollar en la instalacion y operacién del emprendimiento,
en lo que refiere a medio ambiente y seguridad del establecimiento y de las personas.

e No obstante, ello, todo el personal deberan estar en conocimiento del Plan General de
Gestion de la Estacidon de Servicios, contenido en el presente estudio de Impacto Ambiental y cumplir
estrictamente con aquellas medidas y comportamiento que hacen al equilibrio ambiental del
funcionamiento total de esta organizacidon, como asi también de las medidas de seguridad del

establecimiento y de las personas
8.6. Plan de Gestion Ambiental (P.G.A.)

Del estudio ambiental previo — (identificando y evaluando los impactos), se han podido extraer
pautas generales de aplicacion para la fase constructiva y operativa del proyecto a ser tenidas en cuenta
para lograr los objetivos propuestos en este emprendimiento con drea de servicios, la Estacién de
Servicios. Con base en esos elementos, se establece el Plan de Gestion Ambiental (PGA), a los efectos de
iniciar ordenadamente la construccién y desarrollo de la actividad de la Estacién de Servicios. Este
instrumento de gestion ambiental, tiene por objetivo definir los criterios necesarios para lograr que las
actividades desarrolladas durante la operacidn alteran en menor medida las condiciones ambientales
del espacio fisico, tanto natural como artificial del area de influencia directa e indirecta del proyecto, fija
los mecanismos de monitoreo periddicos de las variables ambientales mas criticas e instaura las

herramientas y procedimientos de respuestas frente a potenciales contingencias.

La propuesta pretende guiar a los responsables del proyecto (Profesionales y Propietarios del
establecimiento), durante el tiempo que insuma la construccidn y operacion del mismo, en el uso mas

equilibrado de cada uno de los componentes ambientales, procurando el mejor aprovechamiento de los
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recursos del area, sin desatender la aplicacion de las medidas precautorias en virtud de la sensibilidad y

particularidades del sector.

El esquema identifica todos los impactos ambientales negativos que pueden generarse con la
instalacion de la Estacién de Servicios, incluyendo aquellos considerados como positivos que puedan
producirse en el transcurso de las actividades en el sitio. Detalla consecuentemente las acciones y
tareas que los desencadenan, explicitando en consecuencia las técnicas para remediar, mitigar o
compensar los mismos. Al efecto, es conveniente aclarar estos términos que se presentaran en este

PGA:

e Mitigar: se refiere a las acciones tendientes a reducir o minimizar el dafo que el impacto

ambiental negativo ha producido a un factor especifico o al ecosistema en su conjunto.

e Remediar: hace referencia a las medidas o acciones tendientes a recuperar el estado inicial del

factor o ecosistema impactado negativamente.

e Compensar: comprende las acciones o desarrollo de una o varias medidas correctivas tendientes

a compensar en parte, el dafio producido a determinado recurso o ecosistema intervenido.

Este objetivo del Plan de Manejo, que involucra la fase de instalacién del proyecto, se sintetiza a
los efectos de una comprension integral (figura N2 37 ) al que se suman los procedimientos de
monitoreos de los recursos afectados indicando simultdneamente los responsables de dichas tareas, asi

como la periodicidad con la que deban efectuarse.
e Enumera los recursos afectados (Agua, Suelo, Biota, Aire y Ruido, Ecosistemas y Paisaje),

e Describe cada uno de los impactos (ldentifica los impactos negativos de importancia

provocados)
® Especifica las tareas a realizar durante la construccion de la infraestructura del parque.

e Detalla procedimientos operativos aplicables o referenciales para la ejecucion de la mitigacion

propuesta.
e Describe las acciones susceptibles de causar nuevos impactos.

e Refiere las tareas preventivas propuestas (Las medidas de mitigacion propuesta para cada

Impacto)

e Planifica, programa y controla actividades de capacitaciéon, instruccidon y entrenamiento del
personal en técnicas y aspectos legales relacionadas con el ambiente. También los efectos del

seguimiento del recurso.
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e Descripcion de los indicadores mas significativos a utilizar para el seguimiento de los recursos,

e Especifica los pardmetros y estdandares de seguimiento de evaluacién y control que permita

definir los avances con respecto a los objetivos propuestos.

e Estima la frecuencia con la cual se controlaran / obtendran y presentaran los resultados.

e Detalla y asigna responsabilidades de gestion para aplicar las Medidas de Mitigacion y Control

propuestas.

e Evalua eventuales ajustes del PGA, de las Medidas de Mitigacidn y ajuste de los indicadores

utilizados.

Plan de Monitoreo

Monitoreo de Frecuencia Minima Parametros P B
Muestreo
Salida de camara
Efluentes Anual Dec. 847/16 de inspeccion y
toma de muestreo
HTP Anual Camara API
) PAT en Tablero electrico
Puestas a Tierra Anual . A
Instalaciones principal
- . . Secretaria de
Recipientes sometidos a presion Anual : compresores
Industria
Areas de trabajo,
Ruido Anual Dec 351/79 mod. a fin de prevenir
Por res 295/03 enfermedades
rpofesionales
Tanques
Anual - Toda la instalaciéon
Auditoria de superficie
Tanques Tanques
bianual - subterraneos y
Auditoria de Hermeticidad cafierias
. . . Corriente de . .
Sistema de Proteccion Catodica Anual . Caja de anodos
Drenaje (mA)
Calidad de Agua Anual
Ruido Ambiental Anual IRAM 4062 Perimetro del
loteo
Renovacion como
generador
Residuos Peligrosos Mensual Control de .
Almacenamiento
transitorio

Gestién de retiros
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Verificaciones periddicas de las Toda la
L b ) Menual - ) o
condiciones de higiene y seguridad. instalacion
VOCs Totales EPA 5021/8015-D
Ante posibles cotingencias GRO EPA 5021/8015-D
Agua Subterranea
DRO EPA 5021/8015-D
PAH’s EPA 3510/8270
VOCs Totales EPA 5021/8015-D
Ante posibles cotingencias GRO EPA 5021/8015-D
Suelos
DRO EPA 5021/8015-D
PAH’s EPA 3510/8270

8.6.1. Programa de Gestion de Residuos, Efluentes y Emisiones (P.G.R.E.y E.)

Refiere a las medidas que en ese sentido deberdn tomarse en esta etapa del proyecto
comprendiendo en ellas; la generacién; almacenamiento; recoleccidn; transferencia; transporte;

procesamiento y evacuacion final.

El objetivo principal es minimizar la presencia y dispersién de los residuos en la zona de obras y

la consecuente afectacion a las condiciones sanitarias del personal y el medio ambiente.

Estas medidas se complementan con las especificadas en la operacién del obrador para el
manejo de vehiculos, operacién de equipos, manipulacidon y almacenamiento de materiales, asi como
la disposicién final de todos los residuos y efluentes generados por esta accién constructiva, debiendo
evitarse (mediante el control adecuado ) la innecesaria generaciéon de residuos o emisiones tanto
de equipos como del personal que circunstancial o permanentemente preste servicios en la

construccion de la infraestructura del parque industrial.

Si hubiere la posibilidad de manejo de sustancias o residuos considerados como peligrosos, se

deberdan gestionar en virtud de lo establecido en la normativa vigente.

Los residuos peligrosos, en particular lo referente a combustibles, lubricantes, compuestos
asfalticos y materiales o suelos contaminados con este tipo de sustancias. Algunas de las sustancias

posiblemente utilizadas en la construccidn y que se encuentran identificadas como peligrosas. A saber:

e Y8: Desechos de aceites minerales no aptos para el uso a que estaban destinados.

® Y9 Mezclas y emulsiones de desecho de aceite y agua o de hidrocarburos y agua;

® Y12: Desechos resultantes de la produccion, preparacion y utilizacion de tintas, colorantes,
pigmentos, pinturas, lacas o barnices;

e Y17: Desechos resultantes del tratamiento de superficies de metales o plasticos
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® Y34: Soluciones acidas o acidos en forma sélida.

e H 3: Liquidos inflamables: Por liquidos inflamables se entiende aquellos liquidos o mezcla de
liquidos, o liquidos con sélidos en solucidon o suspensidn (por ejemplo, pinturas, barnices, lacas,
etcétera, pero sin incluir sustancias o desechos clasificados de otra manera debido a sus
caracteristicas peligrosas) que emiten vapores inflamables a temperaturas no mayores de 60,5
°C.

e H 4,1: Sdlidos inflamables: Se trata de sélidos o desechos sdlidos distintos a los clasificados
como explosivos, que en las condiciones prevalecientes durante el transporte son facilmente
combustibles o pueden causar un incendio o contribuir al mismo, debido a la friccién.

e H.8: Corrosivos: Sustancias o desechos que, por accién quimica, causan dafos graves en los
tejidos vivos que tocan o que, en caso de fuga pueden dafiar gravemente o hasta destruir otras
mercaderias o los medios de transporte; o pueden también provocar otros peligros.

e H 11: Sustancias téxicas (con efectos retardados o crénicos): Sustancias o desechos que, de ser
aspirados o ingeridos, o de penetrar en la piel pueden entrafiar efectos retardados o crdénicos,
incluso la carcinogénica.

e H 12: Ecotdxicos: Sustancias o desechos que, si se liberan, tienen o pueden tener efectos
adversos inmediatos o retardados en el medio ambiente debido a la bioacumulacién o los
efectos toxicos en los sistemas bidticos.

e H 13: Sustancias que pueden, por algin medio, después de su eliminacidn, dar origen a otra
sustancia, por ejemplo, un producto de lixiviacidn, que posee alguna de las caracteristicas arriba

expuestas.

Todos los residuos que se generen tanto en la etapas de construccion como de funcionamiento,
deberan clasificarse por tipo (Domiciliarios, industriales, construccion o demoliciones) y sus
caracteristicas, (Liquidos, semisdlidos, sélidos, bio sélidos peligrosos o inertes). Los volumenes
producidos, nivel de tratamiento, si se realiza in-situ o es trasladado fuera del predio, asi como también
su grado de aprovechamiento (reutilizable, relleno de seguridad, landfarming, etc.). Sitio de tratamiento
y disposicidn final. Los residuos asimilables a urbanos, se incorporardn en recipientes adecuados y en
cantidad suficiente para el almacenamiento seguro, para luego ser trasladados al sitio de disposicién

final bajo los procedimientos que indique el municipio de la ciudad de Villa Maria.

8.6.2. Plan de Contingencias Ambientales (PCA)
Las Contingencia Ambiental son “aquellos sucesos o situaciones que ponen en riesgo a un
ecosistema o lo someten a un estrés que lo desequilibra, poniendo en riesgo (por su severidad) la

perdurabilidad de este, la salud o la propia existencia humana”.
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En el marco del Modelo Conceptual del Sitio, (Preparacion/instalacion/desarrollo) el propdsito
general del Plan de Contingencia se sustenta en la prevencion, ataque y control de cualquier suceso,
incidente o evento antrdpico o ambiental previsible, que por su severidad o urgencia requieren
acciones inmediatas, estableciendo para ello los mecanismos necesarios que permitan lograr una rapida
y eficiente coordinacion de las personas responsables de los responsables directos de las tareas y los
responsables del proyecto de instalacion del parque industrial, a fin de afrontar y controlar el incidente

0 emergencia producida.

El esquema que se ha disefado, como el mismo objetivo del manejo ambiental del area, se
efectua bajo el excluyente objetivo inicial de proteger la vida de quienes desarrollan tareas en el parque,
los bienes que en él se utilizan y también prioritariamente, salvaguardar el ambiente y el entorno del

sitio ante el advenimiento de emergencias, accidentes o eventos que puedan afectarlos.

Por estas razones, se considera de suma importancia el disefio de un plan de prevencion de
riesgos que minimice la probabilidad de ocurrencia de incidentes sobre la base de una correcta gestion y

buenas priacticas. Estas practicas deben basarse fundamentalmente en:

¢ Prevision: Identificacidn de sitios, oportunidades y condiciones en las cuales pueden producirse

accidentes.

¢ Prevencion. Definir medidas susceptibles de ser adoptadas para minimizar la posibilidad de

accidentes, reducir sus magnitudes o atenuar sus impactos.

* Respuesta: Capacitar al personal operativo a los efectos de realizar las primeras acciones

tendientes a morigerar el evento y limitar sus efectos, tanto a personas, equipos y al entorno natural.
El plan de contingencias se deberd enfocar en los siguientes eventos:

e Incendios de pastizales, vegetacidn natural y residuos: habida cuenta de que la gran mayoria de
los incendios en operaciones como la que nos ocupa se deben al descuido a la negligencia humana, se
recomienda (se vera en el item de capacitacién) adecuada formacién del personal sobre el particular. Al
detectarse inicio de fuego y riesgo de propagacion, se debe tratar de extinguirlo, con tierra, arena,
extintores o agua. Llamar inmediatamente — segun el rol que se disefie — y alejarse en contra del viento
a sitios sin vegetacidén. Desplazar en el mismo sentido al personal equipos y vehiculos. La situacidn
particular de este predio, con la utilizacién de elementos combustibles, residuos susceptibles de
combustidn y pastizales secos — producto de desmontes — ademas de la vegetacion natural del drea los
hace proclives a incendios espontaneos o intencionales.

e Derrumbes, deslizamientos o hundimientos: de probable ocurrencia en zanjeos y desmontes, se
deberad detener inmediatamente las tareas de excavacién, zanjeo o movimiento de voliumenes de

materiales que se estén realizando. Proceder a la Inspeccidon geotécnica del sitio, retiro del material
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involucrado y replanteo de las tareas. Investigando la génesis e implicancias en la operatoria
proyectada. Verificar si modifica o altera al sistema de avenamiento del area, la circulacion de personal,
vehiculos, equipos o afecta real o potencialmente a instalaciones.

eIncendio de equipos o vehiculos de transporte o servicios: Intentar la utilizacién de los
extinguidores del y los vehiculos cercanos. Si en el término de sesenta segundos no se tiene éxito en el
control del incendio, alejarse e informar inmediatamente la situacién.

e Accidentes personales: detencién inmediata de actividad — socorro al personal herido —
prestaciéon de primeros auxilios y aviso a sanidad y policia local — Verificacidon del tipo y lugar del
accidente, definicién de nuevas acciones correctivas y preventivas para evitar reiteracion.

e Contacto con lixiviados o material contaminado: Separacion inmediata del afectado, retiro de
ropas y elementos que utilizaba. Lavado de manos, cara y cuerpo. Traslado a centro asistencial.

e Derrame de combustibles o sustancias contaminantes: deteccién de la fuga — control del
derrame —absorcidn y/o adsorcidn del derrame mediante arena — recolecciéon de la arena contaminada —
carga y disposicién en el sitio de acuerdo con la normativa vigente.

e Tormentas eléctricas, vientos huracanados, lluvias o nevadas extraordinarias, crecidas del rio: La
mayoria de estos fendmenos son previsibles, por lo tanto, la recomendacion es la suspension de las
actividades, particularmente considerando la peligrosidad creciente de las tormentas eléctricas en zonas
descampadas, las posibilidades concretas de lluvias torrenciales y las circunstanciales nevadas o frios
muy intensos que pudiesen ocurrir durante la temporada invernal. Atencién especial a las condiciones
climaticas en prevision de condiciones extremas.

e Hallazgos paleontoldgicos o arqueoldgicos; Si se visualizan e identifican vestigios de fésiles,
restos antropoldégicos o evidencias historicas, deben paralizarse de inmediato las tareas que alumbraron
el hallazgo y dar cuenta inmediata al responsable de la cantera en funcion del Rol de Llamadas vigente.

e Depredacion, vandalismo, disposicién de residuos, produccidn de lixiviados: Dar aviso inmediato
a las fuerzas de seguridad, personal especializado en retiro de residuos. Evitar el manejo de residuos que

lixivien liquidos, emanen olores o gases. Cercar el lugar con sefializacién de peligro.

8.6.3. Plan de accion ante contingencias

Se prevé un plan de accidon ante contingencias, y un plan de evacuacidon con un curso de
capacitacion obligatoria que quedara registrado en forma anual para las personas que trabajen en el
edificio o prestadores de servicios tercerizados que desarrollen tareas habitualmente en el predio; En las
charlas se dard a conocer los recursos materiales propios, estudio de las posibles emergencias que
pudieran ocurrir, e informacion sobre el plan de evacuacion para lograr que todos los intervinientes
tengan presentes las recomendaciones para actuar en la fase inicial de los eventuales siniestros - Figura

N2 38
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Peligro
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Amenazadas por el peligro, 5
entonces ... ~
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Figura N2 35

8.6.4. Instrucciones generales para actuacidon en emergencias
No implica necesariamente tener que evacuar el drea. La persona que detecte un fuego incipiente

o pequefio debe proceder de la siguiente manera (Figura N2 36):

Persona que Detecta el
Problema

' '

Comunica al Lider de Comienza las tareas iniciales
Emergencias de control

Esta persona tiene que tener dos

v ) 2

" Poneen ( Decide poner |
marcha el en marcha el *
plan de plan de = g ) .
emergencia evacuacién Responsabilidad [ Autoridad J
Figura N2 36

a. Quien detecta el incendio debe dar la voz de alarma, utilizara el siguiente mensaje “CODIGO
ROJO SE ENCUENTRA EN...” (se indicard el lugar donde se encuentra el fuego) De esta

manera se da aviso al responsable de emergencias el cual avisard a bomberos.
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b.

C.

d.

e.

g

h.

La persona que detecte el problema hara uso del extintor de incendio mas adecuado vy
cercano, segun las instrucciones recibidas, en las charlas sobre combate de incendio - Figura

Ne 37.

Persona que
debe tomar la Con qué le
decision de avisamos?

evacuar

Equipos de
Comunicacion
confiabley
que funcionen
bajo las peores
condiciones
esperables.

Figura N2 37

El responsable de emergencia define segun la magnitud del fuego cémo actuar, si el fuego no
es controlado de inmediato, ordena a los responsables del rol de emergencias y se procederd
a la evacuacion.

En caso de requerirse la evacuacién se dara la alarma y los empleados procederan a dirigirse
al punto de reunion. Los responsables deben asegurar que las personas evacuen las salidas
previstas.

El responsable de “cortes” realizara los cortes de energia y gases. Si corresponde.

Mientras se evaclUa se continla con el ataque al fuego utilizando todos los medios
disponibles, se considera que el fuego no estd extinto hasta que los materiales implicados
estén frios, con lo cual se debe estar atento a re igniciones hasta tanto se enfrie

Si el incendio se vuelve incontrolable se evacla totalmente el predio y las tareas se limitaran
a colaborar con informacidn y acciones generales con el personal de bomberos

Se debe asegurar que todo el tiempo estén las vias de evacuacién despejadas para facilitar la
accion de los servicios de emergencias.

Solo dar informacidn a BOMBEROS, evite dar informacidn a personas ajenas al

establecimiento.
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8.6.5. Plan Funciones de los empleados

Las siguientes son responsabilidades de los empleados que trabajen en la Estacidn de Servicios:

Retirar a las personas del sitio del riesgo.
Orientar a las personas en las rutas de escape.
Auxiliar a quienes sufren percances.

Evitar el panico.

Vigilar las instalaciones.

A T o

Acciones especiales.
Lo que debe recordar siempre
Antes de salir

7. Chequear cuantas personas hay en su area de responsabilidad.
8. Supervisar las acciones especiales establecidas (cerrar valvulas, etc.).

9. Recordar a la gente la ruta de escape a utilizar y el lugar de reunién final.

Durante la Evacuacién

10. Supervisar que se ejecuten las acciones preestablecidas.

11. No permitir la utilizacién de ascensores.

12. Impedir a las personas que se regresen.

13. Auxiliar oportunamente a quien lo requiera (desmayos, lesionados, etc.).

14. Buscar una salida alterna en caso de verse impedido de salir por donde estaba previsto.

Después de la Salida

15. Verificar si todas las personas a su cargo lograron salir. En caso contrario notificar al grupo de
rescate o a los Bomberos. No tratar de hacerlo por si mismo.
16. Notificar las situaciones anormales observadas durante la evacuacion.

17. Informar las anomalias y supervisar la puesta a punto de las instalaciones y procesos.

En todos los casos el reingreso a buscar personal perdido o que no pudo salir lo debe hacer solo

personal entrenado de bomberos y con todos los elementos de proteccion personal.

En todos los casos se procede a llamar a bomberos inmediatamente (independientemente de la
magnitud del fuego), ya que, si no se logra controlar el fuego, la demora puede dar lugar a un siniestro

de magnitudes graves o incendios practicamente inextinguibles - Figura N2 38.
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Figura N2 38

8.7. Capacitacion basica obligatoria

¢QUE SE HACE EN CASO DE EMERGENCIA?

e Dejar de trabajar

e Respetar el sentido de circulacién

® Acatar las érdenes

e Salir caminando ordenadamente

e Informar si faltara alguna persona

e Ayudar a los lesionados.

e Revisar bafios y sectores para que no queden ocupantes.
o Si hay humo, avanzar lo mads cerca posible del suelo

® Permanecer en el lugar de reunion hasta aviso del superior.
¢QUE NO SE DEBE HACER?

e Correr

e Reirse

e Hablar

o Gritar

® Aumentar la confusién

e Usar otras salidas fuera de las previstas

e \olver a buscar cosas

e Cooperar, si no es requerido
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e Quedarse en los bafios o vestuarios
® Obstruir pasillos, calles o puertas
e Abrir ventanas o puertas que originen entradas de aire

iACTUE RAPIDO, PERO CON CALMA PIENSE!

LUGAR DE REUNION FRENTE DE LA EDIFICACION CRUZANDO LA CALLE
TENIENDO EN CUENTA NO OBSTACULIZAR LA TAREA DE BOMBEROS. EL
OBIJETIVO ES PODER IDENTIFICAR SI QUEDAN PERSONAS EN EL
INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO

SOLO SE DARA INFORMACION A LOS SERVICIOS DE EMERGENCIA

8.8. Programa de monitoreo ambiental

Consiste en la evaluacién sistematica de los componentes ambientales con el fin de conocer su
evolucidn, verificando el comportamiento de las medidas precautorias y/o restauradoras adoptadas,
anticipando cualquier comportamiento inadecuado, confrontandolas siempre con el cumplimiento de

las normativas ambiental vigentes.

Es importante destacar que el seguimiento y control de estas medidas son tareas que
deben iniciarse simultdneamente con las labores de construccion del parque y continuar durante toda
la vida del emprendimiento, debiéndose verificar permanentemente los resultados obtenidos, Ia
posibilidad de restitucidon de algunas condiciones originales al proyecto y la busqueda de mejoras
ambientales, que no solo tengan que ver con los factores ambientales impactados, sino con el
mejoramiento en los mismos términos de la calidad ambiental del entorno influenciado por el

proyecto.

El programa de seguimiento y control de cada medida formulada, asi como el del monitoreo
ambiental estan orientados al seguimiento sistematico de aquellas variables ambientales relacionadas

con los impactos identificados.

Los programas deben ser planificados, organizados y ser lo mas especificos posible, a fin de que
sirvan para determinar los cambios que se producen por imperio de las medidas definidas y el
cumplimiento de las previsiones adoptadas en el presente Informe Ambiental, permitiendo ejecutar las
correcciones o cambios que se estimen convenientes. Especifica quiénes son los responsables de los

monitoreos, qué parametros deben medirse y la periodicidad en que deben realizarse.
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8.9. Programa de Seguridad y Salud Ocupacional (P.S.Y.S.0.)

Este programa serd el esquema de control que deberd llevar adelante todo el personal que
desarrolle tareas en la construccidn del parque en cualquiera de las fases de la misma, asi como también
en las tareas inherentes a las remediaciones o recuperaciones de dreas impactadas. Seran aplicables las
normas de seguridad e higiene vigentes en el ambito municipal o en su defecto las que rijan en la
jurisdiccion provincial o nacional. Estas normas estaran dirigidas a la prevencion primaria y secundaria
de la salud, asi como del fomento de actitudes precautorias destinadas a evitar cualquier tipo de
accidentes que ocasionen o pongan en riesgos a los obreros y técnicos que participen en las tareas

constructivas.

El plan de Seguridad y Salud Ocupacional se implementa en el campo, conjuntamente con
capacitaciones en el uso correcto de herramientas y materiales, asi como otros procedimientos de
trabajo seguro. Suele contemplar distintos elementos de seguridad personal y colectiva, algunos de los

cuales especificamos a continuacion:

e Elementos de proteccidn personal (cascos, ropa de trabajo, mdascaras, guantes, calzado de

seguridad, proteccién auditiva, gafas, etc.).
e Elementos de seguridad para trabajos en altura.
e Sistemas de sefalizacion y vallado adecuados.

e Disefio adecuado de zanjas, excavaciones o desmontes (Encofrados, tablestacados,

protecciones, etc.)
e Condiciones de circulacidon adecuadas en espacios comunes, de paso y de acopio de materiales.
e Extintores y proteccion contra incendios.
e Medidas de prevencion ante caida de personas y objetos.
e Orden y limpieza en las zonas de trabajo.
e Acopio y almacenamiento organizado de los materiales.
e Condiciones adecuadas de temperatura, iluminacion y ventilacién.
e [dentificacion, sefializacién y proteccion de los tableros eléctricos.
® Acceso a sanitarios y vestuarios para el personal de obra.
® Agua potable para uso y consumo del personal.

® Gestidon adecuada de los desechos de obra, cloacales y organicos.
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e Seguro de riesgo de trabajo para el personal y terceros.
® Legajo técnico, capacitacion y asesoramiento en obra sobre Higiene y Seguridad.

Este diagrama basico tendrd sus particularidades de acuerdo con el tipo de obra y las
caracteristicas de su emplazamiento, la legislacion es de aplicacién general y sera responsabilidad del
técnico de seguridad e higiene en la direccion de obra la adecuacién correspondiente. Queda claro,
segln lo establece el Decreto 911/96 que, las responsabilidades por incumplimiento del plan recaen
conjuntamente en el profesional de higiene y seguridad en el trabajo, el director de obra, la

constructora y el propietario.

8.10. Responsabilidades
Es responsabilidad del Gerente General del emprendimiento, la conservacion de los registros de

los Informes de Accidente / Incidente.

Es responsabilidad del Servicio de Seguridad, Salud ocupacional y medio ambiente de la empresa
el estudio de los riesgos presentes, su prevencion y control. Asimismo, todo incidente o accidentes,
seran registrados y estudiados por la ART contratada. Se deberd prever una adecuada coordinacién y
seguimiento de la salud del personal con el Servicio de Medicina Laboral de la empresa, como asi

también, del servicio de emergencia.

8.10.1. Programa de capacitacidn. Capacitacion del personal
El personal estard perfectamente entrenado para el trabajo que va a realizar y conocer los

requerimientos para cada puesto de trabajo.

La eficacia de un plan de Gestién Ambiental y de prevencion de accidentes no solo esta dada por
las pautas y procedimiento que se acuerden e implementen sino también por la concientizacion que

cada trabajador/a, empleado/a u operador/a de cualquiera de las fases

Que la construccién posea, posibilitando la reduccién de los efectos que este pueda generar sobre
el medio natural en cada una de ellas. La participacién del personal y directivos, vinculados al proyecto
dentro de los programas de educacién ambiental, promociona sin duda el respeto por el medio natural

que sustenta el emprendimiento industrial y su propia realizaciéon socioecondmica.

La implementacién y uso de normas o procedimientos de trabajo sera la base fundamental para el
mantenimiento del nivel requerido de capacitacion del personal en cuanto a medio ambiente y

seguridad ocupacional.

Algunos temas asociados a los riesgos de la actividad son los siguientes:
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e Normatividad locales, provinciales y nacionales s/proteccién ambiental e instalacion de

industrias.

e Autoridades de aplicacion en materia industrial, seguridad y salud ocupacional y medio

ambiental.

e Consecuencias ambientales, socioecondmicas y legales por el incumplimiento de las normativas

y sus consecuencias en la calidad de vida de las Areas de Influencia Directa e Indirecta.

e Seguridad e higiene del trabajo en materia constructiva.

e Fijacion de incentivos para el personal que demuestre preocupacidn, inquietudes y empefio en

el cumplimiento de las normativas ambientales en el desarrollo de sus tareas.

e Implementacién de programas de educacidn y concientizacion ambiental con el objetivo de

lograr el equilibrio ambiental - antrdpico con mutuos beneficios.

9. Aspectos de higiene y seguridad
9.1. Conceptos basicos de seguridad industrial
Se presentan los conceptos bdasicos y particulares de higiene y seguridad a aplicar en las

operaciones de la Estacién de Servicios

9.1.1. Cuerpo normativo

e Ley N° 19.587/72 — Ley de Higiene y Seguridad (Ministerio de Trabajo y Seguridad Social
Boletin Oficial 28/04/1972) y su Decreto Reglamentario N° 351/79 y Modificatorio N° 1.338/96: esta
Ley trata expresamente las condiciones de higiene y seguridad que debe reunir todo lugar de trabajo
vigente desde 1972, pero que recién se reglamenté en el aflo 1.979 mediante el Decreto N° 351. Este
Decreto detalla las "condiciones de higiene y seguridad" referentes al edificio, las instalaciones,
magquinaria, herramientas fijas y moviles, trabajos con riesgos especiales, prevencidn y lucha contra
incendios, y los elementos de proteccidn personal a suministrar al trabajador. También establece
exigencias respecto de la seleccidn y capacitacidn del personal. El Decreto 351/79, en la época en que
fue promulgado, estaba orientado hacia un pais “industrial” y por ende no tuvo en cuenta
especificamente actividades que luego fueron tomando importancia tales como, el transporte de
pasajeros y de cargas, la construccion, las actividades agrarias, las actividades de servicios para
terceros y las administrativas.

e Ley N° 24.557/95 - Accidentes de Trabajo: A partir de la puesta en marcha de esta Ley, fueron
generandose normas de higiene y seguridad orientadas especificamente a otras actividades,
habiéndose a la fecha creado las relativas a la construccién y a las actividades agrarias. Esta Ley por
ende, tiene por objeto tratar la prevencién de los riesgos del trabajo, contingencias y situaciones

cubiertas, prestaciones dinerarias y en especie, determinacion y revision de las incapacidades,
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régimen financiero, gestion de las prestaciones, derechos, deberes y prohibiciones, fondos de
garantia y de reserva, entes de regulacién y supervision, responsabilidad civil del empleador, Organo

Tripartito de Participacion. Normas Generales y Complementarias y disposiciones finales.

9.1.2. Conceptos generales

Concepto Fundamento Actitud correcta

Usted puede caerse, puede

No corra atropellar personas, puede Camine.
provocar panico.
No fume Usted puede ser foco de .
. L Fume sélo en los lugares
No ingrese con contaminacion, absorbe .
. . . autorizados y apague las
medicamentos al predio. Sin contaminantes, puede provocar . .
L . . colillas en los ceniceros.
autorizacion incendio.
No ingrese alimentos ni .
. . . . Hagalo en el comedor o en
bebidas en lugares de Puede contaminar e intoxicarse. .
. lugares autorizados
trabajo.
No debe poner en marcha Puede lesionarse, dafiar la Pida instrucciones al

maquinas que no conozca. maquina o dafiar a terceros.
Toda instalacion debe ser
reparada por personal
especializado.

No use sillas, cajones para Puede caerse y tener una lesién | Emplee escaleras, plataformas
trabajos de altura. grave.

Supervisor.

No debe efectuar

Avise a su Supervisor de los
reparaciones eléctricas.

desperfectos.

o andamios adecuados.

No improvise sobre Usted puede alterar propiedades

Respete el procedimiento de
- . del producto y malograr su . )
procedimientos de trabajo. . trabajo existente.
elaboracién.
No ejecute sin pensar. Utilice Usted no puede improvisar

s . X L . Planifique el trabajo a realizar.
el andlisis seguro de trabajo | durante la ejecucion del trabajo. q )

Si usa elementos inadecuados
puede dafiarse o alterar el

No emplee elementos Seleccione los elementos

inadecuados. adecuados con anticipacion.
proceso.
- Si lo hace puede provocar Desconecte desde el
No desenchufe una maquina . o . C
chispazos, quemarse o dafiar la interruptor la maquina antes
conectada. o .
parte eléctrica del equipo. de enchufar o desenchufar.
L . Emplee los elementos de
No trabaje sin elementos de Usted puede lesionarse o P L
. . proteccion personal adecuado
proteccion personal. contaminar el producto.

para cada tarea.

No emplee aire comprimido Puede ser fatal porque favorece

para limpiar la ropa o el el ingreso de particulas al Aspire la ropa si es necesario.
cabello. organismo.
No limpie mdquinas o
equipos con aire comprimido
sin proteccion visual.
Cuando descienda o ascienda

Para limpieza con aire
comprimido emplee siempre
protectores visuales.

Puede lesionarse gravemente la
vista por rebote de particulas.

escaleras no lo haga con las Ascienda o descienda con las
& . Puede perder estabilidad y manos libres. Hagalo
manos en los bolsillos u L
. caerse. prestando atencion y agarrado
ocupadas ni tampoco
N del pasamanos.
distraido.

No permanezca al lado de las Puede ser golpeado cuando Manténgase alejado de las
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puertas que estdn cerradas.

alguien las abra.

puertas cerradas.

No abra las puertas
violentamente.

Puede provocar accidentes

Abra las puertas despacio.

No utilice los carros o zorras
para abrir puertas.

Puede lesionarse o dafiar lo que

transporte y las puertas.

Habilite el paso previamente
en forme personal.

No emplee los carros o zorras
como medio de transporte
personal.

Puede lesionarse o lastimar a
terceros. Puede dafiar
instalaciones.

Camine.

No cargue los carros o zorras
de modo que le impidan la
vision.

Puede volcar la carga, lesionarse

y dafar lo que transporta o
instalaciones.

Cargue los carros o zorras de
forma que le permitan buena
visibilidad. Si la carga es alta
debe ser ayudado por otra
persona.

No obstaculice las zonas de
circulacion con materiales o
equipos.

impide la evacuacion en casos de

Entorpece el normal
funcionamiento del sector,

emergencia.

Deposite los objetos en
lugares habilitados.

No arroje ni deje residuos en
cualquier lugar.

Puede contaminar, provocar
incendios o lesiones a las
personas.

Utilice los recipientes
especificos asignados para
cada tipo de residuos.

No deje sustancias
derramadas

Puede contaminar o puede
provocar caidas.

Limpie inmediatamente todo
derrame que se produzca

No deje de usar ni retire los
dispositivos de proteccion
con que estan equipadas las
maquinas.

Puede provocarse lesiones o
lastimar a terceros.

Emplee las maquinas con
todos los dispositivos de
proteccién. Exija aquellos que
falten.

No obstaculice el acceso a los
elementos contra incendio.

En caso de incendio se retrasa o
impide la extincion.

Deje libre el acceso a los
elementos de lucha contra
incendio.

No realice tareas que
provoquen chispas o llamas
sin permiso de trabajo.

Puede provocar un incendio

Efectle dichas tareas con la
autorizacion pertinente.

No efectUe recoleccion de
residuos y/o manipulacion de
materiales con la mano.

Puede lastimarse y provocar
contaminacion.

Utilice los elementos de
limpieza dispuestos para tal
fin.

No transite por pisos mojados
mientras se efectla la
limpieza.

Puede resbalarse.

Utilice otro camino. Si no es
posible, circule con
precaucion.

No ingrese a zonas que no
correspondan con la tarea a
ejecutar.

Evitard contaminaciony
colaborara a mantener el orden y
limpieza.

Permanezca en el lugar de
trabajo asignado.

No circule con vehiculos en
sitios no autorizados

Evitara accidentes.

Transite por caminos
autorizados con arrestallamas

y a paso de hombre.

9.1.3. Aspectos particulares

e Se debe vacunar con antitetanica a todo el personal que esté relacionado a la gestion de la

obra.

e Se debe trabajar con personal especializado para tareas de mantenimiento y operacién de
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equipos principales y auxiliares, definiendo los perfiles y permisos de trabajo especificos para cada
actividad.

e Normas y procedimientos que apliquen y otros a desarrollar por el servicio externo de higiene
y seguridad ocupacional de la empresa.

e Se debe contar con todos los estudios de medio ambiente laboral y otros exigibles a nivel
nacional para esta actividad:

e Estudio de ruido.

e Estudio de iluminacidn.

e Puesta a tierra y continuidad de jabalinas.

e Andlisis de agua de consumo humano (fisico-quimico-bioldgico).

e Andlisis de riesgo para cada puesto laboral.

o Andlisis de EPP por puesto de trabajo

e Identificacion de riesgo ergondmico para cada puesto

9.1.4. Prevencion de riesgos

e Elementos de Proteccion: Son los elementos usados por el personal que tiene a su cargo el
manipuleo de residuos. Los elementos de proteccion mas utilizados son: Guantes de PVC apto para
hidrocarburos, guantes anticorte, guantes de nitrilo descartable, gafas de seguridad, protectores
faciales, ropa impermeable, botas de goma, etc.

e Manipulacidn: Se refiere en general a las siguientes normas de procedimiento:

o Cuando realice tareas de lavado de méviles o contenedores debera realizarlo con el
equipo impermeable, teniendo especial cuidado de usar la proteccidn ocular y los guantes de
nitrilo.

o Cada vez que se termine la tarea diaria se debera dejar la ropa de trabajo en la planta
para ser lavada y el personal del moévil deberd lavar sus guantes de PVC apto para
hidrocarburos en el sector de lavadero de mdviles.

o Siempre que tenga puestos cualquiera de los guantes de trabajo, evitara tocar todo
elemento que no sean los contenedores de residuos y elementos de limpieza. No usara guantes

para manejar, comer, beber, etc.
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DATOS DEL PROPONENTE (RESPONSABLE LEGAL)

Nombre de la persona fisica o juridico: LOSANO y CIA S.A.

CUIT: 30-61321256-2

Direccion: Ruta Provincial N 2 —km 97,5

Localidad: Villa Maria

Actividad principal de la empresa u organismo: Venta al por menor decombustibles liquidos y GNC.
Nombre del responsable legal: Guillermo Javier Labat

DNI del responsable legal: 29.835.999

RESPONSABLE PROFESIONAL Y/0 CONSULTOR

Nombre: Palbo H. Mazzini

CUIT: 20-17393119-8

Consultor ambiental N°: 051

Su domicilio legal: San Juan Bosco 486 Ciudad: Alta Gracia Cédigo postal: 5186 Provincia: Coérdoba
Teléfono: 3547598369

Email: pmazzini2004 @yahoo.com.ar

INTRODUCCION

El presente informe corresponde al PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)elaborado para la firma LOSANO y
CIAS.A, CUIT: 30-61321256-2.

La gestion ambiental es un proceso que esta orientado a prevenir mitigar y/o compensar los impactos
ambientales negativos y potencializar los impactos ambientales positivos.

Dentro del plan se consideran diversos programas tendientes a lograr que el proyecto alcance niveles que
sean ambientalmente amigables econdmicamenterentables y socialmente aceptables.

Por ello, a través del sistema de gestion ambiental se pretende:

Controlar, prevenir, eliminar, minimizar y mitigar impactos negativos, al tiempo que se logre
incrementar y difundir impactos positivos al medioambiente.

Garantizar un elevado grado de proteccion del medio ambiente en relacidn con los efectos
ambientales generados por la planta de expendio de combustible.

Asegurar que el estandar de proteccion ambiental sea adecuado para facilitar la comunicacion y
relacién entre la sociedad y los organismos nacionales y provinciales.

Promover la imagen de la compaiiia en base a la ponderacién que ésta leasigna a la problematica
ambiental.

OBJETIVOS

Ejecutar el monitoreo y seguimiento ambiental del plan.

Estructurar acciones para afrontar situaciones de riesgos y accidentesdurante la operacién.
Establecer lineamientos para responder en forma oportuna y rapida acualquier contingencia que
pudiera ocurrir durante el desarrollo de lasactividades.

Lograr una cultura ambiental mediante la capacitacién y sensibilizacionambiental, a fin de armonizar
el desarrollo de las actividades, con los componentes del ambiente y factores sociales.

Gestionar correctamente la generacién, transporte y disposicién final de los residuos soélidos vy
liguidos generados.


mailto:pmazzini2004@yahoo.com.ar

ALCANCE

El PGA alcanza todas las acciones directas e indirectas relacionadas con las actividades de la nueva estacidn
de servicios de Villa Maria perteneciente a lafirma LOSANO y CIA S.A. afectando también al personal que
trabaja en las instalaciones al momento de construccién y funcionamiento de la misma.

DEFINICIONES DE INTERES.

e Residuos Solidos Urbanos (RSU): Son desechos provenientes de actividades humanas, los cuales
pueden ser incorporados nuevamente en suciclo inicial de vida, ser transformado para un nuevo uso
o ser un desecho inservible mas (basura).

e Residuos inorganicos: Entre ellos encontramos: plasticos, latas, vidrios, desechables, entre otros.
Debido a sus caracteristicas fisicas y quimicas no sufren una descomposicion natural rapida. Algunos
pueden ser provenientes de productos naturales, pero su descomposicién no es biodegradable. Y
pueden ser clasificados como residuos inorgdnicos ordinarios o residuos inorganicos peligrosos.

e Residuos Organicos: Son residuos que tienen la capacidad de descomponerse en forma natural,
transformandose en materia organica del suelo. Entre ellos encontramos: yerba, frutas, verduras,
huevos, carnes, entreotros.

e Residuos Peligrosos: Residuos que puedan causar dafio a seres vivos ocontaminar el suelo, el agua,
la atmdsfera o el ambiente en general.

e Mitigacion: Reduccidn del grado de intensidad de los impactosambientales negativos a través de
varios medios.

e Plan de Contingencia: Documento que establece un curso de accidn organizada, planeado vy
coordinado para ser seguido en caso de incendio, explosidn o algun otro accidente que emita téxicos
guimicos, desperdicios peligrosos o materiales radioactivos que amenacen la salud humana o el
ambiente.

IDENTIFICACION DE ASPECTOS E IMPACTOS

Fase de Ejecucion del proyecto

Actividad Aspectos Impacto/Riesgo

Pérdida de infiltracién a causa de la

Infiltracion disminucién de la cobertura vegetal

Remocion deVegetacion . . . .
g Emision sonora y vibraciones por trabajo con

Ruido y Vibraciones o o
magquinaria para limpieza del lote.

Emision sonora y vibraciones por trabajo con

Movimiento de suelo y
construccién de obras
subterraneas

Ruido y Vibraciones

magquinaria semipesada y por movimiento de
obra.

Generacién de Residuos

Se generaran residuos propios de laobra y
asimilables a RSU.

Construcciéon de
estructuras aéreasy
mamposteria

Ruido y Vibraciones

Emision sonora y vibraciones propiasde la
obra.

Aguas superficiales

Se irrumpira en cierta medida con elrecorrido
normal del curso de agua previo a la instalacion
de las estructuras.

Generacién de Residuos

Se generardan residuos propios de laobra como
son escombros y asimilables a RSU.




Fase de operacion de la estacion de servicios:

Actividad

Aspectos

Impacto/Riesgo

Funcionamiento
general de la
Estacion de Servicios

Manejo de combustibles

Derrames liquidos
Emision de gases

Posible contaminaciénde suelo, aire,
agua. Los impactos para el
componente aire son peridodicos, de

(Descarga) ) ) corta duracién.
Incendio Explosiones )
Riesgo para la salud de las personas e
instalaciones
Manejo de

combustibles:
Almacenamiento

Emision de gases

Contaminacion delaire, impacto
periddico, de cortaduracion.
Riesgos de explosion.

Manejo de
combustibles:
Despacho

Derramesincendios

Contaminacién desuelo, aire
impacto temporal,de corta
duracion.Riesgo para las
personas e instalaciones por
peligro de incendio

Ingreso y salida de
vehiculos

Ruidos de los motores

Alteracion de la calidad del aire por
emanacion de mondxido de
carbonoy ruido.

Impacto temporal y de baja
intensidad.

Generacién de residuos
asimilables a RSU y
residuos peligrosos

Manejo
inadecuado de
desechos

Impacto visual pormala
disposicién. Impacto temporal.
Contaminacion desuelo por
manejo inadecuado.

Riesgo para la salud de los
trabajadores.

Manejo de efluentes

Generacion de
aguascon
hidrocarburos

Contaminacién deagua y suelo

Funcionamiento de la
camaraseparadora

Generaciény
acumulaciénde
residuos liquidos.

Posible contaminacionde suelo y
agua por mal manejo de la cdmaray
disposicién inadecuada.




ANALISIS DE RIESGOS

La comercializacion de combustibles trae consigo actividades de transporte, carga, descarga vy
almacenamiento, riesgos de derrames de combustibles, incendios y explosiones.

La actividad mas repetida es la descarga del combustible desde los surtidores hasta los tanques de los
vehiculos, por lo tanto, hay mas probabilidad de derrames en las islas de despacho y también riesgo de
incendio.

Otra actividad que se repite, pero en menor intensidad es la descarga desde el camién cisterna hasta los
tanques de almacenamiento de la estacidn.

La posibilidad de contaminacion del componente suelo debe ser consideradaya que el piso no es totalmente
impermeabilizado.

El establecimiento contard con rejilla perimetral que, en caso de derrame, llevaran el combustible hasta la
camara decantadora y tanque estanco.

El drea despejada, sistema de puesta a tierra, extintores y control de procedimientos, son medidas de
seguridad que minimizan el riesgo dederrames o incendios.

Los resultados de los riesgos que se presentan en el siguiente cuadro han considerado los aspectos
anteriores:

DERRAMES Alto Media Grave Alta
INCENDIO Bajo Alta Moderado Media-alta
EXPLOSION Bajo Muy alta Moderado Media-alta

ACCIDENTES Bajo Muy alta Moderado Media-alta

Los resultados presentados en la tabla anterior nos demuestran que el grado de peligrosidad de las
actividades es moderado. Sin embargo, los derrames tienen mayor probabilidad de ocurrencia, por la
constante actividades de abastecimiento de combustibles a los clientes.

La capacitacion continua dirigida a concientizar al personal de la estacion y usuarios, sobre las consecuencias
qgue implica un derrame, debera ser la actividad mas importante.

Se realizaran simulacros que determinaran qué tan practicas y eficaces son lasmedidas definidas en el Plan de
Contingencias, asi como los procedimientos cumplidos para el despacho del combustible.

La planificacién, organizacién y control de las medidas de prevencion, debe ser permanente. Es
recomendable actualizar el Plan de Contingencias luegode cada simulacro.

PLAN DE MITIGACION

Incluye las medidas a ser implementadas para mitigar los impactos negativosoriginados sobre las variables
ambientales del proyecto y las medidas de mitigacidon serdn programadas para la etapa de construccion,
operacion y de cierre:

Fase de construccion:

Durante esta etapa se tomaran las siguientes Medidas preventivas:
e Paraevitar la dispersion de sdlidos en suspensidén se mantendra regado enlas zonas no cementadas.
e La emisidn de ruido y vibraciones que generara esta actividad se consideraun impacto negativo por
lo que se respetaran horarios laborales y diurnos para llevar las actividades de construccidn
adelante. Se considerard el monitoreo de estos pardmetros durante la etapa de obra.
e Se mantendra inspeccién visual de las variaciones del escurrimiento superficial. Se dispone de un
estudio de drenaje, que sirve de referencia.



e Los residuos de obra seran administrados por la empresa encargada deobra, los residuos asimilables
s RSU seran retirados por la empresa recolectora de la Municipalidad de Villa Maria.
[}

Fase de operacidn

Medidas Preventivas:
e (Capacitacién de induccidn sobre trabajo seguro
e (Capacitacién de induccién sobre cuidados ambientales para la actividad quese desarrolle
e Capacitacion sobre manejo de residuos peligrosos
e Mantenimiento/control de la impermeabilizacion de las piletas de contencién
e Mantenimiento/control de rejillas perimetrales y cdmara API
e Mantenimiento/ control del area destinada a los residuos peligrosos la cual debe ser un area
impermeable, techada, con carteleria identificadora adecuada, y bordes que garanticen contener
derrames en caso de accidentes.
Medidas Protectoras:
e Monitoreo constante del volumen de combustible en cada tanque a fin de detectar posibles
pérdidas.
e Instalacién de kits de emergencia para derrames, a fin de evitar que ante alguna contingencia el
derrame llegue al contacto con el medio natural
e Disposicion de medidas contra incendio adecuadas
Medidas Correctoras:
e Saneamiento de zonas con posibles derrames
e Separaciony tratamiento de residuos

Fase de cierre:

Medidas Preventivas:
® (Capacitacidn de induccidon sobre trabajo seguro
® (Capacitacidn de induccidn sobre cuidados ambientales para la actividad quese desarrolle

e (Capacitacidon sobre manejo de residuos
Medidas Protectoras:

® Monitoreo de suelo y agua para controlar pérdidas aun luego de finalizadala actividad
Medidas Correctoras:

® Saneamiento de zonas con posibles derrames
® Separacidny tratamiento de residuos



PLAN DE MONITOREO

Monitoreo Frecuencia Minima Pardmetros Punto deMuestreo
Salida de camara de
Efluentes Anual Dec. 847/16 inspeccic’)n y toma de
muestreo
HTP Anual HTP Camara API
Puestas a Tierra Anual PAT en Instalaciones Tablero eléctricoprincipal

Recipientes
sometidos a presion

Trimestral/Anual/Quinquenal

Inspeccidon/Recarga/Prueba
Hidraulica

Compresores, extintores

Ruido laboral

Anual

Dec 351/79 mod.Por res

Areas de trabajo,a fin de
prevenir enfermedades

295/03 .
/ profesionales
Tanques . iy
Auditoria de superficie Anual - Toda la instalacion
Tanques Auditoria de
Bi | Tanques subterraneos y
ianua - Y
Hermeticidad Y caferias
. Pedir andlisis a la empresa
Calidad de Agua Anual Calidad de agua para consumo proveedora
Ruido Ambiental Anual IRAM 4062 Perimetro delloteo

Residuos Peligrosos

Anual/Mensual

Renovacidon comogenerador

Control de Almacenamiento
transitorio

Gestion de retiros

Depdsito de residuos, Cdmara
API

Verificaciones periddicas
de las condiciones de
higiene y seguridad.

Mensual

Toda la instalacion

Muestra de PID para gases

Freatimetros aguas arriba y

Agua Subterranea Trianual y ante posibles HTP aguas abajo.
contingencias BTEX
Muestras de PID para gases d isl
suelo Trianual y ante posibles HTP Zona de tanques e islas.
contingencias BTEX




Puntos de muestreo, HTP, BTEX en Suelo.

Se tomaran como referencia para los puntos de muestreo los lugares en donde haya probabilidad de
ocurrencia de derrame de hidrocarburos, como son las islas de carga de combustible liquido, zona de
descarga de combustible para llenado de tanques subterraneos, fosa de tanques de almacenamiento de
combustibles.

Los puntos referenciados, pueden modificarse a partir de la zona en donde ocurra una contingencia.

Se podrd utilizar para medir compuestos volatiles contaminantes, el instrumento PID (detector de
fotoionizacion).

A la hora de realizar el muestreo se debera tener en cuenta de no romper ninguna estructura protectora de
las instalaciones mencionadas.

1. Zona de Playa coordenadas aproximadas: S: 32°25'28.28"W: 63°10'24.39"
2. Zona de tanques coordenadas aproximadas: S: 32°25'29.66" W: 63°10'24.32"
3. Zona de Playa coordenadas aproximadas: S: 32°25'28.73" W: 63°10'25.72"

En las figuras 1 y2 se muestran las ubicaciones aproximadas de los puntos de muestreo de suelo.

Puntos de muestreo HTP y BTEX de Aguas subterraneas:

Como se indica en la linea de base ambiental, la ejecucién del freatimetro propiamente dicho, se planteara
una vez que la estacion se encuentre en funcionamiento y se pueda garantizar la inviolabilidad del sondeo.
La ubicacién de los mismos estara determinada por la pendiente del terreno y se ajustara la misma al
momento de la realizacidén de los mismos, uno aguas arriba y otro aguas debajo de las instalaciones SASH.

De forma aproximada, en las figuras 1 y 2 se muestran las ubicaciones de los freatimetros (FR1 y FR2):

FR1: S:32°25'30.05" W: 63°10'26.11"

FR2: S 32°25'27.05" W: 63°10'18.35"

Ubicacion de los sondeos

il ,‘\m

Figura 1 Ubicacion de puntos de muestreo de suelo y agua subterrdnea
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Figura 2 Puntos de muestreo con coordenadas geo referenciadas.

PLAN DE CONTINGENCIAS AMBIENTALES

El objetivo del PCA es preservar la vida humana como asi también el medio ambiente en general, por medio
de la minimizacion de efectos de una contingencia desarrollando acciones de control, contencidn,
recuperacion y, sifuera necesario, la mitigacién de los dafios.

Identificacion de Amenazas

Una amenaza hace referencia al riesgo o posible peligro que una situacionpuede ocasionar.
Durante el funcionamiento de la estacién de servicios, pueden desencadenarse determinados eventos como
consecuencia de las actividadesde la misma, ellos pueden afectar las tareas de trabajo de los empleados, de
las personas que estén en el lugar cargando combustible y al entorno ambiental en general.

Alcance

El PCA define la manera en que se debe accionar frente a situaciones deemergencia que pudieran perjudicar
el medio ambiente y social.

Con lo anteriormente descrito se enuncian los eventos mas relevantes quepodrian ocurrir durante la etapa
de funcionamiento de la estacidn y se describen las acciones y medidas de mitigacién a aplicar en cada caso

Incendios:

Se define como incendio a una ocurrencia de fuego no controlada, la que puede afectar a estructuras y a
seres vivos. Y se define como explosién a lacombustion subita y violenta que se presenta con altos niveles de
presion.
Variacioén de la calidad del aire.
Mayor riesgo debido a la presencia de sustancias ignifugas.
Afectacion a la salud de las personas.
Riesgo a la seguridad de las personas.
Alarma y sensacién de riesgos entre vecinos y transeuntes y clientes antesimulacros.
Eliminacién de la vegetacioén en el drea afectada.
Eliminacion del habitat de aves e insectos.
Las medidas de mitigacion que deberian implementarse son:
v/ Entrenamiento del personal para actuar en caso de inicio de un incendio y avisar al vecindario
inmediato cuando se realicen simulacros e involucrarlos en los mismos.
v" Durante la recepcidn de combustible de los cisternas, se debera disponerde personales provistos de
extintores, hasta la culminacidon de la carga.
v Contar con una boca de hidrante para refrigeracién.
v' Toda la instalacién electromecénica debe ser antiexplosiva y los equipos mecdnicos deben estar
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protegidos por la misma norma de seguridad. v/ Contar con carteles indicadores de areas peligrosas
y de normas de cargavisibles para los operarios y usuarios.

Se instalardn y contaran con extintores de polvo quimico seco en cada unade las islas de ventas y por
lo menos 1 balde de arena lavada seca en la isla.

Las basuras y sub-productos estardn depositadas en lugares adecuados,para evitar posibles focos de
incendio.

Colocar en lugares visibles carteles con el numero telefénico de losbomberos y otros de emergencia.
Contar con sensores de deteccion de humo.

Desechos solidos:

ANANENEN

ANERN

Afectacion a la salud de vida y la salud de los empleados por la incorrectadisposicion de desechos.
Riesgo de incendio por acumulacién de desechos.

Riesgos de contaminacién del suelo y aguas debido al manejo inapropiadode residuos sélidos.
Principio y propagacion de incendio por acumulacién de residuos sélidos.Las medidas de mitigacion
gue deberian implementarse son:

Ubicar en la zona de operacidn y en lugares convenientes basureros,ademas de carteles indicadores.
Implementar un plan de manejo de residuos, que debe contener métodos de disposicidon vy
eliminacion de residuos, ademas de capacitar y concientizar al personal del correcto manejo de los
mismos. v/ Los residuos especiales como barros y restos de hidrocarburos, seran retirados por
empresas autorizadas.

Los residuos reciclables deben ser acopiados en basureros convenientes y rejuntados en lugares
Seguros.

La disposicion y recoleccion de residuos deben estar ubicadas con respecto a cualquier fuente de
suministro de agua a una distancia tal que evite su contaminacién.

Efluentes liquidos:

v

v
v

Posibles focos de contaminacion del suelo por los desechos liquidos. v Afectacion de la calidad de
vida y de la salud de las personas por la alteracion de la calidad del agua de las napas freaticas. Las
medidas demitigacién que deberian implementarse son:

Capacitar al personal en el tratamiento y prevencidon de contaminacién delsuelo y agua, en especial
por efluentes liquidos.

Los efluentes de sanitarios (aguas negras) son destinadas a las cloacasmunicipales.

Contar con bocas de sondeo para la verificacién periddica de la calidad del agua subterranea vy
monitorear zona de tanques para deteccion de fugas de combustibles.

Monitorear constantemente la calidad del efluente a la salida delinterceptor de hidrocarburos.

Las aguas pluviales contaran con canaletas y ductos independientes

Aumento del trafico:

v
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Puede ocurrir debido a la accion irresponsable del personal o cliente. Puededarse ademas por fallas
mecanicas no contempladas y condiciones ambientales desfavorables.

Ruidos molestos y posibilidad de contaminacién del aire.

Riesgos de accidentes de transitos y a la personas (por cisternas y otrosvehiculos).
Disminucién de la calidad de vida de los pobladores cercanos al Area delnfluencia Directa.
Las medidas de mitigacién que deberian implementarse son:

La ocurrencia de ruidos y la posibilidad de contaminacion del aire es un problema que
deberd ser encarado en el ambito municipal, en todas lasvias de circulacion del municipio y
no en forma puntual.

Para disminuir posibilidad de ocurrencia de accidentes de transito, se indicara claramente el
movimiento de vehiculos, y mantener una velocidadde circulacién prudencial en el predio.
Concientizar al personal del cumplimiento del sistema de sefializaciones, sean operativos, de areas
peligrosas, de movimiento de cualquier otro engeneral.

Derrame de combustibles:
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v" Contaminacidn del suelo y del agua subterranea y superficial por el derrame de combustibles a causa
de posibles filtraciones de los tanques subterraneos de almacenamiento o por derrames en la playa
de expendio.

v' Afectacién de la calidad de vida, de la seguridad y la salud de las personaspor la alteracién de la
calidad del agua.

v' Las medidas de mitigacion que deberian implementarse son:

v' Construir una cdmara revestida de material de hormigén armado, de manera a asegurar la
estanqueidad del sistema y que no vaya restos de hidrocarburos a la napa freatica o a aguas
superficiales.

AUDITORIAS AMBIENTALES DEL PGA (AA-PGA)

El plan de auditoria ambiental es la revision metodolégica, documentada, periddica y objetiva de la
informacién ambiental, para verificar en qué medidase ajusta con el cumplimiento de las Normas Vigentes y
el plan de gestién ambiental implementado.

Auditores

Las auditorias ambientales serdn realizadas por un auditor habilitado que serdcontratado al momento de la
ejecucion de la auditoria.

Procedimiento de Auditoria

Los lineamientos generales de la auditoria se presentan a continuacion, quedando a cargo del auditor
responsable de la ejecucion de la auditoria, el disefio final de la misma.

Programa de Auditoria

Se realizard una auditoria interna anual.

Por otro lado, el Plan de Gestién Ambiental (PGA) y propuestas de Auditorias Ambientales de los Planes de
Gestion Ambiental (AA-PGA) deberdn ser revisados y presentados nuevamente para ser auditados por la
Autoridad de Aplicacion cada tres (3) afios.

Objetivo y Alcance

El objetivo del programa es establecer la relevancia, la informaciéon y el modo en que se realizaran las
auditorias ambientales. Alcanzard toda la instalacion ylas actividades que se llevan a cabo.

Métodos de Control

Se especificaran los métodos y técnicas a utilizar (andlisis, pruebas, listas de verificacion) para cada tipo de
instalacion u obra complementaria. Mediante la utilizacién de “planillas de auditoria ambiental” se
implementard el método decontrol. Las mismas podran ser adecuadas en el caso de que el auditor asi lo
considere. Si fuese necesario, se determinara oportunamente adicionar métodos de control tales como toma
de muestras, andlisis quimicos u otros.

Identificacion de desvios

Los desvios o no conformidades identificadas al cumplimiento de las normativaso cualquiera de los objetivos
particulares del Plan de Auditoria Ambiental, seranidentificados, caracterizados y documentados, de manera
tal que el personal responsable de dichos desvios y de su correccién puede garantizar la pronta
implementacion las acciones correctivas y los plazos para su implementacién

El auditor emitira un informe con la descripcién de eventos generadores de impacto ambiental, como asi
también una planilla de informe de las no conformidades detectadas en la inspeccion. Incorporando dentro
del informe las posibles oportunidades de mejora que pueda detectar.

A la brevedad se deberd comunicar a la empresa, acerca de los desvios u oportunidades de mejora
detectadas y las fechas estimativas de cumplimientode las acciones correctivas y/o preventivas a realizarse.
En las siguientes auditorias, se comprobara el cumplimiento de las acciones correctivas y/o preventivas
indicadas.

En caso de que el auditor detecte la ocurrencia de un impacto ambiental que no fue identificado en
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auditorias anteriores, debera informarse del mismo paradefinir las medidas de mitigacion especificas para el
caso. La comunicacion deberd ser fluida con el fin de asegurar que el nivel o funcién responsable tome
conocimiento del desvio, garantizar la toma de acciones correctivas y se informe a la autoridad regulatoria.

Informes de Auditoria

El auditor producira un informe el cual incluird los siguientes contenidosminimos:

a.

@m0 oo o

Identificacion de las instalaciones.

Objetivos y alcance de la auditoria.

Criterios de auditoria.

Periodo cubierto por la auditoria.

Identificacion del equipo auditor.

Identificacion del personal auditado.

Resumen del proceso de auditoria con los informes especificos de los desvios o no conformidades
detectados. h) Conclusiones de la auditoria

PLAN DE ABANDONO O RETIRO DE LAS INSTALACIONES

Ante un proceso de abandono o retiro de las instalaciones, se debera efectuaruna Auditoria Ambiental de
Cierre. La misma debera detallar la situacion ambiental, identificando todas las medidas de adecuacién y las
recomendaciones necesarias. Se realizara un estudio de caracterizacion del suelo y agua subterrdnea a los
fines de descartar pasivos ambientales

Las actividades de abandono de las instalaciones pueden suscitar un listado deriesgos asociados, los mismos
no son especificos y podran acrecentar en funcién de criterios de seguridad y medio ambiente, o el andlisis
particular. Unavez finalizado el plan de abandono o retiro, la empresa operadora deberda comunicar a la
Autoridad Regulatoria de su finalizacién.
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PROCEDIMIENTO DE ACTUACION FRENTE A DERRAMES
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PROCEDIMIENTO DE ACTUACION FRENTE A INCENDIOS O EXPLOSIONES

CIERRE Y ABANDONO DE LAS INSTALACIONES

El objetivo en esta etapa es el de presentar un procedimiento basico para el cierre temporal o permanente
de la estacidn de servicio y desarrollar tareas a seguir en el desmantelamiento.

Implica una serie de actividades tendientes a la determinacién de tareas de limpieza a seguir, las labores de
remocién de componentes de la estacion y la estauracion final.

IMPACTOS A PREVENIR Y MITIGAR

- Contaminacion del agua superficial

- Riesgos de incendio o explosion

- Afectacién ala poblacion circundante
- Contaminacién a la atmosfera

CIERRE DEFINITIVO

El cierre definitivo implica el desarrollo de tareas tendientes a determinar el estado ambiental de la zona y
las acciones a seguir en caso de que exista presencian de combustible en suelo y agua producto de la
operacion de la estacion de servicios.

Dichas tareas son:

Determinar si existe o no contaminacion en los suelos y en el agua de la zonapor la operacion de la estacion.
Se deben realizar una serie de estudios que determinen el estado ambiental dela zona de estudio en el
momento de cierre de la estacion. Dicho estudio debe incluir muestreo en profundidad de los sueles
perimetrales a los tanques, a laslineas de conduccidn y a los equipos de distribucion. El estudio debe incluir
como minimo medicién de compuestos organicos volatiles (COV) hidrocarburostotales (HTP).

Acciones de remediacion

En el caso de tener evidencia concreta de la presencia de contaminacion en lazona, se deberan implementar
tareas de remediacidn pertinentes como la remocién de vapores del medio, extraccién del producto libre, asi
como la limpieza de las aguas y del suelo.
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Desmantelamiento

A continuacion, se muestra el listado de actividades a seguir para el correcto desmantelamiento de la
estacion, tanto para taques superficiales como para subterraneos:

Abandono de los tanques en el sitio:

Los tanques deben extraerse, salvo en sitios en el que el tanque este cerca a cimentaciones de edificaciones
u otros tanques en servicio, que pueden verseafectados por las excavaciones y posibles deslizamientos de
tierra en la zona. Sin embargo, esta alternativa no descarta la posibilidad de presencia de contaminacidn en
la zona en la que estd el tanque. En caso de ser necesaria lainutilizacién del tanque se debe seguir con la
siguiente metodologia. El métodosigue las especificaciones dadas para la extraccion de tanques en cuanto a
actividades previas, acceso y limpieza, verificacion de explosividad.

Los sistemas de almacenamiento deben desocuparse, limpiarse y descontaminarse para poder permanecer
en el sitio de construccién, losequipos complementarios y asociados deben desconectarse y ser sellados
permanentemente.

Posteriormente se procede a rellenar el tanque con algin material inerte comoarena, mezclas de arena vy
tierra, o concreto triturado. Ademds, se suelecompletar el volumen con agua para que no quede aire en
el compartimento. Una vez realizado esto, se deben actualizar los planos de tanques indicando que los
mismos fueron inutilizados.

Extraccion de los tanques

Al realizar esto, se eliminan futuras sospechas, problemas y responsabilidadespor el manejo de los tanques,
y ademads permite el monitoreo del suelo y del agua en el momento que se realiza la excavacion.
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