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l.  INTRODUCCION

A continuacién se presenta el desarrollo del Estudio de Impacto Ambiental (E.lLA)
Loteo Parque Industrial y Logistico “COPESP” ubicado en la ciudad de General
Cabrera, Depto. Juarez Celman, provincia de Cdordoba”, para la Cooperativa De
Provision De Electricidad Y Servicios Publicos General Cabrera Ltda.

Este Proyecto consiste en el desarrollo de un Parque Industrial que consta de una
superficie total de 205.987,75 m?, donde se prevén 55 lotes para uso industrial, todo

ellos ubicado al Norte de la ciudad de General Cabrera.

Para la elaboracion del presente EIA, se tuvieron en cuenta los siguientes emergentes
principales, Ley N° 7343: Principios Rectores para la Preservacion, Conservacion,
Defensa y Mejoramiento del Ambiente; Decreto 2131/00: Reglamentario Del Capitulo
IX Del Impacto Ambiental De La Ley N° 7343; Ley 10.208 y sus decretos
reglamentarios: Politica Ambiental Provincial; y la MEULPI (Mesa Unica de entrada de

Loteos de Parques Industriales) (Ver Marco Legal).

El relevamiento al sitio se efectud en el mes de Marzo del 2022 y estuvo a cargo de la

Lic. Natalia Vallejos.

Si hubiera algin cambio de lo expuesto en el siguiente Proyecto, sera informado a

vuestra area.

OBJETIVOS DEL E.I.LA

1. Descripcion del Proyecto y sus etapas.

2. ldentificacion de Matriz Legal Ambiental aplicable al Proyecto.

3. Obtener la Resolucion del Proyecto, por parte del area de CTI de la Secretaria
de Ambiente.

METODOLOGIA

1. Solicitud de documentacién a la firma proponente del Proyecto.
Entrevista con responsables técnicos del Proyecto.
Relevamiento del area.

Proceso de informacion.

Elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental.

‘ umT Pagina | 6
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El Presente Informe incluye el Plan de Gestion Ambiental (PGA) correspondiente al

Loteo Parque Industrial y Logistico “COPESP”.
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ll. INFORMACION GENERAL

2.1 Nombre de la persona juridica - Proponente.

PROPONENTE

Nombres Cooperativa De Provision De

Electricidad Y  Servicios
General Cabrera Ltda.

(CUIT: 30-61323443-4)

2.1.1 Domicilio legal y real. Teléfonos.

Publicos

DOMICILIO LEGAL

Domicilio Legal Ruta Nacional 158, N° 157, General

Cabrera, Depto Juarez Celman,
provincia de Cordoba

Tel. 0358 4930 578

e-mail coopcabrera@copesp.com.ar

DOMICILIO DEL PROYECTO

Domicilio Real Bv Circunvalacion  Norte,
Cabrera, pedania Carnerillo,

General
Depto

Juéarez Celman, provincia de Cérdoba

2.1.2 Domicilio para notificaciones

NOTIFICACIONES

Domicilio para notificaciones Ruta Nacional 158, N° 157, General

Cabrera, Depto Juarez Celman,
provincia de Cérdoba

Tel 0358 4930 578

e-mail coopcabrera@copesp.com.ar

2.2 Actividad principal de la empresa u organismo.

Loteo de terrenos para el desarrollo de un parque industrial.

Pagina | 9
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2.3 Responsable profesional y/o consultor Ambiental.

CONSULTOR

Nombre

Natalia Vallejos
Mat. RETECA N°386
Mat. Colegio de Bidlogos D033

2.3.1 Su domicilio legal y real. Teléfonos.

DOMICILIO LEGAL

Domicilio Legal

Intendente Daguerre 587
Rio Cuarto, Cdérdoba.

CP. 5800
Tel. +54 358 154823679
e-mail ambiente@imasec.com.ar

NATALIAR. VALLEJOS
Ambiental

e e N335

IMaSEC
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2.3.2 Matricula Registro Tematico de Consultores Ambientales de
Cérdoba

Secretaria de Ministerio de , | ’ CDRDDBA

AMBIENTE COORDINACION
REGISTRO TEMATICO DE CONSULTORES AMBIENTALES

Consultor/a: Vallejos, Matalia Raguel

M® de Resolucion: 93/2010

M® de Carnet; 286

Otorgado: 23/02/2010

Vence: 012720320

REGISTRO TEMATICO DE CONSULTORES AMBIENTALES

La presente credencial sélo acredita la inscripcidn del "Profesional”
en el Registro Tematico de Consultores Ambientales de la
Secretaria de Ambiente, segin Decreto Provincial W 375701,
guedando bajo la exclusiva responsabilidad del técnico los trabajos
por él realizados.

cecretaria de Ministerio de ) | C[]R[]DB,["_
AMBIENTE COORDINACION ' ENTRE 10003
|
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2.3.3 Planilla Resumen De Intervencién De Profesionales

INTERVENCION

PROFESIONAL

ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

Nombre y Apellido: Natalia Vallejos
Profesion: Lic. en Gestién Ambiental
Matricula: RETECA 386

Domicilio: Int. Daguerre 587
Ciudad: Rio Cuarto

Provincia: Coérdoba

Teléfono: +54 358 154823679

e- mail: ambiente@imasec.com.ar

PLAN DE URBANIZACION

Nombre y Apellido: Vallejos Fernando Ariel
Profesion: Ingeniero Civil

MP: 4724

RETECA N°: 715

Domicilio: Presidente Perén Este N° 729
Ciudad: Rio Cuarto

Provincia: Cérdoba

Teléfono: 0358-155623958

e- mail: ingenieria@imasec.com.ar

Nombre y Apellido: Pisani Alejandra
Profesion: Ingeniera Civil

MP: 5180

Domicilio: Calle Los Quebrachos 317 - Barrio
Las Lomitas

Ciudad: General Cabrera

Provincia: Cérdoba

Teléfono: 0358-154834569

e- mail: alejandra_pisani@hotmail.com

PROYECTO DE RED DE
DISTRIBUCION DE AGUA
POTABLE

SISTEMA DE TRATAMIENTO
DE EFLUENTES CLOACALES

Nombre y Apellido: Pisani Alejandra
Profesion: Ingeniera Civil

MP: 5180

Email: Alejandra_pisani@hotmail.com
Teléfono: 358-4834569

OBRA: SUMINISTRO DE
ENERGIA ELECTRICA EN
MEDIA Y BAJA TENSION Y A°
PO

Nombre y Apellido: Barbero Victor O.
Profesion: Ingeniero mecéanico electricista
MP: 16.099.677

Pagina | 12
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Nombre y Apellido: Colombano Fabricio

5 Profesion: Ingeniero civil
ESTUDIO HIDROLOGICO - | vp: 5158
HIDRAULICO

ESTUDIO DE Nombre y Apellido: Sergio Balmaceda

CARACTERIZACION DEL Profesion: Gedlogo
MEDIO FiSICO, ABSORCION, | MP: A536
PERMEABILIDAD E Teléfono: 351-5925765
INFILTRACION

JLA Argentina S.A.
Bv ltalia 1150, General Cabrera, C6rdoba,
ANALISIS DE LINEA DE Argentina

BASE DE SUELO Nombre y Apellido: Ivan Cavanillas Vidosa
Teléfono: 3584931340

\ ‘UQL‘ / Pagina | 13
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3.1Denominacién y descripcion general
3.1.1 Denominacién del Proyecto

Loteo Parque Industrial y Logistico “COPESP” en la ciudad de General Cabrera,
Depto. Juarez Celman, provincia de Cérdoba”, para la Cooperativa De Provision De

Electricidad Y Servicios Publicos General Cabrera Ltda.

3.1.2 Nuevo emprendimiento o ampliacidon

Nuevo emprendimiento.

3.1.3 Objetivos y beneficios socioecondmicos en el orden local,
provincial y nacional
El Proyecto consiste en una nueva urbanizacién, a desarrollarse en un predio de
205.987,75 m?, donde se obtendran una cantidad de 55 lotes en total - de una
superficie que va desde los 2.050,09 m? a 6.641,27 m? cada uno, para el uso exclusivo
industrial y logistico. Asimismo se contabilizaron (Ver Plano del Loteo):

e Superficie para laguna de retardo: 10.161,24 m?
e Superficie para calles: 57.000,12 m?

Todo ello al Norte de la ciudad de General Cabrera, Depto. Juarez Celman, en la

Provincia de Cérdoba.

Se prevé que el Titular Registral, en este caso el Proponente del Proyecto, realizara
todas las tareas de acondicionamiento, para dar cumplimiento a la normativa

ambiental de la provincia de Cérdoba.

Debido al gran crecimiento de varias empresas agricolas de la ciudad en los ultimos
afios, aumenté la poblacién y con ello la demanda de infraestructura, a la cual la
municipalidad fue haciendo frente con un gran volumen de obra anual y avance de
infraestructura urbana.

Esto desencadend la imposibilidad de convivencia de muchas actividades logisticas y
de servicio al agro, dentro de la trama urbanizada por lo que se ha generado una gran
demanda de lotes en zonas industriales y periféricas.

El presente proyecto de urbanizacion, viene a colaborar para cubrir el gran déficit de
lotes y la necesidad de nueva localizacién de pequefias y medianas empresas

(PYMES) con el que cuenta la ciudad.

‘qu / Pagina | 15
NATALIAR VALLEJOS
[Lic. Gestion Ambi %

b Sec. de Ambiente N*386
|MaSEC




IMASEC

Imagen 1: Caratula de Plano Visado

Planode:  MENSURA PARA CONSTITUCION DE CONJUNTO INMOBILARIO(*) Foja

Titular Registral:

COOPERATIVA DE PROVISION DE
ELECTRICIDAD Y SERVICIOS PUBLICOS

GENERAL CABRERA LTDA.
S/TITULOS S/CATASTRO EES
'Dep.: JUAREZ CELMAN | JUAREZ CELMAN [ Dep: 18
S Ped: CARNERILLO CARNERILLO Ped.: 02
O Munic: | GRAL. CABRERA Pblo.: 07
§ Lugar: General Cabrera GRAL. CABRERA ) ¢ 0 e o1
g |calleyn': CAMINO PUBLICOS/N® 5. 02 5. 02
M 078 [m 078
Manz.: 078 Lote: 110 P. 110 [p. 110
& MATRICULAN®  PROPIEDAD N°
Zz
§ 1.785.234 18-02-24286044/4

Abtecedentes relacionados: Expte.: 18-02-007549/2016 archivado en la DGC
Parcelario Municipal y Catastral

Observaciones: Plano Conforme a Resolucion Normativa N° 01/2015 de la Direccién Provincial de Catastro.
Las medidas lineales estan expresadas en metros.La descripcion del inmueble consta en anexo.
Angulos no consignados 90°00', Ver Notas 1,2y 3.-

(*) Parque industrial.

Cnr!mcoih;;or;mliudo y amojonado
el trabajo en el terreno, finalizando las
operaciones con fecha: 03/11/21

Firmado
BADAR i
CESAR
O JULIQ #otvoncenero
b ]
C E CU Icacién 1;::34;
13 ek "
(’v}@& N
= ':3-”)
WY
VISADO
CATASTRO
LE 2 202,
.Ex—ptez Prov. N* 7 Fecha de visacion: |
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INGENIERIA - GESTION AMBIENTAL - HIGIENE Y SEGURIDAD LABORAL

Tabla 1: Registro de Superficies

PLANILLA DE SUPERFICIES PROPIAS

U.F. | UBICACION | DESTINO |SUP. PROPIA | SUP. EDIFICADA m? | % EN BASE A CUBIERTA PROPIA
1 5.p.01-01 Industria 6 641.27 612,12 4173
2 5.p.01-02 Industria 2542.00 %6176 1.597
3 5.p.01-03 Industria 2542.00 1.597
4 5.p.01-04 Industria 2 542,00 1.597
5 5.p.01-05 Industria 2542.00 554.3 1.597
6 5.p.01-06 Industria 2 542.00 1.587
7 5.p.01-07 Industria 2542.00 872.04 1.597
8 5.9.01-08 Industria 2542.00 45382 1.597
9 5.p.01-09 Industria 5 086.82 659.97 319
10 s.p.02-01 Industria 5 086.82 469.84 3,19
11 5.p.02:02 Industria 2542.00 537.08 1.567
12 | sp.02.03 industria 2542.00 1.597
13 5.p.02-04 Industria 2 542.00 537.08 1.597
14 5.p.02-05 Industria 2542.00 1.597

15 | sp.02.06 Industria 2542.00 157
16 5.p.02-07 Industria 2 542,00 627.69 1.597
17 s.p.02-08 Industria 2 542.00 1.597
| 18 | sp.0208 Industria 2 542.00 1567
19 $.p.02-10 Industria 4100.58 2577
20 5.p.02:11 Industria 2 050.09 1288
21 $.p.02-12 Industria 2057.16 1293
22 s.p.02-13 Industri 2 542.00 1.597
23 s.p.02-14 Industria 2 542,00 1.597
24 s.p. 02-15 Industria 2 542.00 1.557
25 5.p.02-16 Industria 2542.00 1.597
26 5.p.02-17 Industria 2 542,00 1.597
27 s.p.02-18 Industria 2 542,00 1.587
28 5.p.0219 Industria 2542.00 1.597
29 5.p.02-20 Industria 2 542.00 1.587
30 s.p. 0221 Industria 2 542.00 1.597
31 5.p.02-22 Industria 2539.18 1,555
32 d.c.0301 |logunade retardo| 10 161.24 6.385
33 5.p. 03-02 Industria 2453.19 1,561
34 | sp.0303 Industria 2453.19 1541
35 | spo3oa Industria 2453.19 1541
36 5.p.03-05 Industria 2719.03 1.708
37 5.p. 0401 Industria 2453.19 1.561
38 | sposo2 industria 2453.19 1541
39 s.p. 0403 Industria 2453.19 1.541
40 5.p. 0404 Industria 2453.19 1541
41 | sp.0s0s Industria 2 578.46 1620
42 5.p. 04-06 Industria 2639.75 1.659
43 5.p. 0407 Industria 2453.19 1.541
44 s.p. 04-08 Industria 2453.19 1.541
45 5.p.05-01 dustria 2453.19 1.541
a6 5.p.05-02 Industria 2453.19 1.541
47 | sp.os03 Industria 2433.19 1561
48 p.05-04 dustria 24%9.18 1570
49 5p. 0601 Industrio 2721.88 1.710
50 | sp.0s02 Industria 2719.24 1708
51 | sp.os03 Industria 2716.61 1.707
52 s.p. 0604 Industria 2 605.81 1.637
53 | sp.0605 Industria 2419.90 1521
54 | sp.os06 Industria 2453.19 1541
55 5.p.06-07 Industria 2453.19 1.541
56 s.p. 06-08 Industria 2453.19 1541
roTaL 159 148.87 6695.7 100
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Imagen 2: Croquis segun plano

CROQUIS s/PLANO
ESCALA 1:5.000
Expte. 0033-122204/2021 - DGC

Sup.: 20 Has. 5.987,75m?
EDIFICADO

@

WWW.IMASEC.COM. AR

Pagina | 18



IMASEC

Imagen 3: Croquis de ubicacién

CROQUIS DE UBICACION .
ESCALA 1:7.500

U WWW.IMASEC.COM.AR Pagina | 19
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Imagen 4: Plano de Loteo Visado

MENSURA PARA CONSTITUCION DE PLANILLA DE SUPERFICIES PROPIAS
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3.1.4 Localizacién - Ubicacion geogréfica

El loteo, se emplazara en la ciudad de General Cabrera, Depto. Juarez Celman,

Provincia de Cérdoba.

Las coordenadas geograficas del emplazamiento son:

COORDENADAS GEOGRAFICAS

32°48'4.64"S 63°52'16.55"0

A continuacion se presentan:

¢ Imagen N° 5: Ubicacion general

Imagen N° 6: Ubicacion especifica

¢ Imagen N° 7: Ubicacioén provincial, departamental y local
¢ Imagen N° 8: Trazado urbanistico

e Imagen N° 9: Colindancias

e Imagen N° 10: Vias de acceso

3.1.5 Vias de acceso

El Loteo se encuentra sobre Camino de O’Donell, a aproximadamente 520 metros
hacia el NO de la Ruta Nacional N° 158.

Para acceder desde Rio Cuarto, se ingresa por la Ruta Nacional N° 158, hasta llegar a
la altura de la Empresa PRODEMAN, donde se dobla a la izquierda y se realizan 500

m, llegando al parque industrial.

La Ruta 158, une la ciudad de Rio Cuarto con Villa Maria (imagen 10). La ciudad de
Cérdoba Capital, se sitia a 190 km hacia el Norte, y la ciudad de Rio Cuarto, 58 Km al

Suroeste.
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3.2 Descripcién especifica del Proyecto

Para el desarrollo del presente Proyecto, se contemplaron las instancias de Disefio,

Permisos y Generalidades de las Etapas de Construccion y Funcionamiento.

3.2.1 Actividad principal
Loteo.
3.2.2 Permisos y Factibilidades

El Proyecto se localiza dentro del radio urbano de la ciudad de General Cabrera,
Depto. Juarez Celman, Provincia de Cordoba. Por lo tanto se han solicitado los
permisos correspondientes a la Municipalidad de General Cabrera.

El inmueble se encuentra encuadrado de acuerdo al Plan de Ordenamiento Urbano y
Cddigo de Edificacion de la jurisdiccién Municipal de la ciudad de General Cabrera, de

acuerdo a ordenanza aprobatoria N° 1157/2008, uso exclusivo y dominante industrial.

El loteo contara con abastecimiento de agua potable suministrado por el prestador
local, saneamiento cloacal individual, alumbrado publico y tendido eléctrico con

energia suministrada por cooperativa eléctrica.

La ejecucion de las obras mencionadas esta a cargo exclusivo del proponente, quien

realiza el fraccionamiento.

Informacién complementaria;

Energia eléctrica: el servicio se brinda principalmente a través de EPEC, una entidad
publica en la gran mayoria de la trama urbanizada, aungue en el sector rural y algunas
nuevas urbanizaciones presta el servicio una cooperativa eléctrica local.

El tendido eléctrico, en su mayoria es aéreo. La red cubre casi toda la ciudad y el

alumbramiento publico se esta renovando por luminarias LED.

Agua corriente: el abastecimiento de agua potable se realiza a través de
perforaciones profundas, con sus correspondientes bombas, dos tanques elevados y
una cisterna semi-enterrada. Las perforaciones obtienen agua de buena calidad vy
cantidad, de acuiferos ubicados a mas de 200 m, el 100% de la poblacion usa el

servicio de agua potable de red. La prestacién del servicio estd a cargo del municipio.
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Desagles cloacales: la red cloacal cubre casi por completo la zona urbanizada.
Cuentan con el complemento de una planta para tratamiento de los efluentes que se
ampli6 al doble de su capacidad durante 2019-2020. Hasta la fecha alrededor del 95%
de la trama urbanizada cuentan con el servicio de colectora cloacal. En la actualidad
existe un proyecto para llegar al 100% de cobertura. Dentro de la red existen 4
estaciones de bombeo estratégicamente ubicadas que permiten llevar adelante el

servicio.

Desagles pluviales: la ciudad se encuentra rodeada de una amplia red de canales
que conducen al excedente de las precipitaciones en campos aguas arriba. Estos
caudales se han visto incrementados en los Ultimos afos, por el excesivo laboreo de
los suelos, lo que ha alterado la permeabilidad. La red de canales puede evacuar unos
50 m®seg y tiene una longitud de mas de 50 Km. Estos canales tienen un perfil

trapezoidal y su superficie se encuentra protegida por pastura.

Red de gas: el ente regulador de este servicio es ECOGAS. La ciudad cuenta con red
de gas en algunos sectores, en otros no. Actualmente, debido a la ejecucién del
gasoducto manisero se ha ampliado el otorgamiento de factibilidades y se estan

haciendo mayores ampliaciones de la red.

Pavimento: General Cabrera tiene aproximadamente 660 cuadras, de las cuales 242
cuadras se encuentran pavimentadas; entre adoquinado, pavimento asféltico y
pavimento de hormigdn. También cuenta con unas 96 cuadras que cuentan con

corddn cuneta y estabilizado.

Recoleccion de residuos: no hay planta de tratamiento de residuos en la ciudad. La
basura es trasladada todos los dias a ciudades cercanas para su tratamiento.

Se llevan a cabo separacion de plasticos, los cuales se prensan en fardos y se
venden; vidrios que son otorgados a personas que los procesan y venden como una

ayuda social; y latas.

Red de telefonia e internet: este servicio es prestado en la ciudad por varias
empresas. Respecto a telefonia fija es un servicio que depende de TELECOM

(empresa privada) Unicamente; pero en telefonia movil estd Claro y Movistar también.
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Respecto a internet, ademas de Arnet, la cooperativa eléctrica local presta servicio y
algunas empresas locales mas, se cuenta en algunos sectores con cobertura de fibra

Optica.

3.2.2.1 Permisos emitidos por la Municipalidad de General Cabrera

e Factibilidad de Localizacion y Uso del Suelo

e Certificado de No Inundabilidad

e Certificado de Escorrentias

¢ Factibilidad de conexién a la red de Agua Potable

¢ Factibilidad de Recoleccién de Residuos Domiciliarios, Riego y Conservacion
de Calles

¢ Certificado de no afectacion al patrimonio cultural

3.2.2.2 Permiso _emitido por la Cooperativa De Provision de Electricidad Y
Servicios Publicos General Cabrera Ltda

¢ Factibilidad de suministro de energia eléctrica y alumbrado publico

Se adjunta en los anexos documentacién Certificada de cada una de las Notas.

3.2.3 Caracteristicas generales del emprendimiento

Tabla 2: Generalidades del Loteo

Loteo Matricula 1.785.234

Propiedad N°: 1802-4286044/4

Ubicacion Zona Urbana — General Cabrera

Emprendimiento Loteo Parque Industrial y Logistico “COPESP”
Cantidad de lotes 55

Superficie a lotear 205.987,75 m2

Factibilidades de servicios Energia eléctrica y alumbrado publico, agua potable,

recoleccién de RSU, riego y conservacion de calles

Obras Materializadas Apertura de calles
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3.2.4 Generalidades de la Etapa de Construccién

La etapa de construccion se ajusta al siguiente esquema:

DOCUMENTACION y PERMISOS

De requisitos legales y permisos necesarios

DISENO

Diseno de planos de ingenieria/arquitectura

MOVIMIENTO DE SUELO, NIVELACION DEL TERRENO

Tareas de nivelado de terreno, e instalacion de
servicios.
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PROYECTO RED ELECTRICA — Ing Victor O Barbero

El proyecto contempla la ejecucion de:

1°. Tendido de una linea subterranea en Media Tensién, 13.2 kV, con 3 conductores
de Al. Al,, de 1x70 mm? de seccién, aislado en XLPE y con pantalla de cobre de 6 mm?
gue alimentaran a 3 subestaciones bipostes con transformadores de 250 KVA c/u. El
punto de conexién sera el apoyo de alineacion existente en la calle publica camino a
O’Donell, donde pasa la linea aérea de Media Tensién con conductores desnudos de
70 mm? de Al. Al. perteneciente a la COPESP. En este apoyo se instalaran dos
crucetas y se conectara al conductor subterraneo proyectado como también los

seleccionadores XS y los descargadores.

Ademas se realizara el anillado de la SET proyectada N° 3 con la existente N° 2, lo
que permitira una doble alimentacion a c/u de las 5 SET en caso de falla o rotura de la

linea subterranea.
La linea proyectada consta de unos 760 metros de longitud.

Todos los apoyos y ménsulas y accesorios de la SET seran de Hormigén Armado,

seran tipo biposte y a los dos apoyos se le realizaran bases de H° simple.

El transformador a instalar sera de 250 kVA y se protegera con descargadores de
oxido metalico de 12 kV y 10 kV y seleccionadores tipo XS-100 para media tension,
mientras que en baja tension se utilizaran seleccionadores APR 630 A, con fusibles
NH tipo Gtr.

En el lugar de emplazamiento de las SET se realizar4 una malla de puesta a tierra
donde se conectard el neutro y la cuba del transformador y todos los elementos
metalicos no sometidos a tensién. Esta malla se realizard con cable de Cobre desnudo

de 50 mm? de seccion y jabalinas de acero cobreada de 3/4”x3m.

2°. Tendido de una linea de Baja Tensién (220/380 V), con conductor trifasico de Al. Al

subterraneo, aislado en XLPE, de 3x95+50 mm? de seccion.
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La carga proyectada para cada lote es de 15 kW y para los calculos se tomé el

coeficiente de simultaneidad 1.

3°. La instalacién de un sistema completo de alumbrado publico con columnas altas

con luminarias Led, el tendido de los conductores de alimentacion y la realizacion del

pilar de mamposteria donde se alojaréa el tablero de proteccién y comando y el medidor

de la distribuidora.
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Imagen N° 11: Plano linea de Media Tension
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Ver proyecto completo en anexos.

o
@W
NA LIAR. VALLEJOS

tion Ambiental
Hs ‘gege;eAmbienleN 386

IMaSEC

WWW.IMASEC.COM. AR Péagina | 34



IMASEC

PROYECTO RED DE AGUA POTABLE -_Pisani Alejandra

La provisibn de agua potable al loteo, se realizard mediante una red de caferias
distribuidoras que se integrara al sistema de agua potable de la ciudad, servicio que es

prestado por la Municipalidad de General Cabrera.

Las cafierias a colocar en la red distribuidora seran de P.V.C. PN6 con uniones
elasticas, siendo los didmetros y longitudes de las mismas los que a continuacién se

detallan:

Longitud de cafieria de 063 mm = 1003.82 m
Longitud de cafieria de 075 mm = 941.22 m
Longitud de cafieria de 110 mm = 362.76 m

Las piezas especiales (curvas, ramales, etc.) seran inyectadas y del mismo material
que el de la red distribuidora. Se dotara a la red de valvulas de cierre necesarias para
una correcta operacion de la misma, asi como de hidrantes y camara de limpieza, de

acuerdo a lo indicado en planos de proyecto.

El trazado de la red de distribucion de calculo proyectada cubre la totalidad de los

frentistas del loteo.

La Municipalidad de General Cabrera ha establecido dos puntos de conexién: uno en
Camino Publico Este, sobre cafio de PVC 110 mm Clase 6, con una presion
manomeétrica actual de 11 m.c.a.; y otro en esquina Camino Publico Este y
Circunvalacion, sobre cafio de PVC 110 mm Clase 6, con una presién manométrica

actual de 12.5 m.c.a..
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CARERIA PVC CL6 @63mm: 1003.82m

CARERIA PVC CL6 @§75mm: 941.22m

CARER(A PVC CL6 @110mm: 362.76m
n: 1

D
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Imagen N° 13: Planimetria y detalles de Red de Agua Potable

Ver proyecto completo en anexos
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SISTEMA DE TRATAMIENTO DE EFLUENTES CLOACALES - Pisani Alejandra

Se tomo para este estudio, el uso del recurso hidrico de tipo doméstico, por lo tanto,
generador de un efluente cloacal (Categoria Ill). Se estudia la factibilidad de vertido del
efluente cloacal que se genere en las instalaciones y oficinas (cocinas y bafios) de las
industrias que se desarrollen en el loteo, previo tratamiento en un sistema individual
adecuado. Cabe aclarar que en el caso de tener algun tipo de efluente industrial
debido a la actividad desarrollada, deberad estudiarse en cada caso el correcto

tratamiento y disposicidn final de ese efluente.

El sector donde se proyecta el loteo, no cuenta actualmente con servicio de desagies
cloacales, por lo que se proyecta para cada parcela resultante, un sistema individual

de tratamiento de efluente cloacal y su posterior vuelco a cuerpo receptor.

La obra comprende la instalacién y ejecucién de mddulos de tratamiento y disposicién
de efluentes cloacales domésticos formados por camaras sépticas y campos de
infiltracién sub-superficiales individuales en cada lote. El cuerpo receptor final del

efluente tratado es el suelo.

La eleccion de ejecutar campos de infiltracion subsuperficial en lugar de pozos
absorbentes, se sustenta en la conveniencia de mantener el fondo de la zanja lo mas
alejado posible del nivel freatico, en base al estudio de caracterizaciéon hidrogeolégico
del terreno, donde se indica que la misma se ubica entre los 4 y -5 m de la superficie,
variable segun la época del afio. De esta forma, considerando la matriz de suelo entre
el fondo de zanja y el nivel freatico (Zona no saturada) como un campo trifasico
(solido- liquido- gaseoso), se favorece en dicha zona aireada por la cual escurre el
efluente tratado, el desarrollo de procesos naturales (fisico- quimico- biolégicos) de

depuracion.
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Imagen N° 14: Sistema de tratamiento de efluentes cloacales

Ver proyecto completo en anexos.

e Forestacion: ver plan de forestacion en anexos.

e Personal a emplear: Para el caso del presente loteo, el personal empleado
vinculado a los trabajos, pertenece a empresas que realizaran las obras de:

tendido eléctrico, apertura de calles, conexion de agua potable, excavaciones
y limpieza.

Equipo conformado por albaiiiles, oficiales, ingenieros y director de obra.
Tabla 3: Personal a Emplear en Etapa de Construccion

Etapa Personal

Construccion ‘ Aproximadamente 30 personas ‘
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3.2.5 Generalidades de la Etapa de Funcionamiento

Una vez que la infraestructura planificada se encuentre en condiciones de uso y
funcionamiento, y se cuenten con las habilitaciones correspondientes, se realizara la
puesta en venta de los lotes, para la instalacion de industrias.

Los futuros compradores, tomaran en cuenta los requerimientos de las ordenanzas

municipales para el inicio de obras.

3.3 Objetivos y beneficios socioecondmicos en el orden local, provincial y
nacional.

El objetivo del Proyecto es proveer de una nueva area para el desarrollo de un parque

industrial.

Asimismo se considera también el desarrollo del Presente Proyecto, de manera tal,
que no afecte de manera negativa, la calidad de vida de los vecinos cercanos, como
asi tampoco la de las personas que desempefien trabajos para su materializacion,

velando por la proteccion del medio circundante.

El proyecto trae con su materializacion, beneficios del orden socio econémico, entre

los que pueden citarse:

» Nuevas fuentes de trabajo, a través de la contratacion de mano de obra local
ylo regional.

» Requerimiento y necesidad de compra de materiales e insumos para obras.

A\

Mejora del entorno, por mantenimiento de espacios (calles, arbolado, etc.)

» Desarrollo y crecimiento de la ciudad
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3.4 Descripcién del Medio Fisico y Bioldgico

3.4.1 Clima

El clima de la zona es templado, sin gran amplitud térmica anual. Los valores de
temperatura media anual se encuentran entre 16 y 22 grados centigrados; el promedio
anual de lluvias oscila los 850 milimetros.

ratura (°C .
Tenperatiza, (°C) Temperatura media anual

Temperatura media mensual

V7 Periodo medio con heladas

30 A

' Vi

T meses

Grafico 1: Temperatura media
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3.4.2 Geologiay Geomorfologia

El area de estudio se encuentra en la provincia geolégica denominada Llanura
Chacopampeana. Esta llanura abarca unos 600.000 km? y presenta una leve
pendiente hacia SE. Se trata de una planicie integrada por formas edlicas moderadas
a suavemente onduladas y por sistemas fluviales y lacustres subordinados. Se
extiende desde Bolivia y Paraguay hacia el Sur, limitada al Oeste por las Sierras
Pampeanas y Subandinas, y al Este por el rio Paran&. Por el extremo Sur limita con el
rio Colorado y al Sudeste por Ventania, Tandilia y el litoral atlantico (Chebli et al,
1999).

El area de estudio se encuentra dentro de la “Planicie loessoide con dunas
longitudinales” definida por Degiovanni (2005) caracterizada por un relieve
suavemente ondulado cubierto por sedimentos arenosos muy finos pertenecientes a la
Formacién Laguna Oscura (Cantd, 1992) de edad Holocena. Toda el area corresponde

a una extensa planicie muy suavemente ondulada que se suaviza mas aun hacia el

SE, alcanzando valores de gradientes menores al 1%.

— e 0 SERI0 STgUNao PR IR |

Eicon i YA N B P At (I' general cabrera SNOX x)
-32.80262845495077, -63.86713139423278 ; ] S . Ubicacion (Google): General Cabrera, Cordoba,

3 % ey Argentina
Estructura Geoldgica ¥ KMmL ~ z § z )
B W o .+ Localidad (Catastro): GENERAL CABRERA-JUAREZ
{ * X ~— 5 8

Nombre Arenas edlicas

Descripcion Arena fina y Arena

muy fina

Edad superior FENEROZOICO:

Cenozoico -

Cuaternario -

Holoceno

Edad Inferior FENEROZOICO:

Cenozoico -

Cuaternario -

Pleistoceno Superior

Jerarquia Unidad

Ambiente Edlico

Unidades .

No hay datos ¢ "R, AR = WA

S BT L L N N B 55 8y 2T~ 0 [ RN | Lat:-32988 - Lon: 62788

Imagen N° 15: Mapa geoldgico

La ciudad de General Cabrera se encuentra dentro de la Hoja 3363-14-GENERAL
CABRERA. Esta se encuentra ubicada en una zona de transicion entre la Pampa
Plana, que comprende el sector Norte y Este de la hoja, y la Pampa Arenosa, que
corresponde al sector Sur y Sur-oeste de la misma.

Este ambiente esta limitado al Oeste por la Pampa Alta o Plataforma Basculada. Los
limites oriental y occidental de la Pampa Plana, responden a fallamientos en
profundidad del Basamento.
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El ambiente posee las siguientes caracteristicas:

a) Relieve plano con gradientes del 0,5%, en la mitad superior y derecha de la hoja, y
que se hace mas ondulado a medida que nos dirigimos hacia el Sur, hacia la Pampa
arenosa.

La altitud estd comprendida entre los 350m. s.n.m. al Oeste y los 200m, s.n.m. en el
limite Este.

b) Los materiales originarios de los suelos, representados por potentes depdsitos de
origen edlico, de textura franco limosa y franca, en el sector Norte y Este, y franco
arenosa, en la mitad Sur en clara transicion hacia la Pampa Arenosa.

¢) La profundidad de la capa freéatica es mayor en el sector Oeste, haciéndose menos
profunda en la regién Este y Sur de la hoja, de modo tal que los suelos de los bajos
estan afectados en mayor o menor medida por la misma.

d) Existe un amplio sector, que esta ubicado al Norte del Arroyo Carnerillo donde los
suelos zonales son dominantes en un alto porcentaje, y a medida que nos acercamos
hacia el Este y Sureste no encontramos con bajos alargados y lineas de escurrimiento
con distinto grado de expresion, que unen una gran variedad de cubetas y charcas,
con manifiesto relieve concavo, las que actian como receptoras de las aguas de
escurrimiento  superficial transformandose algunas de ellas en lagunas
semipermanentes o permanentes, y de superficie bastante considerable.

e) La Unica via de escurrimiento natural de conduccidon de agua permanente o casi
permanente la constituye el cauce del Arroyo Carnerillo, el que circula en direccién
Oeste-este, con areas de influencia, donde aparecen suelos salinos o salino alcalinos

y suelos en capas no genéticas de texturas que van desde limosas a arenosas.
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BN \ Coe e ? UNIDADES GEOMORFOLOGICAS
2 ! el felegdy e ‘ ] A Planicie edlica
J { : 4 ' suavemente ondulada

B. Planicie edlica muy
suavemente ondulada

B.1. Planicie edlica muy
suavemente ondulada tipica

ﬁ B.2. Depresion elongada
central

 B.3. Lomada medanosa
E] B.4. Lomada central

REFERENCIAS

Arenas muy finas limosas
(Fm. Laguna Oscura)

=~ Sedimentos peliticos
" Fallainferida

" Cdad. General Cabrera
~ Curvas de nivel

F=3 rRGE

™. Canal de desagiie

AL Perfil topografico

Imagen N° 16: Mapa geomorfoldgico (Maldonado, 2010)
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3.4.3 Suelos

En la siguiente imagen se pueden identificar los tipos de suelos que caracterizan a la
hoja 3363-14 General Cabrera.

5

32°940°

o

L___Arroyo Carnerillo s
o

-— -hﬂ;,—/“,:—’/;:'%
<
33°o00"
. .
S’ Escala Aproximada :7
= e ™
@0 ¥ 0 5‘ 10 15 km ©

Imagen N° 17: Distribucién general de las principales Series de Suelos en la
Hoja General Cabrera

Referencias:

1) - Asociacion GENERAL CABRERA y su fase por erosion hidrico ligera.

2) - Consociacion GENERAL CABRERA.

3) - Consociacion OLAETA en fase susceptible a la erosién edlica.

4) - Consociacion OLAETA.

5) - Consociacion MONTE ALTO.

6) -Complejos de series ETRURLA, con TICINO, CAYUQUEO vy Lagunas
(permanentes y semipermanentes)

7) - Consociacion ONCATIVO.
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8) - Complejos de series LA VICTORIA, con las series TICINO, CARNERILLO y
Lagunas semipermanentes y permanentes.

9) - Serie MONTE ALTO, en sus fases (alcalinidad y drenaje) en complejo con LA
VICTORIA.

10) - Complejo indeterminado (de suelos arenosos y médanos estabilizados)

El area de estudio se caracteriza por tener suelos del tipo Consociacion General

Cabrera.

uC: 6C

CU: IIIsc

IP: 52

Coordenadas: -63.80868, -32.81909

Coord: -63.87058,
-32.80178

< UC:GC
Cap. Uso: Illsc
IP: 52

Imagen N° 18: Serie de Suelos en General Cabrera

Consociacion GENERAL CABRERA
Simbolo: GC

Capacidad de uso: llisc

Los suelos de esta unidad son profundos, algo excesivamente drenados, desarrollados
a partir de sedimentos edlicos de textura franco arenosa, vinculados a lomas
extendidas, donde las pendientes no superan el 0,5 de desnivel. Ocupan una franja de
transicion hacia la Pampa Medanosa al Sur del Arroyo de Tegua.

Estos suelos muestran una ligera susceptibilidad a la erosién edlica debido a la pobre
estabilidad de los agregados y al bajo contenido de materia organica, ademas el
drenaje algo excesivo acentla la limitacion climatica natural del area, siendo ésta la

principal limitante para el uso agricola.

U WWW.IMASEC.COM.AR Pagina | 45

AR VAL:S;OS
P i6n Ambi
Hi ‘.cs‘efe i%Msm N"386
IMaSEC



http://suelos.cba.gov.ar/CABRERA/index.html#IIIsc

IMASEC

Las tierras que integran la Consociacion General Cabrera, exigen préacticas de manejo
simples, fundamentalmente aquellas destinadas a la acumulacion y conservacion de la
humedad. Son tierras generalmente usadas para agricultura extensiva, que es la

aptitud natural de estos suelos.

Subclase llisc: Suelos con ligera limitacién climatica, baja retencion de humedad y/o
afectados por ligera salinidad y/o alcalinidad. La capacidad de retencion de humedad
es tal que los rendimientos de los cultivos merman frecuentemente por falta de

humedad durante los periodos anuales de sequia.

Para el presente estudio de impacto ambiental se ha realizado un analisis de suelo,

cuyos resultados se adjuntan en los anexos.

Caracterizacion del suelo en el sitio de estudio- Gebdlogo Balmaceda

El diametro del pozo de prueba fue de 0,14 m y su profundidad -4,00 m.

Las coordenadas del pozo de prueba son 32°54'28.29” S- 64°1'14.58” O, siendo la
altitud sobre el nivel del mar 323 m.

El manto de suelo del predio estd compuesto de los 0 m hasta los -4 m, por el mismo
material, arena fina con algo de limo grueso. Esta granulometria justifica los valores de

absorcion, permeabilidad e infiltracion obtenidos.

Imagen N° 19: pozo realizado en el area de estudio
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3.4.4 Hidrologia

Al sur de la ciudad de General Cabrera se encuentra el arroyo Carnerillo.

o PUNTA

o GENERAL DEHEZA

oCHUCUL

Alaera

Imagen N° 20: Hidrografia del area

Nombre A Carnerillo
Tipo Arroyo
orden 2.0
Departamento Rio Cuarto
Cuenca Rio Carcarafid
Subcuenca Sistema Arroyo Chazon
Nombre de la subcuenca Rio Carcarana
Nombre de la cuenca R1o Carcarand
Cddigo de la cuenca o3
Sup. de Cuerpos de Agua
(km2) 60260
Lon. de Cursos de Agua

T014.37
{km)

Superficie (km2) B6352.37
Perimetro (km) 1589.93
Codigo de la cuenca 03
Nombre de la cuenca Rio Carcarafia

Sup. de Cuerpos de Agua
(km2) 602 80
Lon. de Cursos de Agua

B5963.743647
(km)
Altura Maxima (m) 2771
Altura Minima (m) &7
Superficie (km2) 66352.37
Perimetro (km) 1589.93
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Cursos de agua importantes en cercanias al area de Proyecto

El Proyecto se encuentra a 10.234 m al Norte del arroyo Carnerillo. (Ver a
continuacion, la Imagen donde se indica la distancia al curso de agua mas

cercano).

Regla

tnea | Ruta | Poligono | Cirado | rutadeaccesoen3d - |»

Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 10,234.00 Meﬁros
Distancia en el suelo: 10,234.43
Direccién: 178.28 grados

v | Navegacién con mouse

Imagen 21: Distancia al arroyo Carnerillo
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3.4.5 Floray fauna

La vegetacién natural de la mayor parte del territorio departamental, corresponde al
"espinal”, caracterizado por zonas de monte, donde sobresalen los algarrobos blanco y
negro acompafiados por quebracho blanco, mistol, itin, espinillo, talas, chafares,
moradillos, tuscas, atamisquis, palos amarillos etc. Al Nor-noroeste, encontramos la
porcion distal del blogue chaquefio oriental, donde dominan el quebracho blanco y
algarrobo negro. Seguidos por algarrobo blanco, mistol, tintinaco, brea garabato,

sombra de toro, etc.

Las préacticas forestales y agropecuarias han llevado a la desaparicion de gran parte

de estas formaciones lefiosas, corriendo serios riesgos de desertizacion.

En las zonas mas deprimidas, con relieve concavo y drenaje imperfecto, el suelo tiene
un alto contenido salino y sustenta una vegetacion estrictamente haléfila, como los
jumeales y espatrtillares alternando a veces con pasto salado y otras especies

adaptadas a estas condiciones, que son aprovechadas por el ganado.

Este riesgo es corrido también por varias otras especies de pieles valiosas, como

gatos salvajes, zorros, pecari, etc.

De acuerdo al relevamiento realizado, no se observaron especies en el area de

Proyecto, lo que se atribuye a que el &rea contigua se encuentra urbanizada.
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3.5Area de influencia del Proyecto

Area de Influencia Directa (AID)

“El AID se define como el espacio fisico que sera ocupado, en forma permanente o temporal, por los
componentes del proyecto durante todas sus etapas de desarrollo. También son considerados los
espacios colindantes donde un componente ambiental puede ser persistente o significativamente afectado
por las actividades de construccién y operacion del proyecto.”

Para el presente Loteo, se toma como Area de Influencia Directa, la ciudad de General
Cabrera, porgue el Proyecto se encuentra dentro del ejido urbano municipal; y porque
los principales impactos ambientales vinculados, tanto en la Etapa de Construccion

como de Funcionamiento ocurrirdn dentro del radio geografico indicado.

Ver Seccion Matriz de Impactos Ambientales.

Imagen 22: &rea de influencia directa
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Area de Influencia Indirecta (All)

“El All de un proyecto consiste en aquel espacio fisico donde los efectos directos del proyecto sobre un
determinado componente ambiental influyen, a su vez, en otro u otros componentes ambientales, aunque
con menor intensidad. Es importante mencionar que esa influencia puede ser de caracter positivo o
negativo. Se considera como All aquellas zonas alrededor del area de influencia directa en donde se
podrian evidenciar impactos de tipo indirecto por las actividades del proyecto”.

Se toma como All, las localidades y ciudades mas cercanas, como es el caso de
Chucul distante 37.1 Km al Suroeste; General Deheza a 9.9 Km al NE y Carnerillo a

19.9 Km hacia el SO del area de Proyecto.

A continuacién se expone una imagen satelital con los parajes y localidades mas
cercanos al proyecto:
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3.6 Poblacién afectada. Cantidad de grupos etarios y otra caracterizacion de

los grupos existentes

General Cabrera es una ciudad y municipio ubicada en la zona Centro-Sur de la
provincia de Cordoba, Republica Argentina, en el departamento Juarez Celman; a 170
km de la ciudad de Cérdoba, capital de la provincia, sobre la ruta nacional RN 158, la
cual la une con las ciudades de Villa Maria y de Rio Cuarto. Y la ruta provincial E-90,

la cual la une con la Localidad de Alcira (Estacion Gigena)

Su localizacion es de importancia ya que se encuentra sobre el eje de una ruta
nacional (RN 158) que comunica el MERCOSUR con la region de Cuyo y Chile. Lo

gue permite que haya un transito y movimiento continuo.

General Cabrera pertenece a la regibn Pampeana y dentro de ese sector a la
denominada Pampa Alta. Se caracteriza por las actividades agropecuarias e industrias
metallrgicas y de servicio al agro. Es un centro comercial, agropecuario (mani, soja,

maiz), y agroindustrial.

Su nombre se erige en honor a Jerénimo Luis de Cabrera, militar espafiol, fundador la
ciudad de Cérdoba el 6 de julio de 1573.

Poblacién:

La poblacién tiene sus origenes en la inmigracion de extranjeros italianos y espafioles,

que llegaron a la Argentina en la busqueda de un nuevo lugar para vivir.

Una gran cantidad de italianos pertenecientes a la las provincias montafiosas de
Piamonte y La Marque decidieron establecerse en esta zona, que mas tarde se

conformaria en General Cabrera.

Hoy la ciudad cuenta con aproximadamente 12.000 habitantes segun el Censo
Provincial de Poblacién 2008. Lo que la sitia en la segunda colocacion a nivel

departamental, luego de la cabecera La Carlota.
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Pirdmide de Poblacién Afio 2010

Grupos de edades
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Porcentaje de poblacion total
Fuente: Elaboracién propia con base en Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas
2010 (INDEC) - Procesado con Redatam+5P, CEPAL/CELADE.
Direccién de Estadisticas Soclo-demograficas (DGEyC)

Gréfico 1: piramide de poblacion afio 2010

Economia
Es un territorio rico por su fertilidad de la regién de la Pampa Himeda, teniendo asi la
posibilidad de una agricultura y una ganaderia extensivas. En el rubro agricola se

destacan sus producciones de trigo, mani, maiz, soja, girasol.

Gracias al corrimiento de las isohietas (llueve mas, desde 1973, con el Hemiciclo

Humedo) el cultivo del mani y de la soja pone al pueblo en una marcada expansion.

Plantas maniseras

En el paisaje de General Cabrera, se destacan las Plantas maniseras.

e Cotagro: es una Cooperativa Agricola nacida en 1944 que cultiva, industrializa
y exportamanide la mas alta calidad al mercado internacional.
El mani Cotagro llega a consumidores de mas de 40 paises con gran tradicion
de consumo, asi como a nuevos mercados. Cuenta con mas de 400
empleados y se expande en una veintena de centros entre sucursales,
agencias y plantas de produccion en el Sur de la provincia de Cérdoba y San

Luis.

Con negocios agropecuarios (acopio y comercializacion de cereales,
comercializacion de agroquimicos y fertilizantes, asesoramiento técnico,
compraventa de hacienda, servicio de veterinaria, siembra de mani y
specialities, criadero de cerdos) industriales (industrializacion de mani, feedlots,
magquinaria agricola, alimento balanceado para vacas y cerdos) y urbanos
(supermercado, ferreteria, comercializacion de articulos para el hogar), Cotagro
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se configura como una de las Cooperativas mas importantes de la Provincia de
Cdrdoba.

e Prodeman: es una empresa familiar que nace en 1984. Posee una
infraestructura capaz de llevar a cabo todas las etapas productivas del mani:
produccion, procesamiento, seleccion, acopio y exportacion. Actualmente, a
través de un crecimiento sostenido afio tras afio, se ha convertido en una de

las empresas exportadoras de mani mas importantes de la Argentina.

El objetivo de producir un mani de calidad de exportacion para el consumo
interno dio origen en el afilo 2010 a Mani King, ofreciendo una amplia variedad
de productos derivados del mani. En Prodeman trabajan 460 personas y mas
de 550 en época de campafia de mani, en su mayoria pertenecientes a la
ciudad de General Cabrera, convirtiéndose en una importante fuente de trabajo

para la ciudad y la region.

3.7 Distancia a centros educacionales, asistenciales, clubes, etc. Anexar

imagen satelital y relevamiento fotografico actual

Tabla 4: Distancia a puntos de interés

Centro Social y Recreativo

El Aguila (Cotagro) 200 metros
Circuito karting 2300 metros
Parque Centenario 1300 metros

Estadio De Asociacion

Independiente Dolores 1600 metros

Hospital Municipal Dr.

Amaro Eliseo Sastre 1500 metros
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Imagen 25: Parque Centenario
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Imagen 27: Hospital Municipal
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Centro Social y
Recreativo EIl

Circuito
Karting

Asociacion
Independiente
Dolores

Imagen 28: Distancia a centros educacionales, asistenciales, clubes, etc.

3.8 Indicar si el emprendimiento posee actividades colindantes industriales
ylo de servicios. En ese caso, adjuntar imagen y croquis e indicar el tipo

de actividad.

El loteo se encuentra en el sector Norte de la ciudad, donde se localizan las industrias
como PRODEMAN, COTAGRO, etc.

Esté limitado en el lado Este por la empresa PRODEMAN, hacia el Sur con barrios
residenciales, al Oeste y Norte con campos agricolas (ver imagen 9).
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3.9 Superficie del terreno

El loteo se emplazara en un predio de 205.987,75 m?, designado como Manzana 78
Parcela 110, con las siguientes medidas: A-B= 496.15 m, B-C = 410.59 m, C-D =
496.36 m, D-A = 419.66 m.

El proyecto colinda al Oeste con Parcela 342-4722, al Sur con Bv. Circunvalacion

Norte, al Norte con Parcela 101 y al Este con camino publico.

Sup.: 20 Has. 5.987,75m?*
EDIFICADO

@

Da,

C
8y, de Cj 496, 3¢

CUnvalacin

Imagen 29: Superficie

Ver a continuacion datos catastrales:

Tabla 5: Datos Catastrales Propiedad N° 1802-4286044/4

NOMENCLATURA CATASTRAL

18-02-07-01-02-078-110

3.10 Superficie cubierta existente y proyectada.

El predio cuenta con 6695.7 m? de superficie cubierta. Se desconoce la cantidad de
superficie cubierta proyectada, ya que dependera directamente de los futuros

propietarios.
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3.11 Magnitudes de produccidn, servicio y/o usuarios.

Tal como se mencionara anteriormente, el loteo contara con los servicios de energia
eléctrica y alumbrado publico, agua potable, recolecciéon de residuos sélidos urbanos,

riego y conservacion de calles.

En cuanto a la frecuencia de ingreso-egreso de vehiculos, sera variable y estara
directamente relacionado con el avance en la construccidon de obras e instalacion de

las industrias.

3.12 Etapas del proyecto y cronograma.

Intervencion
de Aprobaciones Venta de
profesionales Lotes

Grafico 2: Etapas del proyecto y cronograma
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3.13 Consumo de energia por unidad de tiempo en las diferentes

etapas.

CONSTRUCCION

Para la etapa de construccién se proyecta:

Tabla 6: Consumos estimados de Energia en Etapa de Construccién

CONSUMO DE

ENERGIA/DIA

Uso de herramientas y soldaduras

15 Kw
Operaciones de personal
OPERACION
Dependera del consumo de cada industria.
3.14 Consumo de combustibles por tipo, unidad de tiempo y etapa.

CONSTRUCCION

GAS OIL
El consumo de combustible durante la etapa de construccion del emprendimiento se
hallara relacionado fundamentalmente con el traslado de materiales para la

construccion.

NATALIAR VALLEJ‘OS
| ¢] Ambiental
IMaSEC

OPERACION
GAS OIL
N/A
3.15 Agua. Consumo y otros usos. Fuente. Calidad y cantidad. Destino
final.
El agua que se utilizara en el area de Proyecto, sera principalmente para: %
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CONSTRUCCION
+ Limpieza

+ Riegos menores durante las obras.

OPERACION:

Para la determinacién de caudales de disefio se tomé como demanda 1 m* por lote por
dia, ya que la factibilidad de agua otorgada por el prestador del servicio es de un
caudal doméstico, no para produccién, ya que no se sabe aun qué tipo y tamafio de
industria y actividad se desarrollara en cada lote, nimero de empleados, etc. Por lo

que para 55 lotes, se estima un consumo de agua de 55 m>.

Para los usos antes mencionados, el proyecto contara con agua potable por medio de
la conexién de distribucién existente de la localidad, la cual se encuentra a cargo de la

Municipalidad de General Cabrera.

Ver Anexo Factibilidad de Agua potable.

3.16 Detalle exhaustivo de otros insumos (Materiales y sustancias por

etapa del proyecto).

Tabla 7: Insumos

CONSTRUCCION OPERACION

Hierros, cafios, cemento, hormigén, | Principalmente los relacionados con

ripios, arenas, combustibles, etc. alimentos (bebidas, comidas, etc.) y
los relacionados a las actividades
propias de cada individuo
(combustibles, en caso de requerir
traslados, etc.).

3.17 Detalle de Productos y subproductos

No corresponde.
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3.18 Cantidad de personal a ocupar durante cada etapa.

Segun los datos proporcionados por la empresa:

Tabla 8: Personal a Emplear por Etapas

ETAPA PERSONAL

Construccion
Personal de obra 30 personas
Jefe de obra

Operacion N/A

3.19 Vida util: tiempo estimado en que la obra o accién cumplird con los
objetivos que le dieron origen al proyecto (afios).

La vida util del proyecto se estima mayor a 50 afios, a partir del dia que se finalicen las

obras civiles, pudiendo este periodo de tiempo incrementarse.

3.20 Tecnologia a utilizar. Equipos, vehiculos, maquinarias,

instrumentos. Proceso.

Para la etapa de Construccion, se utilizara el siguiente equipamiento:
Vehiculos:

— Camionetas
— Camibn
— Retroexcavadoras y pala cargadora

— Motoniveladora

Para la etapa de Funcionamiento:

— Vehiculos para mantenimiento de calles, en caso de requerirse.

\UAL- / Pégina | 63

NATALIAR. VALLEJOS

[ ic GestionAmbiental

c”éeseéé A"'rc=enzs N*386
IMaSEC



IMASEC

3.21 Proyectos asociados, conexos o complementarios, existentes o
proyectados, con localizacion en la zona, especificando su incidencia con

la propuesta.

No se conocen proyectos asociados.

3.22 Necesidades de infraestructura y equipamiento que genera directa
o indirectamente el proyecto (tendido de redes, escuelas, viviendas).

v Instalaciones para acceso a energia eléctrica y alumbrado publico

v Instalaciones para conexion al agua potable

v Instalaciones para comunicaciones (telefonia, internet)

v Apertura de calles

v" Sistema de recoleccion de residuos

3.23 Relacién con planes estatales o privados
N/C
3.24 Ensayos, determinaciones, estudios de campo y/o laboratorios
realizados.

Dentro del marco, del Estudio de Impacto Ambiental, se realiz6:
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INFORME FUENTES DE AGUA- BALANCE DE CAUDALES

Sistema de captacion, tratamiento, almacenamiento v distribucion:

El sistema de provisibn de agua potable de la ciudad de General Cabrera esta

compuesto por 7 perforaciones.

El sistema de distribucion de agua de la ciudad, basicamente se conforma por
perforaciones de pozo profundas de donde se extrae agua subterrAdnea que se deriva
a plantas de almacenamiento, donde es desinfectada (se potabiliza mediante el
agregado de cloro liquido) y distribuida a la ciudad a través de una red de cafierias
que llega hasta cada uno de los domicilios, llenando las reservas propias de los

mismos.

La ciudad cuenta con dos plantas de almacenamiento, una ubicada sobre calle 25 de
Mayo entre calles Cérdoba y Bv. Bs As, con un tanque elevado de H°A° con 25 m de
altura y una capacidad de 200 m?; y la otra planta ubicada en la interseccién de calles
Junin y Mitre contando con una cisterna semienterrada de H°A° de 450 m® de

capacidad y un tanque elevado de H°A° de 21 m de altura y una capacidad de 150 m®,

La red de distribucién no se encuentra sectorizada por lo que ambos tanques elevados

distribuyen agua a toda la red. La cloracién se hace en cada una de las reservas.

Andlisis De Agua Para Consumo

El monitoreo consta de analisis mensuales de caracter fisico-quimicos vy
bacteriolégicos, diariamente se verifican los tenores de cloro por sector, las bombas

clorinadoras y reservas.

Ver estudio completo en anexos.
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ESTUDIO DE _CARACTERIZACION DEL _MEDIO _FiSICO, ABSORCION,
PERMEABILIDAD E INFILTRACION

El estudio se realiz6 para informar las caracteristicas generales del medio fisico
(capacidad de absorcion del suelo) en el area de estudio, en especial referido al
subsuelo como cuerpo receptor de los efluentes generados por el emprendimiento y la

determinacion de la profundidad del nivel freatico y/o material de basamento.

Se detect6 el nivel fredtico a -7.5 m en pozos de la zona. No se descarta la probable

fluctuacion estacional del mismo vinculada especificamente a las precipitaciones.

Los sedimentos de la zona no saturada se definen como permeables hasta los -4 m

(profundidad del pozo de prueba).

Si bien el medio receptor puede absorber en cantidad y tiempo los caudales a verter,
estos deberan cumplir con la degradacion de los materiales transportados antes de
producir el volcamiento. Por lo tanto se sugiere la construccion de zanjas drenantes o

pozos absorbentes de una profundidad no mayor a 5 m de profundidad.

Ver estudio completo en anexos.
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ESTUDIO HIDROLOGICO- HIDRAULICO

Desde el punto de vista hidrolégico, el desarrollo del loteo implica el aumento del
grado de impermeabilizacion del sector a intervenir, cuyos escurrimientos tienen como
anico punto de salida en el sector Suroeste de la parcela, desembocando en Av

Circunvalacién Norte.

Con motivo de manejar esta situacion para no alterar zonas aguas abajo, se propone
el control y regulacion de fluidos, mediante la generacion de un microembalse. Dada la
inexistencia de Espacio Verde, y que el sector mas conveniente a desarrollar dicho
microembalse se encuentra hacia el extremo Suroeste el loteo, se destinaran 4

parcelas a dicho fin.

De este modo, se propone una laguna de 10.161 m? con una profundidad
comprendida de hasta 0.70 m. El disefio de los descargadores de fondo responde a
una lluvia de TR 5 afios y 180 minutos de duracidn, el nivel de labio del vertedero se

define para TR 25 afios y el nivel de coronamiento se verifica para TR 100 afios.

De acuerdo con los resultados obtenidos, se define que los terrenos a edificar tengan
como cota minima de umbral al menos 35 cm sobre el nivel de cuneta o cota 296.30

m., segun referencias altimétricas de relevamiento topografico.

Ver estudio completo en anexos.
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INFORME TECNICO ANALISIS DE LINEA DE BASE DE SUELOS - Ivan Cabanillas
Vidosa

En el informe se presentan los resultados del estudio de residuos de plaguicidas,
basado en 2 muestras de suelo recolectadas en el loteo. La primer muestra de 500 g y
a 15-20 cm de profundidad, considerando zona de enraizamiento de las plantas; la
segunda también de 500 g pero a 30- 40 cm de profundidad, considerando posibles

movimientos de nivelacion del terreno (previos o futuros).

Se incluyeron 173 principios activos, representando los que tipicamente son

empleados para diferentes cultivos en Argentina.

El objetivo fue demostrar la ausencia de residuos de plaguicidas en la linea de base de

suelos del loteo.

Los resultados indican que la linea de base de suelos del loteo de COPESP se

encuentra libre de residuos de los principales plaguicidas empleados en Argentina.
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3.25 Residuos y contaminantes. Tipos y volumenes por unidad de

tiempo (incluidos sélidos, semisoélidos, liquidos y gaseosos).

ETAPA DE CONSTRUCCION

> Residuos Sélidos Asimilables a Domiciliarios

Se estima una generacion diaria aproximada de 5 kg/dia.

Se hallaran conformados por restos de papeles, restos de comida que pudieran
generarse por personal que desarrolle trabajos en el area de Proyecto. Los mismos
seran almacenados transitoriamente en el predio, en recipientes plasticos o similares

adecuados, para luego ser retirados por el sistema de recoleccién municipal.

Ver Anexo Factibilidad de Recoleccion de Residuos Tipo domiciliarios.

» Emisiones

Se considera la generacion de material particulado durante los trabajos de
construccion, asociado a las actividades de movimientos de suelo, maquinarias y
movimiento de vehiculos en el area de Proyecto. Como medida de mitigacion de los

mismos, durante las jornadas ventosas, se realizard el riego las calles.

» Residuos Peligrosos

No se prevé la generacion de residuos peligrosos. En caso de que asi fuera, deberan
gestionarse de acuerdo a los requerimientos de la Ley Prov. 8973 y Decreto N°
2149/03.

ETAPA DE FUNCIONAMIENTO

> Residuos Solidos Asimilables a domiciliarios

Se estima una generacion diaria aproximada de 8 kg/dia/persona.
Se hallaran conformados por restos de papeles y polvo propio del barrido de las areas.

El Proyecto cuenta con la Factibilidad de recoleccion de residuos tipo domiciliarios

emitido por la Municipalidad.
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Los mismos seran almacenados transitoriamente en cada industria, en recipientes
plasticos o similares adecuados, para luego ser retirados por el sistema de recoleccién

municipal.
Ver Anexo Factibilidad de Recoleccién de Residuos Tipo domiciliarios.

» Residuos Peligrosos

No se prevé la generacion de residuos peligrosos. En caso de que asi fuera, deberan
gestionarse de acuerdo a los requerimientos de la Ley Prov. 8973 y Decreto N°
2149/03.

Cabe aclarar que en el caso de tener algun tipo de efluente industrial debido a la
actividad desarrollada, debera estudiarse en cada caso el correcto tratamiento y

disposicion final de ese efluente.

» Residuos Liquidos

El sistema de tratamiento de efluentes cloacales doméstico esta formado por caAmaras
sépticas y campos de infiltracién sub-superficiales individuales en cada lote del parque

industrial proponiendo como cuerpo receptor final del efluente tratado, el subsuelo.

La camara séptica tiene la finalidad de separar y transformar la materia soélida
contenida en el agua cloacal mediante un proceso fisico-biol6gico para posteriormente
descargar en el subsuelo, donde se completa el tratamiento de los liquidos y gases
resultantes de transformaciones operadas. La descarga al subsuelo se efectia a

través de un campo de infiltracion sub-superficial (zanjas de infiltracion).

Las aguas de lluvia y las de lavado, en ningln caso deben ser arrojadas a la camara
séptica, pues esa gran cantidad de agua impediria el proceso biolégico, arrastrando
los productos organicos antes de terminar su depuracion. Debe evitarse también el
uso de papel que no sea del tipo llamado higiénico y el desinfectar los inodoros con

antisépticos, que destruiran las bacterias activas.

La determinacion del caudal de efluentes cloacales se determina en base al caudal de
agua potable que abastece a dicho lote para uso doméstico exclusivamente,
considerando que efluye solo el 80% de ella. EI Decreto Provincial 4560-C-55
establece para consumo doméstico, un metro cubico de agua potable, por lo tanto, el
caudal de célculo para el sistema individual de tratamiento de efluentes cloacales

domeésticos sera de 0.8 m*/diarios.

0,8 x 55 = 44 m3de efluente cloacal x dia
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3.26 Descripcion de la situacion ambiental existente

Actualmente el area donde se emplaza el Proyecto, no presenta signos de
contaminacion y/o deterioro ambiental.

El &rea Sur y Oeste del proyecto se encuentra urbanizado. Pegado hacia el Norte ya
se encuentran industrias instaladas. Hacia el Este se encuentra la empresa
PRODEMAN y hacia el Sur viviendas.

3.27 Principales organismos, entidades o empresas involucradas
directa o indirectamente.

Secretaria de Ambiente de la Provincia de Cérdoba
Direccion General de Catastro de Cérdoba

Municipalidad de General Cabrera

-+ + &

Cooperativa De Provision de Electricidad Y Servicios Publicos General Cabrera
Ltda.

=

Profesionales de disefo de ingenieria y arquitectura

=

Profesionales de Medio Ambiente e Higiene y Seguridad

+ Empresas constructoras y de servicios que intervienen en el Proyecto

3.28 Normas y/o criterios nacionales y extranjeros aplicables vy
adoptados.

A continuacién se desarrolla la Matriz Legal que contempla normas Nacionales,
Provinciales y Locales, para la actividad de “Loteo”.
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Constitucién
Nacional

Referencia

Art. 41

Leve Descripcion

Todos los habitantes gozan del derecho a un ambiente

sano, equilibrado, apto para el desarrollo humano y para
que las actividades productivas satisfagan las necesidades
presentes sin comprometer las de las generaciones futuras;
y tienen el deber de preservarlo. El dafio ambiental
generara prioritariamente la obligacion de recomponer,
segun lo establezca la ley.

Las autoridades proveeran a la proteccion de este derecho,
a la utilizacion racional de los recursos naturales, a la
preservacion del patrimonio natural y cultural y de la
diversidad biol6gica, y a la informaciéon y educacién
ambientales.

Corresponde a la Nacion dictar las normas que contengan
los presupuestos minimos de proteccion, y a las provincias,
las necesarias para complementarlas, sin que aquellas
alteren las jurisdicciones locales.

Se prohibe el ingreso al territorio nacional de residuos
actual o potencialmente peligrosos, y de los radiactivos.

Art. 42

Los consumidores y usuarios de bienes y servicios tienen
derecho, en la relacién de consumo, a la proteccién de su
salud, seguridad e intereses econémicos; a una informacion
adecuada y veraz; a la libertad de eleccion, y a condiciones
de trato equitativo y digno.

Las autoridades proveeran a la proteccion de esos
derechos, a la educacion para el consumo, a la defensa de
la competencia contra toda forma de distorsion de los
mercados, al control de los monopolios naturales y legales,
al de la calidad y eficiencia de los servicios publicos, y a la
constitucion de asociaciones de consumidores y de
usuarios.

La legislacion establecera procedimientos eficaces para la
prevencion y solucion de conflictos, y los marcos
regulatorios de los servicios publicos de competencia
nacional, previendo la necesaria participaciéon de las
asociaciones de consumidores y usuarios y de las
provincias interesadas, en los organismos de control.

Art. 43

Toda persona puede interponer accién expedita y rapida de
amparo, siempre que no exista otro medio judicial méas
idoneo, contra todo acto u omisién de autoridades publicas
o de particulares, que en forma actual o inminente lesione,
restrinja, altere o amenace, con arbitrariedad o ilegalidad
manifiesta, derechos y garantias reconocidos por esta
Constitucion, un tratado o una ley. En el caso, el juez podra
declarar la inconstitucionalidad de la norma en que se
funde el acto u omisién lesiva.

Podran interponer esta accion contra cualquier forma de
discriminacién y en lo relativo a los derechos que protegen
al ambiente, a la competencia, al usuario y al consumidor,
asi como a los derechos de incidencia colectiva en general,
el afectado, el defensor del pueblo y las asociaciones que
propendan a esos fines, registradas conforme a la ley, la
gue determinara los requisitos y formas de su organizacion

Toda persona podra interponer esta acciéon para tomar
conocimiento de los datos a ella referidos y de su finalidad,
gue consten en registros o bancos de datos publicos, o los
privados destinados a proveer informes, y en caso de
falsedad o discriminacion, para exigir la supresion,
rectificacion, confidencialidad o actualizacién de aquellos.
No podréa afectarse el secreto de las fuentes de informacién
periodistica.

Cuando el derecho lesionado, restringido, alterado o
amenazado fuera la libertad fisica, o en caso de
agravamiento ilegitimo en la forma o condiciones de
detencién, o en el de desaparicién forzada de personas, la
accion de hébeas corpus podra ser interpuesta por el
afectado o por cualquiera en su favor y el juez resolvera de
inmediato, aun durante la vigencia del estado de sitio.
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Ley 25.675

Ley General del
Ambiente

Politica Ambiental Nacional - Presupuestos minimos para el
logro de una gestion sustentable y adecuada del ambiente,
la preservacion y proteccion de la diversidad biolégica y la
implementacion del desarrollo sustentable.

Esta Ley establece que toda obra o actividad que, en el
territorio de la Nacion, sea susceptible de degradar el
ambiente, alguno de sus componentes, o afectar la calidad
de vida de la poblacién, en forma significativa, estara sujeta
a un procedimiento de evaluacién de impacto ambiental,
previo a su ejecucion.

Ley 24.051

Residuos
Peligrosos

Esta Ley hace referencia al Ambito de aplicacion y
disposiciones generales. Registro de Generadores vy
Operadores. Manifiesto. Generadores. Transportistas.
Plantas de  Tratamiento y  disposicion final.
Responsabilidades. Infracciones y sanciones. Régimen
penal. Autoridad de Aplicacion. Disposiciones
Complementarias.

Ley 25.612

Gestion Integral
de Residuos
Industriales

Establece los presupuestos minimos de proteccion
ambiental sobre la gestion integral de residuos de origen
industrial y de actividades de servicio, que sean generados
en todo el territorio nacional y derivados de procesos
industriales o de actividades de servicios. Niveles de riesgo.
Generadores.  Tecnologias. Registros. Manifiesto.
Transportistas. Plantas de tratamiento y disposicién final.
Responsabilidad civil. Responsabilidad administrativa.
Jurisdiccion.  Autoridad de aplicacion. Disposiciones
complementarias.

Ley 20.284

Contaminacion
Atmosférica

La autoridad Sanitaria Nacional queda facultada para fijar
las normas de calidad de aire y las concentraciones de
contaminantes correspondientes a los estados del Plan de
Prevencién de Situaciones Criticas de Contaminacion
Atmosférica, conforme se establece en el Anexo |l de esta
ley. El Poder Ejecutivo Nacional, a propuesta de la
autoridad Sanitaria Nacional queda facultado para modificar
los valores establecidos en los Anexos | y Il cuando asi
corresponda.

Ley 7343

Principios
Rectores para la
preservacion,
conservacion
defensay
mejoramiento
del Ambiente

La presente Ley tiene por objeto la preservacion,
conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente en
todo el territorio de la Provincia de Cérdoba, para lograr y
mantener una 6ptima calidad de vida.

PROVINCIAL

Ley 10.208

Politica
Ambiental

La presente Ley determina la politica ambiental provincial y,
en ejercicio de las competencias establecidas en el articulo
41 de la Constitucion Nacional, complementa los
presupuestos minimos establecidos en la Ley Nacional N°
25.675 -General del Ambiente-, para la gestiéon sustentable
y adecuada del ambiente, la preservacion y proteccién de la
diversidad biolégica y la implementacién del desarrollo
sustentable que promueva una adecuada convivencia de
los habitantes con su entorno en el territorio de la Provincia
de Cérdoba.

Ley 9088

Gestion de
Residuos
Solidos Urbanos
(RSVU) y los
asimilables a
RSU.

La presente Ley de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos
(RSU) y Residuos Asimilables a los RSU, es de aplicacién
a la generacion, transporte, tratamiento, eliminaciéon y
disposicion transitoria o final de residuos solidos
domiciliarios, derivados de la poda, escombros,
desperdicios de origen animal, enseres domésticos y
vehiculos en desuso y todo otro residuo de caracteristicas
similares producidos en las actividades urbanas, con
excepcion de aquellos que por sus caracteristicas deban
ser sometidos a tratamientos especiales antes de su
eliminaciéon, tales como los patdgenos, radiactivos,
peligrosos u otros.

NA LIAR.VALLEJOS
i6n Ambiental
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Decreto 2131/00 Del Impacto
Ambiental
Residuos
Ley 8973 Peligrosos
Recursos
Decreto 847/2016 Hidricos de
Cérdoba
Dec 247/15 Plan de_Gestlon
Ambiental
Dec 248/15 Plan de_Gestlon
Ambiental
Seguro
Dec 288/15 Ambiental

REGLAMENTARIO DEL CAPITULO IX DEL IMPACTO
AMBIENTAL DE LA LEY N° 7343-PRINCIPIOS
RECTORES PARA LA PRESERVACION,
CONSERVACION, DEFENSA Y MEJORAMIENTO DEL
AMBIENTE

Anexo I: Proyectos Sujetos Obligatoriamente a
presentacion de Estudio de Impacto Ambiental (EslA).
Anexo II: Proyectos obligatoriamente sujetos a presentacion
de Aviso de Proyecto y condicionalmente sujetos a
presentacion de estudio de Impacto Ambiental.
Anexo lll: Guia para la Confeccién del Resumen de la Obra
yl/o Accién Propuesta (Aviso de Proyecto).

La Provincia de Coérdoba adhiere a la Ley Nacional N°
24051 y sus Anexos, haciendo aplicables sus
prescripciones para todos aquellos casos que sean de su
competencia. Clasifica a los generadores de Residuos
Peligrosos en categorias de acuerdo a su peligrosidad.

La utilizacion de los cuerpos receptores superficiales y
subterraneos, por parte de personas fisicas o juridicas,
debera contar con la autorizacion previa y especifica de la
Subsecretaria de Recursos Hidricos, ajustada a pautas y
condiciones que se establecen en la presente normativa.
Clasifica a las industrias en:

CATEGORIA | : Muy contaminante
CATEGORIA Il : Contaminante
CATEGORIA Il : Poco contaminante

Reglamentacion de los articulos N° 42, 43 y 44 del Capitulo
VII: “Planes de Gestion Ambiental” y articulos N° 49 y 50
del Capitulo IX: “Control y Fiscalizacion de Actividades
Antropicas” de la Ley de Politica Ambiental Provincial N°
10.208. Las entidades publicas o privadas que presenten
proyectos que deban someterse obligatoriamente al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental segun lo
estipula el articulo 15 de la Ley Provincial N° 10.208, segin
su Anexo |, y las obras y/o acciones en curso que como
resultado de las acciones de supervision, control y
fiscalizaciéon de las actividades antrépicas, a través de las
diferentes dependencias administrativas de la Autoridad de
Aplicacion o de la Direccién de Policia Ambiental, resulte
que degraden o sean susceptibles de degradar el ambiente,
deberan presentar Plan de Gestion Ambiental (PGA)
suscripto por la persona fisica o el representante legal de la
persona juridica y por un profesional inscripto en el Registro
Tematico de Consultores. La entidad deberd acompafiar el
Plan de Gestion Ambiental con una propuesta de Auditorias
Ambientales del Plan de Gestién Ambiental (AA-PGA) — a
Su cargo — para ayudar a su seguimiento. Para las obras
y/o acciones en curso, se dara un plazo de tres (3) meses
para el cumplimiento de la presentacion del Plan de
Gestion Ambiental (PGA) y de la propuesta de Auditorias
Ambientales del Plan de Gestién (AA-PGA).

APRUEBASE la reglamentacion del articulo N° 45, de la
Ley de Politica Ambiental Provincial N° 10.208, “Sistemas
de Gestién Ambiental”, de conformidad al Anexo Unico, el
que compuesto por una (1) foja util, forma parte integrante
del presente instrumento legal.

APRUEBA la reglamentacion del articulo 8, inciso k) de la
Ley 10.208 de Politica Ambiental Provincial, referido al
Seguro Ambiental, la que como Anexo 1, compuesto de dos
(2) fojas utiles, forma parte integrante del presente Decreto.
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Ley 8751

Dec. 1693/16

Manejo del
fuego

Régimen para
Loteos

(DIRECCION
GENERAL DE
CATASTRO)

Establecer las acciones, normas y procedimientos para el
Manejo del Fuego (prevencién y lucha contra incendios) en
areas rurales y forestales en el ambito del territorio de la
Provincia de Cérdoba.

Que a los efectos de la implementacién y mantenimiento
del procedimiento a instrumentar para los tramites de loteo
en el territorio provincial, resulta menester designar a la
Autoridad de Aplicacion, la que se hallara facultada para
disponer las modificaciones que estime pertinentes, como
asi también dictar las normas complementarias y la
verificacion de los requisitos para su cabal cumplimiento, a
los fines del Proceso para la Aprobacion de Loteos.

APRUEBASE el Procedimiento para la implementacion y
mantenimiento del Proceso de Aprobacion de Loteos, en
todo el territorio de la Provincia de Cdrdoba, el que como
Anexo Unico con cinco (5) fojas dtiles, forma parte
integrante del presente Decreto.

Crea el MEUL. El Dcto. Cuenta con un Anexo Unico.
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IV. ANALISIS DE IMPACTOS AMBIENTALES

4.1 Impacto Ambiental

Se entiende por impacto ambiental cuando una acciéon o actividad produce una
alteracion, favorable o desfavorable, en el medio o en alguno de los componentes del
medio. Hay que hacer constar que el término "impacto” no implica negatividad, ya que
estos pueden ser tanto positivos como negativos. Es la diferencia entre la situacion del
medio ambiente futuro modificado, tal y como se manifestaria como consecuencia de
la realizacion del proyecto, y la situacion del medio ambiente futuro tal como habria
evolucionado normalmente sin tal actuacion; es decir, o que se registra es la
alteracion neta positiva 0 negativa tanto en la calidad del medio ambiente como en la
calidad de vida del ser humano. Inmediato o de momento critico; temporal o
permanente; irrecuperable, irreversible, reversible, mitigable, recuperable o fugaz;

directo o indirecto; simple, acumulativo o sinérgico.

41.1 Procedimiento

En el presente Estudio de Impacto Ambiental se utiliza la metodologia propuesta por
Vicente Conesa Fernandez - Vitora. Esta metodologia se basa en el andlisis de
matrices de causa-efecto derivadas de la matriz de Leopold, arrojando resultados tanto

cuantitativos como cualitativos.

La Matriz de Causa-Efecto consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas
figuran las Acciones del Proyecto que pueden resultar impactantes y en las filas los

factores del Medio susceptibles de recibir impactos.

4.1.2 Identificacién de las Acciones

Para llevar a cabo la Identificacion se diferenciaron las acciones del proyecto de una

manera estructurada, atendiendo principal atencion a los siguientes factores:

‘U}\AC | ‘.
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Acciones que implican emision de contaminantes

+ A la atmodsfera
+ Al agua
+ Al suelo

+« En forma de residuos

Acciones derivadas del almacenamiento de residuos

4+ Dentro del nlcleo de la actividad

+ Transporte

+ Almacenaje

Acciones que modifican el entorno social, econémico y cultural

+ Aceptabilidad del entorno

Empleo

Transito vehicular

-+ F F

Cambios del paisaje

Aceptabilidad de los habitantes

4.1.3 Identificacién de los Factores

El medio tendra una mayor o menor capacidad de acogida del Proyecto, evaluando los

efectos que sobre los principales factores ambientales causen las acciones que se

detallan en el cuadro “ldentificaciéon de Acciones”.

COMPONENTE
SISTEMA SUBSISTEMA AMBIENTAL

Aire
Suelo

Agua

Flora
Fauna

Medio Fisico

Medio Socioecondémico-
cultural

e

NATALIAR VALLEQOS
[Lic. Gestion Ambiental |
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Medio inerte

Medio biético

Medio perceptual

Medio socio cultural

Medio econémico

Unidades de paisaje

Uso del suelo
Cultural
Infraestructura
Humanos —estéticos
Economia
Poblacién
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4.1.4 Identificacion de los Impactos

Se identificaran todas las relaciones causa-efecto existente entre las Acciones del
Proyecto y los factores del medio identificados, realizandose cruce de ambas

informaciones para la fase de construccién y funcionamiento del loteo:

ACCIONES DEL
FASES PROYECTO FACTORES

Calidad del aire

Adecuacion / Obras de Limpieza de terreno Contaminacion sonora
Infraestructura Instalacion de servicios Transito vehicular
Empleo

Aceptabilidad social en el

Localizacion
entorno

Aceptabilidad de los
vecinos

Funcionamiento B Ruidos
Ocupacion de las
parcelas Transito vehicular
Generacion de Residuos

Impacto visual
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4.1.5 Valoracion de Impactos Ambientales

Signo +/-;

+ Efecto positivo (+): Aquel admitido como tal, tanto por la comunidad técnica y
cientifica como por la poblacion en general, en el contexto de un andlisis
completo de los costes y beneficios genéricos y de las externalidades de la
actuacion contemplada.

+ Efecto negativo (-) : Aquel que se traduce en pérdida de valor naturalisimo,
estético-cultural, paisajistico, de productividad ecoldgica, o en aumento de los
perjuicios derivados de la contaminacion, de la erosion o colmatacion y demas
riesgos ambientales en discordancia con la estructura ecologico-geografica, el

caracter y la personalidad de una localidad determinada.

Causa - efecto:

+ Efecto directo: Aquel que tiene una incidencia inmediata en algin aspecto
ambiental.

+ Efecto indirecto o secundario: Aguel que no supone una incidencia inmediata
respecto a la interdependencia, o, en general, respecto a la relacion de un

sector ambiental con otro.

Acumulacion (A): Se distingue entre efectos simples, acumulativos o sinérgicos

segun se acumulen.

+ Efecto Simple: Aquel que se manifiesta sobre un solo componente ambiental o
cuyo modo de accién es individualizado, sin consecuencias en la induccion de
nuevos efectos, ni en la de su acumulacién, ni en la de su sinergia.

+ Efecto cumulativo: Aquel que al prolongarse en el tiempo la accion del agente
inductor, incrementa progresivamente su gravedad, al carecerse de
mecanismos de eliminacién con efectividad temporal similar a la del incremento
del agente causante del dafio.

+ Efecto Sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultdnea de varios agentes supone una incidencia ambiental
mayor que el efecto suma de las incidencias individuales contempladas
aisladamente. Asimismo, se incluye en este tipo aquel efecto cuyo modo de

accion induce en el tiempo la aparicién de otros nuevos”.
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Intensidad (1):

+ Por la intensidad o grado de destruccién del factor ambiental se clasifican los
impactos en total, si la destruccion del factor es completa, notable si es

elevada, media y minima si es muy pequefa.

Extension (EX):

+ Sila medida del impacto se realiza por la extensién de la superficie afectada se
dice que puede ser puntual, local, parcial y extensivo y considerar incluso si la
ubicacion es critica.

Momento (MO):

+ También se considera el momento en el que se produce el efecto respecto a la
accion. Es decir, su incidencia en el tiempo: Aquel cuya incidencia puede
manifestarse, respectivamente, dentro del tiempo comprendido en un ciclo

anual, antes de cinco afios, o en periodos superiores

Persistencia (P):

+ Efecto permanente: Aquel que supone una alteraciéon indefinida en el tiempo
de factores ambientales predominantes en la estructura o en la funcion de los
sistemas de relaciones ecoldgicas o ambientales presentes en el lugar.

+ Efecto temporal: Aquel que supone alteracién no permanente en el tiempo,
con un plazo temporal de manifestacion que puede estimarse o desestimarse”.
Un efecto temporal va a ser siempre reversible y recuperable. Los efectos
permanentes pueden ser reversibles o irreversibles, y recuperables o

irrecuperables.

Reversibilidad (Rv): La definicion del concepto de reversibilidad habla de procesos
naturales y de medio plazo. Es decir, que de forma natural, al cesar la accién, el medio

sea capaz de eliminar el efecto antes de cinco afios.

+ Efecto reversible: Aquel en el que la alteracibn que supone puede ser
asimilada por el entorno de forma medible, a medio plazo, debido al
funcionamiento de los procesos naturales de la sucesion ecologica y de los

mecanismos de autodepuracién del medio.
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+ Efecto irreversible: Aquel que supone la imposibilidad, o la "dificultad
extrema", de retornar, por medios naturales, a la situacion anterior a la accién

que lo produce”.

Recuperabilidad (RC)

+ Efecto recuperable: Aquel en que la alteracion que supone puede eliminarse,
bien por la accién natural, bien por la accion humana, y, asimismo, aquel en
gue la alteracion que supone puede ser reemplazable.

+ Efecto irrecuperable: Aquel en que la alteracién o pérdida que supone es
imposible de reparar o restaurar, tanto por la accion natural como por la

humana”.

Se tendran en cuenta los siguientes valores para efectuar la “valoracion cuantitativa de
los Impactos Ambientales”:

VALORACION CUALITATIVA
-Impacto beneficioso +
SIGNO o
-Impacto perjudicial -
ACUMULACION (A) EXTENSION (E
. Area de influencia
Simple 1 Puntual 1
Acumulativo 3 Parcial 2 ‘I
S ) y
Sinérgico 5 Extenso 3 ?
INTENSIDAD (1) PERSISTENCIA (P)
Grado de destruccion Permanencia del efecto
Baja 1 Temporal 1
Media
Alta g Permanente 3
REVERSIBILIDAD (Rv) RECUPERABILIDAD (Rc)
Medios naturales Medios humanos
Reversible 1 Recuperable 1
Irreversible 3 Irrecuperable 3

FORMULA: Im=#(A+E+|+P+Rv+Rc)
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A. Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales Cualitativo
B. Matriz de Identificacion y Valoracion de Impactos Ambientales
Cuantitativo

C. Conclusiones de la matriz
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MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES - CUALITATIVO

ETAPA DE FUNCIONAMIENTO

£ ETAPA DE CONSTRUCCION
“LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y LOGISTICO COPESP”
GENERAL CABRERA, CORDOBA
INTERPRETACION g =
> 8 g 3 4
o un ke) 5 >
IMPACTO POSITIVO IMPACTO NEGATIVO § % S ° g 9
o gy | B 2 cg | D&
9] < c £ 85 s B
B T @ e 2 55 S 35
4 o 5 3 % gw s}
N P [ c o 9 2 £
Y ] S (] ) 2
E | s | § 5
£ © © <) S
MEDIO COMPONENTE AMBIENTAL FACTOR DEL MEDIO VI
0 X X X X X
Calidad del aire
Aire
. . X X X X X
Ruido ambiental 0
) X X X X X X
Medio Fisico suelo Calidad del suelo
Calidad del 0 0 0 0
Agua alidad del agua
- 0 X 0 0
ora N/A
Medio Biolégico 0 0 0 (] (] ]
Fauna N/A
- . X X X X X X
Aceptabilidad social del entorno
. . o Aceptabilidad de los Habitantes X X X X X X
Medio social - econémico
Generacién de empleo X X X X X X
Medio Socioeconémico-cultural
0
Residuos
Medio urbano
X X 0 0 0 X
Modificacién del paisaje (impacto visual)

5 0
2| ¢ | g | 38
o 5 w 2 Py (v}
= £ °L% 1224 85
S 02 | 8% |S2m| 8%
o n o9 S Ew I a
3 o c D c 8o 5
9 - [ Loy 2
< % 'E.E Ebg c o
°>) = o U + v
S c © c o & € €
c = [T o wn Y £ >
hel (] € © G ©2 c E
o E g £ c EY Yo
[ £ s g =] e O
2 3 2 | g g
= ‘n 0
o] =
V.l
X 0 X X X
X X X (1] X
X X X
X 0
X X X
0
0 0 0 X
0 0 0 0 0
X X X X X
X X X X X
X X X
0 0
X X X X X
X X X
0 0
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MATRIZ DE IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES - CUANTITATIVO

£ ETAPA DE CONSTRUCCION ETAPA DE FUNCIONAMIENTO
I1; ”
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y LOGISTICO COPESP
GENERAL CABRERA, CORDOBA
T
© — — © ] u
. > t?D g _8 " § § n _é 8 .8 8 o
Impactos Negativos 23 o S 5 o £ S 2t 122y 835
5 = o Y c [ a & 5 [T
Compatible Moderado £ 3 5 I3 3, - o Sy | TES v 5
g @ v o © 8 o v 9 E® v
1-10 1115 S 2o 2 = £ 3 c g = v 28 | 2809 =
i o © < S = © B 2 o g€ L py e
o T 2 > 58 C 5 T o £ < E- Y e
g — © > % P c % = ° g t Y c Y L o
Impactos Positivos 3t g g S 5= c g §% | 5%8| ES
aa 9O v} © 2 2 E c ® o 82 S E
E® o D 5 S E 2 g5 |58%| £
g 8 © 3 = R c
(@] = n @ =
O
V.l V.
MEDIO COMPONENTE AMBIENTAL FACTOR DEL MEDIO
+13 +11 +11
Calidad del aire 0 -13 -8 -8 -8 -13 -8.33 -13 0
Aire
Ruido ambiental 0 -13 -8 -8 -8 -13 -8.33 -13 -6 +6 0
X +10 -12 -8 -8 -8 -8 +13 +11
Medio Fisico Suelo Calidad del suelo -5.66 -6 0
) 0 0 0 0 0 0 +11 +13
Calidad del agua 0 0 0
Agua
0 15 0 0 0 0 2.5 0 0 0 0
Flora N/A
Medio Biolégico 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fauna N/A
- ) +11 +13 +13 +13 +13 +8 +13 +13 +13
Aceptabilidad social del entorno
. . I Aceptabilidad de los Habitantes +11 +13 +13 +13 +13 +8 +13 +13 +13
Medio social - econémico
Generacién de empleo +8 +8 +11 +11 +11 +8 0 +11 +6
Medio Socioeconémico-cultural
0 11 -11 -11 11 -13 -11 -11 -6
Residuos
Medio urbano
+13 +11 0 0 0 +11 +11 0 0
Modificacién del paisaje (impacto
visual)
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Conclusiones de la Matriz

Impactos en el Medio Fisico: los impactos ambientales negativos (-) se encuentran asociados principalmente a las obras de adecuacién e instalacién de servicios, como asi también a la limpieza del
terreno,apertura de nuevas calles y construccién de las viviendas. Si bien estos impactos son puntuales y su persistencia en el tiempo es temporal (durante la construccion), y COMPATIBLES con el
emprendimiento, se recomienda seguir los lineamientos de las medidas de Prevencién y mitigacion de impactos.En la etapa de funcionamiento se encuentran impactos ambientales negativos asociados a la
circulacién de vehiculos. Los impactos positivos (+) estan relacionados con la provisidon de agua y conexion a la red cloacal y provision de servicios y mantenimiento de los sistemas de infraestructura y espacios

comunes del Parque Industrial.

+13 +i1 +11
Calidad del aire 0 -13 -8 -8 -8 -13 P 13 0
Aire
Fuide ambiental 1] -13 -8 -8 -8 -13 -B.33 -13 £ + 0 -3
) +10 -12 -8 -8 -8 -8 +13 +11 +11
Medio Fisico tusla Calidad del suelo -5.66 £ )]
. 0 1] 1] 1] 1] 1] +11 +13 +11
Aguz Calidad del 2gus 0 o 0

Impactos en el Medio Biolégico: se ha detectado bajo impacto en el medio bioldgico, por tratarse de un area ya intervenida desde el punto de vista antrépico, en su area de influencia directa e indirecta.

L] -13 L] L] 1] 1] -3 L] L] L] 0 +13

Flara NjA

Medio Bioldgico , 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fauna MIA

Impactos sobre el Medio Socio-econémico cultural: los impactos asociados,son en su gran mayoria impactos positivos, vinculados a la aceptabilidad social y los beneficios para el area industrial proxima o de
nuevos interesados. Asimismo se menciona el impacto econémico (+) para el area de influencia directa por el intercambio de bienes y servicios que traera el nuevo emprendimiento y se destaca la generacion de
empleo. Los impactos negativos estan asociados a la generacion de residuos, propio de un area urbanizada, y para lo cual se contara con las medidas de gestion adecuadas.
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0 -11 -11 -1 -11 -13 -11 -11 -11 £ -11
Residuos
Medio urbano
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D. Conclusiones Generales

Se considera que el Proyecto de “LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y LOGISTICO
“COPESP” MATRICULA 1.785.234”, para la instalacién de un parque industrial -
Nomenclatura Catastral Provincial: 18-02-07-01-02-078-110, no genera

inconvenientes para su desarrollo, teniendo en cuenta que posee:

+ Factibilidad de Localizacién y Uso del Suelo - emitido por la Municipalidad de

General Cabrera

+ Certificado de No Inundabilidad - emitido por la Municipalidad de General

Cabrera
+ Certificado de Escorrentias - emitido por la Municipalidad de General Cabrera

+ Factibilidad de suministro de energia eléctrica y alumbrado publico- emitido por
Cooperativa De Provision de Electricidad Y Servicios Publicos General Cabrera
Ltda.

+ Factibilidad de conexion Agua Potable - emitido por la Municipalidad de

General Cabrera

+ Factibilidad de Recoleccion de Residuos Domiciliarios, Riego y Conservacién

de Calles - emitido por la Municipalidad de General Cabrera

+ Certificado de no afectacién al patrimonio cultural - emitido por la Municipalidad

de General Cabrera
+ Estudio hidrologico-hidraulico

+ Estudio de -caracterizacion del medio fisico, absorcién, permeabilidad e

infiltracién
+ Andlisis de agua de consumo
+ Plan de forestacion

+ EIl Calculo de Nivel de Complejidad Ambiental, da como Resultado que es un
emprendimiento de Primera Categoria, con un puntaje de 3, no encontrdndose
alcanzado a los requerimientos de Contratacion del Seguro Ambiental, de
acuerdo al Dcto. 288/15.
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+ Que de acuerdo al andlisis de los impactos ambientales, en lineas generales el
Proyecto es Compatible con el entorno donde se pretende desarrollar,
asimismo se menciona que se debera cumplimentar con todos los lineamientos
del Cédigo de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de General Cabrera,
como asi también toda la normativa vigente de la Direccibn General de

Catastro y de la Secretaria de Ambiente y Cambio Climético.

+ Siendo que en su mayor parte , los impactos ambientales negativos (-) estan
asociados a la Etapa de Construccién, por ello, se recomienda seguir los
lineamientos del PLAN DE GESTION AMBIENTAL, que a continuacion se
detalla:
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DOCUMENTOS ANEXOS

LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y LOGISTICO
COPESP

COOPERATIVA DE PROVISION DE ELECTRICIDAD Y
SERVICIOS PUBLICOS GENERAL CABRERA LTDA.

(COPESP)
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V. DOCUMENTOS ANEXQOS
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