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3 RESUMEN EJECUTIVO

El proyecto se localiza en la provincia de Cordoba, departamento Punilla, a 4 km al norte en
linea recta desde la localidad de Carlos Paz, a 900 m de distancia de la margen izquierda del
lago San Roque, corresponde a la jurisdiccion del municipio de Villa Santa Cruz del Lago.

Las coordenadas del ingreso al mismo son: 31° 22’ 08.05” S — 64° 30’ 30,6” O y se desarrolla
sobre una superficie total de 7 hectareas.

En el ingreso del Complejo Turistico se instalar4 un centro comercial, un restaurante con
vistas al lago, la administracion general y el control de ingreso. Esta disefiado con espacios
de esparcimiento exteriores, que se combinan al unisono en un entorno urbano y natural. La
arquitectura con la naturaleza, logrando desde el disefio el mayor encastre estilistico entre
forma y funcién, con un lenguaje natural como eje del desarrollo.

Con el desarrollo de casi 32.000 mil metros cuadrados de construccion, distribuidos en 4
edificios de planta baja y cinco pisos que alojan 282 departamentos de uno y dos dormitorios,
jerarquizados por sus ingresos, estaran definidos por sus grandes halls de recepcién, sus
dimensiones y las obras que envuelven los espacios, con espacios de calidad y confort para
el esparcimiento, club house, piscina, senderos y circulaciones que aportan valor al desarrollo
deportivo y la recreacion.

El proyecto cuenta con las factibilidades de uso del suelo y de los servicios necesarios como
energia eléctrica, provision de agua potable, recoleccion de residuos y las aprobaciones de
la Administracion Provincial de Recursos Hidricos en los referido a escorrentias y efluentes.

Para la formulacién del presente Estudio de Impacto Ambiental se realizaron en forma previa
los estudios de linea de base necesarios, tales como flora, fauna, ruido, calidad del aire, agua
y suelo, paisaje, etc.

En relacion con los impactos ambientales identificados y valorados, los mismos son en su
mayoria bajos y aquellos que adquieren el caracter de moderados es posible la aplicacion de
medidas de mitigacién, entre ellas podemos citar el reuso para riego de los efluentes tratados
en las plantas de tratamiento a instalar en los predios.

Como impacto positivo se puede resaltar el aumento en los niveles de empleo de la zona en
la etapa de construccién, pero mas importante aun los empleos que se van a generar en
forma directa e indirecta en la etapa de funcionamiento.

Es necesario resaltar que el presente proyecto viene a rescatar un espacio abandonado por
décadas y que se habia convertido en un sitio con un alto nivel de degradacién y simbolo de
pérdida de valor de la actividad turistica, por una nueva oferta de alto valor con impactos
positivos sobre toda la zona.
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4 INTRODUCCION

4.1 Objetivo General

El objetivo del presente es evaluar los impactos ambientales que pudiera producir el Proyecto
del “CLUB VACACIONAL VENETO 360" a ser ubicado en Villa Santa Cruz del Lago en el
Departamento Punilla.

4.2 Objetivos Particulares

- lIdentificar las acciones del Proyecto que puedan producir impactos
- lIdentificar los factores del ambiente susceptibles de recibir impactos
- Identificar los impactos esperables

- Valorar los impactos identificados

- Analizar y proponer medidas de mitigacién

- Formular el Plan de Gestion Ambiental del Proyecto

4.3 Metodologiay organizacion del documento

En esta seccion se describe la metodologia utilizada para este Estudio, y la organizacion
definida para una mejor lectura de este documento.

En primer lugar, se realizé la recopilacion de la normativa legal nacional, provincial y municipal
relevante al proyecto, se recopilaron y analizaron todos los estudios de diagndstico
ambientales, sociales, econémicos para poder definir una linea base dentro del area de
influencia de nuestro proyecto.

Para una mejor lectura de este documento, se presenta una sintesis con los aspectos
fundamentales del proyecto con todos los aspectos constructivos considerados.

Luego, analizando las acciones del proyecto y los factores del ambiente, se identificaron los
impactos ambientales positivos y negativos relevantes en el area de influencia directa e
indirecta del proyecto, debidos a las distintas acciones de cada etapa y actividad del proyecto
sobre cada uno de los factores ambientales afectados.

Seguido de ellos, se presentan como anexos los documentos completos de los estudios de
linea de base que fueron tenidos en cuenta para este estudio.

El Plan de Gestibn Ambiental asociado a este Estudio se presenta en un documento separado
en forma complementaria.
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

La zona en estudio se localiza en la provincia de Cordoba, departamento Punilla, a 4 km al
norte en linea recta desde la localidad de Carlos Paz, a 900 m de distancia de la margen
izquierda del lago San Roque, corresponde a la jurisdiccién del municipio de Villa Santa Cruz
del Lago.

Al emprendimiento se accede desde la Ciudad de Villa Carlos Paz, circulando por la Ruta
Nacional N° 38 y a 0.5 km después del cruce de la ruta a Tanti se ubica la calle Pasteur,
ingresando por la misma 1 km, se encuentra el emplazamiento del desarrollo del proyecto.

Las coordenadas del ingreso al mismo son: 312 22’ 08.05” S — 642 30’ 30,6” W
La superficie total de los terrenos es de 7,0 Has.
La distancia total desde la ciudad de Cérdoba es de aproximadamente 50 Km.

En el ingreso del complejo se instalara un centro comercial, un restaurante con vista al lago,
la administracion general y el control de ingreso.

Esta disefiado con espacios de esparcimiento exteriores, que se combinan al unisono en un
entorno urbano y natural. La arquitectura con la naturaleza, logrando desde el disefio el mayor
encastre estilistico entre forma y funcién, con un lenguaje natural como eje del desarrollo.

En dos terrenos de 50.000 metros cuadrados y de 20.000 metros cuadrados (CLUB
VACACIONAL VENETO 360), esta propuesta llega para revitalizar los entornos, y redefinir el
concepto turistico de las Sierras de Cérdoba.

Con el desarrollo de casi 32.000 mil metros cuadrados de construccién, distribuidos en 4
edificios de planta baja y cinco pisos que alojan 282 departamentos de uno y dos dormitorios,
jerarquizados por sus ingresos, estaran definidos por sus grandes halls de recepcion, sus
dimensiones y las obras que envuelven los espacios, con espacios de calidad y confort para
el esparcimiento, club house, piscina, senderos y circulaciones que aportan valor al desarrollo
deportivo y la recreacion.

Cada edificio posee un subsuelo de cocheras, y ademas de ello, contamos con un parking
exterior techado. Amplios espacios, facil acceso y vigilancia mediante camaras de seguridad
las 24 horas.

El disefio contempla un area deportiva con canchas de futbol, tenis, 2 canchas de paddle, 2
canchas de bochas y una cancha multideportivo, con su respectivo quincho con asadores de
aproximadamente 100 m2, se disefiaron espacios con ubicacion privilegiada y visuales Gnicas
de usos multiples, con restaurante, espacios de permanencia interiores y exteriores, area de
servicios, bafios, depositos, incluyendo también gimnasio, spa (sala de masajes, sauna,
vestidor, duchas) y piscina climatizada, distribuidos en aproximadamente 1000 m2.
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La piscina principal del complejo es el icono interno del desarrollo, por magnitud y sus
caracteristicas innovadoras en cuanto a representar la naturaleza plena dentro del complejo,
con cascadas, espacios naturales de solarium con vegetacion y disefio paisajistico de
jardines, vinculados todo el sector con propuestas innovadoras como plazas naturales, con
microcine, recorridos por senderos que recorren aproximadamente 2 kilbmetros rodeados de
naturaleza.

5.1 Exteriores

El emprendimiento tiene la posibilidad de desarrollar casi el 85% de la superficie del terreno
en espacios verdes y de esparcimiento. Por esta razén, se ha prestado mucha atencion al
disefio de los parques, haciendo énfasis en la no utilizacibn de especies invasoras,
desarrollando espacios de recorrido vivencial, corredores verdes, espacio de pausa para
contemplacion del entorno inmediato y lejano, reconocimiento de las especies autdctonas,
logrando asi el equilibrio que la naturaleza necesita, y de esa manera, colaborar con el
proceso de rehabilitacion de la biodiversidad de nuestra provincia. En todos los espacios
verdes se efectuara el riego reutilizando los efluentes depurados.

5.2 Interiores

Cada espacio interior esta disefiado para asegurar el confort y comodidad, las terminaciones
han sido seleccionadas de acuerdo a los méas altos estandares de calidad. Servicios
conectados al edificio y un equipamiento de primer nivel te brindaran una sensacién Unica de
comodidad.

Porcellanato pulido y rectificado 60x60.

Cocina eléctrica con vitroceramica.

Muebles bajo y sobre mesada de fabricacion propia.

Puertas de melamina con detalles en acero inoxidable y cerradura electronica.
Terminaciones en yeso con moldura en todo el perimetro del cielo raso.

Aberturas de aluminio con vidrio DVH de piso a techo linea A30

Artefactos y accesorios de bafio de primera linea, con sistema de valvula
independiente para inodoros, reutilizando agua del sistema primario de cloacas en
consecuencia del sistema de tratamiento disefiado.

Puertas de ingreso de vidrio templado con cerradura magnética.

Doble cochera con parking para bicis y motos.

Sistema de seguridad por cAmaras.

Instalacién eléctrica con circuitos diferenciados.

Calefaccion central marca Ariston o Similar.

Sistema de paneles solares para agua sanitaria.

Sistema de medicién de consumo de agua por unidad.

Balcones con asadores en todas las tipologias.
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6 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Las ciudades actualmente atraviesan constantes cambios tanto en sus estructuras como en
la manera de relacion de la sociedad, dichos cambios hacen parte del entendimiento de la
ciudad como un organismo vivo que esta en constante movimiento y expansion.

El CLUB VACACIONAL VENETO 360, propone una evolucion de estos paradigmas, con el
objetivo general del desarrollo de la zona como el punto turistico mas emblematico de todo el
valle de punilla, potenciar la regién, mediante el desarrollo turistico mediante la actividad
hotelera, gastrondmica y del entretenimiento. El emprendimiento cuenta con caracteristicas
sustentables, como el reuso del agua, que lo distinguen de los otros emplazamientos de la
zona.

El CLUB VACACIONAL VENETO 360 se constituye como un complejo ubicado sobre una
superficie global compuesta por dos lotes, el primero de ellos designado catastralmente como
Parcela 37-02-376-015 LOTE OFICIAL IV, Manzana D, y el segundo como Parcela 23-04-58-
37-02-376-014 LOTE OFICIAL IV, Manzana E.

La localizacion del proyecto cuenta con la factibilidad de uso del suelo respectiva otorgada a
través de la Ordenanza N° 352/2022 por el Concejo Deliberante de la Municipalidad de Villa
Santa Cruz del Lago.

- Ubicacion Geografica -

10
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- Nomenclatura de los Proyectos -

El proyecto en su totalidad se encuentra pensado para ejecutarse con contrataciéon de mano
de obra y recursos locales y zonales desde los inicios de fase constructiva hasta su etapa
final.

De igual manera, en la etapa de habitabilidad, el funcionamiento del desarrollo implicara
continuar con la premisa anterior respecto a recursos humanos y materiales, promoviendo de
tal forma el desarrollo a escala externa.

6.1 Analisis del Desarrollo

Analizando y sectorizando el proyecto por distribucién segun lotes, resulta:
Desarrollo sobre Lote N°1, denominado comercialmente VENETO 360/ 1

Considerando la generalidad del proyecto, sobre Lote N° 1, segun desarrollo, el mismo resulta
con un Factor de Ocupacion de Suelo (FOS) de 8.15 % resultante de 4078.53 m2 proyectados
de pisada sobre la superficie total del lote de 50000.00 m2, reflejando en consecuencia una
proyeccion de 45921.47 m2 de superficie libre verde. Con respecto al Factor de Ocupacion
Total (FOT) devenido del desarrollo es de 48% generado por una superficie cubierta total de

24333.84 m2.
@\ u&\’& ‘n\ N

11
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Analizando de forma particular el sector desarrollado, se consideran en detalle las siguientes
superficies/areas distribuidas en la extension de la superficie.

- Area Ingreso: Compuesta por Estacionamiento de Cortesia Exterior, guardia de
control de acceso vehicular y peatonal, oficina de recepcién y administracion general.
Superficie Cubierta: 75.00m2. Ubicada sobre linea municipal en al acceso principal
al complejo.

- Torre 1: Edificio constituido por un Nivel de Subsuelo, Planta Baja, 5 Niveles, Mirador
Cubierto en 6to Piso, Azotea Inaccesible y Sala de Maquinas. Superficie de Pisada
1315.06m2. Superficie Total Proyectada 8805.09m2. Discriminando este ultimo
valor, corresponden 6792.72m2 a Superficie Privada, 625.00 m2 a cocheras y
1387.37 m2 a uso comun. El nivel de subsuelo incluye 50 estacionamientos con una
superficie individual de 12.5m2, disefiando en el exterior cercano los 34 restantes
para cubrir la necesidad total de esta torre totalizando una superficie de 425.00m2.
El blogue se compone por 84 departamentos conformados por 24 Un. de 1 dormitorio
de superficie total de 57,02m2, 36 Un de 2 dormitorios de superficie total de 81,59m2
y 12 Un. de 2 dormitorios superficie total de 88.87m?2.

TABLA RESUMEN TORRE 1
NIVEL SUPERFICIE {m?)

SUP. DPTOS COMUN TOTAL
Planta Baja 1132,12 182,94 1315,06
1°Piso 1132,12 139,78 1271,90
2°Piso 1132,12 139,78 1271,90
3°Piso 1132,12 139,78 1271,90
4° Piso 1132,12 139,78 1271,90
5° Piso 1132,12 139,78 1271,90

Terraza (MIRADOR) 0,00 122,16 122,16

Sala de Maquinas 0,00 40,00 40,00
TOTAL 6792,72 7836,72
NIVEL SUP. COCHERAS |  COMUN TOTAL

SUBSUELO 625,00 343,37 968,37
SUPERFICIE PROYECTADA T1 343,37 8805,09
COCHERAS EXTERIORES | 42500 | | 425,00

Tabla Resumen Superficies — Torre 1

- Torre 2: Edificio constituido por un Nivel de Subsuelo, Planta Baja, 5 Niveles
habitables, escalonados en un nivel por condicionante del terreno de fundacion,
mirador cubierto en Ultima planta, azotea Accesible y Sala de Maquinas. Superficie
de Pisada 1003.43 m2. Superficie Total Proyectada 5904.73 m2. Discriminando este
altimo valor, corresponde 5078.94 m2 a Superficie Privada y 825.79 m2 a uso
comun.
La torre se compone por 60 departamentos conformados por 18 Un. de 1 dormitorio
de superficie total de 57,02 m2, 12 Un de 2 dormitorios de superficie total de 81,59

12
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m2y 12 Un. de 2 dormitorios de superficie total de 88,87 m2 y 6 Un. de 2 dormitorios
de 97.75 m2.

El nivel de subsuelo incluye 40 ubicaciones para vehiculos con una superficie
individual de 12.5 m2. Se complementa el alcance del desarrollo de Torre 1 con
estacionamientos externos complementarios a la totalidad de unidades
habitacionales.

TABLA RESUMEN TORRE 2
NIVEL SUPERFICIE [m?)

PROPIA COMUN TOTAL

Planta Baja 846,49 156,94 1003,43

1* Piso B4f,49 125,77 972,26

2* Piso 846,49 12577 972,26

3* Piso 845,49 125,77 972,26

4* pPiso B4f,49 12577 972,26

5* Piso 845,49 12577 972,26

Sala de Maquinas 0,00 40,00 40,00

TOTAL 5078,94 825,79 5904,73

NIVEL SUP. COCHERAS | COMUN TOTAL

5UBSUELD 500,00 262,08 762,08

SUPERFICIE PROYECTADA T1 1087,87 6666,81

COCHERAS EXTERIORES | 25000 | | 25000

Tabla Resumen Superficies — Torre 2

Torre 3: Edificio constituido por un Nivel de Subsuelo, Planta Baja, 5 Niveles
habitables, escalonados en un nivel por condicionante del terreno de fundacion,
mirador cubierto en Ultima planta, azotea Accesible y Sala de Maquinas. Superficie
de Pisada 1003.43m2. Superficie Total Proyectada 6666.81m2. Discriminando este
ultimo valor, corresponden 5078.94m2 a Superficie Privada, 500.00 m2 a cocheras
y 1087.87 m2 a uso comun. El nivel de subsuelo incluye 40 estacionamientos para
vehiculos con una superficie individual de 12.5m2, disefiando en el exterior cercano
los 20 restantes para cubrir la necesidad total de esta torre totalizando una superficie
de 250.00m2.

La torre se compone por 60 departamentos conformados por 18 Un. de 1 dormitorio
de superficie total de 57,02m2, 12 Un de 2 dormitorios de superficie total de 81,59m2
y 12 Un. de 2 dormitorios de superficie total de 88,87m2 y 6 Un. de 2 dormitorios de
97.75m2.
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TABLA RESUMEN TORRE 3
NIVEL SUPERFICIE (m?”)
PROPIA COMUN TOTAL
Planta Baja 846,49 156,94 1003,43
1° Piso 846,49 125,77 972,26
2° Piso 846,49 125,77 972,26
3° Piso 846,49 125,77 972,26
4° Piso 846,49 125,77 972,26
5° Piso 846,49 125,77 972,26
Sala de Maquinas 0,00 40,00 40,00
TOTAL 5078,04 825,79 5904,73
NIVEL SUP. COCHERAS |  COMUN TOTAL
SUBSUELO 500,00 262,08 762,08
SUPERFICIE PROYECTADA T1 1087,87 6666,81
COCHERAS EXTERIORES | 250,00 | | 250,00

Tabla Resumen Superficies — Torre 3

Tabla Resumen - Distribucién de Unidades por Torre
SUPERFICIE (m’ Unidades

DESIGNACION TIPOLOGIA CUBIERTA | BALCON TOTAL Torre 1 Torre 2 Torre 3 TOTAL
Departamento 1 DORMITORIO 47,05 9,97 57,02 24 18 18 60
Departamento 2 DORMITORIOS - Sup. A 67,68 13,91 81,59 36 12 12 60
Departamento 2 DORMITORIOS - Sup. B 68,68 20,19 88,87 12 12 12 36
Departamento 2 DORMITORIOS - Sup. C 73,52 24,23 97,75 0 6 6 12
Departamento 2 DORMITORIOS - Sup. D 93,60 24,78 118,38 12 12 12 36

TOTAL 204

Tabla Resumen Distribucion Unidades Habitacionales

Amenities: El proyecto cuenta con:

o Piscina de uso comun exterior de 1194 m2, solarium de 922.34 m2 y salon
de usos multiples funcional al uso del sector con una superficie cubierta de
125 m2, de alcance a la totalidad de las unidades habitacionales.

o Area deportiva de una extension global de 2720 m2 contemplando en la
misma, 2 canchas de Paddle, 1 cancha de tenis, 1 cancha de fltbol, 2
canchas de bochas, 1 playon polideportivo y senderos de conexion interna.
El sector se complementa con un salén de usos multiples referidos al sector
de 97.5 m2 cubiertos y una extensién de estacionamiento de uso comun.

o Area productiva, compuesta por una extension del lote destinadas a
cultivos.

o Club House, constituido por un blogue de dos niveles de una superficie total
construida de 972.62 m2 en base a una ocupacion de 459.11 m2 del terreno,
incluyendo en su desarrollo la existencia de un restaurante en nivel superior
y de gimnasio, spa y piscina climatizada interior en nivel inferior. Se
complementa con un sector de estacionamiento de cortesia al sector.
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o Torre 360, Plaza Seca. Superficie de uso comdn y externa al complejo,
compuesta por una explanada y Torre Mirador de 80 m de altura, con
acceso a través de escaleras y ascensores panoramicos. Esta Ultima
contempla en su sector superior dos niveles, siendo el primero de ellos un
restaurante de superficie cubierta de 380.00 m2 y el nivel superior una
extension descubierta con baranda perimetral vidriada.

TABLA RESUMEN SUPERFICIES COMUNES - AMENITIES
AMENITIES / AREAS SUPERFICIE (m?)

COMUNES CUBIERTA DESCUBIERTA | SUB-TOTAL HUELLA

_ CLUBHOUSE | 97262 | @ 000 | 97262 | 459,11

QUINCHO DEPORTIVO 97,50 0,00 97,50 97,50

INGRESO 75,00 0,00 75,00 75,00

QUINCHO 125,00 0,00 125,00 | 125,00
TORRE 360 380,00 0,00 380,00 380,00

TOTAL 1650,12 0 1650,12 756,61

Tabla Resumen Superficie de Espacios Comunes

Desarrollo sobre Lote N°2, comercialmente denominado VENETO 360/ 2:

Considerando la generalidad del proyecto, sobre Lote N° 2, segun desarrollo, el mismo resulta
con un Factor de Ocupacion de Suelo (FOS) de 8.08 % resultante de 1616.6 m2 proyectados
de pisada sobre la superficie total del lote de 200000 m2 resultando una proyeccion de
45921.47 m2 de superficie libre verde. EIl Factor de Ocupacién Total (FOT) resultante del
desarrollo es de 35.8% generado por una superficie cubierta total de 7165.52 m2.

Analizando de forma particular el sector desarrollado, se consideran en detalle las siguientes
superficies/areas distribuidas en la extension de la superficie.

- Area Ingreso: Compuesta por guardia de control de acceso vehicular y peatonal.
Superficie Cubierta: 125.00 m2.

- Bloque principal, formado por tres torres cuya huella presenta una superficie cubierta
de 1360.92 m2 y una superficie total proyectada de 6909.9 m2 de los cuales 4766.06
m2 corresponden a superficies privadas y 2143.84 m2 de superficie comun. De forma
particular, el bloque, se divide en:

o Torre Central, conformada por &rea de acceso principal, Planta Baja, 4 Niveles,
Azotea Inaccesible y Sala de Maquinas. La misma cuenta con 18 unidades
habitacionales de 1 dormitorio.

o Torres Laterales, conformadas por dos blogques de Planta Baja, 4 Niveles,
Azotea Inaccesible y Sala de Maquinas. La misma cuenta con 30 unidades
habitacionales siendo 25 un. de 1 Dormitorio y 5 Un. de 2 Dormitorios.
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TABLA RESUMEN TORRE PRINCIPAL
NIVEL SUPERFICIE (m”
PROPIA COMUN TOTAL
Planta Baja 1090,06 270,86 1360,92
I 1°Piso | 1090,06 | 270,86 | 1360,92 |
22 Piso 1090,06 270,86 1360,92
32 Piso 747,94 612,98 1360,92
42 Piso 747,94 612,98 1360,92
Sala de Mdguinas 0,00 105,30 105,30
TOTAL 4766,06 2143,84 6909.,9

Tabla Resumen Superficies — Torre Principal

Tabla Resumen - Distribucion de Unidades por Torre
UPERFICIE (m’ Unidades
DESIGNACION TIPOLOGIA CUBIERTA BALCON TOTAL Torre 1 Torre2 | Torre3 TOTAL
1 Dormiitorio. 47,05 9,97 57,02 25 18 25 68
2 Dormitorios. 68,68 20,19 88,87 5 0 5 10
TOTAL 78

Tabla Resumen Distribucion Unidades Habitacionales.

- Estacionamiento Exterior. Correspondiente a la cantidad de plazas respectivas a la
totalidad de unidades funcionales.

- Piscina, Solarium, SUM. Compuesto por piscina exterior, solarium perimetral y salon
de uso multiples de alcance del sector presentando una superficie cubierta de 130
m2.

TABLA RESUMEN SUPERFICIES COMUNES - AMENITIES
AMENITIES / AREAS SUPERFICIE (m’)
COMUNES CUBIERTA DESCUBIERTA | SUB-TOTAL
INGRESO 125,68 0,00 125,68
QUINCHO 130,00 0,00 130,00
TOTAL 255,68 0,00 r 255,68

Tabla Resumen Superficie de Espacios Comunes

6.2 Infraestructura Complementaria/ Servicios

Si bien geogréfica y catastralmente el proyecto se posiciona sobre dos lotes, ambos, contaran
con igualdad de servicios e infraestructura de forma independiente.
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Las unidades habitacionales y espacios comunes contaran con:

- Servicio de Agua. Segun provision de Servicio de Agua Lago Azul SRL al Loteo

- Servicio de Gas. Autogestionado a través de Gas Envasado mediante el uso de
Zepellines y distribucion interna para alimentacion de calderas de uso comun en
sistemas de distribucion central con aporte solar.

- Servicio de Energia Eléctrica. Mediante ejecucibn de Subestaciones
Transformadoras y red de distribucion general en la extensiéon del proyecto e interna
en las unidades habitacionales y amenities.

- Servicio de Internet y Televisién por medios satelitales.

- Servicio de Recoleccion de Residuos.

- Red Cloacal Interna con Planta de Tratamiento de Efluentes y disposicion final a
través de sistema de riego e infiltracion.

- Servicio de Monitoreo y Vigilancia CCTV

La presencia de los servicios mencionados en el desarrollo, implica la necesidad de ejecucion
de Obras de Infraestructura Complementaria, ya sea para alimentacion, distribucion interna
y/o disposicion final.

- Servicio de Agua. Internamente implica la ejecucion de una cisterna sanitaria de
uso comun para almacenamiento y previsién de consumo, contemplando aguas
abajo la distribucion por la extensién del terreno hacia los almacenamientos
respectivos de cada torre/amenitie. Dicha cisterna también cumplira el rol de
almacenamiento de agua para uso contra incendios.

- Servicio de Gas. Posicionados los zepelines segun requerimientos técnicos de
seguridad y conveniencia de mantenimiento y recarga, la prestacion del servicio a
cada torre conlleva la ejecucion de tendido interno.

- Servicio de Energia Eléctrica. El presente suministro sera factible mediante la
ejecucion de dos subestaciones transformadoras en Lote Veneto 360/1 y de una
en Lote Veneto 360/2. La totalidad de estas se posicionan sobre Linea Municipal
en los respectivos lotes. A partir de cada una de ellas se debera ejecutar la red de
distribucion interna.

- Tratamiento de Liquidos Cloacales. Debido a la inexistencia de red cercanay a la
magnitud del proyecto, el desarrollo contempla la ejecucién de una planta de
tratamiento por lote para cubrir el requerimiento de todas las unidades
habitacionales y amenities respectivos. La disposicion final de los liquidos tratados
conlleva una segunda etapa de infraestructura complementaria al respecto,
detallada en su item correspondiente en mayor detalle, pero que en caracter global
serd compuesta por red de distribucion para reuso en las unidades sanitarias
(inodoros), en riego y finalmente el remanente llegard a sistema de infiltracion por
sangria.

- Infraestructura de Desagie Pluvial. Como consecuencia de la considerable
superficie sobre la que se posiciona el desarrollo, la infraestructura de captacion,
canalizacion y disposicion de agua pluvial contempla obras hidraulicas para la
conduccion de los excedentes hidricos.
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- Circulacion interna. Para el acceso a los diferentes bloques de unidades
habitacionales y amenities, sera necesatria la ejecucion de infraestructura para uso
tanto vehicular como peatonal, proyectada en base a conveniencias de
accesibilidad y seguridad y potenciando el aprovechamiento del espacio
paisajistico para lograr la funcionalidad ademas de generar un espacio recreativo..

Posterior a la generalizacion mencionada, se profundiza sobre la provision de servicios y
desarrollo de obras complementarias para el abastecimiento de cada uno de ellos.

6.2.1 Agua Potable — Red Interna y Provision

FASE DE CONSTRUCCION:

Teniendo en cuenta su uso en procesos constructivos de edificacion y bajos valores
referenciales que contemplan un consumo conformado segun la presencia del mismo como
componente imprescindible del proceso, como parte complementaria del proceso o material,
como auxiliar de tareas y como parte de controles y pruebas, se calcula en base a la superficie
a edificar un valor total de 2221.76 m3 de agua a insumir en la totalidad de la fase constructiva
del desarrollo.

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Partiendo de la premisa de un sistema sustentable, las instalaciones internas se proyectan
comprendiendo el abastecimiento diferenciado de los artefactos sanitarios. Se disefian dos
sistemas de tanques de bombeo en subsuelos y tanques de reserva en azoteas,
independientes por cada torre.

Los inodoros seran alimentados mediante bajadas exclusivas desde los tanques de reserva
correspondientes con recirculacion del liquido tratado de efluentes de las respectivas plantas
de tratamientos indicadas en el desarrollo del item especifico. El resto de los artefactos
sanitarios de los departamentos se alimentaran de los tanques de bombeo, y de este a los
tanques de reserva, con agua de la red de distribucién, de forma tradicional.

Se dispondra de dos bombas centrifugas horizontales, en cada una de las cisternas, una de
las cuales actuard de reserva, siendo alimentadas con motor eléctrico bajo régimen del
tablero de alimentacion eléctrico correspondiente.

La potencia de las bombas es determinada en funcién del caudal a suministrar y la altura de
elevacion a los tanques de almacenamiento.

El calculo interno de demanda de ambos loteos establece en cada uno de ellos los siguientes
resultados de dotacion:
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DISCRIMINACION DE ITEMS DE CONSUMO:
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Designacion Unidades
Barios (inodoros) 3
Ingreso general -

Kitchenette 1

Barios (inodoros) 6

S.U.M. -

Cocinas 2

Barios (inodoros + mingitorios) 10

Club House
Cocinas 1
i Barios (inodoros) 3
Quincho Deportivo

Cocinas 2

Departamentos 1 dormitorio 60
Departamentos 2 dormitorios 108
Departamentos 2 dormitorios + escritorio 36

CALCULO DE DEMANDA:
Dotacion D [I/Hab.dia] = 250
Consumo diario C, [I/dia]= 207.500
Caudal medio diario Q. [m¥dia]= 207,50
oy = relacion entre el caudal medio del dia de mayor consumo y el caudal medio anual.
oy = 1.40
Caudal maximo diario Qg [m/dia] = 290,50
oz = relacion entre el caudal maxime horario y el caudal medio del dia de mayor consumao.
oz = 1,90
Caudal maximo horario Q; [m*dia]= 551,95
| Qc[lis]= 6,39
VENETO 360-2
DISCRIMINACION DE iTEMS DE CONSUMO:
Designacion Unidades
Ingreso Condo Hotel Barios (inodoros) 1
Sauna Condo Hotel Baflos 3
Vestuarios 4
_ Barios (inodoros + mingitorios) 7
Solarium Condo Hotel Codinas 2
Departamentos 1 dormitorio 68
Departamentos 2 dormitorios 10

CALCULO DE DEMANDA:
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Dotacidn D [l/Hab.dia] = 250
Consumo diario Cn, [I/dia] = 65.250
Caudal medio diario Qc[m/dia] = 65,25
oy = relacidn entre el caudal medio del dia de mayor consumo y el caudal medio anual.
oy = 1.40
Caudal maximo diario Qp [m*/dia] = 91,35
oz = relacidén entre el caudal maxime horario y el caudal medio del dia de mayor consumo.
oy = 1.90
Caudal méximo horario Q; [m*/dia]= 173,57
Qg [lis] = 2,01

Considerando la totalidad del desarrollo, resulta una capacidad maxima de bombeo requerida
de 30,23 m3/h, es decir 8,4 I/s.

Dotacion D 250 [lI/hab/dia]
Consumao diario Cm 272.750 [Ifdia]
Caudal medio diario Om 272,75 [m3/dia]
Caudal maximo diario Qd 381,85 [m3/dia]
Caudal maximo horario QM 725,52 [m3/dia]
30,23 [m3/h]
8,4 [I/s]

Segun mencién anterior, la alimentacion de Agua Potable al Loteo sera brindada por Servicio
de Agua Lago Azul SRL.

Dicha prestadora realiza la explotacién de agua subterranea en Villa Santa Cruz del Lago a
través de las perforaciones existentes. Para la entrega del recurso al desarrollo utilizaran las
perforaciones N° 4 y N° 5, ubicadas geograficamente en las coordenadas S 31°22°28” - O
64° 28°46,8" y S 31° 22'28” - O 64°28°54,6” respectivamente.

Segun datos aportados por la prestataria, las perforaciones presentan las siguientes caracteristicas:

Denominacion | Profundidad (m) | Caudal Aforado (I/h) [ Cuadal de Bombeo (I/h) Expediente Estado
POZ0O 4 32 45000 25000 exp. 1330-0040-02056/77
POZO 5 12 24000 21000 exp. 1330-0040-02056/77

CARACTERISTICAS DEL RECURSO

Caracteristicas Fisico Quimicas segun muestra realizada en perforaciones.
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ID muestra Limite
Pariametro Metodologia Unidad S.R.H.
5322110310 )
Alcalinidad total {[como CaCOs3) SM 2320 B 81,99 migfL M.E.
Amonio (como NH.®) Kit ADAssay < 0,07 migfL MLE.
Calcio (como Ca*?) IRAM 29040 8218 migfL MN.E.
Cloruros (como CF) SM4110B 48,57 migL 400
Color SM 21208 <25 uc 15
Dureza total SM 2340 C 349.4 mgL 500
Fasforo total SM4300 PB4 Vv E 0,87 migfL MN.E.
Fluoruros (como F) 1,76 mgL 1.5
HNitratos (como NOy) SM4110B 17,68 mgfL 45
HNitritos (como MOz} < 0,02 mgfL 0,10
Nitrégeno Kjskdahl SM 4500 Norg C 1,18 mgiL M.E.
Magnesio IRAM 29040 31,48 mgfL MN.E.
pH 7.4 UpH 6,5-85
SM 4500 H* B
Temperatura (2) 23,7 "C MLAL
Potasio 6,83 migfL M.E.
IRAM 29040

Sodio 87,54 migfL M.E.
Sdlidos disueltos totales SM 2540 C T804 migfL 2000
Sulfatos (como S0.7) SM4110B 121,5 mgiL 500
Turbiedad SM2130B <2 UNT 2
S5 RH.: Secretaria de Recursos Hidricos de la Provincia de Cordoba (Res 174/16).
SM: Standard Methods for the examination of water and wastewater, 23 Edition.
UpH: Unidades de pH.
UNT: Unidades Nefelométricas de Turbiedad.
UC: Unidades de color en escala Platino-Cobalto.
H.E: No Especificado.
MN.A_: No Aplica.

(1) Liméte folerable establecide por ka Secretaria de Recurses Hidricos de la Provincia de Cérdoba en Res 17416 “Normas Provincialkes
de Calidad y Control de aguas para bebida”.

{2} Temperstura de ks muestra al momenta de la medicitn de pH.

Andlisis de presencia de metales pesados.

Pardmetro Metodologia ;:;::T:;: Unidad | Limite SRH.
Arsénico < 0,004 mg/L =0,05
Cadmio < 0,004 mgiL = 0,005
Cromo < 0,004 mg/L =0,08
Hierro US-EPA 200.7 0,008 mg/L =02
Mercurio =10,001 mgfL =1
Plomo < 0,004 magiL 0,01
Zinc < 0,004 mg/L =3
5.RH.: Secretaria de Recursos Hidricos de |a Provincia de Cordoba (Res 174/16).

U5 - EPA: United States Environmental Protection Agency.

(1) Limite tolerable establecido por la Secretara de Recursos Hidricos de la Provincia de Cdrdoba en Res 17416 “Normas Provinciales

de Calided y Control de aguas para bebida”.

En conclusion, del estudio de los parametros analizados conforme los valores referenciales
segun Limite tolerables establecidos por la Secretaria de Recursos Hidricos de la Provincia
de Cérdoba en Res 174/16 “Normas Provinciales de Calidad y Control de aguas para bebida”,
solo se observa uno de ellos fuera de cumplimiento, siendo el mismo, el correspondiente a la
presencia de Fluoruros, presentando un valor de 1.76mg/l sobre los 1.5mg/l establecidos.

ANALISIS DE FACTIBILIDAD DE PROVISION.

Del andlisis anterior, considerando la demanda de ambos lotes, se presenta una necesidad
de un Caudal M&ximo Horario de 30,23 m3/hora para la totalidad del desarrollo.
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Segun datos provistos por la prestadora, la misma presenta, considerando las perforaciones
en estudio, un caudal disponible aforado de 69 m3/h del cual se encuentra disponible por
capacidad de bombeo un parcial de 46 m3/h.

La provision de agua a los loteos actuales y previstos sobre los que Agua Lago Azul tiene
concesion del servicio presenta un caudal comprometido de 21 m3/h, lo que resulta en un
caudal disponible segun capacidad aforada de 48 m3/h resultando mayor a lo requerido y
factible el aporte del servicio.

Como condicionante solo surge, la capacidad de bombeo actual, que analizando lo
comprometido resulta menor a lo requerido pero que se solucionara con la repotenciacion de
los pozos y ejecucidn de ajustes necesarios en las caferias de distribucion para lograr el
cumplimiento en el aporte del servicio debido a la existencia de disponibilidad del recurso.
(Se adjunta Factibilidad otorgada por proveedor local: Servicio de Agua Lago Azul SRL)

- Constitucién de una cisterna de almacenamiento de 60000 litros, analizada en este
caso y como primera opcion su materialidad por una bateria de 6 tanques plasticos
tricapa de 10000 litros, en la zona de la servidumbre de entrada, 10 metros mas
arriba que el tanque existente a los fines de garantizar una reserva de caudal y
establecer presién atmosférica en el inicio de la conduccién hasta la obra a servir.

- Ejecucion y tendido de cafieria de impulsién, segln seccién necesaria, desde el
tanque existente hacia la nueva cisterna de reserva.

- Cambio de la bomba de rebombeo del tanque principal.

- Ejecucion y tendido de cafieria de alimentacidn, segin seccién necesaria, desde la
nueva cisterna de reserva hacia la provision directa al complejo.

Teniendo en cuenta los items antes mencionados, se considera una inversion a
realizar de catorce millones de pesos.

6.2.2 Red Cloacal Interna - Tratamiento de Liquidos Cloacales

El disefio de las instalaciones cloacales del complejo turistico comprende el sistema
de evacuacion de aguas servidas desde los distintos artefactos y dispositivos a las bajadas
de desagies de cada torre 0 espacios comunes, y de estas hacia las plantas de tratamiento
internas del complejo, considerando cada lote independiente y proyectandose las mismas en
etapas de acuerdo al avance del desarrollo del proyecto.

Para el célculo del diametro y las pendientes de los tramos de las canalizaciones
primarias se estima el mayor caudal probable que pueda escurrir por dichas cafierias en el
instante mas desfavorable de funcionamiento. Al existir una cierta proporcionalidad entre el
uso probable de las instalaciones y el nUmero de artefactos sanitarios, se procede en funcion
del nimero de artefactos a estimar los caudales maximos.

Dada la inexistencia de red cloacal externa en la ubicacion del desarrollo, se dispone
la construccion de tres plantas depuradoras cloacales conforme el avance, extension y relieve
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del desarrollo; dos de ellas para la fraccion de tierra sobre el que se desarrollara Veneto 360
— 1 y una tercera para el tratamiento de lo correspondiente a Veneto 360-2, las mismas se
irAn implementando y habilitando en funcién de las distintas etapas constructivas del
emprendimiento antes mencionadas.

= PLANTA DE
3, TRATAMIENTO 3

PLANTA DE

TRATAMIENTO 1 PLANTADE

TRATAMIENTO 2

Esquema ubicacion de plantas de tratamiento

En base al punto anterior, en una etapa inicial, se proyecta la ejecucién de la primera unidad
en Veneto 360 — 1 comprendiendo los efluentes de las edificaciones de ingreso principal, Torre
1, SUM de area deportiva y Torre 360; posteriormente, se programa la ejecucion de la segunda
unidad del Lote satisfaciendo el requerimiento de Torre 2, Torre 3, SUM de Piscina y Club
House.En una Ultima y tercera etapa, acompafiando la programacion del desarrollo se proyecta
la ejecucién de una tercera planta depuradora, ubicada en la fraccion de tierra correspondiente
a Véneto 360-2 para el tratamiento de efluentes de todas las unidades constituidas por el
ingreso principal, Bloque Principal conformado por Torre 1, Torre 2, Torre 3y SUM de Piscina.

Atendiendo el uso racional del agua y la normativa vigente, los efluentes tratados seran
derivados, en una primera y prioritaria via a su reutilizacion en depdsitos de inodoros y
mingitorios de departamentos y dependencias a través de la instalacion de cafieria
independiente necesaria y respectiva; en una segunda via de aprovechamiento seran
destinados para el riego de parques y jardines del predio y el sobrante, de existir segin
condiciones de ocupacién del desarrollo, quedara en condiciones de infiltracién en los sectores
del terreno destinados a tal fin. En funcion de todo ello, la planta se disefiara de forma tal que
los efluentes cumplan con la normativa vigente para dichos usos.
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Los efluentes depurados destinados a infiltracion cumpliran con los parametros para
disposicion de efluentes por infiltracion en el subsuelo, mientras que los destinados a riego con
lo exigido para Efluentes liquidos para Reutilizacion (fisicoquimica y bacteriolégica). Si bien no
se prevé ni considera que los efluentes depurados se viertan a superficie lacustre, en funcién
de su cercania a la cuenca, la planta contard con un sistema de abatimiento de fosfatos
mediante un proceso fisicoquimico de coagulacioén y floculacién.

El efluente tratado cumplira con las especificaciones de vuelco del Decreto 847/16 de la
A.P.R.H.I. mientras el afluente a tratar se mantenga dentro de los siguientes limites:

a. Caudales a tratar entre el 40% y el 120% de lo previsto.

b. Efluente del tipo domiciliario y libre de elementos téxicos a la depuraciéon
biologica.

C. Tenor de grasas y aceites < a 50 mg/l.

El disefio y la automatizacién de la planta aseguran un funcionamiento flexible y eficiente, sin
necesidad de controles y operaciones complejas requiriendo sélo de la asistencia de un
operador en forma periédica para la preparaciéon de soluciones de productos quimicos y
control del correcto del proceso y el funcionamiento normal de los equipos.

En base a las premisas antes expuestas se adopté el proceso aerébico de barros activados en
régimen de aireacion extendida. A fin de alcanzar los pardmetros de descarga exigidos para
su descarga final, el proceso se constituye con un selector andxico previo al reactor aireado,
un sistema de mezcla y floculaciéon con dosificacion de reactivos quimicos previo al ingreso al
sedimentador secundario y una camara de almacenamiento de barros de purga (TAB). Todas
las cadmaras seran construidas en Hormigbn Armado y las unidades se instalaran
semienterradas.

Globalmente el sistema de tratamiento se encuentra compuesto por:

1. POZO DE BOMBEDO.

2. MODULOS DE TRATAMIENTO.

a. Selector anoéxico.

b. Céamara de Aireacion.

c. Sistema de coagulacion-floculacion.

d. Sedimentador secundario.

TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE BARROS DE PURGA.
ACONDICIONAMIENTO DE EFLUENTES PARA RIEGO.
TABLERO DE COMANDO.

CANERIAS DE INTERCONEXION.

ogkw

CALCULO DE CARGA COMPLEJO TURISTICO VENETO 360-1

El célculo de la carga orgénica a tratar y caudal de efluentes se realiza segun la ocupacion
prevista de los mismos, resultando:
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Planta de Tratamiento N° 1 — ler Etapa. A ocupacién plena del emprendimiento, una
contaminacion de 17,4 kg. DBO/dia, con un caudal afluente medio estimado en 78,30 m3/dia,
con un pico de 8,65 m3/h.

Planta de Tratamiento N° 2 — 2da Etapa. A ocupacion plena del emprendimiento,
gue da como resultado una contaminacion de 24,6 kg. DBO/dia, con un caudal afluente medio
estimado en 110,70 m3/dia, con un pico de 12,23 m3/h.

Para la época de mayor afluencia turistica y carga del sistema, y en funcién de la ocupacion
por departamento asumida, se estima que la fraccion destinada a recirculacion a inodoros de
los departamentos sera de 53.800 l/dia, y que la destinada a riego sera de 82.500 l/dia, lo
gue deja un remanente de 52.700 l/dia a infiltrar en el subsuelo.
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MEMORIA DE CALCULO Y RESUMEN DE PARAMETROS. SISTEMA: BARROS
ACTIVADOS EN AIREACION EXTENDIDA

VENETO 360 -1 Complejo Planta N° 1 Planta N° 2

Parametro Unidades Valor Valor
C audai medio diario m’ fdia /83 1107
Carga orgdnica Kg. DBO /dia 174 246
Concentracién DBO Afluente goDBo /m? 222 222
Concentracidn sol_susp. afluente gS857/m* 267 267
Parameiros def Proceso
Concentracion SS1LM totales G SShm? 3.000 3.000
Edad dei bairo dfas 16 23
Reactor Biologico
C arga masica Kg. DBO/Kg. SSLM dia 0.112 0,097
Carga volumétrica Kg. DBO /m” dia 0.335 0,29
Volumen del reactor (anox +aerdb.) m? 52 924
Exceso de bairos Kg. 55/ dfa 975 123
Tiempo medio de retencion horas 16 20
0 xigeno suminisirado Kg. 0z /h 25 373
Volumen de aire sumunstrado m®/mh 64 95
Difusores adoptados Repicky RG-300 14+4 20+5
Soplador de aire adoptado Repicky MR 100 /R200 7+ 1 1+1
Sedimentador
Carga hidrdulica adoptada m?/mh 0.65 0,51
Caiga sdlida adoplada Kg/m® h 4 3.3
Relacion de reciculacion : 2 2
Area de sedimentacidn m* 12,24 1845
Camara purga de lodos (TAB}
Tiempo de retencion adoptado fias 10 10
Volumen adoptado m? 14 20
Altura aiit m 3 3

CALCULO DE CARGA -COMPLEJO TURISTICO VENETO 360-2

El calculo de la carga organica a tratar y caudal de efluentes se realiza segun la ocupacion
prevista de los mismos.

Para el célculo de las cargas contaminantes se considerd el aporte de ocupacion plena del
emprendimiento, que da como resultado una contaminacién de 13,0 kg. DBO/dia, con un
caudal afluente medio estimado en 58,50 m3/dia, con un pico de 6,46 m3/h.

Considerando la variable en la época de mayor afluencia turistica y carga del sistema, y en
funcion de la ocupacion por departamento asumida, se estima que la fraccion destinada a
recirculacion a inodoros de los departamentos sera de 12.300 I/dia, y que la destinada a riego
sera de 33.000 l/dia, lo que deja un remanente de 13.200 I/dia a infiltrar en el subsuelo.
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MEMORIA DE CALCULO Y RESUMEN DE PARAMETROS. SISTEMA: BARROS
ACTIVADOS EN AIREACION EXTENDIDA

VENETO 360-2 Unidades Valor
Caudal medio diario m’ /dia 58,5
Carga organica Kg. DBO /dia 13
Concentracion DBO Afiuente g DBO /m° 222
Concentracion sél. susp. afluente g SST/m’ 267
Parametros del Proceso
Concentracion SSLM totales g SSML/m? 3.000
Edad del barro dias 16
Reactor Biolégico
Carga masica Kg. DBO/Kg. SSLM dia 0.112
|Carga volumétrica Kg. DBO /m’ dia 0.335
Volumen del reactor {anox.+aerob.) m’ 35
Exceso de barros Kg. 85/ dia 6,56
Tiempo medio de retencién horas 14.3
Oxigeno suministrado Kg. 0: /h 1,86
Volumen de aire suministrado m’/h &4
Difusores adoptados Repicky RG-300 14+4
Soplador de aire adoptado Repicky MR 100 1+1
Sedimentador
Carga hidraulica adoptada mi/m? h 0,64
Carga solida adoptada Kg/m® h 37
Relacion de recirculacion - 2
Area de sedimentacién m’ 7.84
Camara purga de lodos (TAB)
Tiem po de retencién adoptado dias 10
Voltimen adoptado m’ 9
Altura util m K]

En ambos lotes, segun descripcién, se sectoriza y plantea una region destinada a la
infiltracion para la situacion de servicio que genere dicha variable de liquido efluente tratado.

La determinacion de los sectores y alcance de infiltracion se llevé a cabo mediante el estudio
de caracterizacion geoldgica de los materiales presentes en el perfil del suelo de ambos lotes.

A través de un trabajo de relevamiento sobre toda la superficie del predio se localizaron
sectores con presencia de metamorfitas de grano medio con un elevado grado de
meteorizacion las cuales presentan mayores coeficientes de permeabilidad respecto a las
rocas mas frescas y conforme esto, se demarcan dos sectores con estas caracteristicas,
sobre lo que se realizaron los ensayos de permeabilidad in situ con la metodologia
recomendada por la APRHI.
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Sectores Analizados Geoldgicamente

A través de dichos ensayos de permeabilidad se obtuvo una absorciéon de 960 Litros X
metros2 x dia en la zona A correspondiente al sector destinado a infiltracién en el desarrollo
del Complejo Turistico Véneto 360-1 y una absorcién de 1000 litros/dia/m2 en el sector
analizado en el terreno correspondiente al Complejo Turistico Véneto 360-2.

Segun resultados de memoria de calculo de tratamientos de efluentes y estudios de
permeabilidad se diseflara un sistema de evacuacion de efluentes tratados por lote
consistente en sangrias o zanjas filtrantes que, por cada metro de ellas, teniendo en cuenta
1.00 m de carga, aportaran con 2,00 m2 de superficie filtrante. Las mismas se excavaran
hasta un minimo de 1,50 m ingresando como minimo 1.00 m dentro del basamento alterado
con un ancho minimo de 1,00 m.

En ambos lotes, la extensién de las zonas descriptas como metamorfitas de grado medio
analizadas permiten ampliamente la descarga de efluentes tratados dando factibilidad a la
variable de infiltracion como destino de los mismos.

Ante la definicion de utilizar los efluentes tratados para operar el riego de los sectores
parquizados se analiz0 la variable destino en detalle, el proyecto de reutilizacion se encuentra
enmarcado en Relso urbano (Tipo 1), - Riego de todo tipo de zonas verdes (campos de golf,
parques, cementerios, etc.), lavado de automoviles, inodoros, combate de incendios, y otros
usos con similar acceso o exposicion al agua. Personas expuestas: Publico en general y
trabajadores. -. A fin de cumplir con la normativa de Liquidos para redso del Dec. 847/16, se
propone efectuar un tratamiento consistente en una etapa de filtracion que garantizara la
eficacia del tratamiento de aislamiento de parasitos, y una Ultima etapa - como medida
adicional de seguridad- de desinfeccion por radiacion UV para reasegurar calidad
bacterioldgica.
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Los efluentes serdn bombeados y conducidos mediante un sistema de riego por aspersion
superficial y movil, para su aplicacion a fines de cubrir los requerimientos hidricos de los
espacios verdes propuestos.

El requerimiento de riego de la parquizacion se estimé a través de un balance hidrolégico
climético y mediante el calculo del volumen anual solicitado.

Las especies vegetales a asistir con riego no tienen un destino productivo, sino un destino de
conservacion paisajistica, en efecto, el criterio para establecer los célculos fue mantener en
buenas condiciones hidricas el espacio verde o plantacion forestal en cuestién, de forma tal
gue no se vean afectados el normal crecimiento, desarrollo fenologico y las cualidades
estéticas y ornamentales de las especies vegetales involucradas. Los requerimientos hidricos
de los espacios verdes o jardines se definen como la cantidad de agua potencialmente
necesaria para satisfacer las necesidades de evapotranspiracién de modo tal que su ciclo
biolégico, fenoldgico, y su propdsito o finalidad, no queden limitados por falta de agua.

El método seleccionado para la aplicacion del efluente es mediante un equipo de riego por
aspersion semifijo, buscando de esta manera, dosificar el efluente de manera eficiente con el
fin de disminuir las pérdidas por escurrimiento superficial y percolacion. El riego por aspersion,
es utilizado por su versatilidad para diferentes condiciones de suelo, cobertura vegetal,
disponibilidad de recursos humanos y conocimientos tecnolégicos.

Se implementaré un programa de monitoreo a fines controlar la calidad de efluente generado
y con ello verificar el comportamiento del sistema, para que en caso de que el mismo no sea
el correcto o cumpla con los estandares de vertido, se tomen las medidas necesarias hasta
lograr el proceso adecuado. Se proponen dos tipos de monitoreos: uno de rutina y el otro de
emergencia. El monitoreo de rutina se efectuara semestralmente, como indica la normativa
vigente.

En caso de deteccion irregular en el efluente generado y/o evidencia de valores anormales
de estandares de emision, se llevara a cabo un monitoreo de emergencia por 7 a 14 dias
seguidos, segun el inconveniente lo requiera y el profesional a cargo lo defina.

Si bien, no debieran existir riesgos de contaminacién ya que se realizara un control exhaustivo
del funcionamiento del sistema y estdndares de emision, se habilitardn dias y horarios de
riego configurando los ramales y espacios a regar donde no haya actividad o presencia de
usuarios o residentes del complejo turistico en el area de influencia.

Las unidades de riego se delimitaran a una distancia considerable de los senderos y vias de
transito se internas y externas. Se colocaran accesorios y materiales que formen parte del
equipamiento del espacio verde, como borduras, pircas, estacas de demarcacién y
separacion de espacios de riego con el resto del parque, de forma tal que obstaculicen el
acceso y se ubicard carteleria indicativa y precautoria para que el publico y personal
relacionado al establecimiento, tenga presente que el riego se realiza con agua tratada, y que
no es apta para consumo.
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Se adjunta estudio y propuesta de gestién de los efluentes aprobado por APRHI, febrero
2023.

6.2.3 Obras de conduccion de escorrentias

Para materializar las obras de regulacion de escorrentias se plantea la ejecucién de
reservorios o cierres en los puntos de drenaje identificados previamente. Se proyecta
aprovechar la senda peatonal o bicisenda perimetral del complejo como coronamiento y
elevar la rasante de esta en dichos puntos de forma de materializar el reservorio, colocando
una estructura de descargador de fondo compuesto por un conducto circular. Cabe destacar
gue en el punto de descarga denominado D-E1, no se cuenta con espacio necesario para
realizar una regulacion y es por ello que dicha cuenca no ha sido analizada, admitiendo para
este caso que el caudal urbanizado transite sin regulacion.

A partir de los datos topogréficos se obtuvieron las curvas las curvas altura volumen H-V de
cada uno de los reservorios

A partir de dichas curvas, y aplicando el modelo de transito de crecidas en embalses (método
de Puls o de piscina nivelada) se llegan a las siguientes curvas de funcionamiento de las
lagunas. El método de Puls modificado (CEWRC-HEC, 1990) es una variacion del método de
ruteo en reservorios descrito por Henderson (1966), y es aplicable tanto a canales como
reservorios. El grado de atenuacion introducido en la onda de crecida varia en funcién de la
longitud del tramo de rio elegida o con el nimero de pasos de ruteo especificados para cada
tramo (parametro de calibracion del método de ruteo en embalses). Una funcién de
almacenamiento est4 dada por el almacenamiento dado y el caudal:

Alm Q[(;(_-‘g']
)y =
Q0 ="x 2

Donde Q(l) es el indicador de almacenamiento, Alm. es el almacenamiento en el tramo de
ruteo por un caudal de salida Q(OUT) en el intervalo de tiempo t.

El indicador de almacenamiento al final de cada intervalo de tiempo esta dado por:

le] :Q[!] +Q[!.\] _Qlll

Donde Q(IN) es el caudal medio de entrada, Q es el caudal de salida y los subindices 1y 2
indican el comienzo y final del intervalo de tiempo considerado.

El caudal de salida al final del intervalo es interpolado desde una tabla de almacenamiento -
caudal, donde el Almacenamiento se calcula:
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Alm = [Q“_, —%)AI

Las condiciones iniciales pueden ser definidas en términos de almacenamiento o caudal o
nivel. El valor correspondiente de almacenamiento o caudal se computa desde un valor inicial
dado.

En adjunto, se desarrollan para cada obra de regulacion y la planimetria de los cierres y las
curvas altura volumen H-V de cada uno de los sectores: Noroeste (NO), Suroeste 1 (SO1),
Suroeste 2S (02), y Este (E). También se presentan las curvas de funcionamiento de los
reservorios y finalmente, la tabla resumen de estos.

Se adjunta estudio de escorrentia y propuesta de gestion de escorrentias aprobado por
APRHI, febrero 2023.

6.2.4 Consumo de combustible en etapa de construccion.

Se estima en la primera fase de movimiento de suelo, contemplando el uso de maquinaria
vial, retroexcavadora y soporte de minicargadora un consumo de 44000 litros de combustible
y en el tiempo de edificacion propiamente dicho, siendo la mayor extension temporal del
desarrollo un computo de 32000 litros.

6.2.5 Consumo de agua en etapa de construccion. consumo y otros usos. Fuente.
Calidad y cantidad. En fase de construccion

En cuanto a insumos, analizando de manera particular el agua como recurso, y teniendo en
cuenta su uso en procesos constructivos de edificacion y bajos valores referenciales que
contemplan un consumo conformado segun la presencia del mismo como componente
imprescindible del proceso, como parte complementaria del proceso o material, como auxiliar
de tareas y como parte de controles y pruebas, se calcula en base a la superficie a edificar
un valor total de 2221.76 m3 de agua a insumir en la totalidad de la fase constructiva del
desarrollo. En punto 6.2.1 se detalla fuente, calidad y factibilidad. Se adjunta el resultado de
las determinaciones realizadas por el CIQA en noviembre de 2022. (Se adjunta Factibilidad
otorgada por proveedor local: Servicio de Agua Lago Azul SRL)

6.2.6 Tecnologia a utilizar
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El desarrollo se llevarda a cabo con método constructivo tradicional, siendo su base de
materiales, hormigon, elaborado en planta para disminuir el desperdicio de insumos en su
fabricaciébn y mamposteria cuyo residuo puede considerarse despreciable si se optimiza la
mano de obra.

Con la premisa anterior, la planificacion y capacitacién del personal resultan medios
indispensables para la disminucion de los sobrantes en obra que se transforman en un
residuo del desarrollo.

El material producto del movimiento de suelo, que sea indispensable realizar, se plantea
reutilizar dentro del mismo desarrollo como complemento de nivelacién y ornamentacion
como sello caracteristico del lugar para mantener los materiales dentro de su ambito natural.

En cuanto a etapa de obra, la energia sera suministrada directamente al pilar de obra a través
de la instalacién necesaria para la alimentacion del lote, siendo la potencia demandada de 15
Kva. (Se adjunta Factibilidad otorgada por EPEC)

Considerando un analisis global de metros cuadrados a construir se consideran los siguientes
consumos referidos a los materiales base del método tradicional.

Material Cant. Unidad Comerdal
Hierro 821385 Kg.

Hormigan 10452 m3

Ladrillo Ceramico 625458 un.

Cemento 14697 Bolsa x 50 Kg.
Hercal 3266 Bolsas x 40 Kg.
Arena 850 m3

Yeso 6859 Bolsa x 40 Kg.
Revoque Fino 5879 Bolsa x 25 Kg.
Pegamento Porc. 1633 Bolsa x 30 Kg.

6.2.7 Residuos y contaminantes. Tipos y volumenes por unidad de tiempo (en
especial etapa de construccion

Los residuos sdlidos urbanos a disponer se ha estimado en un valor aproximado de 300 gs
por persona por dia, vinculado principalmente restos de las viandas de comida, envases de
bebida, papeleria de oficina.

El material producto del movimiento de suelo, que sea indispensable realizar, se plantea
reutilizar dentro del mismo desarrollo como complemento de nivelacién y ornamentacion
como sello caracteristico del lugar para mantener los materiales dentro de su ambito natural.
Al mismo tiempo se utilizara este material para realizar las obras de captacion, desvio y
direccidn de drenaje superficial que sea requerido.
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En cuanto a demolicion de estructuras existentes, lo correspondiente a material metélico, sera
desmontado y procesado en su totalidad para su reutilizaciéon en elementos metalicos a
utilizar en el proceso constructivo y las plateas de hormigon seran utilizadas durante etapa
de obra para espacio de uso de obradores y como base de almacenamiento de materiales,
de modo de no implicar en el consumo de nuevos materiales para generar tales playones de
almacenamiento y amortizar de dicha forma su desuso, evitando generar mayores
desperdicios al ejecutar nuevas plataformas. A medida que se finalicen las etapas
constructivas se ira demoliendo y extrayendo por etapas segun disposicion de residuos.

En caso de elementos a retirar de mayor volumen se extraerdn a través de camiones
volcadores solicitados a demanda. En etapa de fase constructiva, se planifica la extraccion
de dos contenedores semanales.

Finalizada la fase constructiva, los obradores seran desmantelados, dejando el area en
perfectas condiciones e integrada al medio ambiente circundante.

6.2.8 Reforestacion y parquizacion

Considerando la extension, ubicacion y situacién ambiental del terreno, se otorga, desde un
principio y pensando en la potencialidad futura en etapa de explotaciéon del complejo una
elevada importancia al desarrollo de la parquizacion a lo que se le suma la ejecuciéon de un
plan de reforestacién con especies nativas para la constitucién de espacios verdes.

Dicho proyecto contempla caracteristicas tales como:

Utilizacién prioritaria de especies vegetales nativas, siendo este item caracteristico y
determinante, con el objetivo de dotar a los espacios de una personalidad paisajistica de
marcada identidad local, mediante la utilizacidon de una amplia base de arboles, arbustos y
herbaceas nativas, propios de la region fitogeografica del Espinal y de los faldeos serranos
del piedemonte del Valle de Punilla, a fin de dotarlo de una personalidad paisajistica con una
marcada identidad local ( Plan de Reforestacion con Especies Nativas).

Alto valor estético: Como consecuencia de tratarse de un ambito recreacional y residencial
gue busca lograr espacios verdes de gran jerarquia paisajistica a fin de generar una sinergia
positiva con el resto de los elementos y amenities que conformaran el complejo forjando
valiosas sensaciones de armonia y belleza estética en los usuarios del espacio;

Integracion con el entorno: Considerando el ambito barrial residencial y simultdneamente
logrando la necesaria privacidad de los espacios ajardinados del complejo turistico
proyectado.

Sustentabilidad: Caracteristica directamente vinculada a la utilizacibn mayoritaria de
especies vegetales propias de la regién, totalmente adaptadas al climay el suelo del lugar, lo
que facilitara su insercion en el ambiente actualmente degradado por décadas por incendios
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reiterados y las antiguas construcciones vinculadas al emprendimiento inconcluso de El Pato
gue fueron fundacionales de la transformacion significativa del uso de suelo en el sitio.

Baja demanda hidrica: Determinada por el uso de especies nativas segun variabilidad de
estratos minimizando los consumos de agua para el riego requerido.

Balance luminico: constituido entre areas llenas (forestadas) y areas vacias (césped)
disponiendo arménicamente de espacios soleados con praderas de césped y ambitos de
sombray reparo.

Senderos con areas de detencién con sombra: Aprovechando el recurso de forestacion
en los espacios de detencidn previstos disminuyendo el impacto de la obra civil.

La planificacion de la parquizacion y reforestacion, en base a lo proyectado incluira ademas
un area productiva, siendo un sector frutihorticola con el objeto en primera instancia de cubrir
la demanda interna del complejo y en segundo lugar como generador de un espacio de
esparcimiento productivo.

Se adjunta Plan de Reforestacion propuesta para integrarlo al proyecto de parquizacién del
proyecto.

6.2.9 Etapas del Proyecto y cronograma

La ejecucion del complejo turistico se planifica en un desarrollo temporal de seis afios. En
primera instancia, como se menciona anteriormente, se plantea la ejecucién de la Etapa N°
1, constituida por la construccion de la Torre N° 1 en conjunto con Area de Ingreso, Area
Deportiva, Solarium y obras complementarias respectivas a las mismas pertenecientes al
complejo Veneto 360-1, con planificacién de entrega a tres afios de iniciado el proceso de
obra. La segunda etapa analizada en la planificacion contempla el sector externo comercial,
cuyo inicio se planifica en el segundo afio de la presente etapabilidad, acompafiando el
desarrollo de la Etapa N° 1 y se proyecta su finalizacién transcurridos tres afios del inicio de
la misma. Para finalizar la extensién del complejo turistico sobre la parcela de 5 Ha, la fase
conformada por Torre 2y Torre 3 en conjunto con Club House y obras externas concernientes
inicia con tareas de movimiento de suelo de continuidad en el item al segundo afio de inicio
del desarrollo y culmina con la entrega al cuarto afio.

La realizacion de la etapa del complejo sobre la parcela de dos hectareas se programa para
iniciar en el cuarto afio de la planificacién y completar su desarrollo en tres afios.

GRAFICA DE AVANCE TEMPORAL - Relacién m2 a construir / tiempo.
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Complejo turistico VENETO 360-1

Seguimiento de m?2 - Construidos vs Proyectados
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Complejo turistico VENETO 360-2
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7 FACTORES AMBIENTALES

7.1 Factores Socio - Econdmicos

7.1.1 Poblacién

Segun los datos del Censo 2010, el Departamento Punilla es el quinto departamento en cuanto
a cantidad de habitantes, siguiendo a la Capital, Rio Cuarto, Col6n y San Justo. A su vez, es
el tercer departamento en materia de crecimiento poblacional Intercensal (2001 - Censo 2010),
siguiendo al departamento Colén y Calamuchita.

El departamento Punilla se encuentra entre aquellos cuya densidad poblacional aumenté mas,
incrementandose 15% entre 2001 y 2010.

Entre las localidades especificas del Valle de Punilla, se presentan marcadas diferencias en
cuanto a la densidad poblacional. Cosquin y Carlos Paz se posicionan como las localidades
densamente mas pobladas, mientras que Cabalango y Cuesta Blanca, con tan solo 36,6 y
25,7 habitantes por kilbmetro cuadrado respectivamente, resultan las localidades con menor
densidad poblacional. Para la poblacién del departamento Punilla, en dicho Censo, se estima
un indice de incremento poblacional del 1.2 %.

La ratio entre cantidad de viviendas y hogares de la regién supera la relacién existente en la
provincia. Mientras que para el total provincial la relacién alcanza el 1.2, en Punilla la relacién
es del 1.5. Esta relacién podria estar explicada por la oferta de viviendas de alquiler o de
ocupacién temporal vinculada al turismo receptivo.

En lo que refiere a las areas edificadas en el Valle de Punilla, se observa que la distribucion
es relativamente homogénea, aunque con una concentracion en las localidades cercanas al
Lago San Roque. Existe, ademas, potencial de edificacion en la zona, al no encontrarse
plenamente ocupado.

Ante la falta de informacion de los datos censales del afio 2022, para el caso particular de
este Proyecto se estimé la poblacién del municipio de Villa Santa Cruz del Lago, siendo la
misma de 5.813 habitantes.

Para poder realizar esa estimacion, se considero:

- los datos del Censo 2001

- los datos del Censo 2010

- la cantidad de mujeres en edad fértil en el afio 2010

- los datos del padron electoral del municipio Villa Santa Cruz del Lago del afio 2019

A partir de los datos poblacionales del Censo 2001 y 2010 se realiz6 el célculo del parametro
k, el cual nos indica la capacidad de carga de una poblacién. Se calcula de la siguiente
manera:
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siendo:

Ptf = Poblacién final
Pi = Pablacion inicial
Tf = Tiempo final

Ti = Tiempo inicial
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(Pf — Pi) = (Tf — Ti)

Poblacién Grupos de edad
total 0 14 5 69 10- 13 14 15- | 18- | 20- | 2b- 30- 35- | 40- | 45- | 50- | B5- | 6O- | 65 T70- | 75- | 80- | 85y
12 17 19 24 29 34 39 44 43 54 59 54 69 74 79 84 | mas
2001
Villa
Santa 1.637 38 129 k2] 121 99 45 34 36 66 139 113 102 90 95 105 | 102 34 42 49 28 23 5 11
Cruz del
Lago
2010
Villa
Santa 2472 46 | 173 | 44 | 187 | 124 | 46 36 | 108 | 74 | 175 | 174 | 214 | 179 | 163 | 128 | 122 | 135 | 125 | 36 85 36 15 17
Cruz del
Lago
K entre
2001y 92,78 089 489|144 | 733 [ 278 | 011 022 244 | 0589 | 400 | 6,78 | 1244 | 9589 | 756 | 256 | 222 | 567 | 922 | 411 | 411 [ 144 | 111 | 0,67
2010=

Por otro lado, a partir del calculo del pardmetro k y considerando las mujeres en edad fértil
(entre 18 y 44 afos) en el afio 2010, se realizé una proyeccién de las mismas para el afio

2022:
Grupo de edades
Total 198 [ 20- [ 25- | 30- [ 35- | 40-
19 24 | 29 34 39 [ 4
Mujeres en edad fértil en el 2010 458 34 &8 | 90 112 &7 | 81
Mujeres en edad fértil proyectadas en 2022 991 45 | 136 | 171 | 261 | 206 | 172
Parametro K 089|400 6,78 | 1244 [ 989 | 7,56

Suponiendo un promedio de 2 hijos por mujer en edad fértil, se tiene que los menores de 13
afos en el afio 2022 serian de 1.981. Este calculo se realizd para estimar la cantidad de
nacimientos en los 12 afios en los cuales hay carencia de informacién censal.

La poblacion entre 13 y 18 afios se calculo a partir de los datos del Censo 2010 y el pardmetro

k, obteniendo:

Total Grupo de edades
13 14 1517
2010 Villa Santa Cruz del Lago 190 46 36 108
Poblacion estimada al 2022 223 47 39 137
Parametro K 011|022 244
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Ademas, teniendo en cuenta el padrén electoral del municipio para el afio 2019, siendo el
mismo de 3.284 electores, se proyectd esta parte de la poblacion, entre 18 y 69 afios,
utilizando el pardmetro k al afio 2022, dando como resultado 3.387 personas.

Por otra parte, se estimo la poblacion de mas de 70 afios a partir de los datos del Censo 2010
y el parametro k:

Grupo de edades
Total
7074 | 7579 | 8084 | 85y mas
2010 Villa 5anta Cruz del Lago 133 65 36 15 17
Poblacion estimada al 2022 221 114 53 28 25
Parametro K 411 1,44 1.11 0,67

Finalmente, se pudo estimar la cantidad de poblacion total realizando la sumatoria de los
diferentes grupos de edad, obteniendo:

POBLACION ESTIMADA EN EL 2022
Poblacion entre 0-13 afios 1.981
Poblacion entre 14-17 afios 223
Poblacion entre 18-69 afios 3.387
Poblacion de +70 afios 221
Poblacion Total 5.812

Actualmente, gran parte de la poblacién cuenta con servicio de agua, otorgado por la
Cooperativa de Agua de Villa Santa Cruz del Lago y energia eléctrica brindada por EPEC.
Sin embargo, la poblacién no cuenta con servicio de gas natural ni cloacales

Por otro lado, la gran mayoria cuenta con servicio de WiFi, teniendo a disposicion diferentes
empresas para adquirir el mismo.

7.1.2 Empleo

Las localidades del Departamento de Punilla mantienen una estrecha relacién con los
indicadores provinciales. Es asi que mientras la cantidad de ocupados detectados en la
provincia alcanzé el 60,3% para la region analizada dicho indicador varia entre el 53,6% vy el
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71,6% en Tala Huasi. Las localidades con mayor concentracion poblacional, presentan, en su
mayoria, un mayor nivel de ingreso (Tabla).

Municipio o Comuna Ocupados | Desocupados | Inactivos
Total Provincial 60,3% 3.7% 36.0%
BIALET MASSE 56.7% 4.0% 39.3%
CABALANGO 63.9% 48% 31.3%
CAPILLA DEL MONTE 58.9% 3.1% 37.9%
CASA GRANDE 58.4% 7.0% 34.6%
CHARBONIER 57.4% 3.1% 39.5%
COSQUIN 57.0% 3.9% 39.1%
CUESTA BLANCA 67.6% 2.3% 30.1%
ESTANCIA VIEJA 67.2% 3.5% 29.3%
HUERTA GRANDE S7.1% 45% 38.3%
LA CUMBRE 59.0% 2.9% 38.1%
LA FALDA 55.9% 3.6% 405%
LOS COCOS 59,0% 4.1% 36.9%
MAYU SUMAJ 63.0% 3.0% 341%
SAN ANTONIO DE ARREDONDO 64.0% 4.3% 31.7%
SAN ESTEBAN 55.7% 2.8% 415%
SAN ROQUE 53.9% 3.4% 42.7%
SANTA MARIA DE PUNILLA 55.8% 4.4% 39.9%
TALA HUASI 71.6% 1.2% 27.2%
TANTI 60.1% 3.9% 35.9%
VALLE HERMOSO 54.3% 5.0% 40.7%
VILLA CARLOS PAZ 62,6% 4.3% 33.1%
VILLA GIARDINO 59.3% 4.4% 36.3%
VILLA PARQUE SIQUIMAN 63,9% 29% 33.3%
VILLA RIO ICHO CRUZ 60.9% 35% 35.5%
VILLA SANTA CRUZ DEL LAGO 65.7% 4,9% 29.5%

Fuente: Direccion General de Estadisticas y Censos de la provincia de Cordoba segin Censo

Nacional 2010.

Del total de los ocupados, se dividen en:

59,2% trabaja como obrero o empleado
9,7% trabaja como patrén

25,6% trabaja por cuenta propia

- 5,5% es trabajador familiar

Los ocupados que trabajan como obrero o empleado corresponde:

4,1% trabaja para el sector publico nacional

- 10,5% trabaja para el sector publico provincial
- 9,3% trabaja para el sector puablico municipal
- 76,2% trabaja para el sector privado

7.1.3 Educacion

Actualmente, Villa Santa Cruz del Lago cuenta con un jardin de infantes, un establecimiento
primario publico, un establecimiento secundario publico (IPEM) y un colegio privado que
cuenta con primario y secundario (Comunidad Educativa Waldorf Sol de Oro). Este ultimo, se
encuentra en tramite para su habilitacién, sin embargo, se encuentra en funcionamiento.

@\m\o\w
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7.1.4 Salud

De acuerdo a la informacién ofrecida del Censo del afio 2010, el porcentaje de poblacién
con cobertura de salud para la provincia de Cérdoba fue del 65,4%, mientras que el del pais
fue cercana al 64 %. De todo el Departamento Punilla Villa Santa Cruz del Lago fue la mas
baja con 52,5%, correspondiendo:

- 49,1% corresponde a personas de 0 a 14 afios

- 46,7% de 15 a 59 afos

- 68% de 60 a 64 afios

- 92,7% a mas de 65 afos

Villa Santa Cruz del Lago cuenta con un centro de salud de atencién primaria y una
ambulancia. Las derivaciones se realizan a las ciudades de Villa Carlos Pazy Coérdoba, que
cuentan con centros de atencion publico y privado de mayor nivel de complejidad.

7.1.5 Actividad Econdmica

En este punto se realiza un analisis a escala regional del propio departamento de Punilla que
es el séptimo en importancia, con una representatividad cercana al 4% sobre la produccion
total de la provincia de Cérdoba. Luego del departamento Capital, que concentra el 39,9%
del total del valor de la produccién, se ubica Rio Cuarto (7,42%), San Justo (7,35%), Coldn,
Gral. San Martin y Unién con patrticipaciones del 4,53%, 4,31% y 4,06% respectivamente,
seguido por el ya mencionado departamento Punilla.

Considerando informacion al afio 2019, el Producto Bruto Regional del departamento Punilla
en términos constantes registré un valor de 1.690 millones de pesos de 2004, reflejando una
variacion interanual positiva del 3,5%. Con respecto al afio anterior, los sectores productores
de bienes registraron un crecimiento de 8,6%, en tanto que los sectores productores de
servicios se incrementaron un 2,3%. Los primeros participan del PBR en un 19,9% vy los
segundos en un 80,1%. Dentro de los sectores, el que més contribuyo a la variacion anual
registrada, considerando su participacion relativa en el Producto Bruto Regional, fue
construccion (12,6%), comercio (5,1%) y hoteles y restaurantes (4,1%).

Dentro de los sectores econémicos y considerando su participacion relativa, la variacion ha
sido impulsada por las actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler (33,7%),
construccion (26,0%).

En el caso de Punilla la importancia de los sectores productores de servicios se acentla ya
gue generan el 87% del valor agregado del departamento. Dentro de ellos los mas importantes
son actividades inmobiliarias (24%) y hoteles y restaurantes (17%), que concentran casi la
mitad del valor agregado en Punilla. Le siguen en importancia comercio (11%) y transporte
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(11%). Queda asi delineado el perfil de la regién con las actividades relacionadas al turismo
marcando el ritmo de su economia.

Durante el periodo analizado (2004-2019), el Producto Bruto Regional de Punilla, en términos
reales, tuvo un crecimiento promedio anual del 3,6%. Mientras que los sectores productores
de bienes registraron un crecimiento del 0,6% promedio anual, mientras que los sectores
productores de servicios crecieron un 4,5%.

A valores constantes, los sectores productores de bienes participaron un 19,9% en el Producto
Bruto Regional del departamento Punilla, mientras que los sectores productores de servicios
lo hicieron en un 80,1%. Entre los sectores productores de bienes, las actividades que
presentaron mayor participacion relativa en el afio 2017 fueron: construccion (14,1%) e
industria manufacturera (2,8%).

Considerando los sectores productores de servicios, el sector con mayor importancia
cuantitativa es el conformado por las actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler
(17,7%). Le siguen el comercio (16,5%) y el sector de hoteles y restaurantes (12,2%).

7.1.6 Turismo

Para este factor se considera la valoracion regional de la actividad, la cual estd asociada a un
complejo y heterogéneo conjunto de actividades econdmicas tales como el alojamiento, la
gastronomia, el transporte, las comunicaciones, el esparcimiento, la salud, la cultura, entre
otros aspectos que tienen que ver directamente con el bienestar y el desarrollo humano, que
poseen un alto grado de potencialidad en el proceso de agregacion de valor, se desenvuelven
en un entorno dinamico de alta competencia, dada la existencia de una amplia gama de
sustitutos préximos (por ejemplo, otros destinos turisticos), y son generadoras de intensos
flujos de trafico de personas y mercaderias habitualmente asociados a periodos acotados del
afio, definidos como temporada alta.

El Area Turistica de Punilla, principal region turistica de la provincia se encuentra ligeramente
orientado hacia el oeste coincidiendo en superficie con el area asignada al departamento de
Punilla. El valle de Punilla se presenta entre los cordones montafiosos de las Sierras Chicas
al este y el macizo de los Gigantes hacia el oeste, y se alterna con altiplanicies o “pampas”
como la Pampa de Olaen y la Pampa de San Luis. Sobre las Sierras Chicas se destacan el
Cerro Uritorco, el Pajarillo y el Pan de Azucar, y que en todos los casos se constituyen en
puntos de atraccion turistica. El valle de Punilla es recorrido por numerosos cursos de agua
gue embalsan el lago San Roque, Lago Embalse La Falda, y el nuevo embalse El Cajén, que
constituyen centros de gran atractivo por tratarse de espejos que posibilitan la practica de
actividades acudticas. Las rutas nacionales N° 20 y 38 organizan el circuito integral del area
de Punilla, conectando las localidades de Villa Carlos Paz y pequefas villas proximas, las que
se han desarrollado de manera casi lineal sobre el eje de la ruta.
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Segun informacién de los dltimos 10 afios, Punilla concentra casi el 40% del flujo turistico de
la provincia, en tanto que le siguen las é&reas de Calamuchita y Traslasierras, con
participaciones bastante menores, de entre el 10 y el 15%. El turismo provincial esta
concentrado esencialmente en la época estival, que congrega el 80% del flujo turistico del afio.
Las principales localidades que se destacan dentro de Punilla son Villa Carlos Paz y La Falda.

La ocupacion hotelera en relacion con el nimero de visitantes que tiene la provincia de
Cordoba fue hasta 2019 cercana al 40 % y se concentra en los meses de verano (enero y
febrero), con datos provistos por la Encuesta de Ocupacion Hotelera que se realiza
anualmente

Por otra parte el Departamento Punilla fue el departamento que mas valor agregado en el
rubro hoteles y restaurantes (muy ligado al turismo) gener6 entre 2015 y 2019
aproximadamente el 30%.

La localidad de Villa Santa Cruz del Lago cuenta con 1 hotel, 37 complejos de cabafas
habilitadas, 4 restaurantes, 1 bar, 7 café con confiteria, 3 centros recreativos, 1 estacion de
servicio, 2 supermercados y otros comercios mas pequefios.

7.1.7 Conectividad y Transito

El principal acceso al area del Proyecto “Club Vacacional Véneto 360", se realiza desde el
oeste, a partir del empalme de la RN 38 con la RP 28 (camino a la localidad de Tanti). Desde
ese cruce, y por la RN 38, a 600 m hacia el Noreste, se ingresa por calle Pasteur, con rumbo
Sureste 1.000 metros, aproximadamente, hasta el acceso al sitio del emprendimiento. El
tramo de 10 km desde la Ciudad de Villa Carlos Paz es urbano o semi urbano.

El tipo de transito es por un lado “pasante” corresponde a los vehiculos que circulan sobre
esta ruta que conecta con las provincias de La Rioja, San Juan, Catamarca; y por otro lado
transcurren 10 km (desde Villa Carlos Paz) en area urbana lo que hace que tenga también un
flujo “local” de vehiculos.

Analizando la informacion disponible de la Direccion Nacional de Vialidad donde se informan
los Transitos Medios Diarios Anuales (TMDA) se observa que los tramos urbanos no se
realizan determinaciones de TMDA.

Sin embargo y en base a la informacion proporcionada por este organismo y considerando por
ejemplo el tramo entre la localidad de Villa Carlos Paz y la Ciudad de Cosquin durante afios
2021 se puede sintetizar con un transito medio diario anual (TMDA) aproximado de 9460
vehiculos de los cuales mas del 90% son autos y camionetas; 2,5% transporte de colectivos
y aproximadamente el 7,5% camiones de diferente porte con y sin acoplados.
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En relacién al uso del Complejo Vacacional Véneto 360 se estima un incremento medio diario
anual del 0,28 % de vehiculos de tipo camién (considerando la provision de materiales y obras)
en la etapa de construccién y en etapa de funcionamiento el incremento seria de acuerdo a
estimaciones para este tipo de emprendimientos menor al 0,11%.

En relacién con la categoria autos y camionetas, el mismo se verd concentrada en la
temporada alta, (tanto de invierno y de verano), aqui se prevé que en esas épocas el
incremento de la circulacién considerando la capacidad de ocupacién promedio de esos
periodos sea del 80% el incremento aproximado serd 2,3 % considerando no sélo los
ocupantes del Club si no también los empleados, personal de mantenimiento del complejo de
tipo temporal y permanente.

7.1.8 Comunidades originarias, patrimonio cultural y arqueolégico !

De acuerdo con datos censales (afio 2010) se registraron 51142 personas que reconocieron
tener algun linaje indigena.

Segun datos del Instituto Nacional de Asuntos Indigenas (INAI) la organizacién y movilizacién
de sujetos autoidentificados como comechingones en muestras censales y el registro de
comunidades “comechingdn” permitieron identificar a varias comunidades en el departamento
Punilla. Especificamente de la web del Grupo GEMA-EI Grupo de Estudios sobre Memorias
Alterizadas y Subordinadas, se identificaron las siguientes Comunidades en el Departamento
Punilla:

Comunidad rural comechingén Arabela. Dolores/San Esteban, Departamento Punilla.

Comunidad Comechingén Ticas. Bialet Massé (Departamento Punilla) y San Carlos Minas
(Departamento Minas). Su naguan, Aldo Gémez, es representante provincial de la CPI.

! “Poblados, casas y maizales. Arqueologia del espacio residencial y productivo en las Sierras Centrales de
Argentina”. Sebastian Pastor, Matias Medina y Eduardo Berberian; 2013.

“Identificacion de una punta cola de pescado en las Sierras de Cérdoba. Implicancias para el poblamiento del
centro de Argentina”. Diego Rivero, Guillermo Heider, Sebastian Pastor; 2015

“Entre Borus y fragmentos. Analisis de un contexto arqueomalacolégico de produccion de cuentas en Cerro
Colorado (Sierras del norte, Cérdoba, Argentina)”. Luis Tissera, Sandra Gordillo, Andrea Recalde y Sebastian
Pastor; 2019.

“Hallaron dos tumbas de mas de 3000 afios en el lago San Roque”. El Diario de Carlos Paz; 2 de septiembre
del 2020
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Comunidad indigena Hijos del Sol Comechingdn. Dolores, San Esteban. (Departamento
Punilla)

Comunidad Isgon Killa Nueve Lunas, Pueblo Nacion Camiare. Dolores/San Esteban,
Departamento de Punilla.

Comunidad Camiare-Comechingén Timoteo Reyna. Santa Maria de Punilla y Cosquin
(Departamento Punilla), Villa Cerro Azul (Departamento Colon) y ciudad de Cérdoba,
(Departamento Capital).

Respecto de los registros arqueolégicos y a partir del andlisis de diferentes documentos, se
puede reconocer que hubo diferentes sitios de asentamientos de grupos cazadores-
recolectores sobre las margenes del lago San Roque (ver imagen). Estos sitios residenciales
contienen alta densidad de materiales, principalmente utensilios de molienda, los cuales
constituyen un indicador de la recurrencia de las ocupaciones y del aprovechamiento de frutos
disponibles en el entorno. Ademas, se hallaron instrumentos liticos, principalmente puntas de
lanzas, desechos de talla, y tumbas. (Sebastian Pastor et.al, 2013).

Serrano (1945) en su trabajo, menciona los hallazgos en las margenes del Lago San Roque,
lo que permitié definir por entonces, varios sitios donde la densidad de hallazgos fue
importante, “paraderos del San Roque” los mismos fueron estudiados desde mediados del
siglo pasado hasta el presente (Pastor et al. 2017; Rivero 2009; Rivero et al. 2015).

Es asi que durante el afio 2015, Diego et.al publicé un hallazgo de una punta de proyectil
“Cola de Pescado” (PCP) proveniente de las margenes del Lago San Roque.
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Figura 3: Distribucion de sitios residenciales en las margenes del lago San Roque (Valle de Punilla).

Otro hallazgo documentado en el afio 2019 por Luis Tisera et.al consta de conchas de caracol
utilizadas como adornos o partes de un instrumento sonoro.

Ademas, un equipo de argueologos liderados por la doctora Gisela Sario, investigador del
CONICET, durante el afio 2020, hallaron restos humanos que tendrian mas de tres mil afios
de antigiiedad en las margenes del lago San Roque, en la costanera de Carlos Paz. En
inmediaciones de las tumbas, se encontraron instrumentos de piedra, manos de conana y
algunos fragmentos de ceramica, con una antigiedad estimada de 3000 afios.

Luego de analizar las diferentes investigaciones, se puede inferir que los hallazgos
documentados por los diferentes investigadores se localizan sobre las margenes del lago San
Roque. Considerando esta situacion, la informacién disponible y la ubicacién donde se
realizard el emplazamiento, en principio queda eximida de restos arqueolégicos y
paleontolégicos.

7.1.9 Resultados del relevamiento de campo realizado sobre aspectos
socioeconOmicos de interés.

A partir del relevamiento realizado en noviembre de 2022, el area de influencia directa del
Proyecto Véneto 360 (encuesta al sector privado y sector publico y de servicios) sobre un
total de 64 encuestados el 74% respondio la totalidad de las preguntas con buena disposicion
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y aportando sugerencia, un 21% no contest6 de manera completa el cuestionario por
desconocimiento de algunos item y 15% no quiso acceder a las preguntas.

En el momento de realizar la encuesta un 11 % de los sitios que ofrecen algun tipo de servicio
a la principal actividad econdmica que es el Turismo y que se planificé encuestar se
encontraban temporalmente cerrados.

El 90 % de los encuestados considera que la antigua estructura, hoy abandonada, debe ser
jerarquizada y refuncionalizada al servicio del turismo y como parte de la historia Villa Santa
Cruz del Lago .

Opinion sobre al Torre El Pato

W Renovar

m Refuncionalizar

Revalorizar
0,
Desconoce

El 98% de los encuestados considera que se deben incrementar los alojamientos turisticos
en categoria de calidad superior a media. Se destaca que las encuestas fueron realizadas en
locales del sector gastronémico, alojamientos (cabafias, hosterias y hoteles), otros servicios
y locales comerciales que se brindan a la principal actividad econémica que posee la
localidad.

Respecto a los servicios se pudo indagar que el 90% de los encuestados no posee servicio
de gas natural, el 100% posee servicio de agua corriente provista por Cooperativa de Agua
de la Localidad de Tanti o de Empresa Lago Azul y de electricidad provista por EPEC y més
del 70% posee algun tipo de conexion a internet.

Entre los habitantes todos coinciden en que son necesarias y urgentes nuevas fuentes de
empleo. Que durante la temporada estival aumenta la oferta laboral por contrataciones en
emprendimientos que ofrecen servicios de hoteleria, recreativos y gastronomia al turismo.

En relacion a la encuesta a las autoridades municipales se obtuvo la siguiente informacion,
la localidad de Villa Santa Cruz del Lago posee actualmente: hoteles: 1, complejos de
cabafas: 37, restaurantes: 4; bares y similares: 8; complejos recreativos:4 , estaciones de
servicio:l y supermercados: 2. En la localidad posee otros negocios de diferentes
rubros(limpieza, kiosco, despensas, etc) con un nimero sin determinar; algunos solo abren
en temporada de verano.
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La recoleccion de residuos es municipal y la disposicién final se realiza en la localidad de
Cosquin. Se encuentran en estudio proyectos de ordenanza para la aplicacién de separacion
de residuos y eliminacion de bolsas plésticas.

Las autoridades municipales confirmaron que no cuentan con planta de tratamiento de
efluentes, los cuales se gestionan de manera individual en general con sistema de “sangria”
y que se encuentran en estudio el proyecto de planta de biodigestion.

Por otra parte, las autoridades consultadas son conscientes del crecimiento que posee la
region y de la necesidad de desarrollar emprendimientos turisticos de calidad para satisfacer
actuales y futuras demandas.

7.2 Factores Perceptuales

7.2.1 Localizacién del sitio en relaciéon con el territorio

El valle del Rio San Roque -Quisquisacate, para los pueblos originarios-, se transformoé
radicalmente a partir de la construccion del primer dique San Roque, obra concretada por
iniciativa del gobernador de Cérdoba Dr. Miguel Juarez Celman y los estudios disefiados por
los Ing. Esteban Dumesnil y Carlos Casaffousth. Surcado por los rios Cosquin y San Roque,
el valle pequenfio y fértil favorecié la produccién agricola traducida en las primeras estancias.

La obra del diqgue modificaria notablemente la geografia de la region, relacionada con la
cuenca y el cauce del Rio Suquia y el embalse, cambiando la fisonomia del valle, dejando
bajo el agua unas 260 has. de la Estancia Santa Leocadia y mas de 100 has de la San Roque.

El dique embalsa 201 hm3 de agua, cubriendo un area de 16 km?2 sobre el antiguo valle,
definiendo un nuevo paisaje en las sierras pampeanas cordobesas. El traslado de los antiguos
asentamientos y los nuevos buscan a mayor altura y sobre los bordes del lago las ubicaciones
mas privilegiadas. Esta nueva relacion de borde agua-sierra sera la mas requerida por los
emprendimientos inmobiliarios y turisticos que se desarrollan en la region desde la fundacion
de Villa Carlos Paz en 1913.

El sitio en el que se emplaza el ex — complejo turistico El Pato, donde se situara el Club
Vacacional Véneto 360, posee dichas caracteristicas: altura y visuales al lago y las serranias,
en las cercanias de la costa.

7.2.2 Escalas
Las escalas por trabajar son:

e Territorio (macro): Lago San Roque (1891), y su principal asentamiento urbano, Villa
Carlos Paz (1913)

e Sitio (micro): Unidad de Paisaje Club Vacacional Véneto 360| Ex Complejo El Pato
(1987)
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7.2.3 Antecedentes historicos del territorio y el sitio

Las caracteristicas actuales del territorio y del sitio nacen como resultado de una planificacion
territorial tendiente al control de un riesgo: las inundaciones sobre la capital. Imaginada —no
planificada-, como espacio de descanso, los atributos naturales del territorio alejaban todo
indicio de vulnerabilidad y riesgos, que la densificacién y el incremento de la actividad turistica
cambio radicalmente.

Desde inicios del siglo XXI, Villa Carlos Paz, como principal ciudad del territorio, no puede
equilibrar su actual escala con los recursos Yy la infraestructura disponible, y ejemplifica las
problematicas citadas en la propia definicion de riesgos: basura, aguas servidas,
inundaciones, usos no compatibles, escasos espacios verdes publicos, saturacion en la
movilidad. La magnitud del cambio produce situaciones de vulnerabilidad para el escaso
patrimonio construido que ha sobrevivido.

En funcién del avance urbano de la villa principal del territorio, se identifican zonas de riesgo,
entre ellas:

- Zona al este del trazado urbano (Seccién Este), sobre el valle del Rio San Antonio y el
borde del Lago San Roque, con riesgo ambiental permanente por amenazas naturales y
antropicas contaminantes, que se acentua en las zonas no servidas por cloacas, en el area

industrial y en el entorno de los cursos de agua.

- Zona Lago San Roque por efecto de los efluentes cloacales de las cuencas del Rio Cosquin
y San Antonio, constituye uno de los principales problemas, de jurisdiccion de la provincia de

Cérdoba y el municipio.

Los bordes del perilago y del rio como las fajas serranas constituyen los puntos principales
sobre los cuales avanza la urbanizacion, areas con pendientes importantes y amenaza de
deslizamientos en periodos de lluvia. La falta de infraestructura de cloacas lleva a las
viviendas a dar respuesta a esta problemética mediante sangrias y/o pozos absorbentes que
en muchos casos contaminan el suelo y el agua, poniendo en riesgo la poblacién.

7.2.4 Identificacion de las Unidades de Paisaje en el territorio
En las distintas etapas de ocupacion del territorio se han identificado distintas intenciones de

produccion del territorio, diferentes trazados urbanos, variantes e invariantes en las tipologias
urbanas, recursos naturales -en especial la vinculacién con el agua y la orografia-.

48




'F

I:I CONSTRUCTORA
= DEL VALLE S.A.

A partir de la modificaciobn mas significativa del territorio que inunda el valle de Quisquisacate,
se definen las siguientes Unidades de Paisaje (UP):

- UP Lago San Roque. Bordes
- UP La Cuesta

- UP Centro Viejo

- UP Villa Carlos Paz

— UP Villa del Lago

— UP Estancia Vieja

- UP El Pato

- UP Siguiman

Las UP definidas acompafian la ocupacion del territorio, siendo las de las primeras etapas -
aborigenes y colonia-, las que producen menos impacto e inician la produccién agricola y el
uso residencial.

Hacia fines del Siglo XIX la formacion del embalse y la fundacion de Villa Carlos Paz aceleran
esta ocupacion en el perilago, en primera instancia a partir de formas urbanas mas organicas
y tipologias arquitecténicas aisladas -viviendas y hoteles-, que pretendian construir un paisaje
de “villa” de ocio a la europea. Formas e imagenes que, si bien son extrafias al territorio,
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mantuvieron la escala y la relacion armonica con el soporte natural, conformando un paisaje
natural-cultural propio: la villa serrana cordobesa.

A partir de 1940 con la modernidad, los loteos aceleran la ocupacion territorial, con patrones
similares, pero de escala menor, que genera la densificacion del uso residencial. Se mantiene
el ideal de la imagen de “villa serrana”, que sera fragmentado en la posmodernidad con la
insercion de la propiedad horizontal y los emprendimientos turisticos a gran escala.

Cada UP encuentra su identidad a partir del trazado en relacion con el soporte geografico, en
su relacién con el lago, y en las visuales hacia los dos cordones serranos. Mientras que la
arquitectura inicialmente armoniza en escala con la tendencia horizontal de la serrania -aun
en las casonas y castillos de fines del XIX y principios del XX-, en la posmodernidad la
intencién de crear hitos que rompen ese equilibrio queda ejemplificado en el ex Complejo
Turistico El Pato, cuya torre invade las visuales de las deméas Unidades de Paisaje.

7.2.5 Descripcion del sitio

El ex Complejo Turistico El Pato fue un emprendimiento repetidas veces adjetivado como
“faradnico” no solo por las pretensiones de su gestion turistica, sino por la escala fisica que
fue ambiciosamente disefiado.

Proyectado en el marco institucional de la presidencia de R. Alfonsin (1983-89), y la
gobernacién de E. Angeloz (1983-1995), su propuesta queda marcada por el retorno a la
democracia, las reformas constitucionales y las privatizaciones que pretendan reducir el gasto
publico y estimular la produccién privada.

Este complejo privado desarrollado en la década de los 80 fue idea original de Ricardo
Maghini, empresario de Villa Carlos Paz, mas otros cuatro socios, con el propésito de
posicionar a Villa Carlos Paz como destino turistico nacional a partir de un simbolo Gnico que
destaca en el paisaje.

Fue disefiado por Larsson Ingenieria, una empresa especializada en construcciones de
hormigén de encofrado deslizante. El proyecto del conjunto turistico comprendia la torre
emblema de 84 m de altura y 9 m de diametro, que soportaba una confiteria aérea giratoria
con mirador 360°, y fue construida mediante un sistema de encofrado cilindrico.

A sus pies, una serie de semicirculos -frecuentes en el disefio posmoderno internacional-,
alojaban locales comerciales, una sala de espectaculos, un hotel cinco estrellas, una pista de
carreras y otra de aterrizaje. El complejo lleva ese nombre en honor al deporte nacional
homénimo, incluyendo canchas para su practica.

En el afio 1987, sin terminar, se inaugurd parcialmente: la torre inconclusa tenia instalado uno
de los ascensores. Tras este evento, la obra fue afectada por la recesion econémica del pais.

Aunque en 1988 se instalo6 alli un control de comportamiento hidraulico enlazado al dique, o
se organizaron eventos masivos como el Desafio de Los Valientes -con un circuito trazado
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especialmente-, e incluso se utilizé en 1994 para el campeonato Mundial de Motocross, nada
pudo detener su decadencia a menos de 10 afios de su construccion.

La torre -visible desde 50 km a la redonda-, fue desmantelada y el interés de los socios por
concluir el megaproyecto turistico desaparecié, y permanece sin uso hasta el presente,
acompafiada por solados y estructuras metélicas en ruinas, que corresponden al sector
comercial del conjunto.

7.2.6 Identificacion del paisaje natural cultural en el sitio.

En la continuidad de la metodologia propuesta se realizé un trabajo de campo en la UP El
Pato y se elaboraron Fichas de Identificacion. Las mismas pretenden cartografiar y describir
el caracter de la UP El Pato, inventariando de manera exhaustiva sus valores paisajisticos y
describiendo la dinAmica general del paisaje, y los factores naturales y socioeconémicos que
han intervenido e intervienen en su evolucién y transformacion.

Esta sistematizacion de datos sirve de base para el analisis de la posible evolucién futura del
paisaje considerando las dinamicas naturales del medio, asi como las tendencias
socioecondmicas, la legislacion vigente o la implementacién de las politicas territoriales,
urbanisticas y sectoriales actuales.

De las identificaciones realizadas se desprende que la UP El Pato, por su localizacion media
entre ambos cordones serranos, su altura y su vinculacién directa al lago, proporciona
visuales en 360° desde su punto de observacion mas elevado (base de la torre), con
predominancia este-oeste, y que desde el lateral sur este, en cotas mas bajas, también
posibilita visuales de valor hacia el sur.

En estas visuales dominan los bordes suaves, horizontales y ondulados de las sierras
Grandes y Chicas, acompafiadas en su base por el Lago San Roque. Hay elementos
verticales que irrumpen en esta continuidad, siendo uno de los principales la propia torre de
El Pato.

Recorridos y espacios desde los que se percibe el paisaje. Los de niveles de oeste a este son
suaves hasta la plataforma de la torre, a partir de la cual comienzan a descender hacia el
lago, rumbo este, condicionando los recorridos y espacios de observacion.

Esta UP se conforma como mirador del resto de las unidades identificadas, situacion que es
facilmente demostrable por la visibilidad que posee la propia torre, es decir que a pesar de
Nno poseer componentes propios que definan recorridos internos, estos se pueden estructurar
en funcion de la diversidad que visuales que los puntos de observacién puedan proporcionar.

El proyecto precedente situd los espacios de uso segun estas cotas, generando explanadas

gue balconeaban hacia las mejores visuales de las sierras y el lago, sin incluir quizas las
posibles de obtener hacia el sur y hacia el oeste. (Se adjuntan Fichas de Identificacion)
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7.2.7 Valoracion cultural.

Valores del paisaje. El enfoque multidimensional actual del paisaje se traduce en la
multiplicidad de valores que lo caracterizan. Se parte de la existencia de diferentes valores
del paisaje (ecoldgicos, historicos, culturales, estéticos, simbdlicos), atribuidos por los
agentes que intervienen y por la poblacion que lo disfruta.

De acuerdo con lo indicado en las Fichas de Identificacién de la UP El Pato [Alto, Medio,
Bajo, Nulo], se puede sintetizar los siguientes alcances de los mencionados valores:

a. Estéticos. En el caso particular de la UP El Pato los valores estéticos no son propios,
sino que se evaluacion en relacién con la ventajosa posibilidad de disfrutar de los
valores estéticos de las UP vecinas, las que si poseen en mayor grado atributos que
transfieren belleza, significado, diversidad de formas y proporciones, escalas, texturas
y areas homogéneas, en particular el fondo escénico de las sierras y el lago. En este
marco los valores son medios y altos.

b. Naturalesy ecoldgicos. El medio natural de la UP centra su interés en la altura y sus
desniveles, que en general son puntos de observacion hacia las demas UPs. Un
atributo singular es su posicidon natural entre ambas sierras, cercana al atributo
artificial que configura el lago. Lago y sierras conforman un paisaje natural reconocido,
gue se puede disfrutar desde esta UP, que, en situaciones externas a ella, siempre
gueda identificada por la torre, también artificial. En gran medida, las intervenciones
tecnoldgicas han condicionado severamente este valor, que se puede situar en un
valor medio.

c. Productivos. La UP es un area vacante, rodeada de loteos a partir de 1921, sin
modos productivos conocidos, ademas del proyecto turistico de El Pato. Tiene las
condiciones para generar beneficios a partir de usos residenciales y turisticos, en
funcién del disfrute del paisaje que la circunda. En este caso su valor actual se sitia
entre nulo y bajo.

d. Histéricos. Los componentes del paisaje en la UP no se han transformado en huellas
historicas significativas, con la excepcion del proyecto inconcluso de El Pato, que dejé
un hito en ruina, y de transformacién del territorio y la sociedad. En consecuencias
sus valores fluctian entre bajos y medios, porque si permiten acceder a paisajes con
mayor valor historico, pero no posee valor paisajistico desde una perspectiva histérica.
Cabria sefialar la alternativa de considerar un valor de existencia, “atribuido por la
poblacién sélo por razén de su existencia, aunque no se relacione con ningdn uso ni
presente ni futuro”, por la empatia por determinados elementos que conforman la UP,
en este caso la torre, que es reconocida por el solo hecho de estar, sin ningun tipo de
utilidad pasada o presente.

e. Uso social. En similar sentido, el uso social marca un valor medio, porque la UP
permite ser usada y atravesada para acceder a diversos destinos y su localizacion es
reconocida socialmente, aunque no se la use. Se entiende que su uso potencial,
individual o colectivo, es la observacion ligada al paisaje circundante y sus recursos.
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f. Religiosos y espirituales. En la UP El Pato este valor no posee atributos de
referencia.

g. Simbdlicos e identitarios. La condicién de hito y referencia en el territorio se asocia
a la torre construida en la UP, con una antigiiedad de 35 afios. Esta construccién
identitaria es relativamente reciente, pero significativa porque le confirié al paisaje un
atributo de referencia que no posee. Puede discutirse la calidad del atributo, pero no
a su funcién de hito reconocido que establecié una sociedad cambiante, fluctuante, en
crisis, con un objeto que refleja los modos de disefio de una época y que permite
fantasear historias en torno a él.

Objetivos de calidad paisajistica. Para evaluar la calidad visual, es necesario identificar,
caracterizar y valorar sus atributos visuales o factores (biofisicos, culturales y estéticos). La
relevancia de cada uno de estos atributos dependera de la zona de estudio.

De acuerdo con estos valores y siguiendo la propuesta del Observatorio de Paisaje de
Catalufia, que elabor6 10 objetivos de calidad paisajistica de Catalufia en funcion a
responder ¢qué paisaje queremos?, los siguientes son los objetivos seleccionados en
relacién con la UP El Pato, para la que se pretende mantener o crear:

1. paisajes bien conservados, gestionados y ordenados, independientemente de su
tipologia (urbanos, periurbanos, rurales o naturales) y de su caracter.

2. paisajes vivos y dinamicos -los existentes y los de nueva creacion a través de la
intervencion- capaces de integrar las inevitables transformaciones territoriales sin perder
su idiosincrasia.

6. paisajes que mantengan y potencien sus referentes y valores, tangibles e intangibles
(ecolbgicos, histoéricos, estéticos, sociales, productivos, simbdlicos e identitarios).

8. paisajes que transmiten tranquilidad, libres de elementos disonantes, de ruidos
discordantes y de contaminacién luminica y olfativa.

7.2.8 Diagnostico del paisaje natural-cultural. UP El Pato
Transformacién del territorio

Diversas transformaciones afectaron al territorio de la UP en andlisis, que pas6 de area
agricola a embalse del Dique, anulando el valle y generando una linea de costa, donde
sectores de mayor altitud fueron privilegiados por la accesibilidad, visuales o potencialidades
para posibilitar asentamientos con fines turisticos o de descanso.

El uso turistico tuvo la capacidad de transformar el territorio, primero siguiendo la imagen de
paisajes naturales con villas serranas, que mutaron siguiendo las demandas de un turismo
con pretensiones de alcance nacional e internacional, ajeno a los atributos del territorio,
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generando riesgos naturales, fragmentacion del paisaje y pérdida de visuales escénicas
naturales.

Ocupacion del territorio

La ocupacion inicial con fines de produccién se inici6 mediante el modelo de estancias,
anulado después de las obras del dique. Las urbanizaciones acotadas, pequefias, de tejido
abierto, que aprovechan las mejores localizaciones segun visuales y desniveles comienzan a
partir de fines del siglo XIX, y se aceleran a partir de la década de 1940, siguiendo el modelo
de ciudad jardin, pero en forma masiva.

Los loteos van rodeando el perilago en funcion de los caminos y puentes que permitian su
acceso. El area de analisis queda vacante, rodeada por loteos, con un solo acceso, en
contraposicion con la diversidad de visuales externas hacia el mismo.

La densificacién de los loteos de uso mixto, que son vecinos de la UP por el este y el sur, han
modificado sustancialmente el paisaje serrano, fragmentando y degradando las visuales al
sitio.

Tipologias

La tipologia inicial de todas las UPs analizadas fue la vivienda, aislada, tipo chalet, de diversa
escala, acompafiada después por la de hotel, que incorpor6 la influencia de la modernidad.
La arquitectura se insertaba en lotes amplios, que contaban con recursos naturales y un
paisaje escénico singular.

Este equilibrio se fue modificando a partir de la década de 1980, con los cambios de modo
de vida y de la promocion turistica del territorio. La nueva arquitectura adoptd lenguajes
internacionales para “modernizar” la oferta turistica y se concentré6 en areas de mayor
demanda. La imagen icOnica, de escasa calidad pero atractiva, dej6 en segundo plano al
paisaje escénico serrano.

Crecimiento

El crecimiento urbano se gener6 a través de loteos privados, cuya administracion publica se
conformé tacitamente a finales del siglo XX. En consecuencia, nunca contd con procesos
planificados, que solo llegaron a principios del siglo XX, para el caso de VCP, que ya cuenta
con Areas Protegidas en las laderas serranas, donde se prohibe la modificacion de las
caracteristicas topogréficas del relieve natural, el fraccionamientos y subdivisiones, para
detener el avance de las urbanizaciones y la deforestacion. Una de ellas se ubica hacia el sur
de la UP El Pato. La UP en analisis es un remanente de los sectores que los privados lotearon,
sin contar con planificaciones territoriales, que queda bajo la jurisdiccion municipal de Villa
Santa Cruz del Lago, vecina y expansion de Estancia Vieja.

Patrimonio cultural
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Parte de los bienes histéricos desaparecieron en este territorio, por la creacion del embalse
o por el avance inmobiliario. Su patrimonio actual se construye fisica y socialmente a lo largo
del Siglo XX, a diferencia de otras regiones de la provincia. Aun asi, las relaciones de
apropiacion son singulares con los hitos contemporaneos que referencian la reciente historia
local, como la torre de El Pato.

Cabe destacar en este caso la importancia de la vivienda de diversa escala como patrimonio
cultural, algunas de ellas verdaderos hitos en el paisaje, como las casonas y castillos del Villa
del Lago, ubicadas hacia el sur de la UP.

También es singular la tecnologia que permitié la ejecucion de algunos de estos bienes, como
el Dique san Roque o la torre del propio Complejo El Pato.

Patrimonio Natural

La UP El Pato es un area vacante, cuyos principales atributos son naturales. Su singularidad
radica en su ubicacién respecto al lago y en las caracteristicas topograficas del relieve natural,
gue son su mayor valor y la sefialan como singular en el paisaje.

Esta cualidad propia del sitio, como punto de observacién natural del paisaje escénico
serrano, aun no ocupado por el avance inmobiliario es el atributo mas destacable.

Patrimonio Inmaterial

Consecuencia de construcciones de identidad relativamente recientes, su patrimonio
inmaterial se centrara en la recuperacion de leyendas y tradiciones, como en el caso del Indio
Bamba, recuperado en un conjunto escultérico cercano a la UP, residencia de personajes y
artistas destacados, huellas 27 de las culturas originarias, etc. De la misma forma pueden
identificarse tradiciones religiosas locales, siempre externas a la UP, y artesania que es
propia de la region.

Riesgos

En el territorio los riesgos naturales derivan del comportamiento de rios, arroyos y lago. La
UP por las caracteristicas de su soporte natural, se beneficia por su localizacion geografica,
pero los riesgos antropicos si pueden generar impactos. En principio, la normativa urbana
elaborada por Villa Santa Cruz del Lago propone tres tipos de patrones urbanos: un corredor
sobre la ruta, el loteo inicial y Villa Azul, esta ultima con las maximas restricciones, sin prever
areas especiales. Estas condiciones pueden mitigar el impacto de la futura urbanizacion de
la UP El Pato, tanto en ocupacion del suelo como en visuales desde y hacia el sitio.

Estas areas urbanas, de calidad media y fragilidad variable, deberan atender a la proteccion
de algunos elementos aislados que requieran defensa por su valor individual, evitando
ademds mayores impactos sobre el paisaje, que ya no acepta mayores impactos.
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Sin embargo, la UP comparte con el resto del territorio las amenazas sobre el lago por usos
no compatibles, escaso remanente de espacios verdes, infraestructura a gran escala, aguas
servidas, etc., en particular sobre la costa.

7.2.9 Linea de base del paisaje natural-cultural del sitio

1. Calidad visual del paisaje en funcion de sus atributos biofisicos, culturales y
estéticos.

La calidad del paisaje de la UP El Pato se centra en las caracteristicas de su posicion
geografica que posibilita su condicion de mirador hacia el territorio en 360°, con visuales
privilegiadas hacia la serrania y el lago, tanto en horario diurno como nocturno. La lejania de
los puntos observados atenua las modificaciones recientes en las areas urbanas,
prevaleciendo en la imagen los atributos naturales del paisaje escénico.

El patrimonio natural del territorio que circunda a la UP es clave en la evaluacion de su calidad
visual, y sera entonces coherente considerar para definir qué tipo de paisaje se pretende, los
objetivos propuestos por el Observatorio del Paisaje de Catalufia que son coherentes con los
atributos evaluados en la UP:

1. paisajes bien conservados, gestionados y ordenados.

2. paisajes vivos y dinamicos

6. paisajes que mantengan y potencien sus referentes y valores
8. paisajes que transmiten tranquilidad

2. Visibilidad del paisaje a partir de puntos de observacién y cuencas visuales

Hay dos instancias de visibilidad en esta UP: las que posibilita como mirador del paisaje
serrano y las que se dirigen a él, solo por la escala de la torre del El Pato, atributo que, como
fragmento de un proyecto inconcluso no tiene otra funcion que la de sefalar el sitio con su
altura de 84 m.

Esta UP sefalada fisicamente por la presencia de la torre es visible desde gran parte del
recorrido perimetral del lago por rutas o caminos, pero es accesible solamente desde Villa
Santa Cruz del Lago. En cada instancia, la torre de El Pato como atributo principal -sin uso,
pero accesible-, sefiala la posicion de la UP, sin constituirse en si misma como un recurso de
jerarquia.

Ambas instancias se evallian como valiosas para el sitio, si bien se entiende que elementos
de esta escala modificaron sustancialmente el valor del paisaje escénico serrano cordobés.
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Las cuencas visuales abiertas desde y hacia el sitio -casi un balcén continuo 360° desde la
plataforma de Torre de El Pato-, es la segunda caracteristica significativa evaluada, que
implica evitar la incorporacion de volimenes que obstruyan dichas visuales

3. Fragilidad del paisaje.

La fragilidad visual es entendida como la susceptibilidad de un territorio al cambio cuando se
desarrolla un uso sobre éste, expresando la aptitud de un territorio para admitir modificaciones
sin notable quebranto de su caracter o sus aspectos visuales (Moreno, O. et al., 2011).

La fragilidad inicial del paisaje de la UP -condicionada por la ausencia de usos-, fue alterada
por el proyecto del complejo turistico, pero mantiene sus atributos naturales esenciales. El
constante cambio en una condicién cotidiana en los limites de la UP, que puede afectar en
un futuro la fragilidad de su paisaje.

En relaciéon a la calidad del paisaje y a sus visuales, externas e internas, por la altura y la
ubicacién, la fragilidad se evalla como alta, porque cualquier nueva insercion impacta en
estos parametros, y genera modificaciones singulares si el uso no es coherente con las
caracteristicas identificadas en el territorio.

Se adjunta el “Estudio del paisaje natural - cultural Club Vacacional Véneto 260" realizado
como linea de base para este factor.

7.3 FACTORES FISICOS Y BIOLOGICOS

7.3.1 Flora

La formacioén vegetal del area estudiada presenta las caracteristicas de un matorral o arbustal
de abierto a disperso y bajo que cohabita con pastizales, esta descripcién se corresponde
con los cambios de uso originales y sostenidos de suelo del sitio y el paso de incendios.

No esta desarrollado el estrato arbéreo, se observan algunos individuos aislados en forma de
rebrotes de algunos arboles nativos de: Zanthoxylum coco, Lithraea molleiodes y Geofrroea
decorticans que se estan desarrollando a partir de la base de ejemplares quemados de baja
altura (altura promedio inferior a 2,5 m) existentes previos a los Ultimos incendios y que hoy
se observan como esqueletos quemados de los mismos. Se presume, por la distribucion de
los mismos en la actualidad, la cobertura de copa de estas especies, previo a los ultimos
incendios, fue inferior al 20 %.

Los ejemplares del estrato arbustivo tienen una altura méaxima de 1,5 m, con un promedio de
altura de 1,05 m, que estan creciendo con numerosas ramificaciones desde la base.

En cuanto a los elementos herbaceos predominan los pastizales bajos, en los que netamente
sobresalen las especies tales como: Setaria parviflora, Bidens pilosa, Eliuonurus sp,
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Schizachyrium microstachium, Stipa brachychaeta, Digitaria sanguinalis, Nassella
sanluisensis, Eragrostis polytricha, Nassela cordobensis, Schizachyrium condensatum, los
cuales definen la matriz, sobre las que reaparecen los rebrotes de Vachellia caven, a partir
de un renoval quemado de baja altura de la misma especie.

Se destaca que mas del 40 % de las especies identificadas en el estrato herbaceo
corresponden a la familia Poaceae con caracteristicas particulares de ser resilientes al fuego.
En tanto las especies arbustivas el 27 % corresponde a especies que se desarrollan en
ambientes con disturbios y ruderales.

A los resultados del relevamiento de las unidades fisondmico-estructurales identificadas se
aplicé un andlisis estadistico multivariado de cluster, que arrojé una correlacién cofenética =
0,893 y permitio definir las Unidades que a continuacion se describen:

1- Arbustal abierto bajo de Vachellia caven, Aloysia gratissima y Colletia spinossisima

2- Arbustal abierto bajo de Colletia spinossisima y Vachellia caven con rebrotes ocasionales
de Zanthoxylum coco y Lithraea molleiodes.

3- Arbustal disperso bajo de Vachellia caven.

En dicho relevamiento se identificaron 90 especies nativas que pertenecen a 39 familias . Las
familias mas representadas corresponden al estrato herbaceo con 21 familias, 53 géneros y
61 especies. Las cactaceas asociadas a los macizos rocosos expuestos que se pudieron
identificar fueron 2 especies. En el estrato arbustivo se determinaron 12 familias, 18 géneros
y 20 especies nativas, se contabilizaron también 6 familias, 6 géneros y 6 especies de
enredaderas (trepadoras). El estrato arb6éreo nativo no se encuentra representado. Las
especies exoticas corresponden a 5 familias, 5 géneros y 5 especies.

En relacion a la distribucion de especies, Vachellia caven (Espinillo), de la familia Fabaceae,
es la especie que se encuentra mejor representada, con el 50 % de la cobertura en las
unidades de vegetacion identificadas.

En las diferentes unidades fisondmicas de vegetacion identificadas, las frecuencias relativas
por especies correspondiente al estrato arbustivo, donde el 93,89% de los individuos se
concentran en 4 especies: Vachellia caven, Colletia spinossisima, Aloysia gratissima vy
Kageneckia lanceolata.

Del analisis de diversidad para el estrato arbustivo, basado en el indice de Shannon — W,
resultd inferior a 2 en las 3 unidades fisonémicas presentes en el area estudiada . En este
sentido los valores minimos de diversidad se obtuvieron en la unidad fisonémica del arbustal
Arbustal disperso bajo de Vachellia caven (0,52) y los maximos valores en la unidad
fisonébmica del arbustal abierto bajo de Colletia spinossisima y Vachellia caven con
ocasionales de Zanthoxylum coco y Lithraea molleiodes (1,26) , con rebrotes ocasionales de
Zanthoxylum coco y Lithraea molleiodes.en tanto la unidad de Arbustal abierto bajo de
Vachellia caven, Aloysia gratissima y Colletia spinossisima.
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Se destaca que el area estudiada no ofrece diferencias sustanciales con las restantes
parcelas lindantes.

Se adjunta el estudio realizado y el andlisis de la situacién en relaciébn a la Ley de
Ordenamiento Territorial y Resoluciones vigentes. Asi como el documento de viabilidad
ambiental correspondiente de la autoridad de aplicacion de la Provincia de Cordoba

7.3.2 Fauna

El &rea evaluada pertenece, desde el punto de vista fitogeografico, a la vegetacion de la
cuenca de la Gran Region Neotropical y dentro de esta al Dominio Chaquefio. A nivel de
Distrito corresponde al Bosque Serrano, con presencia de diferentes estratos de vegetacion
y topografia irregular, creando asi una diversidad de ambientes que en algunos casos
favorece al aumento de la biodiversidad de fauna. La composicion faunistica es similar a la
gue se presenta en el Chaco semiarido de llanura.

- Mamiferos

En los recorridos de busqueda de signos (avistajes, huellas, fecas y cuevas) fueron
confirmadas cuatro especies, la mas abundante fue la Liebre europea (L. europaeus), con 14
registros, seguido por el Zorro gris (L. gymnocercus), con 9 registros, el Cuis (Galea
leucoblephara) con 4 registros y s6lo una presencia de Comadreja Overa (Didelphys
albiventris) .

Todos los mamiferos registrados son de habitos generalistas y no presentan amenaza en su
estado de conservacion. Todas estas especies estdn muy bien adaptadas a las
modificaciones antrépicas mencionadas anteriormente, por lo que si no hay una presién de
caza considerable sobre las mismas estas pueden coexistir en zonas periurbanas siempre y
cuando tengan algo de espacio para poder desarrollar sus ciclos de vida.

- Aves

Se registraron 38 especies de aves con un total de 122 individuos en toda la zona relevada
(Ver Anexo Fauna). De las 38 especies relevadas las mas comunes fueron en Chingolo
(Z.capensis) con el 12% del total de individuos observados, la Curucucha (T. aedon) con otro
12% también, la Torcaza (Z. auriculata) con el 6,5% y el Carancho (C. plancus) con un 6%.
El 63,5% restante de los individuos estuvo repartido en las otras 34 especies con porcentajes
mas homogéneos entre ellos.

Un 82% de las aves registradas corresponde a especies que permanecen todo el afio en la
zona, mientras el 16% son visitantes estivales que al finalizar los dias célidos migran hacia
el norte y el 2% restante son residentes invernales, aquellas especies que permanecen solo
en invierno.
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La composicion de la avifauna esta integrada en su mayoria por especies, generalistas muy
adaptadas a los ambientes degradados, también fueron las que tuvieron mayor nimero de
individuos registrados (Chingolo, Curucucha, Torcazas y Carancho). Elresto de las especies
encontradas en su gran mayoria también tienen dietas variadas insectos, semillas y frutos
gue les permiten poder utilizar los distintos tipos de recursos a lo largo del afio y asi poder
prosperar bajo estas condiciones ambientales.

- Reptiles

Los recorridos de busqueda activa realizados en los dias de trabajo no tuvieron resultados
positivos.

Se adjunta el estudio de base realizado sobre este factor.

7.3.3 Hidrologia superficial

La distribucién del agua superficial es irregular en la Provincia de Cérdoba. En la llanura
oriental, de reducida pendiente, la red fluvial es pobre y sus rios y arroyos, si se exceptian
"los grandes", son apenas pequefos cauces que en gran parte del afio y a través de
prolongadas sequias, suelen encontrarse secos. En cambio, las aguas estancadas,
constituidas por lagunas, pantanos, cafiadas y cafiadones, alcanzan gran desarrollo. Esta
desproporcioén se halla condicionada, principalmente, por las caracteristicas geomorfolégicas
gue determinan pendientes tan suaves, que solo algunas precipitaciones pueden franquear.
A esta causa principal se deben agregar las particularidades estructurales, el comportamiento
impermeable del subsuelo y el aporte de aguas subterraneas aflorantes, de origen local, o de
lejanas infiltraciones del flanco oriental de las sierras y areas pedemontanas.

Estas situaciones se invierten en el ambito serrano, aqui las precipitaciones son mas
abundantes, la estructura y morfologia rigidas, determinan un encauzamiento lineal de las
aguas corrientes en desmedro de las estancadas y en su lugar GUnicamente se hallan los
embalses artificiales.

En el ambiente de las sierras las planicies de la pendiente occidental se caracterizan por la
escasez de aguas superficiales, tanto corrientes como estancadas. Precipitaciones escasas,
elevada evaporacion durante el verano y gran permeabilidad de los sedimentos superficiales,
impiden el mantenimiento de una red hidrogréafica de alguna importancia.

El &rea de estudio pertenece a la Cuenca Hidrogréfica de Mar Chiquita, sub cuenca del Rio
Suquia, constituyendo parte de la Cuenca superior de la misma.

En el area particular del Proyecto “Club Vacacional Véneto 360" se definié y caracterizd la
cuenca, se realizo la delimitacion de las areas de aporte y el analisis de los macro y
microdrenajes.

En particular la localidad de Villa Santa Cruz del Lago no es atravesada por ningan rio, sin
embargo, al este colinda con el embalse San Roque.
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Con respecto a los afluentes mas cercanos al proyecto, se encuentran:
- a 1,5 km hacia el norte, el arroyo Las Catas, ubicado en la localidad Villa Parque
Siquiman.
- a0,7 km hacia el sur, el arroyo Los Mimbres, ubicado en la comuna Estancia Vieja,
Carlos Paz.

Ambos arroyos son cursos de agua no permanentes que desembocan en el Lago San Roque.

A

VILLA SANTA CRUZ DEL LAGO
VILLA SANTA CRUZ DEL LAGO.kmz
= Cursos_de_agua

[T71 Embalses
0 500 1.000 m
|-

Embalse San Rogue

El embalse San Roque (31°22'41"S 64°28'10"0) es un cuerpo de agua artificial, ubicado en
la region semiarida de la provincia de Cordoba, en el Valle de Punilla a 608 msnm. Su cuenca
de aporte tiene una superficie total de 1750 km2 y esta integrada por las subcuencas de
cuatro tributarios: Rio San Antonio de 505 km2 (1,63 m3/s), Rio Cosquin de 820 km2 (2,87
m3/s), arroyo Las Mojarras de 85 km2 (0,29 m3/s) y arroyo Los Chorrillos de 160 km2 (0,46
m3/s), siendo su Unico efluente el Rio Suquia (Dasso et al., 2014).

El embalse San Roque es un embalse multipropdsito y sus principales usos son la atenuacion
de inundaciones y provision de agua potable para la ciudad de Cérdoba y alrededores, riego
en las épocas de sequia, aprovechamiento hidroeléctrico y actividades de recreacion.
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La construccion del embalse ha promovido el desarrollo de asentamientos urbanos en sus
costas y en parte de su cuenca. El crecimiento de estas localidades estd asociado
principalmente al desarrollo de la actividad turistica y al uso recreativo del embalse San
Roque.

En las ultimas décadas, la calidad del agua del embalse San Roque se ha deteriorado
significativamente, especialmente por el proceso de eutrofizacién. Este proceso ha sido
promovido por el desarrollo urbano y turistico alrededor de la cuenca, lo que contribuye al
incremento del aporte de nutrientes y materia organica (Rodriguez y Ruiz, 2016).

La cuenca del Embalse San Roque presenta un régimen de precipitacién anual que se
distribuye en dos ciclos bien diferenciados: uno hiumedo (noviembre - abril) y otro seco (mayo
— octubre). Se caracteriza por una precipitacion media anual de 780 mm (Collad6n y Pazos,
2014), con alternancia de afios muy himedos (hasta 1000 mm) con otros secos (desde 400
mm), en ciclos de aproximadamente 8 afios (Elcano y Vicario, 2020). Presenta un clima
templado cuya temperatura media anual es de 14 °C y los vientos predominantes provienen
de los cuadrantes sur y norte.

Caracterizacion de la cuenca en el area del proyecto propiamente dicho

Se desarroll6 el estudio de escurrimiento superficial correspondiente al emprendimiento
turistico “Club Vacacional Veneto 360”. La zona en estudio se ubica al oeste del Lago San
Roque, proximo a las Ruta Nacional N°38, y al norte del Arroyo Los Mimbres.

El lugar de estudio se ubica en una zona de escurrimientos superficiales marcados por el
relieve circundante, tipo serrano. Condicionado por infraestructura existente. Las principales
obras viales que condicionan el escurrimiento son, la Ruta Nacional N°38 y la red vial urbana
municipal. El loteo se desarrolla en una zona marcada por el relieve ubicandose en una
dorsal, divisoria de cuencas.

Por otro lado, la zona de estudio se encuentra dentro de la denominada Sierras del Sur (De
acuerdo con la Agencia Cordoba D.A.C.yT - Direccién de Ambiente 2003). Con relacion a los
rios y arroyos serranos, los mismos presentan, en general, lechos rocosos, erosivos, con
saltos, rapidos, ollas y un régimen turbulento. En algunos sectores, de menor relieve, tienen
un lecho areno - gravoso y algunos niveles de terrazas. Constituyen verdaderos ecosistemas,
sometidos a una alta dinamica hidroldgica, producto de crecientes cortas e intensas, lo que
caracteriza un régimen de tipo torrencial. Los caudales pico en épocas de lluvia, suman gran
cantidad de sedimentos de granulometria variada, producto de los procesos de erosion
hidrica y remociéon en masa.

Delimitacién de las areas de aporte

Macrodrenaje
Se definieron las lineas de escurrimiento que permitieron delimitar la cuenca de aporte total
a partir de diferentes modelos matematicos, obteniendo lo siguiente:
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La particularidad de la zona donde se desarrolla el emprendimiento es que se ubica sobre
una dorsal, divisoria de cuencas. Por lo tanto, se puede concluir que no recibe aportes
externos. Las cuencas internas drenan hacia el sur, suroeste, y hacia el este y sureste.

o’ (i i g Sl /

Puerto Punilla

Del andlisis de las Cartas del Instituto Geografico Nacional en escala 1:50.000, se observa
un sentido de escurrimiento local hacia el Lago San Roque.
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Microdrenaje

El proyecto vial interno es un importante condicionante de los escurrimientos naturales
dentro de los desarrollos tipo loteos urbanos, no siendo el caso de este emprendimiento. El
proyecto cuenta con calles de circulacion internas, pasajes de tipo privado, que dan acceso
a los distintos lugares dentro de la parcela. El objetivo planteado para este proyecto cumple
la premisa de reducir el impacto hidrolégico del desarrollo hacia aguas abajo. Por lo tanto,
los puntos de descarga o bajos naturales se han mantenido para la situacion post-desarrollo.

Se puede observar en el predio que la descarga se produce en el costado suroeste, sur y
este sobre los bajos naturales identificados.

En el predio se delimitaron las cuencas internas naturales, definiendo 5 unidades
hidrolégicas, la que representan una superficie total a urbanizar de 6Ha (8679m2)
aproximadamente.

65

@\m@\uw



D CONSTRUCTORA
= DEL VALLE S.A.

Tanto para el escenario natural como para el escenario post-desarrollo, los limites de las
cuencas no cambian.

Estudio Hidrologico-Hidraulico

Tormenta de disefo

Es necesario conocer las precipitaciones maximas para distintas duraciones asociadas a su
probabilidad de ocurrencia, a fin de poder realizar estimaciones de los caudales resultantes
en los escurrimientos superficiales.

La tormenta de disefio es la secuencia de precipitaciones capaz de provocar la crecida de
disefio en la cuenca analizada. Su determinacién implica definir la duracién de la lluvia, la
lamina total precipitada, su distribucién temporal y espacial, y la porcién de dicha lamina que
efectivamente contribuye a la generacion de escorrentias.

El periodo de retorno (o de recurrencia) es el tiempo promedio durante el cual se espera que
la magnitud analizada sea igualada o superada, al menos, una vez. Se ha adoptado un
periodo de 100 afios, valor recomendado por la Administracion Provincial de Recursos
Hidricos de la Provincia de Cérdoba. En el caso de la funcion complementaria, la recurrencia
es funcién del uso de la tierra y el tipo de via terrestre, en el presente se ha verificado el
correcto funcionamiento de las obras de drenaje para recurrencia de 5 y que no se produzcan
dafios para 100 afios.
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La duracion de una tormenta de disefio se adopta igual o levemente superior al tiempo de
concentracion (tc) de la cuenca. Este criterio permite que el caudal maximo se origine por la
contribucién de toda el area de aporte. El tiempo de concentracidon se define como el maximo
tiempo de traslado que una gota de lluvia efectiva necesita para poder alcanzar la seccion de
salida de la cuenca. Para la estimacion de dicho tiempo existe un gran niamero de férmulas
empiricas. A partir de diferentes analisis, para el caso de las cuencas internas naturales se
observa cierta variabilidad de resultados, obteniendo valores promedio préximos a 45 min.
Para el caso de las cuencas internas urbanizadas se observa cierta variabilidad de resultados,
observandose en valores promedio entre 7.20 min y 24.54 min. Por lo tanto, para la definicion
de la lluvia de disefio se ha adoptado una duracién caracteristica para la zona de la
precipitacién de 60 min, valor que nos asegura de que todas las cuencas han entrado en
régimen y estan aportando al punto de descarga.

La determinacion de la lluvia de disefo se baso6 en los estudios antecedentes referidos a la
determinacion de la Curvas i-d-T para la ciudad de Cdérdoba, cuyos registros corresponden
a la estacion Observatorio Cérdoba.

Curvas i-d-T (Modelo DIT)

10 afios 25 afios 100 afios

5 afios
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Curvas h-d-T (Modelo DIT)
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El conocimiento de la distribucién temporal de tormentas intensas reviste gran importancia
para la resolucion de ciertos problemas hidrolégicos, como el estudio de la escorrentia
potencial de varios tipos de tormenta. Para obtener los patrones de distribucién temporal se
tienen en cuenta, tres tipos de variables intervinientes en el problema: criterio de separacion
de tormentas, duracion de la tormenta y ubicacion del pico (intervalo de mayor intensidad de
la precipitacion). El patron temporal tipico depende conjuntamente de la posicion del pico y
de la duracion de la tormenta. A continuacion, se presentan los hietogramas de proyecto
para la recurrencia de disefio de 5 afios, 25 afios y verificacion 100 afios para las obras de
drenaje proyectadas:
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Hietograma 60 minutos
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5 afios 10,15 14.22 16.41 8.95 r.21 2.74
25 aflos 1218 17.08 19,70 10.75 8.66 528
100 afios 1366 19.16 2210 12.06 9.71 3,68

Sextiles

Uno de los aspectos mas importantes y a la vez mas dificultosos de contemplar cuando se
estiman los caudales generados por cuencas de dimensiones intermedias a grandes, es la
variaciébn espacial de las tormentas. Generalmente, son consideradas como cuencas
intermedias y grandes cuando el area de esta supera los 20 o 25 km?, debido a que la cuenca
en estudio posee un area considerablemente inferior, se desestima la reducciéon de la lamina
puntual.

Para la estimacién del caudal pico o hidrogramas de proyecto, es necesario considerar que
existe una porcion de la lluvia precipitada que no contribuye a la formacién del escurrimiento
superficial inmediato. Esta porcién es determinada por la accién de procesos de intercepcion
vegetal, almacenamiento superficial e infiltracion entre otros, y es referida como pérdidas al
escurrimiento. La diferencia entre la lluvia total precipitada y las pérdidas define la lamina neta
o efectiva. Luego de realizar los calculos pertinentes, se concluy6 que el impacto producido
no es tan significativo a nivel de cuencas internas.

Se adjunta el estudio realizado para el andlisis de este factor.

7.3.4 Hidrologia subterranea

Las aguas subterraneas representan en la Provincia un recurso natural escaso dado por la
superficie y las condiciones climéaticas desfavorables. Por lo general las cuencas profundas
de alta mineralizacion estan aisladas del proceso bacteriolégico y protegidas de la
contaminacion resultante de la actividad antrépica que se presenta muy concentrada en los
nucleos urbanos.

La estructura en bloques, fosas y pilares del basamento cristalino y el afloramiento del mismo
en las sierras, permite distinguir varias cuencas hidrogeologicas, cuyos limites son un tanto
imprecisos por la falta de informacion del ambiente profundo. Los cordones montafiosos, con
un rumbo aproximado nornoreste, dividen a la Provincia en tres unidades caracteristicas: la
montafiosa, la llanura del este y las del noroeste y oeste.
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De acuerdo a estas consideraciones, se definen las siguientes cuencas Vazquez y otros,
(1979): I. Cuenca de Mar Chiquita (subregiones Rio Dulce, Sistema Rio Suquia y Rio
Xanaes). Il.  Cuenca de los rios Tercero (Ctalamochita), Cuarto (Chocancharava) y
Carcarand. Ill. Cuenca de las Salinas Grandes (subregiones Rio Cruz del Eje, Rio Soto, Rio
Pichanas, Sistema Noroeste y Guasapampa). IV. Cuenca del Conlara. V. Cuencas
Intermontanas. VI. Cuenca de la Llanura Medanosa, subregion Rio Quinto (Popopis)

Figura. Cuencas subterraneas: |, Cuenca de Mar Chiquita; Il, Cuenca de los Rios Tercero, Cuarto y
Quinto; lll, Cuenca de las Salinas Grandes; IV, Cuenca del Conlara; V, Cuenca Intermontanas; (0)
Perforaciones. (Vazquez y otros, 1979).

De acuerdo a esta clasificacién, la zona de estudio estd comprendida en la cuenca subterranea
V, Cuenca Intermontana.

Al igual que en los aspectos vinculados a la estratigrafia y los suelos, la hidrologia subterranea
de la zona de la obra esta intimamente relacionada con la geomorfologia y las distintas
unidades que la componen.

Es asi que la profundidad del acuifero libre en este sitio especificamente, es dificil de
determinar ya que no existen perforaciones en el area especifica del proyecto y al tratarse de
acuiferos en roca, este va a depender del grado de alteracion, fracturacion y diaclasamiento
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de la roca. A nivel regional y coincidiendo con la altura sobre el espejo del Dique San Roque,
se estima esta profundidad en el orden de los 20 - 50 metros.

Calidad de agua en la zona de emplazamiento del Proyecto

A partir del muestreo realizado de agua freética se realizaron determinaciones fisicoquimicas
y de metales en el Laboratorio CIQA (UTN), con el fin de determinar la presencia de
contaminantes en la misma. La muestra fue recolectada en una perforacion que se encuentra
a 450 metros del terreno en estudio.

Considerando como Limite tolerable al establecido por la Secretaria de Recursos Hidricos de
la Provincia de Cérdoba en Res 174/16 “Normas Provinciales de Calidad y Control de aguas
para bebida”, resultdé que el agua presenta concentraciones de Fluoruros levemente
superiores a la normativa correspondiente al limite tolerable establecido por la Secretaria de
Recursos Hidricos de la Provincia de Cordoba (Res. 174/16). Los parametros restantes, no
superaron los limites tolerables de la normativa.

Se adjunta el resultado de las determinaciones realizadas por el CIQA en noviembre de 2022.

7.3.5 Clima

El clima del &rea de estudio es templado de transicidn, con las cuatro estaciones del afio bien
diferenciadas.

La temperatura promedio anual es de 16.4 °C. Las temperaturas son agradables en la mayor
parte del afio (con nevadas invernales — finales de abril a inicios de septiembre — en las
zonas elevadas y en ciertas zonas bajas) y veranos agradablemente célidos. Tiene una
temperatura maxima media anual de 24°C y una minima media anual de 10°C. Las maximas
absolutas alcanzan los 44° C y las minimas absolutas -10°C.

Las precipitaciones corresponden a un régimen monzoénico con una media anual de 800 mm
y distribucion marcadamente estival (640 mm); se hacen presentes en los meses de
primavera, verano y parte del otofio. Las tormentas eléctricas son comunes entre los meses
de octubre y marzo, las cuales a veces vienen acompafiadas de granizo y lluvia torrencial en
muy poco tiempo.

Durante el verano, el clima es célido y himedo con importantes precipitaciones, tormentas
eléctricas y ocasionalmente granizo. En la época otofal la temperatura es templada y las
lluvias disminuyen gradualmente. El invierno es templado y seco, en el cual se pueden dar
temperaturas bajo cero. Ocurren heladas. eventos de niebla y ocasionales nevadas. Ademas,
ante las escasas precipitaciones durante esta época, sumado a los intensos y fuertes vientos,
principalmente en el mes de agosto, se intensifican los incendios forestales. Los vientos
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dominantes soplan de los cuadrantes E y N con una frecuencia anual de 30%, una velocidad
media de 15 km/h. Durante la primavera, la temperatura es templada y con un aumento
progresivo de precipitaciones.

A modo de aproximacion se establecen las temperaturas y precipitaciones para el area que
se realiza esta evaluacion, segun datos obtenidos de la pagina web: https://es.climate-
data.org/americadel-sur/argentina/cordoba/ para la Localidad de Bialet Massé:

Tabla :Serie de temperatura y precipitaciones para Bialet Massé

Enero  Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre Octubre Noviembre Diciemb

e A e v

Temperatura min. (*C) - 7

= -----——-----
--- - --

Temperatura media (°F)

442

Temgeratura min. (*F) 58.8

—
IR

Precipitacion (mm)

La precipitacion varia 90 mm entre el mes mas seco y el mes mas himedo. La variacion en la temperatura anual esta
alrededor de 12.8 °C

0 0 : ) r
010203040506070809101112 010203040506070809101112
Copyright: CLIMATE-DATA, ORC

Estudio de la calidad de aire y de ruido ambiente en el &rea del Proyecto

A partir del muestreo de aire realizado se obtuvieron valores en las mediciones realizadas
para material particulado (MP<10), para establecer la linea de base ambiental existente en el
terreno en estudio.

Lo que resultd en valores de 0,042 mg/m3 de material particulado PM<10.
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Respecto a los niveles de ruido en dos estaciones de monitoreo instaladas en el sitio y se
obtuvieron los valores de Nivel Sonoro Continuo Equivalente (NSCE). EI NSCE obtenido para
cada caso es de 43,94 dB.

Se adjunta el estudio de las determinaciones para calidad de aire y ruido, realizadas para
conformar la linea de base ambiental.

7.3.6 Geologia

El basamento metamdrfico se encuentra dominado por el complejo metamorfico Sierras
Chicas, caracterizado por anatexita y gneises que van desde composiciones estauroliticas,
hasta composiciones silimaniticas. También se han reconocido gneises diaftéricos, rocas
ultrabasicas, paranfibolitas y marmoles. Dentro del complejo metamoérfico se destacan dos
unidades principales dentro de la zona de estudio como el Gneis Sierras Chicas y cuerpos de
orto y paranfibolitas.

Los gneises biotiticos son de gran medio a fino, de color gris oscuro con un bandeado ciclico
de melano y leoucogranitico y tienen un espesor promedio entre 5-10 cm que conforma la
foliacion metamorfica. Los otros cuerpos que afloran en abundancia en la zona de estudio
son cuerpos de anfibolitas que afloran con formas lenticulares tabulares, muchas veces
asociados a cuerpos calcareos.

Los bancos tienen espesores entre 1y 12 m, llegando a haber lugares con espesores de 100
m. Se tratan de rocas de grano fino a medio con marcada foliacion, que en algunos casos
presentan segregaciones leucocraticas en miembros mas esquistosos. La composicion
mineralégica varia segun el grado de metamorfismo, siendo los miembros medios

Durante el Devonico inferior dentro de un esquema de margen activo convergente, se produce
una deformacion compresiva generalizada que reactiva y retrégrada a facies de esquistos
verdes las fajas de cizalla configuradas en el Ciclo Famatiniano, por la colision del terreno de
Chilenia durante la Orogenia Chanica.

Durante este periodo se produce el emplazamiento del batolito de Achala correspondiente al
cuerpo igneo de mayor desarrollo areal de las Sierras Pampeanas con unos 2500 Km2 con
contactos discordantes regionalmente con la roca de caja y produciendo aureolas de contacto
tipo hornfels, al igual que otros plutones de menores dimensiones en condiciones similares.
Este tipo de magmatismo se caracteriza por poseer una filiacion del tipo S por su alto
contenido de alimina indicativo en minerales como la muscovita, sillimanita y granate. Por su
parte, otros autores determinan relaciones de 87- 86 Sr/ Sr sugiere que la proveniencia del
magma parental seria de fuentes mantélicas superiores con una leve contaminacién o de
corteza intermedia por debajo de la placa continental, sin involucrar la fusion de sedimentos
continentales. Estudios mas recientes sugieren que este enorme cuerpo monzogranitico
cristaliz6 370+8 Ma. y que contrariamente, a la filiacion tipo S propuesta, presentaria
afinidades del tipo A (anorogénico), reforzando esta idea, la alta concentracion de elementos
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como Y, Nb, Ga, Ta, U, Th y patrones chatos en las concentraciones de ETR (Elementos de
Tierras Raras) con fuertes anomalias negativas en Eu.
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El Proyecto del “CLUB VACACIONAL VENETO 360”se encuentra emplazado sobre rocas
graniticas correspondientes al batolito de Achala como se ilustra en la figura 2.

7.3.7 Geomorfologia

El contexto geomorfolégico sobre el que se sitla el area de emplazamiento se enmarca dentro
de la subregion de la sierra Chica, conformando un tipico paisaje de montafia con el estilo
morfoestructural de bloques meridionales sobreelevados fuertemente hacia el oeste y
basculados en forma mas tendida hacia el este (sierra de bloques basculados disectada).
Dentro de este ambito, el sector occidental del mismo esta representado por la Vertiente
Occidental Abrupta que obedece al rechazo de falla con respecto a los bloques hundidos del
valle de Punilla y el sector oriental, por la Vertiente Oriental Tendida, ligada al basculamiento
de los bloques en ese sentido. Esta Ultima, a diferencia de la occidental, tiene mayor
representatividad en el &rea de estudio y presenta un relieve menos enérgico, de caracter
accidentado, con pendientes medias comprendidas dentro del rango 12-20%. Los interfluvios
generan geoformas con laderas rectilineas solo interrumpidas por crestones aislados
producto de la erosion diferencial de diques y filones (aplitas-pegmatitas).
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El proceso morfodindmico predominante es el escurrimiento superficial excesivo y rapido,
aungue de menor potencial morfogenético en respuesta a la disminucion de la energia de las
pendientes naturales.

El sistema de drenaje tiene formas mas o menos circulares con cursos cortos, rectos y
encajados en valle en “V”, definen cuencas de escaso desarrollo y drenan en sentido este-
oeste. Corresponde a la cuenca de recepcién de los arroyos de régimen permanente,
tributarias del rio Suquia.

La accidn del escurrimiento superficial excesivo y rapido al igual que en la vertiente occidental,
genera riesgo por crecientes repentinas a las poblaciones riberefias aguas abajo, aunque en
un grado menor, pero sin dejar de ser significativo.

En lo que respecta a los procesos morfodindmicos asociados a la gravedad y la remocién en
masa, estos se rigen por los mismos mecanismos, pero son mas puntuales y menos intensos
debido a la disminucion de la energia de relieve.

Por efecto de la tectdnica y los ciclos erosivos asociados, presenta dos niveles principales:
un nivel superior antiguo y un nivel inferior reciente. El nivel superior se presenta disectado
por los principales cursos de agua que derivan de la sierra Chica, lo que ha dado lugar a la
evolucion de valles transversales amplios E-W a partir de la diseccion del nivel superior y el
aporte aluvional. Como resultado la morfologia estd dada por la alternancia de lomas,
lomadas y valles planos.

El proceso morfodinamico predominante esti asociado a la accion del escurrimiento
superficial permanente y temporario con fuerte potencial morfogenético, manifiesto en
procesos de erosion hidrica laminar, difusa y concentrada en el eje de los valles.

7.3.8 Edafologia

Los suelos de la zona han sido clasificados taxonémicamente como Entisoles Ortentes
Ustortentes liticos. Estan comprendidos en regiones de clima subhimedo a semiarido
(régimen de humedad Ustico) y son muy poco desarrollados.

Poseen un horizonte superficial de color claro, con pobre contenido de materia organica,
estructura muy débil, textura gruesa y pedregosa, que se apoya sobre la roca subyacente sin
0 con muy poca alteracion (contacto litico). Son excesivamente drenados, con muy baja
capacidad de retencién de humedad, algo someros (50 - 75 cm), areno franco en superficie y
en el subsuelo y moderada capacidad de intercambio. Presentan evidencias de alta
susceptibilidad a la erosién hidrica.

7.3.9 Sismologia

Zonificacién Sismica
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En la Parte |, “Construcciones en General”, del Reglamento Argentino para Construcciones
Sismorresistentes INPRES-CIRSOC 103, el territorio nacional se divide en cinco zonas
sismicas de acuerdo con la peligrosidad sismica existente en cada region.

La Tabla 2.1 indica el nivel de peligrosidad asignado a cada zona y el mapa de la Figura 2.1
indica la zonificacion.

Tabla 2.1. Peligrosidad sismica

Zona sismica | Peligrosidad
0 Muy reducida
1 Reducida
2 Moderada
3 Elevada
4 Muy elevada
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De acuerdo con el Anexo A del mismo se detalla la zonificacion asignada a cada
circunscripcién del territorio argentino. En este caso el Departamento Punilla se encuentra en
Zona Sismica 1 de Peligrosidad Reducida

Para corroborar lo anterior en la pagina web www.inpres.gov.ar se ingresaron las
coordenadas geograficas del sitio (latitud y longitud) y el mismo informé la misma situacion.

e 2 ¢
V=| INSTITUTO NACIONAL DE PREVENCION SISMICA
e e,

INPRES MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS

Zonificacion sismica

Coordenadas Geograficas

Latitud (sur): -31° 22" 30"
Longitud (oeste): -64° 29" 50"

Parametros Espectrales

Zona Sismica 1

Tipo Espectral
ROER a;=0,08
(Sitio)

(N Cy

1(S4. Sgs S¢) 0,09 0,13

2(Sp) 0,12 0,18

3(Sg) 0,19 026

volver

Estudio de la calidad de suelo del area del Proyecto

El muestreo de calidad de suelos se realiz6 en un punto de muestreo seleccionado
estratégicamente en el predio para tener valores bases de calidad de suelos en zonas donde
se desarrollaran actividades con posibilidad de contaminacion de dicho factor.

Se analizaron las muestras de suelo en el Laboratorio CIQA (UTN) para la extraccion y
cuantificacion de restos de hidrocarburos, metales pesados y compuestos organicos volatiles.
Las muestras de suelo fueron tomadas en noviembre de 2022.

Los resultados fueron cotejados con los valores guia de Argentina: “Niveles guia de calidad
del suelo” Tabla 9. Anexo II. Decreto 831/93. Ley 24.051 (Residuos Peligrosos)

Los resultados arrojan que las muestras de suelo analizadas para hidrocarburos totales,
metales pesados y compuestos organicos volatiles se encuentran por debajo de dicha norma.
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Se adjunta el estudio de las determinaciones para calidad de suelo realizadas para conformar
la linea de base ambiental.
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8 MARCO NORMATIVO

8.1 Nacional

Articulo 41 de la CONSTITUCION NACIONAL - Todos los habitantes gozan del derecho a
un ambiente sano, equilibrado, apto para el desarrollo humano y para que las actividades
productivas satisfagan las actividades presentes sin comprometer la de las generaciones
futuras; y tiene el deber de preservarlo. El dafio ambiental generard prioritariamente la
obligacién de recomponer, segun lo establezca la ley.

Articulo 43 de la CONSTITUCION NACIONAL — Otorga legitimacion al afectado, al defensor
del pueblo y a las asociaciones ambientales registradas conforme a la ley, para reclamar
mediante accion (expedita y rapida de amparo contra todo acto u omisién de autoridades
publicas o de particulares que, en forma actual o inminente lesione, restrinja, altere o
amenace, con arbitrariedad o ilegalidad manifesta, los derechos que protegen al ambiente.

Articulo 124 de la CONSTITUCION NACIONAL - Establece que corresponde a las
provincias el dominio originario de los recursos naturales existentes en su territorio.

Ley N° 20.284 “PLAN DE PREVENCION DE SITUACIONES CRITICAS DE
CONTAMINACION ATMOSFERICA” - Su finalidad es prevenir la contaminacién atmosférica,
establece normas que deberan aplicarse a todas las fuentes capaces de producir
contaminacion atmosférica ubicadas en jurisdiccion federal y en la de las provincias que
adhieran a la misma.

Ley N° 22.421 “CONSERVACION DE LA FAUNA” - Declara de interés publico la fauna
silvestre que temporal o permanentemente habita el Territorio de la Republica, asi como su
proteccidn, conservacion, propagacion, repoblacién y aprovechamiento racional.

Ley N° 24.051 “LEY DE RESIDUOS PELIGROSOS” - Establece que la generacion,
manipulacion, transporte, tratamiento y disposicion final de los residuos peligrosos quedan
sujetos en la presente Ley, desde que se producen hasta su disposicion final. Cuando se
tratare de residuos generados o ubicados en lugares sometidos a jurisdiccién nacional o,
aunqgue ubicados en territorio de una provincia estuvieren destinados al transporte fuera de
ella, o cuando, a criterio de la autoridad de aplicacion, dichos residuos pudieren afectar a las
personas o el ambiente mas alla de la frontera de la provincia en que se hubiesen generado,
o cuando las medidas higiénicas o de seguridad que a su respecto fuere conveniente
disponer, tuvieren una repercusion econémica sensible tal, que tornare aconsejable
uniformarlas en todo el territorio de la Nacion, a fin de garantizar la efectiva competencia de
las empresas que debieran soportar la carga de dichas medidas.
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Ley N° 25.675/02 “LEY GENERAL DE AMBIENTE” - Establece los presupuestos minimos
para el logro de una gestion sustentable y adecuada del ambiente, la preservacion y
proteccion de la diversidad biol6gica y la implementacion del desarrollo sustentable.

Ley N° 25.688 “REGIMEN DE GESTION AMBIENTAL DE AGUAS” — Establece los
presupuestos minimos ambientales para la preservacion de las aguas, su aprovechamiento
y uso racional.

Ley N° 26.331 “PRESUPUESTOS MINIMOS DE PROTECCION AMBIENTAL DE LOS
BOSQUES NATIVOS” - Establécense los presupuestos minimos de proteccion ambiental
para el enriguecimiento, la restauracion, conservacion, aprovechamiento y manejo sostenible
de los bosques nativos.

Ley N° 27.520 “LEY DE PRESUPUESTOS MiNIMOS DE ADAPTACION Y MITIGACION AL
CAMBIO CLIMATICO” - Establece los presupuestos minimos de proteccion ambiental para
garantizar acciones, instrumentos y estrategias adecuadas de Adaptacion y Mitigacién al
Cambio Climatico en todo el territorio nacional en los términos del articulo 41 de la
Constitucién Nacional.

8.2 Federal

Resolucion de COFEMA N°230 - Aprueba el documento elaborado en el taller de técnicos y
autoridades provinciales de bosques nativos que establece pautas para la consideracion,
identificacion y mapeo.

Anexo | de la Resolucion N°230 de COFEMA - Establece las pautas para la consideracion.
identificacion y mapeo de los bosques nativos en el Ordenamiento Territorial de los Bosques
Nativos.

Resolucion de COFEMA N°236 - Establece las pautas metodoldgicas para las actualizaciones
de los ordenamientos territoriales de los Bosques Nativos (OTBN).

Resolucion de COFEMA N°360 - Establece los lineamientos Técnicos Estratégicos para la
implementacion de la Ley N° 26331 de Presupuestos minimos de proteccion ambiental de los
bosques nativos.

8.3 Provincial

Articulo 11 de la CONSTITUCION DE LA PROVINCIA DE CORDOBA - El Estado provincial
resguarda el equilibrio ecoldgico, protege el ambiente y preserva los recursos naturales.
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Articulo 66 de la CONSTITUCION DE LA PROVINCIA DE CORDOBA - Establece el
derecho de toda persona a gozar de un ambiente sano.

Ley N° 5.589 “CODIGO DE AGUAS PARA LA PROVINCIA DE CORDOBA” - Regula el
aprovechamiento, conservacion y defensa contra los efectos nocivos de las aguas, alveos,
obras hidraulicas y las limitaciones al dominio en interés de su uso.

Ley N° 7.343 “PRINCIPIOS RECTORES PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION,
DEFENSA Y MEJORAMIENTO DEL AMBIENTE” - Tiene por objeto la preservacion,
conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente en todo el territorio de la Provincia de
Cordoba, para lograr y mantener una éptima calidad de vida.

Ley N° 8.066 “LEY PROVINCIAL DE BOSQUES” - Establece que todos los bosques
existentes en el territorio provincial quedan sometidos a la conservacion, proteccion, estudio,
enriquecimiento, mejoramiento y ampliacion de los bosques naturales e implantados asi como
también el fomento de la forestacion y la integracion adecuada de la industria forestal.

Ley N° 8.167 “PRESERVACION DEL ESTADO NORMAL DEL AIRE” - Tiene por objeto
preservar y propender al estado normal del aire en todo el ambito de la Provincia de Cérdoba.

Ley N° 8.936/01 “CONSERVACION DE SUELOS’ — Establece la conservacion de los suelos
y la prevencion del proceso de degradacién en el territorio de la provincia.

Ley N° 8.973/02 “LEY DE RESIDUOS PELIGROSOS” - La Provincia de Cérdoba adhiere a
la Ley Nacional N. 24.051 y sus Anexos, haciendo aplicables sus prescripciones para todos
aguellos casos que sean de su competencia.

Ley N° 9.088 “GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (RSU) Y RESIDUOS
SOLIDOS ASIMILABLES A LOS RSU” - Hace referencia a la generacion, transporte,
tratamiento, eliminacién y disposicion transitoria o final de residuos sélidos domiciliarios,
derivados de la poda, escombros, desperdicios de origen animal, enseres domésticos y
vehiculos en desuso y todo otro residuo de caracteristicas similares producidos en las
actividades urbanas.

Ley N° 9.219 “PROHIBE DESMONTE TOTAL DE BOSQUES NATIVOS” - Establece que
se prohibe el desmonte total de bosques nativos en todo el territorio de la provincia de
Cordoba.

Ley N° 9.814 “ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BOSQUES NATIVOS DE LA
PROVINCIA DE CORDOBA” - Establece que quedan sometidos todos los bosques nativos
existentes en el territorio provincial -cualquiera sea su origen-, asi como todos los que se
formaren en el futuro.
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Ley N° 10.208 “POLITICA AMBIENTAL PROVINCIAL” - En ejercicio de las competencias
establecidas en el articulo 41 de la Constitucion Nacional, complementa los presupuestos
minimos establecidos en la Ley Nacional N° 25.675, para la gestién sustentable y adecuada
del ambiente, la preservacion y proteccion de la diversidad biolégica y la implementacion del
desarrollo sustentable que promueva una adecuada convivencia de los habitantes con su
entorno en el territorio de la Provincia de Cordoba.

Decreto 2.131 - Estudios de impactos ambientales para proyectos. Reglamentacién del
Capitulo IX de la Ley 7343. Reemplaza al Decreto 3290/90.

Decreto 847/16 “REGLAMENTACION DE ESTANDARES Y NORMAS SOBRE VERTIDOS
PARA LA PRESERVACION DEL RECURSO HIDRICO PROVINCIAL”- Establece los
mecanismos de control, fiscalizacion y seguimiento de las actividades antrdpicas que se
vinculan a la gestiébn en materia hidrica, fijar estdndares de emisién o efluente, estandares
tecnoldgicos y ambientales para los vertidos de efluentes liquidos a cuerpos receptores del
dominio publico provincial, promoviendo el uso de los recursos hidricos con vision de
sustentabilidad.

Resoluciéon 105 “ESTANDARES DE AIRE PARA EL CUMPLIMIENTO DE GESTION
AMBIENTAL” - Fija los estandares ambientales de emision o efluentes y tecnolégicos para
facilitar la gestién de las emisiones al aire provenientes de las actividades productivas en la
provincia de Cérdoba.

Resolucion 646/2005 “CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE AGUA” - Establece que en
todo el territorio de la Provincia de Cérdoba el “Certificado de Factibilidad de Agua” de loteos,
condominios, fundacion de centros poblados, y servicio nuevo a poblacion existente, sera
otorgado Unica y exclusivamente por la Di.P.A.S., asi como la documentacién a presentar en
dicho organismo para iniciar tramites de Factibilidad de agua, y los requisitos para su emision
, ¥ validez maxima.

8.4 Municipal

CODIGO DE EDIFICACION — Tiene por objeto regular la construccién de edificios nuevos,
ampliacion, refaccion, reconstruccion, transformacion, demolicién y/o reforma de los
existentes, registro de las edificaciones, mantenimiento de los predios y edificios dentro del
ambito de todo el Radio Municipal de la Localidad de Villa Santa Cruz del Lago, incluyendo
los terrenos en que se asienten y el espacio que las rodea, y las que se aplicaran por igual a
los edificios publicos y privados.

ORDENANZA 51/2013 - Tiene por objetivo regular las mensuras y/o el fraccionamiento de

las tierras del radio del Municipio. En toda urbanizacién ser& obligatorio y a cargo del loteador
la realizacion de obras de infraestructura aseguradas por organismos oficiales.
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9 IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS

9.1 Metodologia

La metodologia de evaluacion seleccionada incluye andlisis de la linea de base ambiental e
informacion disponible para los distintos factores ambientales: fisicos (calidad de aire, clima,
geologia, geomorfologia, hidrologia superficial y subterranea, calidad agua, calidad de suelo)
biolégicos (flora y fauna), socio-econémicos (demografia, pueblos originarios, aspectos
econdémicos, conectividad y transito) y factores perceptuales. Se realizé el analisis de las
caracteristicas del proyecto y a partir de estos elementos se definié el universo de trabajo.
Para la evaluacién se siguio la propuesta de Conesa Fernandez Vitora.

Los aspectos generadores de potenciales impactos se dividen en este proyecto en dos etapas
del Proyecto:

+ Etapa de construccién
* Etapa de funcionamiento u operacién del complejo

A estas acciones se han agregado las provocadas por hechos anormales o contingencias.
Estas son originadas como consecuencia de hechos no previstos e indeseados, ya sea que
puedan producirse dentro de la realizacion del Proyecto o debido a condiciones externas al
mismo (fenémenos atmosféricos, incendios de campos, etc.).

Identificacion de la relacidén causa-efecto

El objetivo de esta identificacion es obtener un panorama preliminar de la relaciéon obra —
medio, para posteriormente orientar la evaluacion ambiental propiamente dicha. En primer
lugar, se identifican los factores del medio susceptibles de ser impactados (elementos,
cualidades y procesos del entorno que pueden ser afectados por la actividad en forma
significativa) y se los clasifica segin pertenezcan al medio natural o antrépico. A su vez, a
cada subsistema del entorno le corresponden una serie de factores ambientales que pueden
ser afectados.

Los factores ambientales receptores de los posibles impactos del Proyecto, segun el medio
afectado son:

MEDIO NATURAL
+ Componentes Biéticos: Flora y Fauna.

» Componentes Fisicos: Agua subterranea, Agua superficial, Aire, Geologia, Geomorfologia
y Suelo.

MEDIO ANTROPICO
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» Componentes socioculturales: Usos del suelo, Salud/Seguridad, Patrimonio cultural,
Aceptacion social y Medio perceptual.

» Componentes econdémicos: Infraestructura y servicios, Empleo, Flujo vehicular, Turismo.

Seguidamente, se le atribuye a cada factor antes mencionado, un peso relativo o indice
ponderal, expresado en unidades de Importancia Ponderal (U.l.P). La distribucion de las
unidades asignadas se realiza tomando como referencia a un ambiente de Optima calidad,
cuyos factores ambientales suman un total de 1000 U.I.P.

Considerando las caracteristicas del Proyecto se identifican las principales acciones que se
desarrollaran al ejecutarse las obras definidas del proyecto y también las acciones o
actividades que se desarrollaran en el normal funcionamiento de este Proyecto

En la descripcién de impactos realizada, se enumeran los impactos potenciales tipicos que
podrian generar las actividades incluidas en el proyecto sobre los factores del ambiente
analizado, es decir en los subsistemas afectados (fisico, bioldgico, socio-cultural).

Esto surgié de confrontar la informacién proporcionada por el andlisis del proyecto con las
caracteristicas medioambientales del Area de Influencia, realizandose la definicion de los
impactos tanto para la Etapa de Construcciéon y como de Funcionamiento.

Cabe destacar que se presenta también un relatorio de los impactos, que surgen de la
evaluaciéon de la interaccion de las diferentes acciones con el medio.

Estas interacciones son evaluadas posteriormente de manera cuantitativa en la Matriz de
importancia.

A partir de esta descripcion se definen las medidas de mitigacion que proponen y se utilizan
como base establecer el Plan de Gestion Ambiental del Proyecto “Club Vacacional Véneto
360”.

Matriz de importancia

La matriz de importancia permitié dar una valoracién cuantitativa a cada interaccion que se
define sobre la actividad del proyecto y el factor afectado.

Esta matriz permiti6, ademas, determinar cuales son los factores més afectados del medio
ambiente y la actividad mas impactante (ya sea en la etapa de construccion o
funcionamiento). Como resultado de la valoracion, se obtuvo una estimacién de la
compatibilidad de la obra con el medio. De este resultado surge de la valoracion de diferentes
atributos que son considerados para cada impacto potencial. Los mismos se desarrollan a
continuacion:

Valoracién de atributos de impactos
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El valor del impacto mide la gravedad de este cuando es negativo y el grado de bondad
cuando es positivo. El valor se refiere a la cantidad, calidad, grado y forma con que un factor
ambiental es alterado y al significado ambiental de dicha alteracion.

Para establecer esta valoracion se construyd una Matriz de Importancia, donde se asigna un
Valor a cada interaccién obra-medio, en base al grado de manifestacion del efecto.

La valoracion de los impactos se realizé teniendo en cuenta los siguientes atributos: el Signo
(+ 0-), Intensidad (I), Extension (EX), Momento (MO), Persistencia (PE), Reversibilidad (RV),
Recuperabilidad (MC), Sinergia (SI), Acumulacién (AC), Efecto (EF), Periodicidad (PR). El
valor del impacto se calcula segun la siguiente tabla:

NATURALEZA: signo INTENSIDAD m_ A
(Grado de destruccion)
- Baja 1
- Impacto beneficioso + - Media 2
- Impacto perjudicial - - Alta 4
- Muy Alta 8
- Total 12
EXTENSION (EX) MOMENTO (MO)
(Area de influencia) (Plazo de manifestacion)
- Puntual 1 - largo plazo 1
- Parcial 2 - Medio plazo 2
- Extenso 4 - Inmediato 4
- Total 8 - Critico (+4)
- Critica (+4)
PERSISTENCIA (PE)
. REVERSIBILIDAD (RV)
(Permanencia del efecto)
- Fugaz 1 - Corto plazo
-Temporal 2 - Medio plazo 2
- Permanente 4 - Irreversible
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC)
(Regularidad de la manifestacidn) (Incremento progresivo)
- Sin sinergismo (simple) 1 - Simple 1
- Sinérgico 2 - Acumulativo 4
- Muy sinérgico 4
EFECTO (EF) (Relacién causa-efecto) P_ERIODICIDAD [_PR] »
(Regularidad de la manisfestacion)
- Indirecto (secundario) 1 - Irregular o aperiéddico y discontinuo 1
- Directo 4 - Periodico
- Continuo 4
RECQF:ERABILIDAP (Mc) IMPORTANCIA DEL IMPACTO
(Recostruccion por medios humanos)
- Recuperable de manera inmediata 1
- Recuperable a medio plazo 2 1=# (3 1+ 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC)
- Mitigable 4
- Irrecuperable 8
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Importancia del impacto, es la importancia del efecto de una accion sobre un factor ambiental.
Asi se pudieron definir los impactos como compatibles, moderados, severos o criticos.

Intensidad del impacto (I), se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor
considerado.

Extension del impacto (EX), se refiere al &rea de influencia del impacto en relacién al entorno
de la actividad.

Momento o plazo de manifestacion del impacto (MO), es el tiempo que transcurre entre la
aparicion de la accién y el comienzo del efecto sobre el factor del medio ambiente
considerado.

Recuperabilidad del impacto (MC), es la posibilidad de recuperacion, total o parcial, del factor
afectado como resultado de la actividad desarrollada, es decir, la posibilidad de volver a las
condiciones iniciales anteriores a la accion por medio de la intervencién humana, por ejemplo,
introduciendo medidas correctoras.

Persistencia del impacto (PE), representa el tiempo que permanecera del efecto desde su
aparicion y a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales, previas a
la accion por medios naturales o mediante la introduccion de medidas correctoras.

Reversibilidad del impacto (RV), significa la posibilidad de reconstruccion del factor afectado
como consecuencia de la accion perturbadora, representa la posibilidad de volver a las
condiciones iniciales previas a la accién, por medios naturales, una vez a accién deja de
actuar sobre el medio.

Sinergia del impacto (Sl), es la interdependencia entre dos 0 mas efectos simples, siendo el
mecanismo total de la manifestacion de los efectos simples, inducidos por acciones que
actlan simultaneamente, superior a la esperada de la manifestacion de efectos cuando las
acciones que la producen son independientes.

Efecto del impacto (EF), se refiere a la relacion causa efecto, es decir a la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor como consecuencia de una accion.

Acumulacion del impacto (AC), aumento gradual de la manifestacion del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo genera.

Periodicidad del impacto (PR), representa la regularidad de revelacion del efecto, bien sea de
forma ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible (efecto irregular) o
constante en el tiempo (efecto continuo).

Valoracién de impactos ambientales

El valor maximo de impacto establecido por la metodologia es +/- 100 VA (Valor de Impacto
Ambiental).
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A los fines de poder tener una representacion de la importancia del valor de impacto ambiental
se definieron rangos de valoracién donde se le asigné a cada rango, categorias de
compatibilidad de la obra con el medio en funcién del valor del impacto en que se encuentran.
Conclusiones y Estimacion de compatibilidad del Proyecto con el medio

Comparando el resultado obtenido de cada evaluacion se analiza en funcién del rango de
VIA, la compatibilidad del proyecto.

9.2 Identificacion de las acciones

Del andlisis del Proyecto Club Vacacional Véneto 360, se identificaron las siguientes acciones

Fase de Construccién

Limpieza del terreno (incluye Desmantelamiento de antiguas estructuras)
Movimientos de suelo

Excavaciones en roca

Provisién de materiales

Obras viales e hidraulicas

Obras de arquitectura

Obras de provision de agua y tratamiento de efluentes

Obras de provision eléctrica

Plan de reforestacion y parquizacion

Fase de Funcionamiento

Servicio de alojamiento
Circulacién vehicular
Consumo de energia

Consumo de agua
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Generacion y tratamiento de efluentes
Generacion de RSU

Mantenimiento de parquizacién
Actividades recreativas

Servicios gastronémicos

9.3 Identificaciéon de los factores

Los siguientes factores del ambiente serian los posibles receptores de los impactos:

FACTORES

Flora

Fauna

Agua subterridnea
MEDIO Agua superficial

NATURAL . Aire

Fisicos .

Geologia,

Geomorfologia y

Suelo

Usos del suelo

Salud/Seguridad

Patrimonio

Bidticos

Socioculturales
cultural

Aceptacion social
Medio perceptual
Infraestructura y
servicios
Economicos |Empleo

Flujo vehicular
Turismo

MEDIO
ANTROPICO

9.4 Identificacion de los impactos

Fase de construccidn

- Impacto por la adquisicion de los terrenos

La adquisicion de las dos parcelas (7 ha) involucradas en el Proyecto “Club Vacacional
Véneto 360" situado en un sitio estratégico desde lo que hace al acceso y factores
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perceptuales a futuro permitird la valorizacién de los inmuebles afectados en zonas
aledafas, por la mejora en su accesibilidad y los procesos de urbanizacion que esto podria
generar.

El valor de la tierra se vera impactado en forma positiva con el avance del proyecto. Este
impacto implica un mayor interés inmobiliario y un impacto urbanistico que debe ser
considerado, atento la existencia de loteos ya aprobados, aunque sin infraestructura, que
podrian potenciar un aumento del desarrollo local en la Localidad de Villa Santa Cruz del
Lago.

Si bien no es un impacto directo de la obra, razén por la cual no se incluye en las matrices su
valoracion, debe ser tenido en cuenta a la hora de su andlisis.

- Impacto sobre la vegetacidn

La necesidad de limpieza de la zona de caminos, obrador, sitios de acopio de materiales, e
implantacién de los edificios y de servicios proyectados y considerando que tanto las
modificaciones sobre el Lote 1y Lote 2 el FOS es de aproximadamente el 8 % (Sobre Lote
N° 1, segun desarrollo, el mismo resulta con un Factor de Ocupaciéon de Suelo (FOS) de 8.15
% resultante de 4078.53 m2 proyectados de pisada sobre la superficie total del lote de
50000.00 m2; reflejando en consecuencia una proyeccion de 45921.47 m2 de superficie
libre verde. Y sobre Lote N° 2, segun desarrollo, el mismo resulta con un Factor de Ocupacion
de Suelo (FOS) de 8.08 % resultante de 1616.6 m2 proyectados de pisada sobre la superficie
total del lote de 200000 m2; resultando una proyeccion de 45921.47 m2 de superficie libre
verde); lo que equivale que mas del 85 % de la superficie seré destinada a espacios verdes:
con areas ajardinadas y reforestadas con especies nativas.

Esta situacion se suma a la analizada en el andlisis de la informacion de linea de base de
vegetacion y estatus de conservacion donde se describe que el area sufri6 cambios
fundamentales y significativos de uso de suelo entre los afios 1986 a 1987, en ese entonces
se iniciaron las obras del proyecto: una torre “mirador® (simil torre en Toronto, Canada), un
area comercial, una confiteria en planta baja, estacionamiento, un circuito para carreras de
autos y un anfiteatro; cuyas estructuras remanentes y movimiento de suelo realizado aun
perduran.

Estos cambios fueron fundacionales y de tal envergadura por las modificaciones topograficas
y movimientos de suelo realizadas trajeron como consecuencia, que aun hoy (45 afios
después) no pueda observarse la tipica estructura de bosque nativo, ni tampoco se observa
una sucesioén vegetal que se direccione hacia él y por lo tanto sus valores biologicos de flora
y fauna sobresalientes no estan presentes.

A partir de entonces se ha establecido y consolidado un nuevo patron de distribucién de
vegetacion, que modificéd la estructura de bosque y su diversidad: se trata de arbustales de
tipo abierto a disperso de baja altura con ausencia de arboles. Las modificaciones de uso de
suelo iniciales, asi como la evolucion del area de influencia directa en este sitio, con diferentes
emprendimientos urbanos (algunos en situacién regular y otros en forma de ocupacion
informal) han contribuido a consolidar, que todos estos inmuebles sean areas sin la tipica
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estructura vertical del bosque nativo (con los tres estratos representativos: herbaceo,
arbustivo y arb6reo) con muy baja diversidad y elevada dominancia como lo muestran los
ltimos estudios.

Este analisis resulta en una valoracion de impacto de este proyecto sobre la vegetacion de
negativo medio y permanente.

- Impacto sobre la fauna

En relacién a la fauna, se prevé un impacto indirecto sobre los refugios de la fauna existente,
si bien los resultados de los estudios de base para todos los grupos en principio se pueden
afirmar que al tratarse de especies generalistas y adaptadas a los disturbios antrépicos la
afectacion serd menor. En particular los mamiferos registrados son de habitos generalistas
y No presentan amenaza en su estado de conservacién. Todas estas especies estan muy
bien adaptadas a las modificaciones antrépicas mencionadas anteriormente, por lo que si no
hay una presion de caza considerable sobre las mismas estas pueden coexistir en zonas
periurbanas siempre y cuando tengan algo de espacio para poder desarrollar sus ciclos de
vida. Y en el caso de la composicién de la avifauna esta integrada también en su mayoria
por especies, generalistas muy adaptadas a los ambientes degradados, también fueron las
gue tuvieron mayor numero de individuos registrados (Chingolo, Curucucha, Torcazas y
Carancho). El resto de las especies encontradas en su gran mayoria también tienen dietas
variadas insectos, semillas y frutos que les permiten poder utilizar los distintos tipos de
recursos a lo largo del afio y asi poder prosperar bajo estas condiciones ambientales.

En el analisis resulta una valoracion de impacto de este proyecto sobre la fauna de negativo,
bajo y transitorio mientras dure la obra.

- Impacto sobre los procesos naturales

Las alteraciones que se originan sobre la topografia del terreno, modifican los procesos
naturales de escurrimiento superficial. Los procesos de erosiéon y sedimentacion naturales,
se ven modificados por el emplazamiento de la infraestructura. El impacto que se produce
sobre este atributo se debe a modificaciones en las pendientes naturales, es un impacto de
caracter negativo, de importancia moderada a baja dado las caracteristicas de disefio del
proyecto.

- Impacto sobre el suelo

Las tareas de emplazamiento de la obra, la acumulacion de polvo, la compactacion por el
paso de maquinarias, y el retiro del material edafico para el emplazamiento de las
construcciones, generan en su conjunto un impacto de caracter negativo, moderado y
sinérgico sobre las condiciones edaficas del suelo. Los impactos estan dados por los
requerimientos de equipos y maquinarias, los efectos sobre el paisaje local y regional. Se
considera un impacto negativo reversible a mediano plazo y recuperable.

91



Sofía Balbo Martinez
-

Sofía Balbo Martinez
-

Sofía Balbo Martinez
-

Sofía Balbo Martinez
-

Sofía Balbo Martinez
-


V D CONSTRUCTORA
' =

DEL VALLE S.A.

- Impacto por el montaje y funcionamiento de obrador

Se estima que sera necesaria la instalacion de un obrador que estara localizado en el propio
frente de obra que tendré el acceso a recursos e infraestructura necesarias para la realizacion
de las obras previstas en el proyecto de arquitectura. El funcionamiento de este sera con
inclusion de buenas préacticas para el manejo de los RSU y estara provisto de sanitarios
guimicos para el personal de la obra. Se considera un impacto reversible, negativo y de baja
intensidad.

- Impacto por acopio de materiales

El acopio de materiales es una accién probable de generar impactos por su interferencia con
escorrentias naturales, la afectacion de habitats, flora y fauna silvestre, paisaje local. El
impacto sera puntual, reversible y de magnitud de moderado, de acuerdo con los
requerimientos de cada etapa de obra.

- Impacto por laintervencién de maquinarias de mediano porte

El movimiento de maquinarias de mediano porte presentan riesgos de contingencias
(derrames de hidrocarburos, accidentes) y la afectacion al transito por el transporte de
materiales sera un impacto bajo, puntual y reversible.

- Impacto por demanda de insumos y materiales

El comercio local y regional sera el principal receptor de inversiones de materiales e insumos
gue el proyecto demande. El rubro comercial que se vera fundamentalmente beneficiado son
los que comercializan aridos, ferreterias, articulos de electricidad, comercios de
equipamiento de hoteleria y gastronomia, entre otros. En este item el efecto o impacto sera
positivo, alto y temporal por periodo que se ejecute el proyecto (6 afos)

- Impacto sobre fuentes de trabajo local

El requerimiento de personal esta intimamente ligado a la estrategia logistica de la obra, que
serd pautada por el adjudicatario de esta. La obra tendrd un promedio de 120 nuevos
empleos relacionados con la actividad de construccién, con un minimo de 40 operarios y
méximo de 300, de acuerdo con el item de obras que se ejecuten en relacion al cronograma
previsto. A este el proyecto necesitara de asistencia profesional permanente de las areas de
arquitectura, ingenieria civil, de seguridad e higiene, ciencias economicas y personal
administrativo, para llevar adelante el proyecto

Se destaca que en este tipo de proyectos de obra de arquitectura la contratacién de mano de
obra es fundamentalmente local, es asi que implica un efecto positivo y alto al ofrecer

92



Sofía Balbo Martinez
+

Sofía Balbo Martinez
-

Sofía Balbo Martinez
+

Sofía Balbo Martinez
-

Sofía Balbo Martinez
-


V D CONSTRUCTORA
' =

DEL VALLE S.A.

alternativas econdmicas temporales para los habitantes de la regién, activando ademas la
microeconomia de abastecimiento que trae aparejada.

- Impacto por la generacion de residuos

La etapa de construccion implica una diversidad de actividades que generan residuos de obra,
residuos solidos urbanos y también algunos tipificados como peligrosos.

La generacién de RSU en esta etapa no es elevada en este tipo de obra de arquitectura, y
esta relacionada a lo generado por operarios y en el obrador. La probabilidad de generacién
de escombros y suelos remanentes, considerando la generacién de todos los tipos de
residuos y su necesaria adecuada gestion. El impacto producido sera negativo bajo vy
mitigable.

La operacién de maquinarias y equipos, los camiones, pueden generar residuos peligrosos,
cuya gestion adecuada, conforme a normativa, se implementara a los fines de minimizar un
impacto de baja magnitud. En caso de producirse un incidente, quien sea el adjudicatario de
la obra sera asumiendo que la normativa establece para la gestion de los RP y cumpliendo lo
propuesto por el Plan de Gestion Ambiental. El impacto producido serd negativo, bajo
mitigable y de corta duraciéon

- Impacto por la generacion de emisiones

Las actividades vinculadas a la obra de este Proyecto generaran emisiones por movimiento
de camiones, maquinarias y equipos que generan gases de combustion. También producto
del movimiento de suelo y el movimiento de maquinarias se generara material particulado, con
riesgo de transporte de material particulado por el viento. Considerando la localizacién del
proyecto en relacién a las areas urbanas y la probabilidad de generacién de emisiones a la
atmosfera y los factores que serian impactados se trata de un impacto que es mitigable con el
uso de buenas practicas de magnitud baja, temporal y mitigable.

- Impacto por lageneracion de ruidos y vibraciones

En etapa de obra, la generacion de ruidos por parte del uso de maquinarias y equipos, asi
como del transporte de materiales tendra efecto negativo bajo, distinguiendo que sera mayor
sobre areas urbanas aledafias y menor para areas no urbanizadas.

- Impacto por la generacién de efluentes

Durante la etapa de construccién la generacion de efluentes esta vinculada a la presencia de
operarios y necesidad de usos de sanitarios, se estima de bajo impacto por la accesibilidad
al equipamiento sanitario mévil. La implementacion de bafios quimicos en el obrador como
medida de mitigacion de este impacto.
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Dado la modalidad constructiva del complejo, no es probable generacién de efluentes en el
procesamiento de materiales, en cuanto al riesgo de afectacion de calidad de aguas
superficiales o subterraneas.

Fase de funcionamiento u operacién

- Impacto sobre la vegetacién

El desarrollo del Proyecto implica la conservacion, enriquecimiento y mantenimiento de areas
verdes con especies nhativas y las actividades previstas en el funcionamiento son compatibles
y seran promovidas para dichos espacios. Este factor se vera beneficiado durante la fase
operativa del Club Vacacional por lo que el impacto sera positivo y alto, dado mantenimiento
y seguimiento del Plan de Reforestacién con especies nativas

- Impacto sobre la fauna

Para este factor, las medidas de mitigacion dadas por la menor afectaciéon posible del area
construida y las medidas de compensacion con acciones de reforestacion utilizando especies
nativas de los tres estratos (arbéreo y arbustivo), indirectamente favorecera a la fauna local
generando nuevos espacios de alimentacion, nidificacion y refugio. Inclusive espacios que en
la actualidad no existen.

Por otra parte las actividades de esparcimiento y recreativas que se desarrollan en este tipo
de emprendimientos, con bajo nivel de ruido y ambientes limpios de residuos con amplia
superficie de espacios verdes ofrecerd una variada oferta de alimentacion y refugio, el factor
fauna tendra en la etapa de funcionamiento un impacto positivo y alto.

- Impacto sobre el agua superficial y subterranea

El impacto sobre el agua superficial se produce por la modificacion de los escurrimientos
naturales en la construccion de las torres y las areas de servicio del complejo vacacional; pero
al no estar desarrollado sobre o en cercanias de cursos de aguas superficiales permanente
no se evalla el impacto sobre este factor en etapa de funcionamiento.

Sobre el agua subterranea se vera afectada por el uso de esta, dado por un mayor consumo.
Si bien se estima de bajo impacto por la factibilidad de provisién a partir de sistemas de
abastecimientos locales a partir de fuentes de agua subterrdnea ya existentes.

Estos impactos se clasifican como de magnitud media y de caracter permanente. Mitigables
con pautas de ahorro y utilizacion de agua de reuso para inodoros y riego de parques y
jardines,

- Impacto sobre el medio perceptual y cuencas visuales
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En el analisis del impacto sobre este factor es importante distinguir:

1. Calidad visual del paisaje en funcién de sus atributos biofisicos, culturales y estéticos.

El principal atributo del sitio es el natural, y el proyecto parece aprovechar la diversidad de
desniveles para adecuar los diversos usos que responden a un uso turistico mas complejo.
La condicion de mirador hacia el territorio en 360°, con visuales privilegiadas hacia la serrania
y el lago no parecen estar consideradas.

La lejania de los puntos de observacion externa deberia atenuar las modificaciones
propuestas por el proyecto, debiendo la perquisicién disefiada completar la mitigacion
necesaria de los volimenes mas importantes.

En general el proyecto aborda objetivos propuestos por el Observatorio del Paisaje de
Catalufia que son coherentes con los atributos evaluados en la UP:

a. paisajes bien conservados, gestionados y ordenados, independientemente de su tipologia
(urbanos, periurbanos, rurales o naturales) y de su caracter. La ejecuciéon del proyecto
gestionard ordenadamente el territorio y su caracter, evitando inserciones fuera de la
planificacion.

b. paisajes vivos y dinamicos los existentes y los de nueva creacion a través de la intervencién-
capaces de integrar las inevitables transformaciones territoriales sin perder su idiosincrasia. El
proyecto revertird el uso vacante del sitio, transformandolo en un paisaje vivo.

C. paisajes que mantengan y potencien sus referentes y valores, tangibles e intangibles
(ecoldgicos, histéricos, estéticos, sociales, productivos, simbdlicos e identitarios). Al mantener
la torre mirador, permanece el referente fisico del paisaje, potenciandolo con la Zonificacién
urbana. Municipalidad de Villa Santa Cruz del Lago.

d. paisajes gue transmitan tranquilidad, libres de elementos disonantes, de ruidos discordantes
y de contaminacion luminica y olfativa. A fortalecer con el disefio del paisaje del sitio.
Deberia prevalecer en la siguiente etapa de disefio del proyecto la viabilidad de cumplir con
los objetivos de calidad paisajistica.

En este sentido el impacto sobre este factor es positivo y de alta magnitud y se lo considera
un impacto de cardcter irreversible sobre los atributos paisajisticos naturales de la zona de
estudio.

2. Visibilidad del paisaje a partir de puntos de observacion y cuencas visuales

Considerando las visuales desde el exterior del sitio, sefialado fisicamente por la presencia de
la torre, y considerando la altura existe en comparacion con las que se incorporan en el
proyecto, la lejania mitigara su insercion en el perfil, que puede ser favorecida si los volumenes
tienen como fondo los propios desniveles, atenuando las cuencas visuales en cercania. En
forma inversa, la insercion en el propio sitio es mas compleja.

El impacto en este factor es positivo y de magnitud baja y se lo considera un impacto de
caracter irreversible sobre los atributos paisajisticos naturales de la zona de estudio.

3. Fragilidad del paisaje.
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La fragilidad del paisaje evaluado es alta, ya alterada por un proyecto inconcluso. Gestionar
correctamente el cambio desde el proyecto, de modo que las modificaciones incorporadas por
los nuevos usos no compitan con las caracteristicas identificadas en el territorio.

El impacto en este factor es negativo, de magnitud baja y se lo considera un impacto de
caracter irreversible sobre los atributos paisajisticos naturales de la zona de estudio.

- Impacto por el consumo de electricidad

El consumo de electricidad de obra estd asegurado por la Empresa Provincial de Energia de
Cordoba, de quien se obtuvo la factibilidad de este suministro. El impacto por este nuevo
consumo es bajo dado las obras previstas para la extension de red asegurando no solo el
suministro sino también su potencia, de manera de no afectar los actuales usuarios; al
principio en etapa de funcionamiento.

En este sentido y de acuerdo al Proyecto del “Club vacacional Véneto 360", el suministro sera
factible mediante la ejecucién de dos subestaciones transformadoras en Lote Veneto 360/1y
de una en Lote Veneto 360/2. La totalidad de estas se posicionan sobre Linea Municipal en
los respectivos lotes. A partir de cada una de ellas se ejecutara la red de distribucién interna.
El impacto resultante entonces sera bajo.

- Impacto por la generacién de nuevos empleos

El requerimiento de personal estad vinculado a tareas de recepcién, administracion,
mantenimiento y soporte de areas recreativas. En este sentido esta previsto una demanda
de nuevo empleos directos elevada (90 puestos laborales entre: recepcién, administrativos,
limpieza, mantenimiento de parques y jardines, atencién de bar y restaurantes, servicios de
esparcimiento y deportivos) y de empleos indirectos en temporada baja que llegan a 130
puestos y en temporada alta que alcanzan un promedio de 280 puestos laborales.

La contratacién de mano de obra local tiene un efecto positivo, alto y permanente al ofrecer
alternativas econdmicas permanentes y también nuevas oportunidades laborales
temporarias para los habitantes de la region y activar la microeconomia de abastecimiento
gue trae aparejada esta demanda laboral.

- Impacto por demanda de insumos y servicios

El comercio local y regional no sélo sera el principal receptor de inversiones de materiales e
insumos que el proyecto demande en la etapa de construccién. Los rubros comerciales que
se veran fundamentalmente beneficiados son los que comercializan productos de limpieza,
iNsumos y servicios gastrondmicos, equipamientos, manteleria y blanqueria entre otros. En
este item el efecto o impacto sera positivo, alto y permanente.

- Impacto por la generacion de residuos sélidos urbanos
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La etapa de funcionamiento implica una diversidad de actividades que generan residuos
sélidos urbano (RSU) los que seran gestionados de acuerdo a las disposiciones locales de
recoleccién y disposicion final de RSU y para lo cual el proyecto ya posee la factibilidad de la
gestion por parte de la Localidad de Santa Cruz del Lago.

El impacto producido sera bajo en la temporada de baja actividad turistica y alto en temporada
intermedia y fines de semana extendidos y temporada alta de turismo.

Por el tipo de emprendimiento que se evalla, en la fase operativa no habra generacién de
residuos peligrosos.

- Impacto por la generacién de emisiones

Las actividades vinculadas a este Proyecto no generaran emisiones gaseosas en la etapa de
funcionamiento excedan de la linea de base de la actualidad. Las emisiones que se generaran
es material particulado, pero considerando la localizacién del proyecto en relacion a las areas
urbanas y la probabilidad de generacion de emisiones a la atmésfera el impacto producido
sera bajo.

- Impacto por la generacion de ruidos y emisiones

En etapa de funcionamiento la generacion de ruidos dado por el mayor movimiento vehicular,
asi como del transporte de insumos de bienes de consumo del Complejo. Tendra un mayor
impacto moderado sobre areas urbanas aledafias de influencia indirecta del Proyecto, siendo
considerado bajo para areas no urbanizadas aun. El impacto producido serd bajo y
concentrado en especial en temporada estival que se espera la de mayor afluencia de
personas.

- Impacto por la generacion de efluentes

Durante esta etapa la generacién de efluentes esté vinculada a la presencia del personal
permanente durante todo el afio y luego los generados por los usuarios del Complejo
Vacacional. Considerando las obras de infraestructura previstas para el tratamiento y
disposicion final de los mismos el impacto se ha evaluado como moderado y mitigable.

- Impacto sobre flujo vehicular y disposicion del viario

El impacto sobre el flujo vehicular que se generara dentro de la etapa de funcionamiento del
proyecto sera producto de un incremento en la cantidad de vehiculos que circularan por el
corredor vial involucrado para el acceso y egreso del complejo vacacional. Este incremento
estar4 generado tanto por la movilidad de los visitantes como €l y el personal empleado
temporal y permanente. Este impacto es de carécter temporal y de valoracion baja.

- Impacto sobre la aceptaciéon social del proyecto.

El impacto sobre la aceptacion social del proyecto esta definido por :
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a) El grado de conformidad de la poblacion inmediata con la actividad desarrollada;

b) El grado de satisfaccion de las necesidades urbanisticas y residenciales de la
poblacion afectada (directa e indirectamente);

c) Elrespeto y valoracion de uso de suelo preestablecido.

Este impacto se estima sera de caracter positivo, de magnitud media, tanto por su extension
COmMo por su persistencia en el tiempo.

9.5 Contingencias

Se consideran los riesgos de contingencias identificados como derrames de hidrocarburos,
incendios y/o accidentes.

En todos los casos dependeréa de las caracteristicas del sitio si el impacto se valora como de
impacto bajo, medio o alto, atendiendo a la biodiversidad y al riesgo de afectacién del recurso
hidrico y suelo, especialmente.

Los incendios de probable de ocurrencia, por mala practica de operarios o uso de maquinarias
y equipos, debe ser considerado y costaran las medidas preventivas y las buenas practicas
en el Plan de Gestiébn Ambiental.

La ocurrencia de accidentes durante la etapa de construccién es valorada como media a baja,
por las caracteristicas de la obra y en funcién de lo que la experiencia arroja para este tipo de
obra. Sin embargo, atento que los accidentes en la construccion son los de mayor ocurrencia,
son valorados como de impacto negativo medio a bajo.

9.6 Medidas de Mitigacion de los Impactos

Capacitacién del personal

Capacitacion del personal como medios indispensables para la disminucion de los sobrantes
en obra que se transforman en un residuo del desarrollo, minimizaciéon del consumo de agua,

manejo de los residuos, prevencién de incendios.

En esta capacitacion se establecerd la red de comunicacién en caso de contingencia o
incidente ambiental

Limpieza vegetal y Movimiento de suelo
Minimizacion de las areas a limpiar y extraccidbn de vegetacion a las &reas donde se

desarrollaran las obras, de manera de afectar la menor superficie de suelo.
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El material de suelo superficial (suelo vegetal) se reservara para los trabajos de reforestacion
y parquizacion. La ubicacion de los acopios debera realizarse en zonas apartadas para evitar
el pisoteo por el paso de vehiculos 0 maquinaria pesada procedente de la obra. El
mantenimiento de las tierras vegetales servira para potenciar el crecimiento de las especies
vegetales escogidas en el ajardinamiento de las zonas verdes e implementacion del plan de
reforestacion.

El material producto del movimiento de suelo, que sea indispensable realizar, se reutilizara
dentro del mismo desarrollo como complemento de nivelacién y ornamentacion como sello
caracteristico del lugar para mantener los materiales dentro de su ambito natural.

Ruidos

Respecto a la generacion de ruidos en obra, sera programado para que los mismos se
generen en horarios diurnos.

Residuos

Estaran diferenciados entre los residuos sélidos urbanos, de obra y los peligrosos.

Los RSU generados deberan ser dispuestos para su traslado, de acuerdo con la normativa
del Municipio Villa Santa Cruz del Lago. Se respetaran los horarios de retiro de estos.

Para los residuos de obras se contratard un contenedor para la disposicién y transporte de
los residuos incluidos dentro de las categorias voluminosos (restos de maderas, membranas,
telgopor, chapas, restos de cafos, perfiles, hierros, vidrios en gran cantidad, etc.) e inertes
(restos de demoliciones y construcciones, arena, movimiento de suelos, etc.). En caso de
poder reciclarse (factibilidad técnica y econémica) alguno de los residuos asimilables a los
domiciliarios como ser madera, papel o metales, se deberd priorizar esta practica.

En el caso de que se generen residuos peligrosos, los mismos deberan disponerse en
recipientes debidamente sefializados segun su categoria y disponerse en caso de ser sélidos
o semisdlidos en bolsas rojas y en caso de ser liquidos en bidones u otro recipiente. En todos
los casos deberan estar apoyados sobre platea de hormigén y protegidos de la lluvia. Esta
gestion sera responsabilidad del contratista/s de obra.

Para los residuos peligrosos que se pudieran generar en esta etapa se contactara con
transportista habilitado para que realicen la recoleccion y transporte de estos, y se dispondran
mediante operadores autorizados, todo en el marco de la Ley N° 8973- Decreto 2349/03.

En la eventualidad de ocurrencia de derrames de alguna sustancia clasificada como residuos
peligrosos, el mismo debera ser inmediatamente absorbido con materiales apropiados (pafios
absorbentes, arcillas, etc.) y el resultante deberd seguir los mismos pasos que los residuos
indicados en el parrafo anterior.

Durante todo el desarrollo de la obra se controlaran los sitios de acopio y las maniobras de
manipulacion y utilizacion de materiales e insumos como productos quimicos, pinturas y
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lubricantes, en el obrador y el campamento, a los efectos de reducir los riesgos de
contaminacion ambiental. Este control incluird la capacitacion del personal responsable de
estos productos en el frente de obra.

Se controlard que tanto los materiales de obra como los insumos antes mencionados sean
almacenados correctamente. Ademas, los Ultimos deben acopiarse en recintos protegidos
del sol, cercados (con restricciones de acceso), con la sefializacion correspondiente y con
piso impermeable (o recipientes colocados sobre bateas).

Todo producto quimico utilizado en la obra contara con su hoja de seguridad en un lugar
accesible donde conste claramente la peligrosidad del producto, las medidas de prevencion
de riesgos para las personas y el ambiente y las acciones a desarrollar en caso de
contingencia. Deberd adecuarse a lo estipulado en el Programa de Emergencias y
Contingencias.

Si se prevé el almacenamiento de combustibles y lubricantes demandados por los equipos
afectados a la construccién de la obra, dentro del sector de obradores, los depésitos de
combustibles y lubricantes se cumplirdn con las reglas de maxima seguridad, incluyendo un
recinto de contencion.

La impermeabilizacién del piso y de bordes es obligatoria, para evitar que cualquier derrame
contamine el suelo. El almacenamiento de combustibles debe cumplir con la normativa
vigente provincial que fijen las normas de seguridad para estas instalaciones.

El lugar de acopio de las sustancias peligrosas contara con la sefializacion correspondiente
de los residuos, es decir, indicando si son inflamables, corrosivos, nocivos, entre otros.

No se permite la quema de ningun tipo de residuos como mecanismo de minimizacién o
limpieza.

Efluentes

En la etapa de obra se minimizara este impacto mediante la implementacién de sanitarios
quimicos. La proveedora del servicio sera la encargada de su desagote y limpieza.

La proveedora del servicio sera un operador habilitado para tal fin.

En el caso de utilizar agua para lavado de algun tipo de maquinaria con alguna sustancia o
contaminante, este efluente no se volcara de forma directa al suelo.

Emisiones

En todos los casos si bien el nUmero de equipos pesados es reducido debido a la tecnologia
a utilizar, los mismos seran controlados para que tengan emisiones dentro de los limites
permitidos de la normativa.

Se evitara la acumulacién de vehiculos y equipos en una misma area de trabajo.

100




V D CONSTRUCTORA
' =

DEL VALLE S.A.

Todos los motores de combustién interna de la obra deberan poseer silenciadores y
encontrarse en buenas condiciones de operacion, asi como poseer un adecuado
mantenimiento preventivo y correctivo.

Respecto al material particulado se trabajara en los vehiculos con la suficiente proteccion
para cuando circulen por la ruta y vias de acceso a la obra.

La velocidad de los vehiculos sobre los caminos de acceso sin pavimentar o areas que
generen polvo, debera ser reducida para minimizar emanaciones de material particulado a
la atmosfera.

Se deberdn mantener las areas de acopio cubiertas o algo humedas (camién regador) a
efectos de evitar dispersién del material particulado (suelo). No debera regarse en exceso, a
fin de minimizar el consumo de agua.

La caja de los camiones que transporten aridos debera estar cubierta por una lona, a fin de
evitar la dispersion de aridos en el trayecto.

Flora y Fauna

Se evitara, siempre que sea posible el retiro de arbolado en las zonas de obra, reduciendo
al minimo posible las acciones de desbosque.

Se conservara la integridad de la flora nativa mediante las acciones siguientes:

- Preservar las raices de los arboles durante las excavaciones y el relleno para evitar
comprometer la estabilidad de su estructura y/o su supervivencia.

- En los sectores a parquizar se minimizara la remocién de la capa vegetal superior,
procurando que el material de cierre de los zanjeos permita el desarrollo de la
vegetacion.

- Se implementara como medida de compensacion un el Plan de Reforestacién con
especies nativas.

Durante la etapa de obra ser& necesario intensificar controles y recordar que esté prohibida
la caza de animales, asi como el molestarlos innecesariamente.

Se prevé la colocacién dentro del predio carteleria en donde se especifique claramente la
prohibiciéon de cazar animales.

Se mantendra cercado y/o vallado la zona de obra para evitar el ingreso de animales a las
excavaciones, asi como también, se debera evitar el ingreso de animales a la obra.
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9.7 Valoracion cualitativa de los impactos

Se identificaron las siguientes etapas en el desarrollo de las actividades del proyecto, sujetas
a la evaluacion de impactos ambientales:

- Etapa de construccion
- Etapa de funcionamiento u operacion
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10 CONCLUSIONES

Del analisis de los resultados de la evaluacion ambiental realizada en sus dos etapas:
construccion y funcionamiento surgen las siguientes conclusiones:

- La Evaluacién de la situacion sin medidas de mitigacion arroja el mayor valor
absoluto de impactos igual a:

- Conlaincorporacion a la evaluacion las medidas de mitigacion y de compensacion
proyectadas presenta un valor de importancia absoluta total de:

- Enrelacion con los componentes de medio mas fuertemente afectados, podemos
nombrar el paisaje por la alteracion de la cuenca visual y la modificacion de los
atributos o elementos del paisaje y la geomorfologia por modificacién de topografia
y movimiento de suelo.

- Como impactos positivos relevantes se distinguen la generacion de nuevos
empleos y su relacion directa con la economia local; la valorizacion del suelo del
area de implantacion del proyecto, la demanda de insumos y materiales en los
comercios locales y a nivel regional y la aceptacion social del proyecto. Por otra
parte, las medidas de compensacion propuesta sobre el factor vegetacion (Plan
de reforestacion con especies nativas) y de mitigacion bajo nivel de FOS dejando
libre para areas verdes mas del 85% de la superficie, hacen que si se considera
la situacion actual de los factores Fauna y Flora tendran un impacto positivo.

- Los aspectos ambientales negativos mas significativos, estan asociados a la etapa
de construccion del Proyecto” Club Vacacional Véneto 360”. Los impactos
negativos esperados son de caracter permanente, de magnitud media a baja y
estan circunscriptos en el entorno del sitio afectad y en especial a la etapa de
construccion.

- El impacto de mayor magnitud es el ocasionado por el emplazamiento de la obra
sobre la exposicion a cuencas visuales existentes, en este sentido el
aprovechamiento de los desniveles del terreno, el escalonamiento de los
desniveles hacia las cotas mas bajas y las premisas de la reforestacion y
parquizacion permiten reducir el impacto en el conjunto del paisaje escenogréfico.

- La importancia de los impactos positivos esta definida por la extension de los
efectos, especialmente en lo que respecta al area de influencia macro, donde se
estima que el proyecto “Club Vacacional Véneto 360" planificado respondera a la
demanda actual de servicios y complementara la tendencia urbanizadora ya
generada en el marco del ordenamiento territorial de la Localidad de Villa Santa
Cruz del Lago.

- Si bien el proyecto provocara efectos negativos sobre el medio durante la etapa
constructiva, el funcionamiento generara impactos positivos en el balance final de
la evaluacion.
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11 ANEXOS

11.1 Fotografias de la zona de estudio

Foto n° 1: “Ruta
Nacional 20,
. entrada a Villa
Carlos Paz”

Foto n°2: “Vista
desde Ruta 38”
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Foto n°3: “Vista al
San Roque desde el
complejo Club
Vacacional Veneto
360”

Foto n°4: “Torre El
Pato”
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Foto n°5: “Entrada
n°l a la torre”

Foto n°6: “Entrada
n°2 ala torre”
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Foto n°7: “Vista de
las 3 estructuras
que posee el
complejo”

Foto n°8:
“Estructura n°1”
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Foto n°9:
“Estructura n°2”
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Foto n°10:
“Escaleras de
acceso a las
estructuras”
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Foto n°11:
“Estructura n°3”

Foto n°12: “Interior
de la estructura
n03ll
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Foto n°13: “Camino
interior del
complejo”

Foto n°14: “Vista
hacia el sureste
desde el complejo”
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Foto n°15: “Vista
de la Torre El Pato
dentro del
complejo”

Foto n°16: “Vista
desde el angulo
inferior de la Torre
el Pato”
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Foto n°17: “Interior
de la Torre El Pato”

Foto n°18:
“Estructura
superior de la Torre
El Pato”
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11.2 Matrices de impacto ambiental

113

@ s



