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AVISO DE PROYECTO
ALTOS DEL CHANAR I

1. DATOS DEL PROPONENTE (RESPONSABLE LEGAL) Y DEL
RESPONSABLE PROFESIONAL

GUIT: 27-10320573-0

Actividad Principal: Agricultura- Ganaderia

Domicilio Real: Paso 258 - Dfiva

Domicllio Lagal: Paso 258 Oliva

Taléfono da contacto: 03532-420181

Correo slectronico: mariaesterpozzo@gmail.com

Eiga Fernands Demeseni

27-26103584-9
Gedloga A-654
Intendente Maffasanti S/N - Los Cocos
5182
(D351) 15-2043017 / 15-5550004
genestudioscha@gmall.com

= 7
b
Maria Ester Pozzo
DN 0320678
E-'i.'..tiri’jr 3
Gedioga MP. A-694
Gonsulora Ambiantal RETECA N* 687
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2. DATOS DEL PROYECTO

2.1 DENOMINACION Y DESCRIPCION GENERAL

El presente trabajo tene como objetive principal dar cumgplimiento a los requenmientos
especificados en el marco regulatorio ambiantal de la Provincia de Cardoba (Ley Ambiantal N.°
7343, Loy de Politica Ambiental N® 10.208 y Decreto N® 2131) y siguiendo el formato para
loteos, Decreto N® 1639/16, gue establece la M.E.U.L (Mesa de Entrada Unica de Loteos) en 2
Provincia de Gordoba.

Agui se redne, analiza y procesan los datos obtenidos a partir de los relsvamientos, trabajo de
campo y gabinete, como asi también los datos bibliograficos y antscedentas refenidos al arsa de
estudio.

El proyecto contempla un loteo abiarto a desarroliarse en 2 ciudad de James Craik, provincia de
Cordoba, quedando encuadrado en ¢l patrdn de asentamiento “CR- Comerciak-Residencial
segin & uso de sueio y de acuerdo con fa Ordenanza Municipal N*391/33.

La superficie total afectada paor dicho emprendimiento urbano es de 47.643 m' y &l area qus
sera urbanizado estard integrado por 6 manzanas (98, 99, 100, 101, 102 y 103) y 122 lotes de
275 m? cada uno. Ademas, se prevé la materializacion de las obras de infragstructura basicas
necesarias para pammitir 8l asentamiento de las viviendas: agua potable, red de energia aléctnca,
alumbrado publico, con 2 calles intermas en direccion SO-NE y un boulevard en direccion NO-
SE, cordn cuneta y arbolado urbano.

Los lotes serdn destinados principalments a la edificacion de viviendas unifamillares. E
amprendimiento prevé la matedalizacidn de todas las obras bdsicas de Infraestructur
necesarias para permitir el asantamiento de las viviendas.

Dentro del Ioteo podran diferenciarse 3 sectores principales: un drea destinada a la construccion
de viviendas, un sector de dominio publico municipal (calles y veredas), y areas destinadas a
aspacios verdes.

Datalle de las superficies:
# Sector Residencial: 33550 m® (122 lotes de 275 m? cada uno),
» Superficie asignada a calles pablicas internas. 14084 m’,
» Superficie total afectada por el loteo: 47643 m’.

Respecto a espacios verdes, es importante aclarar que, de acuerdo con [@ resolucion
N"097/2022 del municipio de James Craik, la Mensura y Loteo ﬂmuﬂnardn “Altos del Chafiar”
surgen de un acuerdo celebrado entre fa Municipalidad de Jamges-Caa
Ester Pozzo de Actis, autorizado mediante Ordenanza Munigipal N

= s =\
» ] Elﬁ“tw \
MankEsterFozzo Getioga M.P. A-654
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los loteos “Allos del Charar | Il y I se reaizan d2 forma ncependentz. perp responden 3 o
Gnica unidad de planeamiento wbano, en gonde (3 superficie destinada 3 £Spacos veries Suipe
de la mensura y loteo denominada “Allos dal Chafiar™ por ordenargz muncipal 18422022,
cumpliendo con los requisitos que establecs 13 Ordenarza N*1473/2017 & su articulo N°4 En
fraccionamientos de mas de 3 has se estabisce un 10% de L superfice ot para Spamcs
verdes y uso comunkario, A los efecios del cilculo de superfices sz compuizdn S
dimensiones de los carteros centrales y los excadentes de anchos mimos o2 cales”

2.2 NUEVO EMPRENDIMIENTO O AMPLIACION
El presante proyecto corresponda 2 un Nuevo Emprendimiento.

2.3 OBJETIVOS Y BENEFICIOS SOCIOECONOMICOS
&iﬂmhﬂ.ﬁnﬁﬁuﬁﬁiﬂgﬁmdmmmm
hﬁunhmnﬂuﬂaﬁhmﬁmﬂ.mhmmuh
infrasstructira y los servicios en el sector 3 infenvenit

Los beneficios sociales ¥ economicos s2 vinculen con brindade 2 B poblacen iSTEngs 20

10003 los servicios bisicos, en donde puedan CONSITUN Sus WENDES PrODEs. sn delar o2 o
ia contratacién de mano de obrz y & movwmiento comercidl &n & ambdo locd y DR

principaimente de los rubros de ia construccion.
mmMﬂmamnm.nmmnm:maz
488 personas (4 personas por iote).

2.4, UBICACION GEOGRARCA

Enﬂmiﬁm.lmmﬂmhm de James Crak, pedania Iorros ool
departamento Tercero Arriba, provincia de Cardobz
ummﬁmnﬂumwmumﬁmm
nﬂnmmhmwuﬂ&ummnauumm
29 nummnnm&wrmmmmm Dentro gaf
wﬁmm-ﬂm:mmmhmuﬁum
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Se agregan a continuacidn las coordenadas oel iote estudiado indicando solo los puntos
extramos del poligono:

» Punto A: Latitud Sur: 32°107.32" - Longitud Oeste: 63°28'27.11
» Punto B: Latiud Sur: 32°1005.95° - Longitud Oeste: 63°26'30.58"
» PuntoC: Latitud Sur: 32° 956.64" — Longitud Osste; 63°28738.92"
» Punto D: Latitud Sur: 32° 954.19" — Longitud Oeste: 53°28'35.06"

2 5 DESCRIPCION DEL ENTORNO Y USO DE SUELD

Fl presante proyecto de urbanizacion, queda emplazado en un sector que coresponde & [
ampliacidn def centro urbano dé la ciudad de James Cralk, En términos generales, el Loteo Altos
del Chatiar Il 5¢ encuentra en la periferia del ejido urbano de James Carik, al S0 dél mismo.

El acceso principal al loteo se realiza madiants &l camino pablico 5-222.

En la imagen N°2 y folografias correspondientes, se pueden observar los limites y terrenos
adyacentes; Hacla el Este y Noreste se focaiizan un deposito de lacteos, galpones y una antena
de telefonia movil. El limite Oeste, en cambio, estd dominage-por donde s& siembran

-
-_—

A
s 32073 ERSMF
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1rrm1'-l‘? [intalle da mw.m donde 80 dnstacs of A de SRS CON FACUMNT Colr Foj o mo del ein e
Twvanos colndantes. 4 drea | ooeresponde o uma aripna tnieltnica, 7 e un palpdn donda 50 guardan soemes
agropecuarion, 3 coresponde a una proprisdad con galponns i Larmines (ansprn g A acenirrienin de
wectnos). Bl snctor con numericion 4 ik carmpo de slembra de pasturas. £ aros 5 e6 el sachir ragidonicld La inad

colos vt corraapands a b oorlina Toretal dol cameno 5222

Las imagenes histoncas de Google Earth evidencian un uso agriceda afios arferiors, por el
raz0n la vegetacion tanto fefosa como arbustiva nativa ha sido complelaments ramovida y
actualments solo estd compuasta por gramineas, Solamontn sa obiservan sjemplares efiosos
principalments de chafares ¥ talas an su panferfa como corling forastal o arbolado urbann a o
largo del limita con of Caming Publico 5-222. Otras espoclos sxdlicas come dlamos y oimos 58
han ohsarvado entre [a vegotacion nativa recién mencionada y un ol mile con la progiedad del
Morte (sactor 3 en la Imagon N°2). La misma sord doscrita an ol apartads de Flor.

En cuanto al Factor de Ocupacite del Suolo (FOS), la ordenanza 1473 2017 de la Municigalidad
da Jamas Graik, estabioce que las medidas minimas para loles con destng de viviendas
unitarmiliares deben ser de un ancho minimo de 5,50 m y una superficle minima de 82 50m" de
\arreno, asegurando una suparfice minima do patios de 12,38 m'

Lag gspocificacionas para la zona son s sigulontes.

+  Ubleacidn: Sector SO dal ofide urbano do Jamas Carik.
# Compronda las manzanas' 98, 99, 100, 101, 102 y 103,
% Uso del suelo dominants; Comercial-Residencial segun Ordenanza Municipal NYA91/53,
» Factor do Ocupacion del Suslo (FOS): 0,80 segin la ordenanza municipal No 14732017
» Ancho minimo de calles: 12,0 m en caso do varedys ¥ 65anios vordes de ambos lados
y 8,0 m on caso de veredas y Bspacios -.rudlquunmlniuun‘mu ando una catzada
e 7.0 m. T

= .1 o ¥ '-hj-ilql l_*“r o
LA ) orzo

EE D40 b Godlogh MP A-604

onsultors Ambientsl RETEGA p 17
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Imugen N3, Imagen histdnea de Googls Earth del 12/2004 donde 58 evidencia of uso agricols del termena. S
destaca al drea de estudio con recuadn Goloe rmg

ULt yaiy Elisaf, ﬂuﬁ&ﬁm
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imagen N5 Fotografias de las corfinas forestales. Se apracian predorminig 0 especies moncas y ol
Eslaios o psoecies nalves, prncmalmonts do fakes ¥ chaflams

M"‘lﬁ- —

mﬁwﬁnmﬂ mmn:ummmms.ww&hrmhtm gl caming 5-222

I"“"‘ . — bmaf

il'l""""' Fe 3
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magen N°7. FISorifind 0% @ coring Mgt wisth Sesde o Schmeng 5132 pouenda) v Se B wung o2 o
[B: g t=p ]

2.6 POBLACION AFECTADA

La poblackn potenciaimente alactada por &l proyecto ncluye principaimentz a la ocabdad de
Jamas Cralk y zonas ruraiss aledanas.

Seqgun los datos del Censo Nacional de poblacidn, hogares y wiviendas, realizado por &
Direccidn Ganeral de Estadistica y Censos en el afo 2010, la ciudad de James Craik presentaba
las siguientes estadisticas socio-Cemograficas

» Hogares: 1613

» Habitantes. 5110

2.7 SUPERACIE CUBIERTA BISTENTE Y PROYECTADA

En sl drea afectada por &l pressnts proyecto, no exsts superficie cublerta. En tanto que, 2
superficie cublerta proyectada rondaria jos 26.840 m’ teniendo en cuenia [ lofakdad de los

jotes y & FOS de 0,80 sagun la ordenanza municipal No147372017.

2.8. MAGNITUD DE SERVICIO Y/O USUARIOS

Teniendo en cusnta e nimero de lotes (122, se puede estimar que 8l proyecto de urbanizacion
“Altos dei Chafiar I" en James Craik, banaficiara a alred 4R8 personas (4 personas por
lote).

> Cn
~Mana %ﬂl‘%ﬂﬂﬂ

ONL 10320 8TY
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2.9. ETAPAS DEL PROYECTO Y CRONOGRAMA (Plan de avance)

Los plazos de ejecucion de las obras que integran ste proyeclo, estardn condipinniadas por las
tismpos que manefaran las empresas y cooperativas contratadas para [ realoinn ds estas
lareas. A continuacion, se plantean las etapas principales que imegran éste proyecio:

EIAPA 1 (Planificaclones v factibilidades). Esta etapa involucrd la elaboracion del proyects,
realizacion de planos, estudios y ensayos previos; subdivision, permisos y lactibilidades 3 a5

ampresas y entidades correspondientes.

Tanto el provecto, como las factibilidades y demds certificados se presentan 3 través de 3
MEUL.

ETAPA 2 (Licencia ambiental): Realizacion def Aviso de Proyecto y EsIA para obtener la Licencia
Ambiental segin lo reglamentado en ia ley N° 10.208. El estudio as presentade 2 lraves oe
M.E.U.L y analizado por la Comisién Técnica Interdisciplinaria en Secratana de Ambieme. Una
vez cumplimentado con todo lo requérido, el proyecto pasa a Audiencia Publica.

ETAPA 3 (Eigcucitn de obras); Una vez aprobado &l proyecto, y obtenida [a Licencia Ambiertal,
@ dard comienzo a la ejecucion de las obras. Al momento del relevamiento de campo (abril
2021) el joleo “Altos del Chafar I* contaba con las siguientes obras gjecutadas: replantac y
nivelacion del termeno y aperfura de calles internas. El proyecto involucra, ademas. [ ejecucion
de las skguientes obras: red de agua potable, tendido eléctrico y alumbrado piblico; pamuizade
y arbolade de los espacios verdes y arbolado urbano, obras de drenaje pluvial (laguna de
retardo).

i ' Con los lotes escriturados, 58 procederd asu vemay a
la consecuents construceion y ocupacion de viviendas.,

2,10, CONSUMO DE RECURSOS POR UNIDAD DE TIEMPO EN LAS DIFERENTES

ETAPAS

% Consumo de energia elctrica: Las obras de infraestructura para I3 Fase de
Construccion del loleo no requeriran del uso de energia eléctrica, ya que se uliizaran
méquinas con motor @ combustion intena o herramigntas manuales. Durante Ja etapa
da funclonamiento, 8l consumo se Ird incramentando a medida que se ocupen los lotas.
Se estima un consumo promedio bimestral de 1,5 KWA por vivienda,  fo que habria
que sumarle el pasto de alumbrado publico. Ambos Servicios seran brindado por la
Cooperativa de Servicios Publicos James Graik Limitada.

% Consumo de combustible: En la elapa de cmtrmﬂﬂn el uastn gstimado de

o e, T i R 1

A "rh” EhsaF. 2
Maria Mm Gedlogd M P, A-604

DN 03087 conguitors Ambiental RETECA N° 687
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consume un promedio de entre 15 y 18 litros/hora de gasoll en laboreos de bajo
COMSHMmD.

Se consideran labores de hajo consumo a anuellas que lievan al motor de i3 mdquing
empleada a un factor de carga de entre el 20 al 40%, como pueden ser: Excavacion y
movimiento de materdal y excavacion de zanjas de poca profundidad para obras
piiblicas. Sin embargo, ¢l factor de carga del motor puede verse influenciada
diractamente por cualquiera de las siguientes variables afectando el consumo final de
combustible; Periodos de marcha en vacio (mantener el vehicule encendido sin
movimiento), manipulacion de la heramienta implementada en la excavadora O
wehiculo, movimiento de la excavadora sin carga, maniobras con acelaracion parcial y
trabajo cuesta abajo,

» Consumo de agua En un principio, este recurso serd ufilizado para mitigar a generacion

de material particulado durants |2 etapa de obras en todas aguelas aclividades que
involucren movimianto de suelos. Se caiculan unos 90 m' suministrados mediania
camion cistama.
Con e loteo en funcionamients, se estima un consumo promedio de 800 a 1.000
litros/dia por vivienda (4 personas en promedio). a esto hay qus agregar ef consumo de
apua para mantenimignto de jardings, espacios veroes y arbolado pubbco. El suministro
de agua potable serd otorgado por |3 Cooperativa de Servicios Pubicos James Craik
Limitada.

» Consumo de gas naturak El presente proyecto de urbanizacion no prevé ia realizacion de
I2 red de gas natural,

En la etapa de funcionamiento, gl suministro da gas serd a ravés de gas envasado, s&
gstima un consumo mensual de de entre 60 y 80 m* pac hogar.

211.mmmmmmm?mm

CADA ETAPA DEL PROYECTO)

M#Wﬂ“&ﬁuMHMMMmhmﬂum
M.Mmu.ﬁuﬂmmrﬁﬂ.mm.TMHmm
WHWUmmhmm.mbmmmmumm. cableado,
electrodos, canerias de conduccion de agua, cafierias de conduccidn dg gas. medidores,
mmmu‘mmmmmemm.mmmmmy
mﬁummmymmmmmmmmmm
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ladrillos, blogues, vigas, hiermo, arena, chapa, cables, caferis de conduccion de agua, canos
cormugados, aberfuras, wiro, aluminio, maderas, cerdmicos, baldosas, piruras y solvenies,
lirrenaria, etc.

2.12. DETALLE DE PRODUCTOS Y SUBPRODUCTOS
No comesponds par asle proysclo.

2.13. PERSONAL Y JORNADAS DE TRABAJO

En la etapa de ejecucion de las obras de infrasstructura (agua potable, red de snergia eléctrica,
alumbrado publico, calles imermnas, corddn cuneta y arbolado urbano), el personal empleado
para las distimtas tareas serd contratado por fa Municipalidad de James Craik y (2 Cooperafiva
de Servicios Publicos James Crask Lirnifada.

En la #tapa de consfruccidn de fas obras de infraestructura, 2 canfidad de personas/diz
rabajando serd la gue astime conveniente las empiresas y cooperativas contratistas. De manerz
‘aprmgmada, s# calcula o siguiente parsonal:

# Para la Red de Agua Potable: un ingeniera civil ¥ dos cuadrilfas de B personas.

» Parais Rsd de Energia Elsctrica’ un ingenisro elactricista y una cuadrilta de 6 personas.
» Aperiura de calies infemas, construccion de cordon cuneta, coiocacion de alumbrago

plibfico, forestacion de espacios verdes: un ingeniero civil y una cuadrilla de 6 personas

En cuanto al horario de trabajo, se prevé jormadas de 8 horas de lunas a vigmes en & horario e
9217 ysabadosde 8213,

En o caso de 3 construccidn de viviendas, seran los propietarios guienes deban determinar,
segim sus necesidades y envergadura de los proyectos, la cantidad de personas que ocuparan

kMﬂMhMmWHMWMpmm
distintos puesios de trabajo lemporal 0 permanents, entre jos que se puede mencionar
empieada doméstica, jardinero, plomero, electricista, eic.

2.14. VIDA (TL
En aste caso se considera a f2 obra cOMO permanants.

EHMAMMMW
o

Para la ejecucion de las distmtas obras fueron y s
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Fetroexcavadora para #f zanjeado de |a red de agua, gas natural y tendido electnco;
Equipo de compactacion;

Camion gria y equipos menores para la colocacion y tendido def alumbrado pablico;
Herramientas varias (pico, palas, Maves, alicate, pinzas, taladro. amoladora, ciema
gircular, etc.).

Camiones para of trasporte de materiales 2 insumas.

Camion cisterna para riago.

» Pala mecanica para la reaperfura de cafles.

¥yYYvyYY¥

AR

2.16. PROYECTOS ASOCIADOS, CONEXOS O COMPLEMENTARIOS, EXISTENTES 0
PROYECTADOS

El presents proyecto dé urbanizacion se relaciona con los loteos “Altos del Charar I° y "Altos del
Chafar II” ¥ en su conjunto forman parte de I3 subdivisidn de una parcela mayor y cuya
nomencistura catastral es 33-05-441536-455122.

La parcela cormespondiente al loleo “Altos del Chatar I° fus vendida a la Municipalidad de James
wwnm.mumuumm N.2 1581/2020.
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2.17. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS NECESARIOS
La urbanizacion contard con las sigulentes obras y sorviclos basicos.

P SUMIBETD de energia olbcinca otorgado por a Cooperatlva da Servicios Publicos Jameas
Cralk Lirnitada,

F Guministro de agua potable v alumbrado pablice oforgada por 13 a Cooperativa de
Gerviclos Publicos Jamey Cralk Limitada,

# Recoleccion de residups solidos uibanos v mantenimiento de espacios publicos
realizado por la Municipalidad de James Cralk,

» Realizaclon de calles y mantenimiento de las mismas a cargo de ke Municipalidad de
James Crafk.

» Etpacios verdes y arbolado de veredas, a cargn de la Municipakdad de James Cralk

# Obras de drenajes pluviales, laguna de retardo.

2.17.4. Plan de Arbolado Urbano y Espacios Verdes: De acuerdo con fa resolucion N°097/2022
del municipio de James Cralk, Lz Mensura y Loteo denominado *ANos de! Chafiar” surgen de un
acuerdo celebrado antre la Municipalidad de James Craik y la Gtular registral Maria Ester Pozzo
de Actis, autorizado mediame Ordenanza Municipal N*1581/2020. La tramitacion da los loteos
“Alos del Chaftar |, 11y NI se realizan de forma indapendiens, pero responden a una Unlca
unidad de planeamiento urbano, en donde fa suparficie destinada a espacios verdes surgs da la
mensura y ioleo denominada “Allos del Chafiar™ por ordenanza municipal NY1642/2022,
cumphendo con los requisitos que establece ja Ordenanza N°1473/2017 en su articulo N°4: “En
Iraccionamientos de mas de 3 has se establece un 10% de la superficle total para espacios
verdes y uso comunitarlo, A los efeclos del cdlculo de superficies se computaran las
dimensiones de los canleros centrales y los excedentes de anchos minimos de calles.”

La forestacion de los espacios verdes se realizard de acuerdo al Plan de Forestacion elaborado
por el Ing. Carlos Actis Pozzo MP 3750,

En sse mismo seclor de espacios verdes se ublcard la obra de drenaje pluvial o laguna de
retardo.

A modo de resumen, se adjunta k2 sigulente tabka tomada dal plan de forestacion.
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2.18. RELACION CON PLANES ESTATALES 0 PRIVADOS
El proyecto no tiene relaclon con planes estalales o privados.

2.19, ENSAYOS, ESTUDIOS DE CAMPO Y/0 LABORATORIOS
Se mencionan los sigulentes estudios previos:

Plano de mensura.

Estudio de escurmmientos.

Proyecto de vertido de efluentes - Decreto 847/16 de APRHIL.

Proyectos de red de agua potable, energia eléctrica y alumbrado publico.

Relevamiento de a Infragstructura existents y de componentes ambientales para i
glaboracion de la Linza de Base Ambiental,

Andlisis de suelos para buscar rastros de pesticidas y agroquimicos.

Elaboracion de un Plan de Forestacion, Diche Informe se prasemard junto con este
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2 20. RESIDUOS Y CONTAMINANTES
2.20.2. Residuos solidos y semistidos:

% Etapa de Planificacion: En esta etapa no fueron generados residuos de esta categoria.

% FEfapa de Obras; Los residuos asociados a Ja elapa de obras se pravé seran minimos, y

estarian represeniados por restos de plsticos y emvases de todo fipo, restos de
matariales de construccidn como ascombros (impios, metales, maderas, cartones,
hormigan, plésticos y aquelios derivados de f2 actividad propia del hombre, restos y
envases de comida y bebida del personal, colilas de cigarrillos, etc. También pueden
menclonarse envases de aceites y lubricantes para la maguinara, matenales
absorbentes impregnados con algln tipo de combustible, etc.
Todos los residuos que no se reutiicen en la construccion serdn clasificados y
dispuestos en contenedores para su almacenamiento 1emporarno hasta su fraslado y
disposicion final. Se dispondra de un contenedor para residuos peligrosos e inflamables.
De ser necasanio, el sitio contard durante esta etapa de bafos guimicos para el uso del
personal afectado a la construcclon. Estos bafios seran provistos por Una empresa
autorizada la cual se encargard penodicamente de su retiro y disposicion final.

» Etapa de Funcionamiento: Con la urbanizacién en funcionamiento se generaran res
fipos basicos de residuos solidos: residuos organicos (propios de kmpleza de jardines,
poda, #tc.); residuos de tipo domiclliarios como—idags, plasticos, etiles, cartan y
madera, empaques de todo lpo, residuos feligrosos- afias
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y residuos generados en la construccion de las viviendas. La generacion de residuos
solidos urbanos (RSU), se estima que es de aproximadarmente 1,3 kg por habitante por
dia, y su recoleccion esta a cargo de la Municipaiidad de James Craik.

Los residuos generados por la construccion de las viviendas, estaran representados por
restos de matenales de construccion como escombros Umplos, metales, madaras,
cartones y pldsticos, bolsas de camento, cal, yeso, implementos de pintura y albanileria
&n desuso (guantes, brochas, roditlos, elc.) y residuos peligrosos comao envases de
pinturas y solventes.

2.20.b. Efluentes Nquidos:

» Etapa de Planificacion: no fueron generados efluentas liquides de ninguna class an esta
Elapa.

* FEfapa de Obras: se preve generacion de efiuentes Nguidos sanitanios, para los que se
instalardan bafios quimicos en el predio durante |a etapa de obras. Tambien se conslcera
an esta etapa algun derrame involurario de aceites o combustibles de la maguinaria
empleada; para ello se dispondra de material absorbente gue luege de ser usado se
dispondra en un contenedor adecuado como residuo peligroso de tipo solido.

» Flapa de Funcionamiento: se prevé generacion de efluentes liquidos desde el area de
sanitarios y cocinas. Los efluentes tendran un tratamiento convencional con camara
desengrasadora para los Nouidos provenientes del area de cocina. camara septics y
pozo absorbente o zanja drenante como elemento final del sistema. El suslo actuard
como medio receplor de efluentes de tipo cloacal, por [0 cual s& reafizaron los estudios
y ensayos correspondiertes a la factibilldad de vertido. No se prevé gereracion de
afluentes liguwidos pelgrosos o de tpo industrial,

2.20.c. Efluentes gaseosos:

» FEtapa de Planificacion: no hubo generacion de efluentes gaseosos de ninguna clase en
esta elapa,

» Ftapa de Obras. Se puede mencionar gases de la combustion interna de los motores de
la maquinaria empleada y particulado genarado por movimiento de material,

» Ftapa de Funclonamignto: s prevé |2 generacidn de emisiones almosféricas de gases
de la combustion imema de los motores asociados al transito vehicular y sdlidos en
suspension generado por el rabajo en obras y movimiento de suelo en la etapa de
construccion de las viviendas. Las emisiones mas significativas seran producto de |a
combustion de combustibles fosiles, particularmenta del gas natural utiizado para
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2.21. PRINCIPALES ORGANISMOS, ENTIDADES 0 EMPRESAS INVOLUCRADAS
DIRECTA O INDIRECTAMENTE

Para el desarrollo del presente proyecto, se encuentran nvolucradas las siguiertes entidadas:

# Municipalidad de James Cralk

Cooperativa de Servicios Publicos James Cratk Limitada,

Mesa de Entrada Unica de Loteo (MEUL), Direccitn Provincial de Catastro,
Sacretaria de Ambiente y Cambio Climatico de la Provincia.

Laboratorio de Andlisis de la UTN CIOA

Geoastudios (Empresa de Servicios Geoldgicos)

Desigep (Empresa de Servicios Ingenieriles).

ASECOR. Asesores de Cordoba,

Y Yy ¥y Yy ¥y VYW

2.22. NORMAS Y/0 CRITERIOS NACIONALES Y EXTRANJEROS CONSULTADOS
A NIVEL NACIONAL:

CONSTITUGION NACIONAL (Articulos 41, 43 y 124)

» Aficulo 41; consagra el derecho de todos los habitantes a un ambisnte sanc,
equilibrado y apto para el desarrolio de actividades productivas, impons el deber de
preservario y {a obligacién prioritaria de recomponerlo cuando sez danado. Impons a las
autoridades nacionales y locales el deber de proveer a [a proteccion de agus! derecho, |2
uthizacion racional de los recursos naturales, 12 preservacion del patrimonko natural y
cuttural y de la diversidad bioldgica, y 1 informacion y educacion ambientales. A tal fin,
olorga competencia a la Nacion en el dictado de normas que comdengan los
presupuesios minimos de proteccion ambiental, debiendo respetar |as jurisdiccionas
locales, en tanlo gue las provincias deben emifir los instrumentos legales necesanios
parg complemantar aquélias a nivel local,

» Adiculo 43; otorga legitimacitn al afectado, al defensor del pueblo y a as asoclaciones
ambientalistas registradas conforme a la ley, para reclamar mediante accion (expedita y
rapida de amparo conlra todo acto v omision de autoridades publicas o de particulares
que, en forma actual o inminente lesione, restrinfa, atere o amenace, con arbitraniedad o
fiegalidad manifiesta, los derechos gue peotegen el ambiente.

» Adiculo 124; corresponde a las provincias el doowela onginago de los recursos
naturales existentes en su territorio, N

Ley N° 22.428: De fomento da conservacion de
Lay N® 24.051: De Rasiduos Peligrosos.
Ley N® 20.284: Calidad de Alre.
o
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Ley N°® 25.612: Residucs Industriales.

Ley N° 25.831: Litwe acceso a la informacion ambiental

Ley N°® 19.587 y modit., arts. 6, 7, 8, comeiafivos y concordantes.

Ley N°® 25,675 - Ley Ganeral dal Ambilents (Articulos 2. 8, 11, 12y 13).
Promuigada el 27 de noviembre de 2002 & Loy Generd del Ambents sslabiecs: 0§
presupuestos minimos para el logro de una gestion sustenmtabie y adecuzds 08l Fmdwez o
preservacion y protaccion de la diversidad bioldgica y la mmplementacior o desarrolic
sustentable.

Decreto 831/83: Reglamenta Ley N® 24.051.

Ley N° 25.197: Ley N° 25568 y Loy N® 25.743: De profeccidn del Patrmonss cultural
arqueniagico y paisastic.

A NIVEL PROVINCIAL:
CONSTITUCION DE LA PROVINCIA DE CORDOBA (Arsicuios 11, 38, 53, 58 66 y 88). L2
Constitucion de Cordoba ha dado suma importancia 2l cusdado Cel ambetz dedcandoe &
numerosas partes especial alencion. Estd contemplado 2n las Declracones & 2 pWSC §
considerado dentro de los “derechos sociales” y “debares”. En o capiuio Tudade Folices
especiales dei Estado”, los arts. 66 -"Medic ambiente y calidad de vice™- y 53 - Secumos
naturales™-, garantizan la proleccion dal agua, & sueb, el are Rk oz y R fara por s o=
Estado Provincial a quisn corresponde i3 preservacion de ios TECUTS0S NELAEeE EOONEDERS §
no renovables, ordenando su uso y explotacion, y o respuardo dsl squilibro oM SSETR
ecoldgico, sin discriminacion de individuas 0 regiones. _
LEY N° 7.343 - Principios rectores pars i preservacion. conservaciin, defenss y meioramssms
dal medio ambierte.
El objeto de esta ley, descrito en el articulo 1o, &5 |2 preservacion, ConBenvaCOn. SERTSE
mejoramiento del ambisnte. Enuncia lo que considera de imtenes provingal y cuSies so¢ e
bienes juridicos protegidos. Por ser lzs emoresas suscaplibies 0 capaces d¢ Ceraty & medk
ambients, deben tomar lodos I0s recaudos necesanos a ios fnes de eviler @ Jegratendr 2
media ambiente.
LEY N® 10,208 - De poifica ambiental de |a Provincia de Cordoba. (Articeies 15, 18, 17 2 incise
47 del ANEXO 1). Ampliado mis abajo.
DECRETO N® 2.131 (Articulos 3, 4 y 5). Ampliado mas ahao.
mrmmuummm:hmmmaml
LEY N© 8.751 - Manejo del fuego.
LEY N° 6.964 - Areas naturales de la Provincia de Corooba.
LE?IFH!#MWHMW#“
LEY N° 9.218 - Bosque Nativo. \
mrmimnmmmm—:‘:}_. e e
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LEY N® 8.936 - Ley de la conservacion v la prevencion de degradacion de los susios.
LEY N° 25.831 - Libre acceso & la informacidn amblental,
LEY N° B.167 - Preservacion dal Estado Normal del Aire,
LEY N® 20.284 - Calidad do Alra,
LEY N° 5.580 - Codigo de Aguas de |a Provincia de Cordoba.
LEY N* 22.421: Ordenamiomo logal que tlende a resolver los problemas derivados de la
depredacién que sufre la fauna slivestro.
LEY N° 10.208 - POLITICA AMBIENTAL PROVINCIAL
» Articulo 15 - Los proyectos publicos y privados consistertes en la realizacidn de obras,
instalacionas o cualguied olra actividad comprandida en al listado que, compuasio de
cuatro (4) fojas, forma parte de la presente Ley como Anexo | deben somsterse
oblgatoriamente al proceso de Evaluacion de Impacto Amblental, previo a su gjecucion
» Nticulo 16 - Los proyectos comprendidos en ef listado que, compuesto de cinco (3)
fojas, forma parte de ki presents Ley como Anexo Il, se consideran condiclonaimerte
sujptos 8 la Eveluacion de Impacto Ambiental, debiendo decidir fa Actoridad de
Aphcacion -mediante pronunciamiento fundado por via resolutiva- los que deben ser
desarrollados por el proponente en los términos de la Evaluacion de impacto Ambiental.
La informacion basica que se uliliza a tal fin es ol Aviso de Proyecto.
> Articulp 17 - Emiéndase como Evaluacidn de Impacto Ambiental (EIA) @ procedimianto
tscnico-administrativo reakzado por fa Autoridad da Aplicacion, basado en &l Estudio da
impacto Ambiental, dictamen técnico, estudios léenicos recabados y las opiniongs y
ponencias surgidas de las audiencias pablicas u otros mecanismos de participacion
ciudadana implementados, gue tene por objefivo la identificacidn, prediccion e
imerpretacion de los Impactos ambientales que determinadas politicas y/o proyectos
pltrbcos o privados pusden causar en la salud del hombre y/o en el ambiente, asi coma
1a prevencion, correccldn y valoraclon de los mismos, con el fin de aprobar o rechazar
ol Estudio de Impacto Ambiental, Esta procedimiento técnico-administrativo consta de
ias siguisntes fases:
#) Realzacion y presentacion del Aviso de Proyeclo por parte del promalor o iniciador,
b) Proceso de difusion e informacion plblica y participacion ciudadana;
¢) Realizacion y presentacion del Estudio de Impacto Amblental por parte del promotor
o iniciador, sl correspondiere, y
d) Olorgamisnto o denegatona de Licencia Ambjes
Aplicacion, :

—H‘__- -
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ANDXD |: PROYECTOS SUJETDS OBLIGATORIAMENTE A PRESENTACION DE ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL Y AUDIENCIA PUBLICA
» Incisg No 47 Loteos y planes de viviendas de mas de diez (10 unidades cuando no
cuenten con obras de sanearmiento basico (efluentes cloacales, agua segura, #c.) y/o
inciuyan apertura de calles. Loteos y planes de viviendas cuando superen una superficia
de una (1) heclarea, excepto aquellos proyectos que se localicen en zonas oe boasques
proteclores y permanemies o dreas protegidas (Ley No 6964), cualgulera sea su
magnitud.

LEY N° 10467, PLAN PROVINCIAL AGROFORESTAL.

DECRETO N® 2131 - Provincia de Cordoba:

» Articulo 3°) ENTIENDESE por Estudio de Impacto Ambiental (EslA) al estudio técnica, de
caracter imerdisciplinario, que Incorporado en el procedimiento de 2 Evaluacion de
Impacto Ambiental, estd destinadp = predecir, identficar, valorar y corregir las
consecuencias o electos ambientales qua determnadas acciones pusdan causar snbre
1a calidad de vida del hombre y ¢! ambéente an general. Los contenidos minmos seran
gstablecidos por la awtonidad de aphicacion por via resolutiva,

» Ariculo 4°) ENTIENDESE por Auditoria Ambiental (AA) al proceso de revision
sistematicn, documentado, periddico y objefivo de una acfividad y/o accidn
determinada, que consiste en la obtenclon d2 evidencias y su evaluacion con & fin de
determinar si las actividades, los incidentes, las condiciones y los sistemas de gestidn
ambiental adopiados, o 12 informacion sobre estos lemas, cumplen con criterios
amblentales y normativas vigentes.

> Articulo 57) ENTIENDESE por Proyecto a una propuesta a desarrollar en un determinado
tiempo y lugar Puede estar referido famto a polfficas de gobiemo, generales o
sectoriales, programas provinciales, regionales o locales, proyectos de construcciones
o Instalaciongs, como a otras imervenciones sobre & medio natural o modificada,
comprendidas entre olras las modificaciones del paisaje, la explotacion de recursos
naturales, los planes de desarrollo, las campafias de aplicacion da biocidas, los
cambios de uso de la Berra.

DECRETO N°1639/16, MEUL. Procedimiento para la impiementacian y mantenimierio del
proceso de aprobacion de loteos, en todo el territorio de la Provincia de

DECRETO N°847 - Reglamentacion de estandares y normas sofuce
del recurso hidrico provincial. '
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_—— ]
Waria Ester Pozzo
DN 10420573 Gealogd M.P. A-604




ESTUDIO DE MPAGTO AMBIENTAL — LOTED ABIERTO E@ SERVICIOS
JAMES CAAK. PROVINGIA DE CORDOBA GELOGICOS
MAYD 2023 ESTUDIOS AMBENTALES

A NIVEL MUNICIPAL:

Ordenanza Municipal N°1581/2020: Acusrdo de compra-venta celebrado entre la Mumiaipalidad
da James Crak y 12 thular mgistral Maria Extar Porzzo de Actis.

Ordenarza Municipal N®391/33: Reguia =i uso ce suelo,

Resolucion N°097/2022: Espacios verdes.

Ordenanza N*1473/2017 Factor de Ocupacidn del Suelo (FOS). “En fraccionamientos de mas de
3 has se estabiece un 10% de & superficie total para espacios verdes y us0 comunitano. A los
efectos dal calculo de superficies se computaran (as dimensiones de los canterps centrales y
los excedentes de anchos minimos de calies.”

Ordenaza N*1458; Sobre |2 adresion al Proyecio Regional del INTA sobre “Maneio del arbolado
urbano en los municipios de la Provinca”.

Ordenarza Municipal N*1842/2022: Mensura y loteo denominada “Altos del Chafar”,

m—
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
ALTOS DEL CHARAR Ii

El presante informe tenk por objetivo prncipal la evaluacin de los impactos ambientales que
pudieran tener higar en las stapas de obras, ocupacidn v funcionamiento del proyecto oe
urbanizacion denominado “ALT0S DEL CHANAR I, & realizarse en la localidad de James Graik,
Cordoba, Con este proposio, seran consideradas todas las acciones gue se evaran a cabo en
dichas stapas y sus posibles efectos sobro las componentes ambiental involucradas. Asi
misma, se pretende que |3 identificacion y evaluacion de los potenclales impactos, sea ce
utiidad para implementar medidas correctoras o minimizar sus efectos sobre gl ambierie
mediante un Plan de Gestion Ambéental.

3. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El area de infuenclia amblental, corresponde al lemitorio sobre & cual se presentaran y
percibiran los potenciales impactos ambientales asoclados a las diferentes actividades que s
desarrollaran en las etapas de obras y ocupacion y funcionamiento de k2 urbanizacion “ALTOS
DEL CHANAR I, en Ia ciudad de James Graik.

El drea de influencla fue establecida de forma cualtativa, considerando tanlo las acciones
pravistas en el proyecto, comao asi también las dimensiones del loteo y las componentes del los
medios fislco-naturzl y socio-cultural del entoma.

Para una mayor comprension y andlisis de la situacion, el area de influancia ambiental s divide
gn Area de Influancia Directa (AID) v Area de influencia Indirecta (Al),

El Area de Influgncia Directa queda definida por el sector donde los posibles impactos podrin
ger percibidos de manera directa y con poca atenuacion (efectos de mayor intensidad y
peurrencia), y que, &n consecuencia, se producirian en la zona afectada por el loteo y su
gntomo inmediato. Esa drea circundanta al loteo s& establecid, teniendo en cuenta la distancia
fisica hasta dinde podran percibirse, de forma directa, dichos impactos, par ejemplo, &l ruido
de la maguinaria en obras; incidencia visual, afectacion al suelo {estructura y capa orgédnica),
efectos sobre l drenaje superficial natural (a escala local) y (a5 aguas sublerrineas: generacidn
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farma se establece como AlD 2 12 rona atectada por el loteo, mas un radio de aprommacaments
400 matros.

Por otro lado, el Area de Influencia Indirecta, comprende 2 la rona gue percibira mpactos
atenuados, indirectos y/'o sacundarios. Para establecer esta zona se fuweron 20 cusriz oS
aspactos socloscondmicos que podran vorse afectados por la psecucion y puesia an marcha o2
la urbanizacion. De esta forma el radio de influgncia en este caso seria de mayor magnitud, y2
que; en ol sentido econdmico v social, sus sfectos sé extenderian sobre gran paEte de @ cucad
de James Cralk y localidades aledafhas. Por razones pricticas solo s2 Incluye 2 la localicad g
James Cralk como All, perp en [a realidad esta area puede zbarcwy z las localdades cercanas
como Oiva o Villa Maria, que podrian aportar meércado en & rubro ce I3 construcciin y posser
oferta oe profesionales.

En peneral se tuvieron en cuenta aspectos tales como, generacion de empleo y demanca o=
materiales de construccion; acceso a un temeno propio; aumento del valor de & Bera, demancs
¥ extension de los servicios; uso de servicios comunitatos, hospltaies. clubes sscesias
dispensarios, entre otros.
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4. CARACTERIZACION DEL AMBIENTE AFECTADO (Linea de Base
Ambiental)

Bl Ambiente estd constituido por elementos y procesos Interrelacionados, denominados
"componentes™ o “factores” amblentales. Los mismos son susceptibles a recibir impactos de
cualguler actividad antrpica de variada naturalaza e intensidad.

58 considaran en este purto las “componentas™ ambientales involucradas v/o alectacas por las
tareas y obras, de ahora en més “acciones”, de este proyects. Se los agrupa en: Medio Fisico,
Medio Biotico y Medio Socioeconomico y Cultural.

4.1. DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

4.1.1. Geologla: La zona objeto del presente estudio forma parte da la gran Provincia
Geomorfologica Lianura Chacopampeana, la misma consfituye una extensa cuenca oistal del
antepais andino, en especial de las Sierras Pampeanas y Subandinas (Ramos 1999), cuya
sedimentacion cenozoica s& destaca por ¢l predominio de depdsitos distales de sistemas
fluviales y aluviales efimeros y depsitos edlicos, mayormente lodssicos, siendo el lugar de
transito de esos sedimentos hacia la plataforma y talud continental atlénticos (Chebli 8t 3l
1084),

La estratigrafia en la zona de estudio se hallz representada por nivelas cuatemarios constituidos
por sedimentos fluviales y edliicos. Los primeros forman depdsitos de facies de llanuras de
inundacion y canales.

4.1.2. Geomorfologia: Gran parte de la Provincia de Cordoba abarca parte de la Pampa y su
geografia estd caracterizada por la presencia de tres grandes ambientes: al norte y noreste la
Depresion de Mar Chiquita, al ceniro la Planicle Fluvioeolica Central (Carignano 1996, 19973,
18949) formada por grandes abanicos aluviales coalescentes generades por los nos Suguia,
Xanaes, Gtalamochita y Chocancharava (Cantu y Degiovanni 1984; Ferpozn 1388; Cangnano
1986, 1997a, 1999); y al sur y sudeste la Planicie Ediica Arenosa del Sur (Carignano 1996,
1867a, 19949) que constituys &l exdremo norte del Mar de Arena Pampeano (Inondo 1980a, by
¢: Inondo et al. 2011).

La ciudad de James Craik s ubica sobra la gran Planicie Fluvioeolica Ceniral (Carignano
1996, 19973, 1999). Esta planicie se caracteriza por un paisaje plano o casi plano dominado
por la dinamica de los grandes rios que han formado amplias llanuras aluviales en donde se
reconocen diversos tipos de canales, tirmazas, lagunas semicirculares, asi como lanuras de
inundacion abandonadas y una gran cantidad de palsocauces, entre ofras formas fluviales
(Ferpozzi 1988a y b; Carignano 1996, 1997a y b, 1999; Deginvanai
1998). Esta morfologla tpica de la planicie demuestra a ogd SNcia
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su dindmica acontecidos durante &l Cuatermario tardio (Cargnano 1896, 19973 y b, 1999,
Dagiovanni el al. 2005, Degiovanni 2008; Krohling e Inondo 1999).
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imagan N° 10. Exfracto de &2 Carta Gaoligica Villa Marta 3363-1 én ascata 1:250.000. Se resafta con recusc oa
color rajo, el secior donde 5& realon e presents estudio.
4.1.3. Sismicidad y neotectonica: De acuerdo al mapa de zonificacion sismica del famitorio
nacional confeccionada por el Instituto Nacional de Prevencion Sismica (INPRES), el ferrtorio
donde se encuentra empilazada la cludad de James Craik s& considera reducida (zona 1) @ muy
reducida {zona 0).
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calar rojo, o Gecior donde so realizd el presents estudio.

Sin embargo, la regitn abarcada por la Provincla geomorfoldgica Llanura Chacopampeana, esta
controlada por deformaciones neotsclonicas desde el Plioceno, onginadas en esfusrzos
compresivos (Brunetto & Iriondo 2007) que se han propagado-ingluso hasta su borde attintico
(Chebll et al. 1999), Ello influye significativaments en a Eoer] naj
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dinamica hidrogeologica a traves de la formacion de altlos estruchurales y de depresiones
tectonicas.

En la zona pedemantana y apical de los mega-abanicos, las fajas fuviales do casl lodos los ros
tienen un marcado control estructural, que provoca cambios muy notables en Gu orianlacion y
disefio de cauce, resultando en un control sobre la direccion de los cursos, un marcado
entallamiento del cauce en un valle fuvial relativamente angosto y con varos miveles de
turrazas, ademas de una varlacion significativa on ol disefio de la traza del cauce pringipal, entro
slsternas entrelazados y meandriformes,

4.1.4. Suelos: Los suelos mas dilundidos en esta reglon de la planicle cordobesa son jos
Haplustoles tipicos vy énticos, caracterizados por la ausencia o ol escaso desarrollo da
horizomies bien diferenclados, aparte de un horizonte superficial oscuro, bien estructurado y
maoderadamente fico en materia orgdnica. Hacla el Este de La region y en dreas mis planas o en
posiclones qua han permitido una mayor penetracion del agua a traves del perfil, favorgclenda
la ahuacion de arcilla v |a formacion da panes subsuperficlales apareosn los Argiustoles Udicos
(11%) y los Haplustoles udicos (16%). En los bajos, depresiones ceradas y vias de
avenamiento, los suglos son Fragiacualfes y Natracualies, ambos evolucionados en condiiones
raductoras de intenso hidromarfismo, lavade v empobrecimiento de los horizontes supenores
que, &n &l caso de los primeros, han desarrollado un horizonte densificada @ irmsversibiamente
cementado entre los 50 centimetros y 100 centimetros de profundidad y en el caso de los

sequndos se ha enriquecido en sodio el complejo de cambio,

Los materiales son predominantements deé nafuraleza solica (l08ssicos), aungue en partes
retrabiajados por ol agua, a los que s¢ asocian materiales peliticos en las dreas deprmidas y
areng-gravosos en las fajas fviales. EI refieve es marcadamente plano, con pendientes
regionales hacia el Este, que no supsran ol 0,3% de grodiente.

Fl siguients mapa de Unidades de Suelo muesira en fojo in posicion de la cludad de
James Craik respecto a la Faja Fluvial del rio Ctalamochita, A la faja fluvial astan asociados
Compleios Indeterminados y Afisoles como los Natracuall tipicos refaclonados soclores bajos
y paleocauces de la zona. Sus Nmiltantes son el drenaje deficiante y I presencia de sodio a
menos de §0cm, Vinculadas @ la Planicle Lodssica se desarrollan principalments Mofisoles
como Haplustoles énticos y tipicos, y palepsusios coma Argludoles tipicos. Los complejos
Indeterminados presentan suslos compuestos denominados CoRTY y CaRT2, son el ipo do
suelo asoclados al drea da Interds. Se trata de sectores de Planos aluviakes y derrames del Rio
Ctalamochita, con suelos indiferenclados aluviales, sakinos, alcainos 100%. Impertactaments

drenadn, con profundidades mayores al metro, tedura frango limoso en superficle y franco

limoso en e subsuelo; bien provisto de materia o fea aMn capagidad e intercambio,
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Presenta como limitante un drenaje imperfacio donde o suelo permanece maojado por
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Imagen N°12. Unidadss de sunlos. Fuente: Andiisis de vulnerabsidad hadrica en la cuenca dei e Cralamochitn fing
Lucia de Antuanc). datos INTA, Bahill ot al., 2006.

Las tierras de Ia region presentan una larga historia de uso agricola, con creclents impartancia
de sistamas de produccion agricola puros, los que desencadenan proceses de erosion hdnoa,
Esta situacion se agrava por la coincidencia de las épocas de laboreo con los picos de
erosividad de |2 lluvia. Las cuencas son exiensas, poco definidas, como cormesponde a esias
llanuras, por lo que eventualmente |os caminos funcionan como coleclores de escurmimientos
hidricos, causando seros problemas de transitabiidad y generando riesgos de aluviones en

muchas localidades.

T

1 o e R 0 iagems a0 s [ ==
I B B e e W -
Lo BlTTTW W

: La zona en astudio, como otros sectores de la region, se encuentra
profundamente modificada por las actividades agropecuarias. Desds mediados del siglo
pasado, estas tiprras sufrieron una sustitucion de |a vegetacion natural (Espinal) casi total por
cultivos, primero de trigo, luego de maiz y mas recientemante U8 sej; :.-mani Este procesg fus
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pequenos productores, meluyendo un desplazamiento de las actividades ganaderas y que sin
dudas contribuye a la intensificacion de la erosion laminar y en carcavas y |a degradacion
quimica y biologica del suelo (Abril et al., 2003),

Para completar | Linea de base ambiental para la companente Suelo en el sitio a lotear, y dado
sU previo uso agricola, se encomendd la realizackin de! andlisis de distintas muestras de suelo
para determinar la presencia, 0 no, de compuestos organoclorados y organofostorados. El
trabajo fue realizado por el Laboratorio de Andlisis de la UTN (CIOA) Centro de Investigacion y
Transferancia en Ingenlerfa Quimica Ambiental.

El informe CS/971 con fecha del 23 de diclembre de 2022, consistio de 4 mugstras principales
de suelo obtenidas de diferantes puntos de muestreo, Cada muestreo fue llevado 4 cabo de
acuerdo a la norma ASTM D 4700-91 (toma de muestras de suelo en zona vadosa). Los
andlisis realizados sobre las muestras de suelo fueron:

» IRAM 10518 — Mecanica de suslos — Método de laboratorio para la determinacion
de la humedad,

¥ LIS-EPA SW-B46 Mathod 3546; “Microwave Extraction”.

# US EPA 5W-846 Test Method for evaluating Solid Wastes — Physical Chemistry
methods — Method 8270C: “Semivolatile organic compounds by gas
chromatography/mass spectrometry (GC/MS)".

Los resultados oe los andisls para fos diferenfes compuesios organoclorados
orpanofostorados, indican que o existan concentraciones deteclables de estos componentss
gn ninguno de los puntos de muestreo. Dicho informe se presentard junto con éste ESIA.

4.1.5. Hidrologla: La ciudad de James Craik se ubica sobre el imite norte de la cuenca madia-
baja del rio Ctalamochita (ver imagen N.°13). Dicha cuenca se encuentra en ol sector ceniral de
la provincia de Cdrdoba, y forma parte 2 su vez 0¢ la gran cuenca del rio Carcarafa.

La cugnca del rio Ctalamochita por su parte, posae 10.573 km2 de extension, y se encuentra
contenida integraments en |a provincia de Cordoba, slendo el 17.7 % de la superficie de la
cuenca del Carcarafid, de 58.616 km2,

El o Clalamachita estd formado por la confluencia de los rios Santa Rosa, Grande y de la Cruz,
En el ambito de las Sieras Chicas, una serie de digues embalsan y regulan sus aguas, &5 &l
caso de los lagos artificiales Cerro Pelado (1986), Rip Tercero (1936) y Piedras Moras (1973),
A partir de éste (itimo, 6l o alcanza y atraviesa el piedemonte, excavando un valla estrecho
(0,5 a 2 km de anchura) y prolundo, donde ha labrado tres niveles de tamazas que se extienden

hasta 5 km al este de la ciudad de Rio Tercero, Luuunﬁunﬂmjamuajadu en un valle muy
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continua hacla el sudeste, marginado por un solo nivel de terrazas bajas, hasta la cudad de Vila
Maria, Ef rio continta con un notable aumento de sinuosidad, limitado por barrancas de 6a 10
m de altura, en un valle poco insmuado sin terrazas asociadas. Su recorndo se extiende hasta l2
localidad de Satadillo donde confluye con el fio Chocancharava [Cuarto).

Imagen N® 13, Cuenca media-haia dal rio Ctalamochita (varde clarn) v subcuanca del Arroyo Cabral (verde oscorn)

La cuenca media-baja, se ha definido como aquella superficle de aporte que comprends desde
la salida del rio del Ctalamochita del digue Piedras Moras hasta su desembocadura en gl o
Carcarana. Se trata de una cuenca flana, donde la cota mas alta es la que provee las Sierras de
Las Pefias, de aproimadamente 720 msnm, aungue la cola del rio, en la salida del dique
Piadras Moras, as de aproximadamente 400 msnm. Mientras gue [2 cola mas baja
correspondiente al cierre de la cuenca Ctalamachita, es de 100 msnm. A diferencia oe [ parte
aha, |a cuenca baja presenta una topografia suave, en la cual l rio escurre conformando
meandros. La zona cuenta con una gran canfidad bajos que conforman [agunas temporales
s0nas de bafiados, paleo cauces, asl como cursos transitorios, que se activan ani2 evenios de
precipitacion abundantes, ante afioramientos de los niveles fradticos o aumentos Jos caudaies
de los cursos ublcados aguas arrba, caractenisticas correspondientes a una cuenca de llanura
(ver imagen sateftal afo 2016, Imagen N.°14). Durante sus esfadios normales, &l rio
Ctalamochita escurre por su cauce, desde ¢l dique Piedras Moras hacia el nacimignto del
Carcarafd, recibiendo aportes de escomentia directa, principaiments desde su margen
ﬁmﬂ&mmnﬁﬁmmsdﬂiWMﬁmdﬂﬂadmuhrhmﬂﬂlﬂtmmmwd
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Segun Barbelto y Ambrosing, 2014, ¢ rio Clalamochila a |2 salida de las sierras e ingreso a |
planicis 2 partir de la Cudad de Rio Tercero, evidencia procesos de avulsion y cambio de curso
por agradacion o aluvionamignto a margan deracha o quierda, oturridos &n o pasado
geokdgico subreciente y reciente. Tal evidencia se manifiesta en primera ingtancia en & arroyo
Cabwal 2 margen derscha y seguidamente en los arroyos Algodon y Las Mojarmas a margen
pouerda, cauces que an &l presente que no Lenen conexon hidralogica con &l curso actual.

Situacion ambiental Dadas tas caractensticas geomorfologicas y situacion hidrica descrita
geeriorments para la localidad de James Craik, en periodos de abundantes lluvias puedan
pcurmir fendmenos da anegamiento @ inundaciones Importantes en vanos sectoms,

B municiplo de James Craik es consclente de esta situacion y tieny conlemplado realizar obras
con o obiefivo principal de prevenir futuras inundaciones mediante estaciones de bombeo an
los distintos sectores inundables, ya que la cuenca que aporta agua es muy importante y anas
antenores s& Oebed svatudr vecinos, algunai de ellos con parthidas totalas &n Sus viviendas
(informachin xtraida del Plan Estratégico Territonal - James Graik en el marco del Programa de
Fortalecimiento Irstiucional de la Subsecrataria de Planificatq TerrtoRal-de.la Inversion
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imager: WTA. Mapa o Sarifido de ascurriminntn agus superficial Fuerte: LNV 2015 En oo incalitad o8 fames
Cram.

4.1.6. Cama y calidad del aire: EI chima en #sta regidn de Cordoba segun Kosppen (1831) as un
clima templtado con estacion seca en inviemao (Cw) y para Thomthwaite y Hars (1955), se frata
e un chma de pradera baja con una eficiencia trmica de 1.050 mm y un indice hidrico de -15
En asta region se destacan las ampltudes trmicas elevadas consicerando las maximas 45°C
minimas -8°C absohutas observadas. E periodo luvioso se exiende de octubm a marzo (580
mmj, ol cual representa el 80 % de las precipltaciones anuales. La evapalranspracion potencial
supera los BS0 mm anuales, causando la exisiencia de periodas con deficiencia de agua #0dca
cuyos valores se ncrementan hacia ocodente, Las heladas ocurren entre los meses de mayo §
sepliembre. En la Pampa loéssica plana, considerando el gradiente de las precipitacionss que
sumantan o¢ Deste 3 Esta an la provincia, los déficits hidncos pusden begar 2 ser menores.

LA calldad onl sire &0 o SeCIDr eSIUGIA0N ¥ SuS Airededorms puede CONSIOErAss DU DO fas

siguiente faronus

#  Elloteo se halla en una 2ona periiérica de 18 cluded, rodeada de campo

# No se ha registrado en la zona fuertes fjas de emisiones de humos y gases
‘conaminantes asociadas @ industnas,

#  Respecto 4 los alores: no se ha fegistrado en la fons.ca mtensiva da animales
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4.1.7. Ruidos y vibraciones: Al igual que en el caso de la calldad del aire, en af drea analizada no
si detectaron fuentes de contaminacion sonora relevantes para este estudio,

4.2, DESCRIPCION DEL MEDIO BIOTICO

4.2.1. Fora: El poligono afectado por este proyecto se ubica dentro de la Ecorreglon del Espinal.
en ¢l ambito de la Nanura chaco-pampeana. El palsaje predominante es de llanura plana a
suavemente ondulada (pampa loéssica plana, seg. Agencia Cordoba DA.C.yTS.EM., 2003),
pcupada por bosques bajos, sabanas y pastizales.

La vepetacion orginal de esta reglon sa componia de bosques xerdfilos dominados por
quebracho blanco, en e sector Norte y por especies de Prosopls, en @ sector oentral,
alternando con pastizales nafurales. Actualmente, fanto la vegelacion lefipsa como [as
comunidades herbaceas naturales y seminaturales, han sido casi totaimente transformadas en
campos de cultivo y ierras de pastoreo.

En la region analizada, los escasos fragmentos de bosques que ain persisten estan dominadas
por algarrobos, a quien acompanan ofras especies arboreas como tala, peje o sombra de toro y
chafiar, entre otras. Estos Ulimos, comstituyen los bosques caracteristicos del Espinal
peripampasico, aunque las manifestaciones gue vemos en la actuakdad corresponden a
bosques secundarios, que han sufrido en el pasado el efecto de las aclividades hurmanas.

En los sectores bajos, con condiciones de hidro y isomorfismo, se presentan distintas
comunidades herbdceas como los juncales de junco negro, los pastizales bajos de pasto salado
o pelo de chancho v los pajonales o espartillares de espartilio,

En sitios n los cuales se observan cosiras evaporiticas salinas, pueden presentarsa también
Individuos aisiados de arbustos halofilos y semihalofilos como verdolaga salada, jume, palo
azul, Suaeda divaricata, etc. En los terrenos mas elevados de los bajos se présentan rodales de
chafiar y excepcionakmente, pastizales de paja brava, relictos de las comunidades originales de
la provingia fitopeografica de la Pampa.
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REGIONES NATURALES
Fuente: Adaptado de R Luti et. al. Geografia

Irnaigen N° 17, Exdracto da| mapa del tarritaria de |a provineia de Cledoba en donde se disinguen [as Eco-Regionss
un 3 Argenting. Rectingulo rjo, sco-region Espinal,

En los derrames de los rios Suguia, Xanaes y Ctalamochita se presentan también comunidades

herbdceas cuyas aspecies soportan inndaciones lemporarias.

Se observa que fa regin forestal Espinal, dentro de |a cuenca media-baja, estd representada
précticamente en su totalidad, por Cultivos Extensivos. La misma s& corresponde con zones
agﬂnuus donde se practica la agricultura sobre grandes umdades continuas de termena.

G _den 1 por el loleo. A partlr de observaclones de imagenes
hismim dul pndh que ahamn ﬂ loteo, se pudo observar que el mismo habria sufrido un
desmonts anterior 3 |a documentacion satelital; generando la pérdida de biodiversidad del
bosque nativo, y determinando su conversion a uso de suslo agricola; previo a la exstencia de
gualquiera de las legisiaciones que actualments rigen &l ordenamiento tarritorial y promueven la
conservaciin del bosque nativa,
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ds los distintos hEbmats de regiones en contacty (Vizguez et 3. 1973),

L fara actual escasamente representads respecto 2 3 onginal, esta restringida a fa vida en
regiones casl desprovisizs O arboles aulocionos y 3 s agricolas con uso de
sgroeamicos. Ertre o5 mandieros. 52 pusde nOMDa WER-
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(Lycalopex gymnocercus), abundantes roedores como fauchas de campo de la familia
Cricetidae, cuises (Microcavia sp.) y un slemento introducido que tuve su expansidn por &
avance de la frontera agropecuaria, la fiebre europea (Lepus ewropaeus) gue es el animal mas
Bdaptado a los ambientes modificados de ocultivos y chacras. También susien aparecer
comadraias y zomines. (Vazquez el al., 1978).

Las aves son los vertebrados mas abundantes, aungue su blodiversidad es menor a la original.
Se destacan 13 Perdiz, la Torcaza (Zenaida awriculata), los Tordos (Molothrus bonariensis), el
Chingolo (Zonotrichia capensis), el Homero (Furnarius rufus), la Tiereta (Tyrannus savana), los
Teros (Vanellus chilensis), el Martin pescador, la Reina mora, el Gacholote, las lechuzas,
halcones, aguiluchos, jotes, snire oros (Vdzguez et al, 1979).

Entre las especies de rephiles y anfiblos citados para el drea de estudio. se pueden nombrar fa
lagartiia comun (Teius teyou), la iguana overa (Tupinambis teguikin), la iguana colorada y los
sapos (Rhinella arenarum y R, granulosa).

fmagen N 18, Extracio de 3 Descripcion de anmales autéclonos de la provincia de Condoba, realizado piv gl
Minigtario de Ciencia y Tecnologia y i Universadad Nacional de Cordoba.

4.3. DESCRIPCION DEL MEDIO SOCIO ECONGMICO Y CULTURAL

4.3.1. Economia: El tipo de sualo definio &l neto cardcter agropecuario de la economia de la
local y regional. Si bien |2 evolucion historica Jo enmarca en la via tambera, diferentes causas
generaron gue esto se revierta de a poco en los Ulimos empos.

En la 7ona dé influencia de la cludad de James Craik, akededor de 20,000 hectareas se destnan
4 1a produccion de granos durante la época veraniega y unas 10.000 hectdreas en cultivos de
inviaeno. Ademds, 25.000 hectdreas estan afectadas a la produccion lechera. Esto conforma
una de las cuencas productivas mas importantes de la Republica Argentina y una ce fas 20nas
de mayor riqueza agropecuaria del pals, Cabe aclarar que la situacion hidrica de Ia region, la
cual ha castigado toda la zona por mas de tres anosf2 redoeido axponencialmante la

praduceitn tanto de granos como de lecherta,
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Por ofro lado, las principales actividades industriales estan dadas por 2 transformacion de
malerias primas anteriormente mancionadas (elaboracion de productos licteos. chacinados,
embutidos, etc.) con ventas en el pals y el ederor, seguida de una importanie activicad en &
rubro de distribucion de productos alimenticios v acoplo de cereales. En menor proparcion 2
siguen fa actividad metalirgica de maquinarias y equipos para ef agro, Existen en fa localidad
imporames pstablecimientos entre los cuales podriamos mencionar dos industrias (acteas, una
distribuidora de productos alimenticios, fabrica de muebles, dos fibricas de amoblamierio para
cocina, dos estaciones de axpendio de combustible y tres acopladoras de cersales.

La actividad comerclal se encuenira representada por negocios del rubro de venta o8
articulos comestibles, bebidas, electrodomésticos, serviclos de salud  (clinicas
medicamentos); serviclos afines al automotor v a la construccitn. Ademds de |a actividad de
SErvicios profesionales de varias ramas,

4.3.2. Dimensién social y demografica:

Cantldad de Habitantes: Segin datos del Genso Naclonal del afdo 2010, la cludad contaba con
5.750 habitantes, de los cuales 2.540 habitantes resultaron varones, y 2.710 mujeres.

[Poblacidn Total Absolutos % H
{Total 5.250 100 i
10-14 afios 1.308 249 |
15-64 afios 3.228 61,5 I
65 afos y mas 714 13,6 i

Estado de las viviendas: Segun el ulimo censo 2010 en la focalidad existenl! viviendas
imecuperables. Son 98 los hogares con calidad de materiales deficientes de un fotal de 1643

hogares.

4.3.3. Serviclos de saneamiento bisicos:

Cobartura de Red Cloacal: Segln datos del censo naclonal 2010 soio un 1,3 % de las viviandas
contaban con acceso a cloacas.

Segin la Informacion tomada del plan estratégico tertorial para fa localidad de James Craik del
afio 2017, en ese enonces edstia el tendido de red subtermanea y bocas de registro en un 0%
de la mancha urbana, sin utilizar, En la actualidad aun no hay planta de tratamiento,

DM 10320573 Elsa ¥, Demaesiri




ESTUDIO DE MPACTD AMBIENTAL - LOTED ABIERTD F 2 SIS
JAMES CRAK. PROVINGIA DE CORDOEA GEOLOMICHS

MAYD 2023 ESTUDIOS AMBIEMTALES

Imiagen N° 20, Mapa de la cudad da Jomes Orailk mastranda manchn urbana y 2ona con Cobertura oo red o
clcacas. Ei sitio abarcado por el joteo Altos del Chanar || £5ta fuera de esta cobarium

Red de Agua; La Cooperativa de Servicios publicos de Jamas
Graik tieng la concesion del servicio de agua potable. Cuenta

¢on 2080 conexiones lo que representa un total de casi 5000
pobladores con el serviclo (el 95% de |a poblacion),

Fuente: Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviendas
2010.

Cobertura red de gas: En &l afo 2010 el 58% de as viviendas .=
comaban con acceso a la red de gas. La poblacion que no
tigne acceso 3 la red de gas, utiiza gas envasado (lubos y
garrafas), electricidad o lafia como fusnte de abastecimianto.

Fuente: Censo Nacional de Poblacion, Hogares y Viviandas
2010

- = =

En el ano 2010 & 98% de la localidad contaba con e servicio de
gnergia ahéctrica que depende de EPEC (Empresa Provincialde EMaria de Cordoba). Las futuras
ampliaciones se definen de acuerdo a proyectos de esta e :

Fusnte: Censo Nacional de Poblacidn, Hogares y Vivie

T
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4.3.4. Educacidn: La localidad de James Craik cuents hoy con variados establscimeening
educativos de nivel inicial, primario y secundano.

# Jardin de Infantes José Mara Salgueio - pertenece & la educacion pubbica esialal
Jardin de Infantes Nivel Inicial - direcclon: J M.Salguiero 522 James Craik

» Jardin de Infantas Mariano Moreno - pertenece a la educacion pubdca estatal Jardin de
infantes Nived Inicial - direccion: San Martin 602 James Craik

» Escuela Mariano Moreno, nivel primario - partanece a 1 educacion pubica estatal, EG81
y EGB2 - direccion: San Martin 502 James Craik.

» Escuela Maestro José Maria Salgueiro, nivel primario - pertenece 2 la educacion publca
astatal EGBY y EGB2 - direccion: Pasteur 182 182 James Crasc

» CENPA José Memadez (Func.Escuela Maestro J.Saigueiro) pertenece 3 i@ aducacion
piblica estatal, Educacion para Aduftos, Primania para Adultos - dirsccion: Pastew 182
James Crafk.

¥ IPEM nro. 33 - pertenece a la educacidn publica estatal, EGB3, Polmodal - dreccion
Bv. Salgueiro esquina Saavedra s/n. Centro James Craik,

% CENMA Oliva - Anexo James Craik - pertenece a la educacion publica estatal, Educacion
para Adultos, Nivet Comiin Madio para AduRos, Polimocal para Adultos - direccion Jos2
M, Salguero y Saavedra s/n James Cralk.

¥ En cuanto al nivel de educacion que poses la sociedad comtamos con los Siguentes
datos extraidos del Censo Nacional de Pobiacion, Hogares y Viviendas 2010,

pa B i —
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4,35, Contros de salud: La locaidad de James Cralk cuanta con los siguientes centros de salud
pibiica y prvad:
% Hospital Vecinal James Craik. pertenece al ambito de la medicma publica muncpa.
Servicios: medicina peneral cuenta con 10 camas para intermnacion.
% Consultorios Médicos San Roque. Privados. San Pedro 173. James Cralk

» Consultorios Odontologicos.
» Mi Salud Consultorios Privados. Nutricion, Pediatria, Odontologia, Psicologia. Cordoba

216, James Crafk.
» Consultorio psicopedagogico lrusta. Bivd. Hipoltpfripe
% Tambisn cuerta con Hogares Geriatricos, =
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4.1.6. Centros deportivos y culturales:

# Club Deportive Chafares. Deportes y recreacion,
% Club Deportivo y Cultural Defensores.

» Cantro Cultural de James Craik

¥* "Bl Poro® Pargue Municipal de James Craik.

El proyecio de urbanizacion Alos def Chanar il no 56 encuentra cercans m Feclendo oe formd
diracta a ningdn sitlo o valor Mstdrico, argueoidgico o de imporianciz paleontoidgca

4.3.7. Otras Institucionss de interés; La locakidad de James Crak cuenta con un Cuerpo g8
Bombaros Voluntarios, con direccion en calle José Maria Salgueiro B35 y con [ Comesana
ublcada a poces metros sobre l2 misma calie.

5. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La evalsacion y valoracion de los impactos ambientales comienza con la idemificacion ce s
accionss potenciaimente impactantes y los factores o componentes ambientales gue pusasen
sar afectados.

Como se menciond amteriormenta, por accionss se entiandé a una serie de laveas que se
vingulan con la ejecucion del proyecto en cuestion y que fueron convenieniemente desciplos
en &l Capitulo || Aviso de Proyecto. Estas acciones se han clasificada segun las dos princinies

mmumwdﬂmmm!ﬂﬂﬂlﬁﬂdﬂﬂhﬁyﬁiﬂ&dﬂm}
funcionamiento de la urbanizacion. Por otro lado, &l medio afectado es e ambiente gque

potenciaimente recibird los impactos de las acciones de este proyecto. Al medio analizado se ko
puede dividir en diferentes componentes ambientales a saber. medio fisico. Batico
SOGIOECONGMICO ¥ cultural.

5.1 ACCIONES IMPACTANTES Y FACTORES AMBIENTALES AFECTADOS
nmummmmwnwuwmmrm
componentes ambientales susceptibles d ser afectadas.
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Tabia N° 1. idemificacion de las *acciones® del wwmnmn:ﬂdmm impactantes (lzqulenda).
Maniificacion da |38 “componantes amblentales” que serdn potenciaiments Impactaos (derecha).

5.2. IDENTIRCAGION DE LOS POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES
5.2.1, Madio fisico:

5.2.1.1 Impactos sobre componentes atmosféricos: Durante la ejecuciin del proyecio &n
genaral y, principaimente, en la etapa de obras se asperan Impactos negativos causados par 1as
acciones que pudiesen generar aumento en la prasion sonora y que podrian percibiss coma
ruidos o sonidos molestos, emisidn de material particulado y emisidn de gases de combustion
2 ia aimdstera, afectando asl la visibilidad y la calidad del aire como consecuencia del trafico de
vhioulos, trabajo de maguinarfas n la apertura de calles, zanjeos y movimientos de suelos.
Los sfectos serdn percibidos tanto dentro del drea del loteo como en su entorno inmediato, ¥
dado que &l sntomo &s mayorments rural con pocas residenclas cercanas, se pravé un impacto
de Intensidad baja. Tanto las emisiones atmosféricas como las vibraciones y el aumento de 2
presitn sonora del entomo, persisticn solo mientras dure el trabajo de obras.

uwmmvmrmduﬁntahmwldummmﬂ ahuyentar,
tsmporaimente, & las poblaciones faunisticas d |a zona, aspecialments de avas.

En |a etapa de funcionamiento de fa urbanizacion, s¢ pravé gque el aumento de trdnsito vehicular
en la zona genare un cambio en la percepcitn sonora del entorno afectado, con ruldos ¥ clores
derivados de los gases de combustion interna de los vehiculos. También sa prevé la generacion
de olores asoclados a la acumulacion de residuos de tipo domicilarios, y sonidos y olores

LA, 56 Proves que estos

asociados a las diversas actividades de a vida cotidiana. 3
impactos serdn de una Intensidad media a baja, dadas ladbicacios

s
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Be prevén a sl mismo, efectos positivos sobre [a companents atmosférica en cuanto a olores,
generados por las acclones de forestacion con el arbolado publico y espacios verdes.
aportando éstos en épocas de florcion con aromas agradables, v impiando el aire de gases de
combustion, Los servicios de mantenimiento de espacios publicos y parques, asi como el
serviclo de recoleccion de RSU, serdn acciones gue mitigaran los impactos negativos
asociados 4 malos olores,

5.2.1.2 Impactos sobre ¢ agua superficlal y subterrdnea: El drea de localizacion de éste loteo,
no s8 halla cercana a ningun curso natural de agua superficial, por Jo que no se prevé
afectacion alguna sobre éste recurso.

Sin embargo, dadas las caracteristicas geomorfoldgicas del ambiente, donde ia dindmica fluvial
del no Clalamochita, que acontecio en olros tlempos geologicos: ha dejado una gran cantidad
de bajos que conforman lagunas temporales, zonas de bafados, paleo cauces, asi como
cursos ransitorios, que se activan ante eventos de precipitacion abundantes. Es por este maotivo
que s¢ debe disefiar v adecuar un correcto sistema de desapiies pluvialkes conforme a lo
expuesto y 3 la topografia del lugar,

De este modo, las aguas de escorrentia pluvial supericlal podrian verse afectadas
negativaments con fa presencia de desechos generados por las distintas actividadas humanas,
uso de espacios comunas, generacion de basura y irdnsito vehicular, sus efectos negativos
podrian ser mitigados o efiminados siguiendo un covecto plan de gestion de la basura y
congisntizacion sobre & cuidado del ambiente, Por otro lado, las acciones de forestacion con &l
arbolado publico tendran un efecto positivo sobre este aspecto, ya que favoreceran procesos de
filtracion del agua, retencidn de residuos solidos o en suspension, y ademds evitaran erosidn y
arrastre de sueln,

Respecto a las aguas subterrdneas, segin resultados de ensayos de absorcion realizados en
dicho loteo, el nivel fredtico fue estimado &n ~3,5 metros, con una flectuacion de enire 25 y 7
m dé profundidad segun la época del afio. Por esta razdn, y sumado a que ¢n la zona no edsts

red cloacal en funcionamienip, la contaminacion de 1a capa fredtica puede Negar a ser
importame &n la #tapa de ocupacion y funclonamiento del provecto si no se dimansionan

correciaments los sistemas de tratamientos de liquides cloacales de cada vivienda,

5.2.1.3 Impacto sobre los suslos: La implementacion del provecto de urbanizaclon supone
ciertos impactos negativos en la componente “suelo”; &l pnmero a saber es el cambio de uso
de suslo propiamente dicha, ya que genéra impactos nagalivos en la blodiversidad v la provision
de serviclos ecosistémicos y, contribuye significativaments s i
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