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AVISO DE PROYECTO Y ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PROYECTO URBANISTICO
“LOTEO RANQUELES”

I. DATOS DEL PROPONENTE

(RESPONSABLE LEGAL Y RESPONSABLE PROFESIONAL)

NOMBRE EMPRENDIMIENTO: LOTEO RANQUELES.
Nomenclatura Catastral: Depto:24 ; Ped:05 ; Pblo:52 ; C:5 ; S:2 ;
M:147 ; P:001

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A.
CUIT: 30-71592018-9
DOMICILIO LEGAL: Hipdlito Irigoyen 556, Rio Cuarto, Cordoba.

RESPONSABLE PROFESIONAL:
LEYNAUD LAUTARO

INGENIERO AGRONOMO M.P.: 5110
CONSULTOR AMBIENTAL N° 1316
CUIT: 20-38000866-2

DOMICILIO REAL Y LEGAL: Castilla 2242, Barrio Colén. Cérdoba, Te/:
0351- 4555410.

e-mail: lautaroleynaud@geotellus.com

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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II. AVISO DE PROYECTO

II.1. Denominacidén y descripcidén general

El proyecto trata de un emprendimiento inmobiliario, denominado
“Loteo Ranqueles” cuyo desarrollo es promovido y gestionado por

emprendedores privados.

IT1.2. Nuevo emprendimiento o ampliacion

El proyecto denominado “Loteo Ranqueles” corresponde a un
desarrollo inmobiliario a realizar en un terreno cuya Nomenclatura
Catastral es la siguiente: Depto:24 ; Ped:05 ; Pblo:52 ; C:5 ; S:2
; M:147 ; P:0@1

El terreno en estudio cuenta con una superficie total de 7

hectdreas en el cual se desarrollaran lotes residenciales, calles,

adreas comerciales y espacios verdes.

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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El emprendimiento comprende la siguiente distribucién de
superficies y tipos de usos del suelo:
e Uso Residencial y Comercial: 122 lotes totales.

= Manzana 322 > 18 lotes + 1 Espacio Verde.

= Manzana 323 > 14 lotes.

= Manzana 324 -> 9 lotes.

» Manzana 325 > 9 lotes.

* Manzana 326 > 12 lotes.

* Manzana 327 > 22 lotes.

* Manzana 328 > 16 1lotes.

» Manzana 329 > 1 Espacio Verde.
* Manzana 330 > 9 lotes.

= Manzana 331 > 12 1lotes + 1 1lote para Servicios

Comunitarios.

e Espacios Verdes > 3.862,64 m? totales.
*» Espacio Verde Lote N°19 Manzana 322: 1.297,88 m?.
* Espacio verde Lote N°1 Manzana 329: 2.564,76 m?.

e Servicios Comunitarios —-> Lote N°12 Manzana 331, con una

superficie de 470,30 m?.

e Calles »> 8 calles entre existentes y proyectadas.

II.3. Objetivos y beneficios socioecondémicos en el orden local,
provincial y nacional

Los objetivos y beneficios del proyecto son los de desarrollar,
promover el desarrollo urbanistico, en un marco de resguardo
ambiental y paisajistico en beneficio de 1las localidades
colindantes y de la comunidad en general.

Los principales beneficios esperados son un incremento de 1la

disponibilidad de viviendas en la trama urbana de la localidad, vy

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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de productos y servicios comerciales ofrecidos.

IT.4. Localizaciodn

El predio en estudio donde se pretende desarrollar el proyecto
inmobiliario, se ubica en la zona urbana de la localidad de Rio
Cuarto, Departamento Rio Cuarto, Provincia de Cdrdoba.

E1l terreno se ubica en el sector Noroeste de dicha ciudad.

Mapa de ubicacion del predio en estudio
Superficie fotal. 7 hectérass

Coordenadas Geograficas del area en estudio
PUNTOS
LATITUD LONGITUD
1 NO 33° 6'36.30"S 64°22'38.95"0
2 NE 33° 6'39.05"S 64°22'29.52"0
3 SE 33° 6'47.49"S 64°22'32.02"0
4 0] 33° 6'44.64"S 64°22'41.74"0
6 TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:

Ing. Leynaud Lautaro
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Acceso

Para 1llegar al predio desde 1la Ciudad de Coérdoba, se debe
transitar por la Autovia N°36 200 kildémetros aproximadamente, en
direccién Sur. Al 1llegar a la 1localidad de Rio Cuarto, en la
rotonda de ingreso, se debe tomar la Circunvalacidén Oeste por 1la
via A 0065 y transitar aproximadamente 5 kildmetros, hasta llegar a
la rotonda que intersecta a la ruta Provincial N°30, en dicha
rotonda se debe girar al Este y tomar la calle Lorenzo Suarez de
Figueroa, y tras recorrer 150 metros, alli se encuentra el ingreso

del terreno en estudio.

Mapa de ubicacién del predio en estudio
Lecaidad de Rie Cuarlo

Leyenda
ta Catalina @® Ubicacion del predio en estudio

7 TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
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Mapa de ubicacién del predio en estudio

Lecaldad e Rio Cuario.

II.5. Area de influencia del proyecto
El 4drea de influencia del proyecto corresponde a la localidad de
Rio Cuarto, mas precisamente al sector Noroeste de dicha

localidad.

I1.6. Poblacion afectada
La poblacién afectada son los habitantes de 1la localidad de Rio
Cuarto, mas precisamente los barrios vecinos ubicados en el sector

Noroeste de dicha localidad.

II.7. Superficie del terreno
La superficie del terreno donde se pretende desarrollar el

emprendimiento inmobiliario consta de 7 hectareas.

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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II.8. Superficie cubierta existente y proyectada
La superficie cubierta del proyecto corresponde a la superficie
edificable de cada lote, en relacién al F.0.S. y F.0.T. asignados

en dicho emprendimiento.

I1.9. Inversién total e inversién por ano a realizar

I1.10. Tipo de obra y magnitud de servicios

El proyecto trata de un emprendimiento inmobiliario denominado
“Loteo Ranqueles” cuyo desarrollo es promovido y gestionado por
emprendedores privados. E1 mismo cuenta con la oferta de lotes
para uso residencial, espacios verdes, y vias de acceso Yy

transito.
Los servicios a proveer seran:

Red de agua

El proyecto contard con 1la provision del servicio de agua,
destinada para el consumo humano, para el mantenimiento de
espacios verdes y otros usos. La misma serd provista por E.M.O.S.

(Ente Municipal de Obras Sanitarias) de Rio Cuarto.

Red de energia eléctrica

El proyecto prevé la instalacién de la red eléctrica interna de
baja tensidén, media tensidén y alumbrado publico. Las obras se
realizaran de acuerdo a las normas establecidas por E.P.E.C.,
siendo la empresa proveedora del servicio.

Los usos de la energia seran para viviendas familiares y también
para alumbrado publico, que comprende calles, veredas y espacios

verdes.

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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Red Vial

La red vial comprende las calles que intervienen en el proyecto,
abarcando 8 calles, entre las existentes y las proyectadas.

Los nombres de 1las calles son: Tristan Burgos, Rio Pilcomayo,
Lorenzo Sanchez de Figueroa, José Marmol, Lepoldo Lugones, Pasaje

Cuyo, y 2 calles S/N.

Sistema de tratamiento de efluentes cloacales

El emprendimiento contarda con 1la conexién a 1la red cloacal
existente de la localidad de Rio Cuarto, contemplando el acceso de
la totalidad al servicio de cloacas. Dicho servicio sera regulado

por E.M.0.S. (Ente Municipal de Obras Sanitarias) de Rio Cuarto.

Servicio de recoleccion de residuos
El servicio de recoleccién y gestion de Residuos Sélidos Urbanos

(R.S.U.) lo realizard la Municipalidad de Rio Cuarto.

Provisién de gas natural
El emprendimiento prevé 1las obras de infraestructura de gas

natural para la provisién en cada lote de forma individual.

II1.11. Etapas del proyecto y cronograma
E1l proyecto de infraestructura basica se ejecutara de acuerdo a
las normativas vigentes, y previo a 1la construcciéon de las

unidades habitacionales.

Se expone un cronograma tentativo de actividades:

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:

Ing. Leynaud Lautaro
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1er afo 2do ano 3er ano 4to ano

Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre

Item Nombre de Tarea 1 1121341 /2(3|4

1 OBRA VIAL

OBRA DE ENERGIA ELECTRICA

OBRA DE AGUA

OBRA DE CLOACAS

OBRA DE GAS

oo bW N

ALUMBRADO PUBLICO

ARBOLADO de calles,
veredas y espacios verdes

II1.12. Consumo de energia

La demanda de energia a satisfacer se detalla a continuaciodn:

e Carga Eléctrica total residencial: 305 kW.
e Alumbrado Publico total: 8,7 kW.

Consumo eléctrico Total = 313,7 kW.

ITI.13. Consumo de combustibles

No corresponde.

II.14. Agua, consumo y otros usos. Fuente. Calidad y cantidad

El proyecto contara con 1la provision del servicio de agua,
destinada para el consumo humano, para el mantenimiento de
espacios verdes y otros usos. La misma sera provista por E.M.O.S.

(Ente Municipal de Obras Sanitarias) de Rio Cuarto.

II.15. Detalle de otros insumos

No corresponde.

II1.16. Detalle de productos y subproductos. Usos

No corresponde.

1 TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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II1.17. Cantidad de personal a ocupar durante cada etapa

El personal a ocupar en ambas etapas (construccién vy
funcionamiento) corresponde al empleo que genere cada actividad
relacionada a cada etapa de la obra. La cantidad de personal a

ocupar es variable en cada caso.

IT.18. Vida util

No corresponde.

II1.19. Tecnologia a wutilizar. Equipos vehiculos, maquinaria,
instrumentos. Proceso

La construcciéon del proyecto comprende diferentes etapas vy
desarrollos, siendo variable su proceso en <cada <caso. La
realizacion de cada actividad sera subcontratada, pudiendo variar

en la utilizacidén de maquinarias, vehiculos e instrumentos.

A modo general se prevé la utilizacién de la siguiente maquinaria:
e Retroexcavadoras o zanjadoras.
e Motoniveladora.
e Pala cargadora Frontal.
e Vibro compactador.
e (Camiones.
e Tanques Cisternas.

e Grua para el izado de postes y columnas.

II1.20. Proyectos asociados, conexos o complementarios, existentes
o proyectados

En la zona de influencia de la obra existen proyectos
inmobiliarios de caracteristicas similares, siendo una zona con
gran tendencia a la expansion urbana. E1 uso del suelo en el

sector es predominantemente de tipo residencial.

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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El proyecto se relaciona con 1la oferta de urbanizaciones
existentes en la zona, colindando en todos sus limites con barrios

consolidados o en desarrollo avanzado.

II1.21. Necesidades de infraestructura y equipamiento que genera
directa o indirectamente el proyecto
Las instalaciones necesarias para el desarrollo del proyecto son:

e Tendido de red eléctrica media tensién, baja tensién vy

alumbrado publico.

e Red de agua potable.

e Red vial.

e Red cloacal.

e Red de gas.

e Arbolado de veredas y espacios verdes.

I1.22. Relacién con planes estatales o privados
E1l proyecto esta relacionado con 1la oferta de urbanizaciones

existentes en la zona.

II.23. Ensayos, estudios de campo y/o laboratorios realizados
Se realizaron los estudios de vegetacién y fauna existentes a
nivel predial, Estudios de calidad de suelo para determinacién de

la linea de base, estudios ambientales, etc.

II1.24. Residuos y contaminantes. Tipos y volumenes por unidad de
tiempo
Los residuos que se generaran por el desarrollo del proyecto son:
e En la etapa de construccion o de implementacidén del proyecto
exclusivamente residuos inertes producto de 1las obras de
construccién (restos de madera, ladrillos, hormigén, etc.).

e En la etapa de funcionamiento seran residuos s6lidos urbanos,

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:

Ing. Leynaud Lautaro
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cuyo manejo se regira por el sistema de recoleccidén y gestidn
de residuos so6lidos urbanos vigente de la Localidad de Rio
Cuarto. Los efluentes cloacales serdn tratados mediante la

red cloacal de la localidad.

I1.25. Principales organismos involucrados
Municipalidad de Rio Cuarto, Secretaria de Ambiente,
Administracioén Provincial de Recursos Hidricos, E.P.E.C.,

Direccién General de Catastro, E.M.0.S. Rio Cuarto.

II.26. Normas y/o criterios consultados

e Constitucion de la Republica Argentina: art. 41.

e Constitucioén de la Provincia de Coérdoba: art. 11, 68, y 69.

e Ley 10.208/14 Ley de Politica Ambiental de Cérdoba y Decretos
complementarios.

e Ley 4146/49 y Decretos Reglamentarios. Direccidn de Catastro.

e Ordenanzas Municipales vigentes.

e Ley N° 09814 Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos
(OTBN) .

e Decreto 847/16 Reglamentacidén de estandares y normas sobre

vertidos para la preservacién del recurso hidrico provincial.

I1.27. Detalle de 1los principales impactos ambientales que
generara la obra

Se realizé 1la identificacién de 1los impactos ambientales que
generara la obra y su evaluacién correspondiente. Dicha

informacién se encuentra en el capitulo V del presente informe.

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro

14

R-DYD-AsA 01-06 Informes Ambientales N° Orden ©6-636



(=

Aviso de Proyecto y Es.I.A. Proyecto urbanistico “Loteo Ranqueles” hué;rn

=

I1.28. Especificacion detallada de obras anexas mitigantes de
efectos negativos de la obra principal

Para mitigar los efectos negativos de la obra se confecciondé un
Plan de Gestién Ambiental (PGA). E1 mismo se encuentra en el

capitulo VI del presente informe.

15 TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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III. DESCRIPCION DE LA SITUACION AMBIENTAL EXISTENTE

Inventario Ambiental

El inventario ambiental tiene como objetivo conocer la
conformacién y funcionamiento del sistema ambiental del universo
de trabajo. Para ello es necesario realizar la descripcidén de los
elementos medioambientales susceptibles de ser impactados por el
proyecto propuesto, especialmente 1la poblacién, fauna, flora,
suelo, aire, factores climaticos, bienes materiales, etc.,
comprendiendo el patrimonio arquitecténico y arqueoldgico, el
paisaje, asi como la interaccién entre los factores anteriormente

citados.

III.1. GEOLOGIA
La geologia de 1la regién esta representada por sedimentos
correspondientes al Cenozoico, principalmente al Cuaternario. En

el 4drea de estudio se destacan las siguientes unidades:

Depositos edlicos arenosos finos a limosos; médanos Yy dunas
longitudinales

En general son secuencias edlicas limo-arenosas de tipo loess que
localmente constituyen cuerpos medanosos mas o menos aislados o
sistemas de dunas longitudinales con diferente grado de
conservacion.

Al norte del rio Chocancharava o Cuarto, son sedimentos loéssicos
de granulometria areno-limosa sobre los que se ha desarrollado el
suelo actual. Localmente, la textura puede ser arenosa fina a muy
fina, correspondiente a removilizacién de 1los sedimentos en
tiempos histdricos, constituyendo cuerpos medanosos estabilizados

a parcialmente estabilizados.

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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Al oeste y sur de la ciudad de Rio Cuarto los mantos loéssicos
limo-arenosos muy finos se presentan asociados a niveles altamente
enriquecidos en arcillas, con mayor concentracion de materia
organica, denotando sedimentacién en bajos anegadizos locales, con
circulacidén de agua restringida.

Sobre esta Unidad se ubica la zona de estudio.

Depositos edlicos arenosos finos a limosos; médanos

El area estd cubierta por depdsitos edlicos loessoides a arenosos
muy finos, de potencias variables, que pueden presentarse
constituyendo cuerpos medanosos, varios de ellos con
reactivaciones histéricas. Estos materiales sobreyacen a
sedimentos de granulometria variada, desde 1limos loéssicos a
arenosos finos-peliticos correspondientes a derrames, o mas
arenosos correspondientes a paleocanales. Por debajo se han
encontrado secuencias mas o menos potentes de materiales areno-
gravosos asociados a canales. Algunos de estos canales, con
evidencia morfoldgicas superficiales, en la actualidad se inundan
temporalmente y constituyen bajos donde se acumula material
pelitico, limos retransportados y arcillas, de escasa potencia,
con concentracion de materia organica y/o sales, mientras que
hacia el sur algunos paleocanales estan ocupados por lagunas

permanentes.

Depositos de arenas fluviales del rio Cuarto y otros arroyos

Son depdsitos asociados a canales y niveles de terrazas mas nuevas
gue se reconocen en posiciones de cuencas medias y medias altas de
los sistemas de drenaje actuales, y manifiestan diferentes
estadios hidrodinamicos del curso. En el rio Cuarto el curso
actual, en estadio de incisién vertical, se desarrolla sobre

materiales arenosos a gravosos finos con secuencias de menor

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro
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energia a medida que los afloramientos se situan mas hacia el
este.

Los demds arroyos en general presentan fajas fluviales bastante
restringidas donde afloran depdésitos de moderada a baja energia
que, en muchos casos, presentan evidencias de obliteracion del
sistema constituyéndose en ambientes leniticos, estos pueden

encontrarse interdigitados con depdsitos edlicos.

La zona se encuentra tectdénicamente perturbada y el estilo
estructural es definido por bloques hundidos y 1levantados,
basculados al E y SE, que generan una morfologia escalonada y
ondulada, cuya expresidén disminuye en el sentido de la pendiente.
Los bloques elevados son elongados, con sus ejes longitudinales de
direcciéon meridional y limitados por fallas normales e inversas,
con orientaciones preferenciales meridionales, que condicionan 1la
morfologia y ejercen un marcado control en la red de drenaje. Las
depresiones que se ubican entre ellos, son angostas y paralelas
entre si, con importantes potencias de sedimentos. La orientacion
de las estructuras presentes define varios sistemas, siendo mas
importante el meridional y submeridional, formado por megatrazas y
fallas, éste es atravesado en forma ortogonal por fallas vy
fracturas de rumbo E-0 y se identifican ademas otros sistemas con

orientaciones NO-SE y NNE-SSO.
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Ing. Leynaud Lautaro

18

R-DYD-AsA 01-06 Informes Ambientales N° Orden ©6-636



Aviso de Proyecto y Es.I.A. Proyecto urbanistico “Loteo Ranqueles” !

Q

!
. ESPINILL

3% 00 00"
64° 30°00°

: - 0 5 10km ° 40' 05"
33100573 2 - | : 32°10'05
1v3vmrx—-l~ [t 64° 17" 117

REFERENCIAS
o Depésitos de arenas fluviales del o Cuarto 7‘ Falla
za ¥ Otros aroyos
g T Depdsitos edlicos arenosos finos a limaosos;
2 § medanos
Iwn

Depdsitos edlicos arenosos fincs a limosaos;
medanos y dunas longitudinales

III.2. GEOMORFOLOGIA

El relieve de la regioén cercana a la ciudad de Rio Cuarto, forma
parte de 1la Planicie Pampeana que caracteriza 1las regiones
centrales de Argentina e integra el Sistema Ed6lico Pampeano.
Geomorfoldégicamente, constituye una extensa llanura de agradacién
dominada por geoformas de origen edélico y, en segundo término,
fluviales vy palustres, vinculadas a cambios climaticos del
Pleistoceno superior -Holoceno y muy influenciadas por el estilo
estructural presente y los eventos neotectdonicos acaecidos. Se
trata, en general, de planicies loessoides y/o medanosas, suave a

moderadamente onduladas, con pendiente general hacia el sudeste
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inferior al 0,5 %, donde se desarrollan las cuencas medias y bajas
de los sistemas fluviales que drenan el extremo meridional de 1la
sierra de Comechingones.

Por otra parte, es importante destacar la incidencia de la
actividad antrodpica en estos geosistemas, principalmente desde el
siglo pasado cuando se introdujeron 1las practicas agricolas-
ganaderas. Estas ocasionan importantes desequilibrios al modificar
notoriamente la magnitud, localizacién y recurrencia de procesos
naturales como la erosién hidrica y edlica, anegamiento, erosidn,
inundacién y sedimentacién fluvial, entre otros, lo que las

convierte en agentes geomérficos muy activos.

Las unidades geomorfoldégicas reconocidas son tres 'y sus

principales subunidades se resumen a continuacién:

1- Llanura edlica bien drenada

Este ambiente varia desde fuertemente ondulado en sectores
cercanos a las sierras, a planos hacia el este y, a excepciodn de
areas deprimidas localizadas, presentan un buen drenaje, con una
importante zona de aireacién y sistemas de escurrimientos

superficiales bien manifiestos. Se reconocen:

Altos estructurales con depresiones hidrohalomorficas

La planicie loessoide presenta una morfologia de bloques menores,
vinculados a fallas, con notoria manifestacién topografica al
menos durante el Pleistoceno Superior-Holoceno y, por 1lo tanto,
alta incidencia en la dindmica del agua superficial y subterrdnea.
Los altos estructurales ejercen un importante control en los
cursos del rio Cuarto y arroyo Santa Catalina, a la vez que
definen d4reas deprimidas 1locales que se caracterizan por

constituir 4areas planas, anegadizas, con fredtica aflorando o muy
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N
préxima a la superficie, donde se desarrollan suelos

hidrohalomérficos a partir de materiales arenosos finos

ligeramente enriquecidos en sedimentos peliticos.

Planicie suavemente ondulada

En esta unidad se incluyen las areas de llanura que presentan en
general un relieve muy plano con gradientes de pendientes
inferiores al 0,5 %. Predominan materiales loéssicos finos sobre
los que se han desarrollado suelos profundos, con perfiles bien
evolucionados. Estos materiales estan parcialmente cubiertos por
los sedimentos arenosos finos, que conforman dunas longitudinales
muy dispersas con algunas reactivaciones histdricas y constituyen
los elementos sobresalientes del relieve. Estas formas medanosas
mas recientes, son de tipo parabdlico con desarrollo de cubetas de
deflacién hacia el NE generadas por vientos provenientes de ese
cuadrante.

Sobre esta Unidad se apoya la zona de estudio.

Planicie con médanos histdricos

En este sector la planicie loessoide se vuelve mas arenosa Yy
presenta rasgos morfoldgicos que indican importantes procesos de
removilizacion de los sedimentos en tiempos histdéricos. Las dunas
longitudinales se observan discontinuas y disipadas y las formas
mas conspicuas del relieve son médanos o dunas parabdlicas con
cubetas orientadas hacia el noreste, que sobresalen en este
ambiente de acumulacidn-deflacidén. Estas formas que, en algunos
casos, tienen hasta 2,5 Km de longitud, estdn dispersas en toda la
unidad con una concentracién preferencial asociada a la traza del
arroyo Chucul. Algunas de ellas tienen sectores activos mientras
que otras estan estabilizadas con vegetacion. E1 arroyo Chucul,

unico curso que la surca, presenta un diseno rectilineo con fuerte
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control estructural, al que se asocia una faja fluvial de muy poca
expresidén. Si bien en la actualidad estd encauzado entre barrancas
de hasta 4 metros, hay -evidencias estratigrdficas de que

anteriormente derramaba en el extremo sudeste de la unidad.

2- Llanura fluvio-edlica con drenaje impedido

Esta unidad es muy extensa y forma parte de un ambiente deprimido
mayor denominado pampa hundida o pampa de 1las lagunas, que
constituye el sector oriental de 1la 1llanura cordobesa. Estas
planicies representan el relleno de grandes depresiones tectdnicas
delimitadas por megaestructuras de rumbo meridiano y segmentadas
por otras transversales u oblicuas que generan bloques menores.

Su relieve actual refleja esta combinacién de procesos; se
presenta como una planicie suave a moderadamente ondulada, con
pendiente general hacia el sudeste inferior al 0,5 %, generada por
una serie de rasgos y paleorasgos fluviales y edlicos discontinuos
en los que se situan cuerpos lagunares permanentes alimentados por
agua fredtica y sistemas de cursos menores. Los sectores medanosos
presentan mayor relieve local con valores de pendiente de hasta

3%.

Paleoderrames con cubierta loessoide

Esta subunidad comprende el sector norte de 1la depresién vy
constituye wuna planicie con pendientes muy 1largas y de bajo
gradiente (0,2 %) originada por paleoderrames del A° Santa
Catalina cubiertos parcialmente por depdésitos edlicos. La
pendiente general es hacia el sur-sureste y las lomadas y bajos
poco manifiestos se orientan en esa direccién mientras que las
dunas 1longitudinales se sobreimponen ortogonalmente. El1 nivel
freatico esta poco profundo y los suelos generados sobre estos

materiales aluviales de distinta edad presentan un importante
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desarrollo. Sobre los materiales edlicos arenosos finos el perfil
edafico tiene desarrollo moderado. Se observan sectores con

procesos halomérficos.

3- Llanura aluvial del rio Chocancharava o Cuarto

El rio Chocancharava o Cuarto Cuarto drena una superficie
aproximada de 220 km?, desde sus nacientes en 1la sierra de
Comechingones hasta los bajos del Saladillo. En el area de estudio
se desarrolla su cuenca media y baja, ambas con un marcado control
estructural, que no sélo define la direccién de escurrimiento,
sino el disefno en planta del canal y 1las dimensiones de su
planicie aluvial. Hasta la ciudad de Rio Cuarto el curso tiene una
direccién NO-SE, sinuosidad baja a moderada y planicie aluvial
importante. Desde aqui hasta la localidad de Reduccidén se dirige
hacia el este, controlado por 1la estructura de Rio Cuarto,

manteniendo con pocas variables sus caracteristicas morfolégicas.

Faja fluvial del rio Chocancharava o Cuarto

Esta unidad, tiene un ancho que varia entre 250 metros y 3000
metros, estd compuesta por morfologias de edad Holoceno superior-
actual, que representan ajustes del sistema a cambios climaticos,
eventos neotectdnicos e intervenciones humanas. Se reconocen tres
niveles de terrazas de importancia, acompahadas en algunos sitios
por otras menores y de caracter local, consecuencia del marcado

proceso de incisiodn vertical que experimenta el curso en esa zona.

La mds antigua (T1) y de mayor expresidén areal, posee un ancho de
hasta 2 Km. aguas arriba de la ciudad de Rio Cuarto; presenta un
relieve bastante plano, con un dominio de ambientes de llanura de
inundacién, donde se reconocen paleocanales de envergadura que, a

pesar de la escasa preservacion, permitieron determinar parametros
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paleohidrdulicos de base morfoldgica y estimar para la época un
régimen de crecidas similar al actual. El1 limite externo de esta
terraza estda muy evolucionado, principalmente por procesos
hidricos, mientras que el que lo separa de las terrazas inferiores
es mas abrupto y subvertical. El desarrollo areal de este nivel
indica un periodo de estabilidad que permitiéd un importante
trabajo lateral y notorio ensanchamiento de 1la faja fluvial.
Dominan materiales arenosos finos-peliticos, con importante
contenido de materia organica y un buen desarrollo edafico vy,
asociado a los paleocanales, sedimentos de granulometria areno -

gravosa.

Los niveles T2 y T3, mas modernos y de menor superficie, presentan
morfologias que indican wuna importante migracién de canales
meandriformes, y estdn constituidas por una sucesién de barras en
espolon y surcos asociados, con paleocanales sinuosos y llanuras
de inundacidén, que reflejan wuna dinamica fluvial similar a la
actual. Cuando el rio Cuarto ingresa a la llanura deprimida estos
niveles, principalmente el T3, estan disectados por meandros
abandonados del curso actual, algunos de los cuales alojan cuerpos
lagunares, de caracter permanente por accién de la capa fredatica,
forma semilunar, generados por mecanismo de avulsidén, durante
desbordes importantes. En general esta compuesta por materiales
areno-gravosos que se hacen mas arenosos hacia el este.El cauce
actual tiene un diseno variable desde rectilineo a meandrico de
baja sinuosidad cuando atraviesa los bloques mas elevados o de
mayor pendiente a meandrico de mediana a alta sinuosidad en los
bloques deprimidos. Sobreimpuesto a este patrén presenta un disefo
entrelazado, compuesto por barras méviles de composicidén areno-
gravosa. Su ancho varia desde aproximadamente 60 m, en sectores

donde circula encajonado en toscas, a 90 — 100 m en sitios donde
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el material de orilla es mas friable.
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III.3. EDAFOLOGIA

El tipo de suelo presente en la zona de estudio corresponde a la
Unidad Cartografica MJen-19. La bibliografia “Los Suelos, Nivel de
Reconocimiento 1:500.000” AGENCIA CORDOBA AMBIENTE, INTA EEA
MANFREDI, CORDOBA 2003 describe la siguiente caracterizacién de

dicha unidad:
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Unidad Cartografica MJen-19

Caracteristicas de la Unidad Cartografica:
Indice de Productividad: 49

Clase por Aptitud de Uso: IV

Tipo: Asociacion

Superficie: 5932 hectareas

Fisiografia: Planicie periserrana distal, derrames

Composicion de la Unidad Cartografica:

Subgrupo de suelo |Posicidén en el Relieve|% Ocupacién en la UC

Hapludol éntico Planos altos 50%
Hapludol fluvéntico Derrames 50%
TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
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Caracteristicas de los suelos presentes en la unidad:

Hapludol éntico (50%)

Indice de productividad: 55

Clase por aptitud: IVw

Pendiente: 0,5 al 1%

Drenaje: Moderadamente bien drenado

Profundidad efectiva: Profundo (mayor de 120 cm)

Textura horizonte superficial (Horizonte A): Franco arenoso
Textura horizonte subsuperficial (Horizontes BC): Franco arenoso
Materia organica del Horizonte A: > 2%

Capacidad de intercambio catidénica subsuperficial: > 20 meq/100g
Salinidad: No salino (©-4 mmhos/cm)

Sodicidad: No sédico (< 10 % Na a ©-20 cm) (<15% Na a 51-100 cm)
Erosion hidrica actual: Minima o sin Erosidén hidrica

Erosidén edlica actual: Minima o sin Erosiodn edlica

Erosién hidrica potencial: No o Minima susceptibilidad a Erosidn
hidrica

Erosidn edlica potencial: Leve susceptibilidad a Erosidén edlica

Pedregosidad: Sin pedregosidad y rocosidad

Hapludol fluvéntico (50%)

Indice de productividad: 43

Clase por aptitud: VIs

Pendiente: 6,5 al 1%

Drenaje: Algo excesivamente drenado

Profundidad efectiva: Profundo (mayor de 120 cm)

Textura horizonte superficial (Horizonte A): Franco arenoso
Textura horizonte subsuperficial (Horizontes BC): Franco arenoso
Materia organica del Horizonte A: > 2%

Capacidad de intercambio catidénica subsuperficial: > 20 meq/100g
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Salinidad: No salino (©-4 mmhos/cm)

Sodicidad: No soédico (< 10 % Na a 0-20 cm) (<15% Na a 51-100 cm)
Erosion hidrica actual: Minima o sin Erosién hidrica

Erosion edlica actual: Minima o sin Erosidn edlica

Erosion hidrica potencial: No o Minima susceptibilidad a Erosiodn
hidrica

Erosidén edlica potencial: Leve susceptibilidad a Erosidén edlica

Pedregosidad: Sin pedregosidad y rocosidad

Fuente: Los Suelos, Nivel de Reconocimiento 1:560.000” AGENCIA CORDOBA
AMBIENTE, INTA EEA MANFREDI, CORDOBA 2003

Tipo de suelo presente en el area en estudio

La bibliografia citada representa una situacién natural de los
suelos existentes en la zona de estudio, observando que en el darea
en estudio puede encontrarse la asociacién de 1los dos tipos de
suelos. No obstante, en diversos puntos del area en estudio, las
caracteristicas del perfil descripto pueden verse modificadas
debido a los usos del suelo dados, perdiendo o degradando ciertas

cualidades.

Calidad de suelos presentes en el predio en estudio

A fines de evaluar 1la calidad de 1los suelos presentes en el
predio, que por su anterior uso pudieran estar contaminados,
alterados o mostrar variaciones que representen un potencial
impacto ambiental, se realizdé un estudio de la calidad de suelos
para la determinacién de la linea de base. El1 estudio se llevd a
cabo definiendo zonas homogéneas y posteriormente tomando muestras
de suelo representativas del predio, 1los resultados obtenidos
reflejan que todos los parametros se encuentran por debajo de las
concentraciones maximas permitidas por la legislacidén vigente, no

observandose contaminacién de suelos, ni quimicos residuales de
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productos de uso agropecuario. El analisis de laboratorio fue
realizado por el Laboratorio CIQA de la UTN Facultad Regional
Cérdoba. Dicho estudio se adjunta como anexo al final del informe.

Ver Anexo III Estudio de calidad de suelos.

III.4. CARACTERIZACION CLIMATICA

Segun la clasificacién climdtica de Koppen, al clima de la region
donde se localiza el emprendimiento le corresponde 1la
clasificacién Cwa, las caracteristicas del clima que asignan dicha
clasificacioén son:

La temperatura media del mes mas calido supera los 22 °C. Este
clima se da en regiones mas alejadas del mar que no reciben tantas
precipitaciones por 1lo que 1la estacion menos lluviosa aqui es
bastante seca. También se puede dar como transicidén al clima
tropical, con 1lluvias abundantes, debido a 1los monzones del
verano, pero un invierno seco, y donde las temperaturas descienden

ligeramente de los 18 °C.
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En funcién de la clasificacién antes expuesta, la zona de estudio
se encuentra dentro del dominio del clima templado subhumedo.

La temperatura media anual es de 17°C, con una maxima media de
29°C y una temperatura minima media de 4°C.

Los picos de alta temperatura se presentan en 1los meses de
diciembre y enero alcanzando los 40 — 43°C.

Los picos de baja temperatura se presentan en los meses de junio y
julio llegando a -6 y -10°C

El periodo de heladas se extiende desde la segunda quincena de

abril hasta la primera quincena de octubre.

Las precipitaciones pertenecen a un régimen monzdénico, con
volumenes superiores a los 700 mm anuales, lograndose los maximos
registros en verano, en los meses de octubre a abril. Los menores

volumenes se registran entre los meses de mayo a agosto.

Los vientos predominantes son 1los provenientes del Norte vy
Noreste, con una velocidad media de 14 Km/hora. En el periodo de
Agosto a Noviembre, se concentran los vientos de mayor velocidad
(siendo éstos de 28 Km/hora de velocidad media). En ocasiones
puntuales, durante el ano ocurren eventos climaticos con vientos
de grandes velocidades provenientes del Sur, (generalmente

asociados a disminucion de la temperatura y precipitaciones.

A continuacién, se exponen graficos obtenidos del Servicio
Meteoroldégico Nacional (S.M.N.) con 1las principales variables
caracteristicas del clima descripto. Para elaborar los graficos,
se utilizaron los datos climaticos de la estacién meteoroldgica
mas cercana, siendo ésta la del Aeropuerto de Rio Cuarto (RIO
CUARTO AERO, N° identificacioén 87453, Latitud: 33° 07'S Longitud:
64° 10'0).
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III.5. HIDROLOGIA

Los cursos de agua del area en estudio pertenecen a la subcuenca o

sistema Rio Cuarto, que a su vez se encuentran dentro de la cuenca

del rio Carcarana.
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La cuenca del rio Carcarana nace al este de 1las sierras de
Comechingones, conocida hacia el norte como de Calamuchita. Las
aguas provenientes de 1las lluvias son drenadas a través de dos
rios principales: el Tercero (o Ctalamochita) y el Cuarto (o
Chocancharava). Algunos arroyos que se encuentran entre el rio
Tercero y Cuarto se pierden en direccidén oeste-este y son de
cardcter arreicos. Desde el pie de 1las sierras 1los pequenos
arroyos recorren una corta distancia hasta formar 1los cauces
troncales como el rio Tercero y Cuarto. Ambos rios son de llanura,
pero mientras el Tercero es continuo sin accidentes importantes,
el Cuarto forma banados y lagunas. Una vez atravesados los Bafados
del Saladillo, el rio homénimo es el que se junta al rio Tercero

para dar origen al rio Carcarana.

La subcuenca del rio Cuarto es la segunda mas importante dentro de
la cuenca del Carcarana. Tiene una superficie aproximada de 875
Km2. Al norte limita con la subcuenca del rio Tercero, al este por
la cadena central de las sierras. Cerca al paralelo de 33° se
encuentra su limite sud y al oeste coincide con el limite entre
las provincias de San Luis y Coérdoba. Las nacientes se encuentran
en las sierras de Comechingones y tiene como principales afluentes
los rios: de las Barrancas, San Bartolo, de la Tapa y Piedra

Blanca.

El rio de las Barrancas nace de la unidén de los arroyos las Moras
y el Talita. Toma el nombre de Alpa-Corral hasta que entra en la
llanura donde toma el nombre de las Barrancas. El rio San Bartolo
nace a 4 Km de la localidad de Zacarias en la confluencia de 1los
arroyos Piedra Pintada, Piedra Bola y Canada de Martin Lépez. Tras
sus 12 Km de recorrido desemboca en el rio Cuarto. El rio de la
Tapa tiene numerosas vertientes que se encuentran entre los cerros

Verde y la Cuesta de Uspara. Entre los arroyos mas importantes que
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nacen aqui se encuentran Las Tapias y del Molino que se unen 2 Km
aguas abajo donde forman el rio de 1la Tapa. Tras recorrer 6
kilémetros desde esta confluencia llega a su desembocadura en el
rio Piedra Blanca. Por ultimo, el rio de Piedra Blanca nace del
arroyo Piedras Blancas y Piedras Moras. En la localidad de Piedra
Blanca se adentra en la llanura donde su cauce se ensancha con
barrancas de mediano nivel. Recibe 1las aguas del arroyo Las

Palomas por margen derecha.

El rio Cuarto recibe las aguas del Piedra Blanca y sigue hacia el
este donde por margen izquierda recibe las aguas del San Bartolo y
de 1las Barrancas. Luego de la confluencia con el rio de las
Barrancas se inclina al sudeste pasando por la localidad de Rio
Cuarto, ubicada sobre su margen derecha. Hasta 1la proxima
localidad, La Carlota, sigue corre en direccidn oeste-este. Quince
kilometros aguas debajo de la localidad de La Carlota dobla al
noreste donde empieza a formarse la 1laguna Los Olmos que se
transforman en bafados (aproximadamente 60 Km) tras el
ensanchamiento del cauce y por la escasa pendiente. Luego de este
recorrido toma el nombre de Saladillo que mantiene su nombre hasta
la desembocadura en el rio Tercero. Desde la confluencia con el
rio de Las Barrancas hasta el pueble de Saladillo el rio Cuarto

recorrié 300 Km.

Fuente: Equipo de Ordenamiento Ambiental del Territorio — FCFEyN, UNC.

Cursos y cuerpos de agua presentes en el area en estudio

El area en estudio se sitla a 250 metros en direccidén Sur del
arroyo Del Banado, el cudal circula en direccion Noroeste — Sureste
desembocando aguas abajo en el rio Cuarto o Chocancharava, siendo
este el segundo curso de agua mas proximo, que se encuentra a 2

kilémetros del area en estudio.
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A continuacioén, se muestra un mapa con la dindmica de los cursos

de agua descriptos, mas proximos al area en estudio:

Cursos de agua en la zona

de influencia del proyecto
Loteo Rangueles

Drenaje Superficial del terreno
No existen cursos de agua (permanentes ni temporarios) naturales

dentro del area de estudio.

E1l terreno donde se desarrollara la urbanizacion es
topograficamente llano. El1 drenaje en la zona tiene un sentido de
escurrimiento Sur - Norte, de tipo superficial con 1leves
pendientes en ese sentido, condicionadas por 1la infraestructura

vial y las urbanizaciones existentes en la zona.

III.6. CARACTERIZACION DEL CUERPO DE AGUA LIBRE O FREATICA EN EL
AREA DE ESTUDIO
Desde el punto de vista geoldgico, la regién se ubica en la

Llanura Chacopampeana, al Sur de Cdérdoba. Las 1litologias
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aflorantes son sedimentos edlicos (loéssicos) y fluviales (de
variada granulometria, asociados al rio Cuarto).

E1l acuifero fredtico esta formado por limos loéssicos y materiales
porosos clasticos. La alternancia de materiales edlicos vy
fluviales en la columna y las variaciones de estos uUltimos otorgan
al acuifero una marcada heterogeneidad y anisotropia por cambios

de permeabilidad.

Los contenidos salinos del acuifero son del orden de 9,2 a 1,5
g/l. Se trata de aguas dulces, de tipo bicarbonatadas sddicas vy

cdlcicas.

Las aguas mas dulces y de tipo cdlcicas estan vinculadas a los
sectores en donde el acuifero esta formado por materiales gruesos
de origen fluvial y 1las mds saladas de tipo sédico (y altos
tenores de As y F) estan asociadas a 4reas donde predominan

sedimentos finos de origen edlico.

La direccién de flujo del agua subterranea es NO-SE y la
profundidad del nivel fredtico en la zona en estudio se encuentra
a profundidades mayores a 8 metros.

Las fluctuaciones del nivel fredtico en 1la zona rural de Rio
Cuarto, estd asociada a una sobreexplotacidén del acuifero o como
resultado de los excesos de riego, o bajo condiciones naturales,
el nivel freatico responde regionalmente a las entradas
estacionales de la 1lluvia.

Debe destacarse que, ademas del aumento de lluvias de los uUltimos
anos, y sumado a que algunos barrios fueron abastecidos con agua
corriente se generaron cambios importantes de nivel fredtico de

Rio Cuarto.

Fuente: Aguas Subterraneas de la Provincia de Cdrdoba, Mdnica Blarasin,

Adriana Cabrera y Edel Matteoda.
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III.7. SISMOLOGIA
La provincia de Cdérdoba ha adoptado el reglamento INPRES — CIRSOC
103, que fija los movimientos sismorresistentes de las estructuras

comunes y clasifica el comportamiento de los suelos.

El peligro sismico, que es la probabilidad de que ocurra una
determinada amplitud de movimiento del suelo en un intervalo de
tiempo fijado, depende del nivel de sismicidad de cada zona. Los
Mapas de Zonificacidén Sismica individualizan zonas con diferentes
niveles de Peligro Sismico. En el Mapa de Zonificacién Sismica del
Reglamento INPRES-CIRSOC 103, se encuentran identificadas 5 zonas.
Un valor que permite comparar la actividad sismica en cada una de
ellas es la maxima aceleracion del terreno "as" para el sismo de
diseno antes definido. Esta aceleracidén se expresa en unidades de

g", siendo "g", la aceleracidén de la gravedad.

Segun la zonificacidén sismica especificada en este reglamento, el
drea de estudio se encuentra dentro de la zona “1”, de reducida

peligrosidad sismica.

38
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Fuente: INSTITUTO NACIONAL DE PREVENCION SISMICA, SECRETARIA DE O0BRAS
PUBLICAS, MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS.

III.8. FLORA

El predio en estudio se encuentra dentro de 1la Regiodn
Fitogeografica del Espinal. En el siguiente mapa se muestran las
regiones Fitogeograficas de Coérdoba y 1la ubicacién del 4&rea en

estudio.
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Regiones Fitogeograficas de Cérdoba

Ubicacion del predio en estudio

Banados ded Rio Dulce
Bosque Chaquens Occidental
Bosque Chaqueno Orentsl
Bosgue Serrano

Espinal

Leguna Mar Chiquits

Ulanure Pampeana

Pastizal de altura
Paslizal y bosquecilios de allra
Romeriig

Sulinas

Ubicaciin del predio en estudio

| 200 km l
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’
L4
[ 4
[ 4
')
&
&
L4
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E1l tipo de vegetacion dominante es el bosque xerofilo, parecido al
de la Provincia Chaquefa, pero mas bajo. Hay ademas palmares,
sabanas graminosas, estepas, etc.

Caracteriza esta provincia la dominancia de especies arbdreas del
género Prosopis, acompafhadas por otros arboles de la provincia
Chaquena. Podria decirse que el Espinal es un Chaco empobrecido,
sin quebracho colorado. Por otra parte, en las zonas limitrofes
entre ambas provincias es dificil determinar si la falta de
Schinopsis es natural o si se trata de un resultado de 1la
explotacion forestal.

Pueden reconocerse tres distritos: a) Distrito del Nandubay; b)

Distrito del Algarrobo; y c) Distrito del Caldén.
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Distrito del Algarrobo

Este se extiende desde el centro de Santa Fe, a través de Cdérdoba,
en forma de banda diagonal que corre de nordeste a sudoeste, hasta
el norte de San Luis. Se trata de una regién dedicada desde hace
muchos anos a la agricultura, de modo que son muy pocos los
relictos de bosque existentes.

La comunidad climax es el bosque de algarrobo, unas veces
algarrobo negro (Prosopis nigra), otro algarrobo blanco (Prosopis
alba) acompafados por el tala (Celtis ehrenbergiana), el chafar
(Geoffroea decorticans), y otros arboles caracteristicos de 1la
provincia.

El Distrito del Algarrobo se prolonga hacia el sudeste a lo largo
de las barrancas del Parana y de 1la ribera platense y costa
atlantica, empobreciéndose paulatinamente hasta dominar el tala
acompanado por media docena de especies arbdéreas. Pero aqui estos
bosques no tienen cardcter climdxico sino edafico. Los udltimos

talares se hallan cerca de Mar del Plata.

Fuente: Boletin de la Sociedad Argentina de Botanica, Fitogeografia de la

Republica Argentina. Angel L. Cabrera. Noviembre 1971.

Caracterizacion a nivel predial

El predio en estudio no posee bosques, ni renovales emergentes.

Solo posee dos ejemplares aislados de Palmera Canaria o Palmera
Fénix  (Phoenix canariensis), indicador de que el lugar
posiblemente fue un casco de estancia (previo a la urbanizacién de
toda la zona), en los cuales se utilizaba con frecuencia esta
variedad de palmeras con fines ornamentales, en 1los espacios
verdes del parque.

El predio se encuentra cubierto de un manto herbaceo de gramineas

y especies cespitosas, el cual se mantiene controlado.
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Mapa de ubicacion de palmeras
existentes en el predio

2 anmplaras G8L00a de Phoenix Cananadls

III.8. FAUNA
La fauna presente en la regidén estd relacionada en gran medida con

la region fitogeografica y con 1las cuencas hidrolégicas que
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abarcan la zona de estudio, estas dos caracterizaciones, son
partes fundamentales en la composicidén de un ecosistema y por ende
la condicioén de fauna que se pueda encontrar.

E1l contexto zoogeografico del area de estudio estd representado
por la fauna tipica del Espinal, pero debido a los cambios de uso
de suelo que se da en la zona, dicha fauna utiliza de forma
secundaria los cultivos o superficies agricolas en forma
transitoria, evidenciando migraciones, no poseyendo un nicho

geografico definido.

\ Zonas Zoogeograficas de Cordoba

Ubicacion del drea en estudio

*area en estudo
Zonase altoserrana
Zonas de bosque y matortad de lanura
Zonas de bosque y matorsl serrano
zonas de cullivos
Zonas de humedsles
Zonas halofitas

La fauna autéctona ha experimentado una importante modificacién en
el sector desde la construccién de los distintos emprendimientos

urbanisticos cercanos, provocando un deterioro general del habitat
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original, un aumento del trafico vehicular, con incremento en los
niveles ruidos ambientales. Estas importantes barreras geograficas
antrdopicas producen segregacién y migracién de las especies

autéctonas hacia sectores menos disturbados.

III.9. CARACTERIZACION ECOSISTEMATICA
Identificacién y delimitacién de unidades ecolégicas

La zona de estudio se encuentra dentro de 1la ecorregi6on del

Espinal:
. \"v\,,‘ B Chaqueta
B soras
Escined
Parpamn
E Anstos
Sana
Espinal

Esta 1llanura que se extiende en el Centro y Sudeste de la
provincia, suaviza gradualmente su relieve desde su limite
occidental, en el area del piedemonte serrano a los 600 msnm hasta
una altitud de 150 msnm. La pendiente regional es continua y hacia
el Este, si bien existen relieves locales de lomadas de suaves

ondulaciones, donde se destacan algunas formas tipicas de médanos.
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La regién tiene un clima templado con estacidén seca en invierno,
amplitudes térmicas elevadas considerando 1las maximas 45:C vy
minimas -8+C absolutas observadas. El periodo lluvioso se extiende
de octubre a marzo. La deficiencia hidrica se produce entre agosto
y septiembre por las bajas precipitaciones y entre diciembre vy
enero por la elevada evapotranspiracién, mientras que las heladas
ocurren entre los meses de mayo y septiembre.

La Llanura del Espinal es un gran ecotono entre las regiones

chaquena y pampeana.

Originalmente, las comunidades vegetales estaban conformadas por
bosques de algarrobo y nandubay, pero en la actualidad la mayor
parte de la regién ha sido convertida en tierras agricolas. Los
relictos que aun se encuentran de la vegetacidn original estan
formados por bosques bajos, de algarrobo blanco y algarrobo negro
(Prosopis nigra) como especies dominantes. A excepcién de parches
de muy reducidas dimensiones, s6lo se observa vegetacidén natural
en cahadones y dreas deprimidas y en las partes altas de lomas
medanosas.

En los sectores norte y oriental se observan manchones reducidos
de palmeras. Las cactaceas son menos abundantes que en el bosque
chaqueno 'y corresponden a los géneros Opuntia, Cereus,
Gymnocalycium y Harrisia. A lo largo de los cauces de rios y otros
ambientes relativamente humedos, aparecen: el sauce criollo (Salix
humboldtiana), el sauce mimbre (Salix viminalis), el salco
(Sambucus australis), el tala falso (Bougainvillea stipitata), el
cinacina (Parkinsonia aculeata). En las depresiones salinas se
presentan comunidades haléfilas y en las 4dreas sujetas a
inundaciones prolongadas o de banados, se desarrolla wuna
vegetacion particular, similar a la de los esteros de la llanura

pampeana.
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Conforme a las propiedades ecotonales de la regién, su fauna no
presenta caracteristicas particulares. En general, estan presentes
especies que se distribuyen en 1las otras ecoregiones de la

provincia.

Fuente: Bonino, E. E. et al. 2812. La Conservacidon de la Fauna en Cdrdoba
[CD Rom] 12. Ed. Facultad de Ciencias Exactas Fisicas y Naturales,

Universidad Nacional de Cérdoba. Cérdoba. ISBN e-book 978-950-33-0996-4

III.10. USOS DEL SUELO

El uso del suelo se constituye en uno de 1los aspectos mas
importantes en materia ambiental, y a la vez se puede afirmar que
es el mas dinamico.

En la region existen dos tipos predominantes de usos del suelo,
siendo el tipo de uso del suelo residencial, y uso del suelo no
residencial.

El uso de suelo residencial comprende todas las urbanizaciones
habitables que existen en la zona de influencia, y en los limites
del terreno, con sus diferentes tipologias: barrios abiertos,
cerrados, countries, etc.

Dentro del uso del suelo no residencial se toma el aspecto
comercial, turistico, agropecuario y minero y tierras expectantes

que actualmente no presentan un tipo de uso.

El uso del suelo en la zona de influencia del proyecto, colindando
en todos los limites del predio corresponde a un uso residencial y
urbano, en ciertos casos se pueden diferenciar emprendimientos
industriales en sus cercanias, que conviven con las viviendas vy
los barrios consolidados, en otros casos hay tierras expectantes
sin un tipo de uso definido, que, dada la tendencia en la zona, se

puede asumir que destinaran a nuevas urbanizaciones.
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Usos de suelo en el terreno en estudio

Segun el andlisis de imdagenes satelitales realizado para el area
en estudio y su zona de influencia, se puede concluir que su uso
histérico es el urbano — recreativo, sin presencia de bosques que

pudieran haber sido desmontados efectuando un cambio de uso.

Se puede observar en las siguientes imagenes que permanentemente
se mantuvo el terreno con un manto herbdceo controlado, en
condicién de “baldio”, utilizadndose también como predio deportivo

0 recreativo, con canchas de futbol.

A continuacidén, se muestran las imagenes satelitales del predio en
estudio capturadas en diferentes momentos cronolégicos, con fechas

de 2/4/2020, 14/12/2016 y 8/2/2004 respectivamente.

Usos del suelo en el area en estudio
Fecha de laimagen; 2142020
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Usos del suelo en el area en estudio
Fecha dela imagen: 14122016

Leyenda
7 Area en estucio
* R Cuario

Usos del suelo en el drea en estudio
Focha de ka magan: 8212004
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Normativas sobre los Usos del Suelo que afectan al terreno en

estudio

Ley N° 9814: Ordenamiento territorial de Bosques Nativos (OTBN)

Se realizé una aproximacién del mapa oficial de la ley N°9814
OTBN, mediante el uso de herramientas SIG, para diferenciar con un
mayor nivel de detalle el ordenamiento territorial de bosques
nativos dispuesto en la zona de estudio donde se pretende realizar

el proyecto.

Como se puede observar en los siguientes mapas, el area en estudio
corresponde a una categoria de conservacién III o “Verde” que se
define como: sectores de bajo valor de conservacién que pueden

transformarse parcialmente o en su totalidad.

Cabe destacar que el area en estudio se encuentra dentro de la
matriz urbana de Rio Cuarto, colindando con otras urbanizaciones

en sus limites.

En la zona donde se ubica el predio, histdéricamente tuvo un uso de

suelo de tipo residencial — urbano.

A continuacién, se muestran los mapas correspondientes a la Ley
N°9814 de Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos y sus

categorias de ordenamiento:
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III.11. AREAS NATURALES PROTEGIDAS EN LA ZONA DE INFLUENCIA

En la zona de influencia no existen Areas Naturales Protegidas.
Las ANP mas cercanas son dos:

A 55 kilémetros en direccidén Oeste del 4&rea en estudio, se
encuentra la Reserva Hidrica Natural y de Recreacién Presa
Achiras, con dominio Fiscal Municipal, creada bajo Ordenanza
Municipal Achiras N° 754/068, 'y posee una superficie de

1.677.576,74 m?.

A 73 kilémetros en direccién Este del 4&area en estudio, se
encuentra la Reserva Natural de Fauna de la Provincia Laguna La
Felipa, con dominio Fiscal Provincial, creada bajo Decreto
Provincial. N° 3610/86, y posee una superficie de 12.742.470,10

m2.
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Areas Naturales Protegidas

Lbicacion oe ANF mas carcanas al asa an astudio

Leyenda
7 fires en estudio
¢ Rio Cuarto

III.12. PAISAJE

El término paisaje ha sido empleado a lo largo de la historia con
muy diversos significados. Por paisaje se entiende naturaleza,
territorio, area geografica, medio ambiente, sistema de sistemas,
recurso natural, habitat, escenario, ambiente cotidiano, entorno
de un punto, pero ante todo y en todos los casos el paisaje es
manifestacién externa, imagen, indicador o clave de los procesos
que tienen 1lugar en el territorio, ya correspondan al ambito
natural o al humano. Y como fuente de informacién, el paisaje se
hace objeto de interpretacidén: el hombre establece su relacioén con
el paisaje como receptor de informacién y lo analiza

cientificamente o lo experimenta emocionalmente.

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro

52

R-DYD-AsA 01-080 Informes Ambientales N° Orden ©6-636



Aviso de Proyecto y Es.I.A. Proyecto urbanistico “Loteo Ranqueles” \

Componentes del paisaje
Los componentes del paisaje pueden articularse en el espacio de
muy diferentes formas, dando lugar a configuraciones o estructuras
espaciales muy diversas. En este sentido, cabria distinguir en el
paisaje, y con un doble significado ecoldégico - visual, los
siguientes tipos de elementos o configuraciones espaciales:
e Manchas: superficies no lineales que se distinguen por su
aspecto de lo que las rodea.
e Corredores: superficies de terreno estrechas y alargadas que
se diferencian por su aspecto de lo que las rodea.
e Matriz: elementos del paisaje que ocupa una mayor superficie
y presenta una mayor conexioén, jugando el papel dominante en
el funcionamiento del paisaje. Es el elemento que, por 1lo

general, rodea a las manchas.

Caracteristicas visuales basicas

Se entiende por caracteristicas visuales basicas al conjunto de
rasgos que caracterizan visualmente un paisaje o sus componentes y
que pueden ser utilizados para su analisis y diferenciacién. Las
caracteristicas visuales basicas son color, forma, linea, textura,
escala o dimensiones, y caracter espacial.

e Color: propiedad de reflejar la 1luz con wuna particular
intensidad y longitud de onda, que permiten al ojo humano
diferenciar objetos que de otra forma serian idénticos.

e Forma: Es el volumen o figura de un objeto o varios objetos
que aparecen unificados visualmente.

e Linea: Es el camino real o imaginario que percibe el
observador cuando existen diferencias bruscas entre 1los
elementos visuales (color, forma, textura), o cuando 1los
objetos se presentan con una secuencia unidireccional.

e Textura: Es la manifestacidén visual de relacidén entre la luz
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y sombra motivada por 1las variaciones existentes en la
superficie de un objeto.
Se puede caracterizar por su:

v’ Grano (fino, medio o grueso): Tamafio relativo de las
irregularidades superficiales.

v' Densidad: Espaciamiento de las variaciones
superficiales.

v Regularidad: Grado de ordenacion y homogeneidad en la
distribucidn espacial de las irregularidades
superficiales.

v' Contraste interno: Diversidad de colorido y luminosidad
dentro de la superficie.

e Dimensién y escala: Es el tamano o extensidén de un elemento
integrante de un paisaje.

e Configuracion espacial o espacio: Es un elemento visual
complejo que engloba el conjunto de cualidades del paisaje
determinado por la organizacioén tridimensional de los objetos
y los espacios libres o vacios de la escena.

La composiciéon espacial de 1los elementos que integran la
escena define distintos tipos de paisaje:

v' Panoramicos: En los que no existen limites aparentes
para la visidn, predominando los elementos horizontales
con el primer plano y el cielo dominando la escena.

v Cerrados: Definidos por 1la presencia de barreras
visuales que determinan wuna marcada definicidén de
espacio.

v Focalizados: Caracterizados por la existencia de lineas
paralelas u objetos alineados que parecen converger
hacia un punto focal que domina la escena.

Dominados por la presencia de un componente singular.

Filtrados por 1la presencia de una pantalla arbodrea
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abierta que permite la visién a través de ella del

paisaje que existe a continuacién.

Fuente: Guia para la elaboracidon de estudio del medio fisico: Contenido y

metodologia. Secretaria General de Medio Ambiente, Espafa.

En funcién de las componentes del paisaje antes mencionadas, 1la
descripcidon del paisaje percibido en la zona donde se situa el
emprendimiento es 1la siguiente: posee formas naturalmente de
planicie caracteristicas de la regidén, tipicas de relieve
pampeano, que se encuentran levemente modificadas por la
existencia de asentamientos humanos con superficies que han
adoptado un aspecto contrastante con el entorno en ciertos
sectores puntuales.

No existen en la zona laminas o espejos de agua.

La superficie esta conformada por una matriz de pastizales
naturales, de textura y cobertura homogénea con semejantes grados
de densidad y regular distribucidén, posee un contraste interno de
bajo nivel, el color dominante es el marrén ocre y verde
correspondientes a las especies herbaceas que crecieron en el
terreno. Existe hacia el Norte una barrera visual formada por una
cortina forestal.

El terreno estd interrumpido o limitado por barreras lineas sobre
la superficie, correspondiente a la traza de los futuros caminos.
En el plano vertical, existe un elemento contrastante que genera
un foco visual, siendo 2 palmeras localizadas en un punto del
terreno en estudio.

Dependiendo la cuenca visual que se obtenga, se observan viviendas

en los sectores colindantes al predio.
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III.13. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS Y CULTURALES

Demografia

El proyecto urbanistico se ubica dentro del ejido de la localidad
de Rio Cuarto.

La Ciudad de Rio Cuarto ocupa el segundo lugar en poblacidén de la
provincia de Cdérdoba, 158.298 habitantes (Censo Provincial 2010),

ubicandose en 1la region mas productiva del pais (S y SE de

Céordoba, NO de Buenos Aires, San Luis y La Pampa), existiendo en

la localidad una fuerte atraccién comercial y de servicio.

Evoluciéon demografica de Rio Cuarto

Aio Poblacién
2010 158.298
2001 144.021
1991 134.355
A continuacién, se exponen unos graficos y resumenes

indicadores sociales y demograficos correspondientes de la Ciudad
de Rio Cuarto que caracterizan a la localidad en la que se inserta

el terreno en estudio.
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Municipio RIO CUARTO

Educacion 2010

98,3%  745%  47,5% 11,7%
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Fuente: Direccidn General de Estadisticas y Censos, Cdrdoba.
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Economia regional

La ciudad de Rio Cuarto se constituye en el gran centro comercial
e industrial (en especial en 1los sectores alimentarios y de
fabricacién de equipos y maquinarias) del sur cordobés, cuya darea
de influencia se extiende mas alld de 1los limites del
departamento.

Una importante fuente de ingreso y actividad comercial es 1la
explotacion econdémica de la Universidad Nacional de Rio Cuarto y
su alumnado; muchos provenientes de localidades aledanas vy
provincias de la Republica Argentina.

A nivel regional el departamento Rio Cuarto posee establecimientos
avicolas, plantas lacteas y elaboradoras de alimentos. El aporte
de 1la produccién del campo es altamente significativo en el
contexto provincial.

En cuanto a la ganaderia, las principales existencias corresponden
a bovinos (15, 1 %), ovinos (13,2 %), porcinos, (19,1 %), equinos
(12,6 %), entre otros. Entre los principales cultivos se mencionan
soja (11,68 %), mani (16,16 %), girasol (22,6 %), trigo (5,73 %),
etc.

Hacia el oeste del departamento, en el area serrana, se produce un

importante movimiento turistico.

Fuente: Zonas Agroecondmicas Homogéneas Cdrdoba. Buenos Aires. INTA.
Serie: Estudios socioecondmicos de la sustentabilidad de los sistemas de

produccidn y recursos naturales n°® 10. INTA - ISSN 18571-6955. 257 p.

Infraestructura existente

La ciudad de Rio Cuarto posee una infraestructura de servicios que
se extiende a toda la poblacidén urbana y en parte al sector rural.
Cuenta con red de agua potable, energia eléctrica urbana y rural,
telefonia con telediscado internacional, servicio postal, nacional

y privado, banco de la Provincia de Cdrdoba, cobertura de salud
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(clinicas y dispensarios), servicio de ambulancia, asistencia
odontoldgica, servicios recreativos, clubes deportivos, biblioteca
y centro cultural, radio y televisidén, red internet, cine, teatro,

centros educativos, etc.

Su estratégica ubicacién, sumada a un equipamiento hotelero de
primera categoria e instalaciones adecuadas para la realizacioén de
encuentros, convirtié a 1la ciudad en una eleccidn excelente de
organizacién de eventos. Rio Cuarto, en los ultimos afnos, se
transformé en un importante centro de Congresos y Convenciones a
nivel Nacional y Regional, acaparando mas de 906 eventos de

caracter educativos, sociales, culturales y deportivos, al ano.

La importante red vial ha contribuido al desarrollo de la regidn
como importante nudo de comunicaciones de las rutas del MERCOSUR.

Los accesos a la ciudad son la RN N°8, RN N°36, RN A0O5, RP N°30 y
RN N°158, que ~comunican a Rio Cuarto <con las ciudades

econémicamente mas importantes del pais.

Red vial en la zona de influencia del proyecto

Leyenda -
7 lmites o lemeno ,,i
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Flujo vehicular

E1l movimiento vehicular se manifiesta con variantes segun los dias
y horario. Fundamentalmente, el area de influencia de la localidad
de Rio Cuarto tiene uno de los niveles de trafico mas altos de la
provincia, con un flujo vehicular diario de aproximadamente 12.000
vehiculos.

El flujo vehicular es variable y muestra estacionalidad
dependiendo de la actividad agropecuaria, que comprende las épocas
de cosecha y almacenamiento de granos, aumentando asi el transito
pesado y vehiculos relacionados con la actividad en esa época

(generalmente con picos maximos en los periodos de Abril a Junio).

III1.14. SITIOS DE VALOR HISTORICO, CULTURAL, ARQUEOLOGICO Y
PALEONTOLOGICO

Se realizé el relevamiento de sitios de interés arqueoldgico e
histérico como parte del estudio de Linea de Base ambiental,
acudiendo a diversas fuentes, publicaciones y registros de
informacién existente en el &mbito académico y en organismos
oficiales. De acuerdo a la clasificacidén de sitios, existen tres

tipos de sitios:

Los asentamientos originarios, de acuerdo al fondo documental
Anibal Montes (FAM) se trata de puntos georreferenciados que
corresponden a sitios arqueoldgicos cercanos en el tiempo o del
momento de contacto hispanoindigena.

Los sitios arqueolégicos son lugares en los que existen evidencias
materiales de asentamiento poblacional: materiales liticos, 6&seos,
ceramicas, puntas de flechas, utensilios, estructuras fijas como
cuevas o aleros, enterratorios, etc.

Los sitios de interés historico son aquellos que presentan

elementos tangibles o intangibles (arquitecténico, estatuario,
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sitios con significancia particular para la comunidad, etc.) cuyo

valor histérico merece ser registrado y destacado a fin de buscar
Su preservacion.

Segun las fuentes consultadas (Cattaneo et al., 2015;
1999),

Segemar,
de 1los tres tipos de Sitios existentes (Asentamientos

Originarios, Sitios Arqueoldgicos y Sitios de interés Histdrico)
El sitio mds proximo es el N°14 “Paradero Indigena”

localidad de Rio Cuarto,

asignado en la
siendo un Sitio Arqueoldégico, que se

encuentra a una distancia aproximada de 11 kildémetros del terreno
en estudio.
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En el grafico anterior se puede ver la ubicacién del terreno en
estudio (circulo amarillo) y el sitio mds proéximo.

Los Sitios hallados son Asentamientos Originarios que se
encuentran referidos y clasificados en el trabajo “El patrimonio
arqueologico de 1los espacios rurales de la provincia de Cdrdoba,

Cattaneo et al., 2015".

En cuanto a los sitios arqueoldgicos, La Ley N° 10208 establece en
Anexo I inciso 40 que “Toda edificacion, instalacidn y actividad a
ejecutar dentro de o en drea contigua (entendiendo como tal la
declarada como drea de amortiguamiento por la autoridad de
competencia) a porciones territoriales comprendidas en el régimen de
la Ley de Areas Naturales de la Provincia o normas nacionales
correlativas similares o equivalentes, o dentro de o contiguo a
areas con bienes de valor arqueoldgico o histdrico cultural
(Patrimonio Cultural)”, corresponde la presentacion de Informe de
Impacto Ambiental, Anexo I.

Cabe aclarar que en este caso no se trata ni de areas de
resguardo, ni de amortiguamiento ni Areas Naturales, por ende, no
corresponde la realizacién de algun estudio adicional ni

complementario.

En el caso de algun descubrimiento de material arqueoldgico,
sitios de asentamiento indigena o de 1los primeros colonos,
cementerios, reliquias, foésiles, meteoritos, u otros objetos de
interés arqueolégico, paleontoldgico o} de raro interés
mineraldégico durante la realizacién de las obras, se tomara de
inmediato medidas para suspender transitoriamente los trabajos en
el sitio de descubrimiento, colocara un vallado perimetral para
delimitar la zona en cuestion y dejara personal de custodia con el

fin de evitar 1los posibles saqueos. Se dard aviso a 1la
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Supervisioén, 1la cual notificara de inmediato a 1la Autoridad
Estatal a cargo de la responsabilidad de investigar y evaluar

dicho hallazgo.

Si durante 1la construccién se encontrare material de valor
histdérico, religioso, arqueolégico, natural y/o paleontolégico
(recursos fisicos culturales), se dispondrd 1la suspensiodn
inmediata de la obra o de las excavaciones a fin de evitar su
afectacién. Se dispondra personal de custodia para prevenir
posibles saqueos y se dara aviso inmediato a la Autoridad
Ambiental, que conjuntamente con las autoridades competentes,

establecera las pautas necesarias para la continuacion de la obra.

Fuente: E1 patrimonio arqueoldgico de los espacios rurales de la provincia

de Cdrdoba, Cattaneo, Izeta, Costa, UNC, 2015.
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IV. PROYECTO
IV.1 LOCALIZACION - OBJETIVOS

El predio en estudio donde se pretende desarrollar el proyecto

inmobiliario,

Cuarto, Departamento Rio Cuarto,

se ubica en la zona urbana de la localidad de Rio

Provincia de Cérdoba.

E1l terreno se ubica en el sector Noroeste de dicha ciudad.

Coordenadas Geograficas del area en estudio

PUNTOS
LATITUD LONGITUD
1 NO 33° 6'36.30"S 64°22'38.95"0
2 NE 33° 6'39.05"S 64°22'29.52"0
3 SE 33° 6'47.49"S 64°22'32.02"0
4 SO 33° 6'44.64"S 64°22'41.74"0
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Acceso

Para 1llegar al predio desde 1la Ciudad de Cordoba, se debe
transitar por la Autovia N°36 200 kilémetros aproximadamente, en
direccién Sur. Al 1llegar a la 1localidad de Rio Cuarto, en la
rotonda de ingreso, se debe tomar la Circunvalacidn Oeste por la
via A 0065 y transitar aproximadamente 5 kildmetros, hasta llegar a
la rotonda que intersecta a la ruta Provincial N°30, en dicha
rotonda se debe girar al Este y tomar la calle Lorenzo Suarez de
Figueroa, y tras recorrer 150 metros, alli se encuentra el ingreso

del terreno en estudio.

Mapa de ubicacién del predio en estudio
Lecaidad de Rie Cuarlo

Leyenda
ta Catalina @® Ubicacion del predio en estudio

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro

65

R-DYD-AsA 01-080 Informes Ambientales N° Orden ©6-636



Aviso de Proyecto y Es.I.A. Proyecto urbanistico “Loteo Ranqueles”

Mapa de ubicacién del predio en estudio
Lecaldad ¢a Rio Cuarto.

Objetivos

Los objetivos y beneficios del proyecto son los de desarrollar,
promover el desarrollo urbanistico, en un marco de resguardo
ambiental y paisajistico en beneficio de 1las 1localidades
colindantes y de la comunidad en general.

Los principales beneficios esperados son un incremento de 1la
disponibilidad de viviendas en la trama urbana de la localidad, vy

de productos y servicios comerciales ofrecidos.

IV.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto denominado “Loteo Ranqueles” corresponde a un
desarrollo inmobiliario a realizar en un terreno cuya Nomenclatura
Catastral es la siguiente: Depto:24 ; Ped:05 ; Pblo:52 ; C:5 ; S:2
; M:147 ; P:001

El terreno en estudio cuenta con una superficie total de 7
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hectdreas en el cual se desarrollaradan lotes, 4&reas comerciales,

calles y espacios verdes.

El emprendimiento comprende la siguiente distribucidén de
superficies y tipos de usos del suelo:
e Uso Residencial y Comercial: 122 lotes totales.
= Manzana 322 -> 18 lotes + 1 Espacio Verde.
* Manzana 323 > 14 lotes.
*» Manzana 324 > 9 lotes.
» Manzana 325 > 9 lotes.
* Manzana 326 -> 12 lotes.
* Manzana 327 > 22 lotes.
= Manzana 328 > 16 lotes.
= Manzana 329 -> 1 Espacio Verde.

= Manzana 330 - 9 lotes.
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* Manzana 331 > 12 1lotes + 1 1lote para Servicios

Comunitarios.

e Espacios Verdes > 3.862,64 m? totales.
* Espacio Verde Lote N°19 Manzana 322: 1.297,88 m?.
*» Espacio verde Lote N°1 Manzana 329: 2.564,76 m?.

e Servicios Comunitarios —-> Lote N°12 Manzana 331, con una

superficie de 470,30 m?.

e Calles > 8 calles entre existentes y proyectadas.

Iv.3. PROYECTO DE EQUIPAMIENTO URBANO Y/0O INFRAESTRUCTURA
COMPLEMENTARIA

Las obras que complementan el proyecto en materia de
infraestructura y equipamiento, que a continuacién se detallan, se
ejecutara de acuerdo a las Normativas Municipales vigentes vy

previo a la construccién de las unidades habitacionales.

A continuacioén, se expone un cronograma tentativo de actividades:

1er afo 2do ano 3er ano 4to ano

Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre

item Nombre de Tarea 1 112341 |2|3|4
1 OBRA VIAL
2 OBRA DE ENERGIA ELECTRICA
3 OBRA DE AGUA
4 OBRA DE CLOACAS
5 OBRA DE GAS
6 ALUMBRADO PUBLICO
7 ARBOLADO de calles,
veredas y espacios verdes
Infraestructura

1. Infraestructura Vial - Hidraulica

La red vial comprende las calles que intervienen en el proyecto,
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abarcando 9 calles, entre las existentes y las proyectadas.

Los nombres de 1las calles son: Tristan Burgos, Rio Pilcomayo,
Lorenzo Sanchez de Figueroa, José Marmol, Leopoldo Lugones, Pasaje
Cuyo, y 2 calles S/N.

El trazado de las calles propuesto acompana, en lo general, a la
pendiente natural del terreno, integrando las secciones viales al
funcionamiento hidrdulico como un sistema de conduccién de 1los
escurrimientos superficiales del agua en donde se desarrollara el

emprendimiento.

Calle Publica S/N
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Calle Tristan 7 ; f“-;“”f !
Burgos [ {7

— d | i . i Ty i [} { | .
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{ Sanchez de Figueroa - Calle Rio Pilcomayo

,"II - _ i .':I - - _:'- N - .':. o B I / .-'I T ' '""—'r;:\;;;;:' -

L L L T | calle publica S/N
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i / Calle Leopoldo / __“Tia gy
! | Lugones i S B Y ——
! L T af Calle José

{ s | [ i ~

[} e ) ] — I -

/ E : ) ) i) Marmol
i':-‘ { '-..._..- .“-_..I'

2. Infraestructura Energética
E1l proyecto prevé la instalacién de la red eléctrica interna de

baja tensidén, media tensidén y alumbrado publico. Las obras se
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realizaran de acuerdo a las normas establecidas por E.P.E.C.,
siendo la empresa proveedora del servicio.

Los usos de la energia serdn para viviendas familiares y también
para alumbrado publico, que comprende calles, veredas, espacios

verdes y accesos.

La obra de energia eléctrica comprende el tendido de conductores
de media tensidén conjuntamente con sus respectivos puntos de
conexidén, se construiran dos subestaciones aéreas contemplando
todos los elementos electromecanicos necesarios y se realizara el
tendido de conductores subterraneos en baja tensidén desde las
respectivas subestaciones hacia cada uno de los puntos de conexiodn
de los usuarios, completando asi la alimentacidén residencial de

todo el loteo.

La demanda de energia a satisfacer se detalla a continuaciodn:

e Carga Eléctrica total residencial: 305 KkW.
e Alumbrado Publico total: 8,7 kW.

Consumo eléctrico Total = 313,7 kW.

3. Provisiéon de gas natural

E1l emprendimiento prevé 1las obras de infraestructura de gas
natural. Se realizarda el nexo en puntos de conexidén con la red
existente. Para la red interna del loteo se utilizaran canerias de
@ 63mm. Las obras se realizaran de acuerdo a las normativas

vigentes.

4. Infraestructura Sanitaria
4.1. Red de agua potable
El proyecto contara con 1la provision del servicio de agua,

destinada para el consumo humano, para el mantenimiento de
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espacios verdes y otros usos. La misma sera provista por E.M.O.S.

(Ente Municipal de Obras Sanitarias) de Rio Cuarto.

4.2. Tratamiento de efluentes cloacales

El emprendimiento contard con 1la conexiéon a 1la red cloacal
existente de la localidad de Rio Cuarto, contemplando el acceso de
la totalidad al servicio de cloacas. Dicho servicio sera regulado

por E.M.0.S. (Ente Municipal de Obras Sanitarias) de Rio Cuarto.

4.3. Servicio de recoleccion de residuos
El servicio de recoleccidén y gestidén de Residuos Sélidos Urbanos

(R.S.U.) lo realizard la Municipalidad de Rio Cuarto.

5. Infraestructura de Usos
5.1. Lotes
La cantidad total de lotes que prevé el emprendimiento urbanistico

es de 122 unidades.

E1l proyecto ofrece lotes de diversas dimensiones, el tamano minimo
de los lotes es de 250 m?, siendo éstos 3 unidades puntuales. La
superficie promedio de la mayoria de los lotes es de 300 — 350 m?.

E1l tamafio maximo de los lotes es de 1.380,38 m?.
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E1l Lote N°12 de 1la Manzana 331 sera destinada a Servicios

Comunitarios. E1 mismo cuenta con una superficie de 470,30 m?.

5.2. Equipamiento complementario
5.2.1. Espacios Verdes
E1l proyecto destina para la creacién de Espacios Verdes 3.862,64

m?> totales, divididos en 2 lotes o parcelas.

Espacio
Verde
1297,88 m?

| g, T

Espacio Verde
2564,76 m>

/ I-"I f
I / jr; /
{ .l.?"-
! In'
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5.2.2. Proyecto paisajistico — Plan de Forestaciodn
El emprendimiento contempla un proyecto de paisaje integral, que
abarca el arbolado de veredas y espacios verdes, forestaciones

perimetrales y funcionales al emprendimiento.

E1l proyecto de forestacidén tiene como lineamientos generales el
uso de especies nativas, y que a 1la vez cumplimenten con 1lo

dispuesto en las ordenanzas municipales vigentes en la materia.
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V. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

V.1. INTRODUCCION

La Evaluacién de Impacto Ambiental (E.I.A.) es un proceso de
andlisis complejo, encaminado a que los agentes implicados formen
un juicio previo, lo mads objetivo posible, sobre 1los efectos
ambientales de una accién humana prevista y sobre la posibilidad
de evitarlos, reducirlos a niveles aceptables o compensarlos.

Es aqui donde cobra gran importancia 1la valoracién de 1los
impactos, ya que los mismos pueden ser favorables o desfavorables
para el medio. En este proceso de valoracién es importante tener
en cuenta el signo del impacto, su intensidad, la extensién del
mismo, el momento en que se manifiesta, su persistencia, su
recuperacioén, la suma de efectos y 1la periodicidad con que

ocurren.

Las variables mas importantes a considerar en este tipo de
estudios, son el nivel de detalle y 1la escala de estudio
requeridos. Estas variables son las que determinan la metodologia

de evaluacién a utilizar.

La E.I.A. es un procedimiento de caracter interdisciplinario que,
volcado en un documento técnico, esta destinado a predecir,
identificar, valorar, comunicar y corregir las consecuencias o
efectos que determinadas acciones o proyectos pueden causar sobre

el entorno.

En la practica el impacto de un proyecto sobre el medio ambiente
es la diferencia entre la situacion del medio ambiente modificado
por la obra futura y la situacién del medio ambiente futuro tal
como habria evolucionado normalmente sin la intervencidén del
proyecto, es decir, la alteracidén neta (positiva o negativa en la

calidad de vida del ser humano) resultante de una actuacion.
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Una vez que se conocen con precision las caracteristicas del medio
donde se desarrolla el emprendimiento wurbano, es de suma
importancia identificar los efectos que producird sobre el medio,
definir los factores generadores de impactos y evaluarlos mediante

un método adecuado.

Método de Evaluacidén de Impacto Ambiental

Existen numerosos modelos para 1llevar a cabo la E.I.A. de wun
proyecto urbanistico como el que nos convoca. Modelos basados en
redes y graficos, en sistemas cartograficos, en indicadores,
métodos cuantitativos y, por ultimo, existen métodos que combinan
los sistemas antes mencionados y admiten variaciones para
adaptarse a los casos particulares. De esta forma permiten al
investigador responder efectivamente a cualquier estudio de

impacto ambiental que plantee.

Estos métodos son los mas usuales por su practicidad y capacidad
de adaptacion, se denominan “métodos combinados” y el que se
desarrolla a continuacién es el propuesto por Conesa Fernandez -
Vitora, en el que se combinan indices y matrices que valoran
cuantitativa y cualitativamente, en forma progresiva, los impactos

de la obra sobre el medio.

La metodologia de evaluacién elegida comprende 1los siguientes
items:
e Conocimiento del proyecto.
e Descripcién del entorno del proyecto (descripto en la
Situacion Ambiental Existente).
e Identificaciéon de relaciones causa — efecto entre acciones
del proyecto y factores del medio. Elaboracién de matriz de

identificaciédn.
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e Valoracion de Impactos. Elaboracioéon de matriz de importancia.
e Conclusiones y Estimacidén de compatibilidad de la obra con el

medio.

Se realiza la evaluacidén de impactos ambientales contemplando dos
momentos o etapas de 1la obra, preparacién que comprende la
realizacién de las obras de infraestructura y puesta en marcha del
proyecto y la etapa de urbanizacién que comprende la construccion
de las viviendas e instalaciones asociadas y el funcionamiento del

proyecto.

V.2. IDENTIFICACION DE RELACIONES CAUSA - EFECTO

Se entiende por accidn, a la parte activa que interviene en la
relacién causa — efecto que define un impacto ambiental.

El objetivo de esta identificacién es obtener wun panorama
preliminar de 1la relacién obra - medio, para posteriormente

orientar la evaluacioén ambiental propiamente dicha.

En primer lugar, se identifican 1los factores del medio
susceptibles de ser impactados (elementos, cualidades y procesos
del entorno que pueden ser afectados por 1la actividad en forma

significativa) y se los clasifica de la siguiente manera:

SISTEMA SUBSISTEMAS

AMBIENTE MEDIO FISICO

EN EL QUE SE INSERTA LA OBRA | MEDIO BIOLOGICO

(ENTORNO) MEDIO SOCIO-CULTURAL

A su vez, a cada subsistema del entorno le corresponden una serie
de factores ambientales que pueden ser afectados.

Seguidamente, se le atribuye a cada factor antes mencionado, un
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peso relativo o Indice ponderal, expresado en unidades de
Importancia Ponderal (U.I.P.). La distribucién de 1las unidades
asignadas se realiza tomando como referencia a un ambiente de
6ptima calidad, cuyos factores ambientales suman un total de 1.000

U.I.P.

Una vez reconocidos y 1listados 1los elementos componentes del
medio, se construye una Matriz de Identificacién de Impactos
Ambientales cuyo objetivo es, precisamente, identificar las
relaciones causa — efecto, es decir, los factores alterados y las

acciones que causaron dicha modificacién.

Matriz de Unidades de Importancia Ponderal (UIP)

En la matriz siguiente se muestran todos los factores del medio
ambiente involucrados en el emprendimiento que son considerados
“relevantes o representativos” y su correspondiente peso relativo o
indice ponderal, expresado en unidades de Importancia Ponderal

(U.I.P.).
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MATRIZ DE UNIDADES DE IMPORTANCIA PONDERAL
COMPONENTES DEL MEDIO UIP | N°
) polvo 40 | E1
aire
ruido 30 | E2
superficial 50 | E3
agua -
subterranea 60 | E4
Medio fisico volumenes vy 60 | E5
, | formas
geomorfologia 00505
tierra proce 80 | E6
erosivos
suelos cond%019nes 50 | E7
geotécnicas
TOTAL MEDIO FisIcO 370
Medio flora diversidad - abundancia 90 | E8
biolégico fauna diversidad - abundancia 60 | E9
TOTAL MEDIO BIOLOGICO 150
infraestructura|Servicios 40 |E10
y servicios Flujo Vehicular 70 |E11
o Valores intrinsecos 80 |E12
paisaje — X
Exposicién a cuencas visuales 9@ |E13
Medio usos del suelo Residencial 60 [(E14
sociocultural No Residencial 30 |E15
Densidad de poblacidn 60 |E16
. . Fuentes de trabajo, economia 30 |E17
medio social local
Aceptaciodn social del 20 |E18
proyecto
TOTAL MEDIO SOCIOCULTURAL 480
TOTAL UIP 1000
TOTAL UIP AFECTADAS 890
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V.3. MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS: SITUACION ACTUAL

o
c +
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Q - [ ]
. T o| © A
MATRIZ DE IDENTIFICACION DE IMPACTOS -1
55| 85
P2 0| P A
w c w o
(<} c
o S
(18
COMPONENTES DEL MEDIO UIP
aire polvo 40 #1
ruido 30 #2
superficial 50
) . agua subterranea 60
medio fisico -
, volumenes y formas | 60 #3
geomorfologia -
i procesos erosivos 80 #4
tierra diciones
suelos con s 50 #5
geotécnicas
medio flora diversidad - abundancia 90 #6
biolégico fauna diversidad - abundancia 60 #7
Infraestructura|Servicios 46 #8
y Servicios [Flujo Vehicular 70 #9
L Valores intrinsecos 80 | #10
paisaje — -
Exposicién a cuencas visuales 90 | #11
medio dol . Residencial 60 | #12
sociocultural| USos del suelo No Residencial 30 #13
Densidad de poblaciodn 60 #14
medio social |[Fuentes de trabajo, economia local| 36 | #15 | #16
Aceptacidén social del proyecto 20 #17
TOTAL UIP 1000
TOTAL UIP AFECTADAS 890
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V.4. RELATORIO DE IMPACTOS

Impacto sobre el aire (Int.1 y 2)

Tanto las tareas de preparacion del terreno y movimientos de
suelos como son la limpieza, 1la apertura de calles, 1la
construccién de las viviendas, la instalacién de infraestructura y
servicios; generaran material particulado y ruidos a causa del
movimiento de maquinarias dentro del predio. Este impacto sera de

caracter negativo, de magnitud baja, temporal y mitigable.

Impacto sobre la geomorfologia (Int.3 v 4)

Volumenes y formas

El impacto se producira durante la etapa de construccién del
proyecto, especificamente durante las tareas de preparacién del
terreno, movimientos de suelos, construccion de viviendas vy
espacios verdes. Las modificaciones topograficas que se llevaran a
cabo otorgardan, en su conjunto, formas y volumenes distintos a las
naturales, a fines de insertar el proyecto urbanistico en el medio
existente. Este impacto es negativo, de magnitud media y de

caracter permanente.

Impacto sobre procesos erosivos

Las alteraciones producidas sobre 1la topografia del terreno
modifican los procesos naturales de escurrimiento superficial. Los
procesos de erosién y sedimentacidén naturales se veran modificados
por la apertura de calles y el emplazamiento de la
infraestructura, como asi también el movimiento de suelos que
comprenda el proyecto urbanistico. Este impacto es negativo, de

magnitud media y mitigable.
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Impacto sobre las condiciones edaficas del suelo (Int.5)

Los impactos sobre las condiciones edaficas se originaran
fundamentalmente por las tareas de apertura de calles, desarrollo
de 1la infraestructura y movimientos de suelos. Se estima una
futura sinergia con 1los impactos generados sobre 1los procesos
erosivos naturales. Este impacto serd negativo, de magnitud media

y recuperable.

Impacto sobre la flora y la fauna (Int.6 y 7)

Las tareas de preparacién del terreno y la construccidén de las
viviendas generaran wuna modificacién sobre 1la diversidad vy
abundancia de la vegetacidn, se tiene en cuenta también, que en el
terreno no hay existencia de bosques o ejemplares arbdreos y que
la premisa paisajistica del proyecto es forestar con arboles
nativos en los espacios comunes. Si bien el predio ya posee un
cambio de uso del suelo encontrandose modificado de su situacion
original, presentando baja calidad ambiental para el albergue de
fauna, también se generara un impacto indirecto sobre los refugios
de 1la fauna existente en sectores aledafos, impacto que se
incrementa con la generacidén de ruido y el movimiento de maquinas
dentro del predio, provocando migraciones 1locales de fauna. E1l
impacto que se generara sobre este medio sera negativo, de

magnitud media y recuperable.

Impacto sobre Infraestructura y Servicios (int.8 y 9)

Servicios

El proyecto brinda la posibilidad de construir viviendas con la
provisién de servicios en wun sector que actualmente no se
encuentra wurbanizado. Es por ello que el funcionamiento del
proyecto esta valorado como un impacto positivo, de magnitud

media.
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Flujo Vehicular

La incorporacion de 112 lotes y la apertura de calles incrementara
el flujo vehicular en el sector. Se destaca que, al incorporar
nuevas calles intermedias dentro del terreno, a las ya existentes
en los limites y sectores colindantes, genera que la circulaciodn
sea mas distribuida en el espacio y se reduzca el efecto de
congestion de las vias de circulaciéon. Este impacto se dara en la
etapa de funcionamiento del proyecto, serd negativo y de magnitud

media.

Impacto sobre el paisaje (Int.10 y 11)

Valores intrinsecos del paisaje

El predio posee formas naturalmente llanas caracteristicas de la
regién, tipicas de relieve pampeano, que se encuentran algo
modificadas por 1la existencia de asentamientos humanos, con
superficies que han adoptado un aspecto contrastante con el
entorno, en ciertos sectores puntuales.

El paisaje se vera afectado principalmente por el emplazamiento de
las construcciones, provocando cambios en las caracteristicas
visuales de la zona, proporcionales a la alteracién fisiografica
producida y a las alteraciones de los atributos del paisaje debido
a la introduccion de colores, texturas y formas diferentes con las
del entorno natural existente. Este impacto sera de caracter

negativo, de magnitud media y permanente.

Exposicidén a cuencas visuales

El predio en estudio se encuentra en una zona de llanura, donde la
exposicion a cuencas visuales se encuentra condicionada por las
construcciones aledafas y por las cortinas forestales que existen
en el limite Norte. La conformacién de la vegetacidén en cuanto a

sus atributos morfolégicos y paisajisticos es homogénea en todo el
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predio, la altura de la vegetacidén es baja; permitiendo una visual
panoramica. el impacto que se generara sobre este medio sera

negativo, pero de magnitud media, temporal y mitigable.

Impacto sobre el uso del suelo (Int.12 y 13)

El impacto sobre el uso del suelo 1lo producira la etapa de
construccion (apertura de calles, 1limpieza y construccidn
propiamente dicha de viviendas). Considerando que ya se ha
realizado un cambio de uso del suelo anteriormente con fines
agropecuarios, donde se ha degradado en gran parte la situacidn
original del suelo para hacerlo productivo, y que actualmente en
zonas aledanas o contiguas existen urbanizaciones consolidadas y
proyectos urbanisticos e industriales, relacionando el
emprendimiento con el entorno; coincide con el uso preestablecido
del suelo en el sector y genera entonces un impacto negativo de
baja dimportancia para el caso del uso de suelo residencial,
teniendo en cuenta el emplazamiento del proyecto en relacidén con
las urbanizaciones existentes colindantes.

A su vez, para el caso del uso del suelo no residencial, se valora
el dimpacto positivamente ya que generaria conectividad de la
matriz wurbana que actualmente se encuentra fragmentada, como
también supone wuna sinergia con el impacto en 1los servicios

ofrecidos.

Impacto sobre la densidad de poblacién (Int.14)

La ocupacion del nuevo proyecto inmobiliario supone un aumento en
la densidad poblacional. Dado la magnitud del emprendimiento se
evalua como impacto positivo de importancia media y sinérgico en
relacion a otros impactos. Este impacto sera dado en la etapa de

funcionamiento del proyecto.
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Impacto sobre Fuentes de trabajo, economia local (Int.15 y 16)

La obra incide en forma positiva sobre este atributo, debido a que
la misma generara puestos de trabajo y productividad econdmica
local. E1 nuevo emprendimiento generara puestos de trabajo
relacionados a 1la construccion de caracter temporario durante
dicha etapa. En la etapa de funcionamiento generarda oportunidades
y fuentes de trabajo relacionadas al mantenimiento de 1lo
construido, como asi también oportunidades directas e indirectas
de venta de productos y servicios varios, generando un incremento
de la economia local.

Se evalua un impacto de caracter positivo y de magnitud baja.

Impacto sobre la aceptacién social (Int.17)

El desarrollo de 1la urbanizacidén generara un impacto positivo
sobre la comunidad, por la ampliacién de la oferta inmobiliaria en
el lugar, la construccidén de calles que facilitan la accesibilidad
vial de los centros poblados, la construcciéon y disposicidén de
espacios verdes comunes de uso publico y la generacion directa e

indirecta de puestos de trabajo y servicios ofrecidos.
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V.5. VALORACION DE IMPACTOS

El valor del impacto mide la gravedad del mismo cuando es negativo
y el grado de bondad cuando es positivo. El valor se refiere a 1la
cantidad, calidad, grado y forma con que un factor ambiental es
alterado y al significado ambiental de dicha alteraciodn.

Para establecer esta valoracion se construye una Matriz de
Importancia, donde se asigna un Valor a cada interaccién obra-
medio, en base al grado de manifestacién del efecto.

La valoraciéon de los impactos se realiza teniendo en cuenta los
siguientes atributos: el Signo (+ 6 -), Intensidad (I), Extensidn
(EX), Momento (MO), Persistencia (PE), Reversibilidad (RV),
Recuperabilidad (MC), Sinergia (SI), Acumulacién (AC), Efecto
(EF), Periodicidad (PR).

El valor del impacto se calcula segun la siguiente tabla:

NATURALEZA INTENSIDAD (I) EXTENSION (EX)
Baja 1 [Puntual 1
Impacto positivo / beneficioso| +
Media 2 |Parcial 2
Alta 4 |Extenso 4
Impacto negativo / perjudicial| - |Muy Alta 8 |Total 8
Total 12 |Critica +4
MOMENTO (MO) PERSISTENCIA (PE) |REVERSIBILIDAD (RV)
Largo Plazo 1 |Fugaz 1 |Corto Plazo 1
Medio Plazo 2 |Temporal 2 [Medio Plazo 2
Inmediato 4 |Permanente 4 |Irreversible 4
Critico +4
SINERGIA (SI) ACUMULACION (AC) |EFECTO (EF)
Sin Sinergismo 1 |Simple 1 [Indirecto 1
Sinérgico 2 [Acumulativo 4 |Directo 4
Muy Sinérgico 4
PERIODICIDAD (PR) RECUPERABILIDAD (MC)
Irregular 1 |Recuperable en forma inmediata 1
Periddico 2 |Recuperable a medio plazo 2
Continuo 4 [Mitigable 4
Irrecuperable 8
I= +- (3I+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
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V.6. MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro

86

R-DYD-AsA 01-080 Informes Ambientales N° Orden ©6-636



Aviso de Proyecto y Es.I.A. Proyecto urbanistico “Loteo Ranqueles” '@

V.7. CONCLUSIONES DE LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

» Segun el método de evaluacion utilizado, el valor total de
impacto causado por una obra, se encuentra en el rango de los
+ /- 1.000 wunidades de importancia. En 1la evaluaciédn

realizada se arriba una valoracién absoluta de -213 unidades.

> Si aplicamos una valoracién cualitativa (muy bajo, bajo,
medio, alto) se arriba a la conclusién de que la obra produce

un impacto ambiental negativo de importancia Muy Baja.

» De un total de 36 interacciones posibles, solamente se
registraron 17 impactos, de los cuales 6 presentan valores

positivos.

» Dentro de los impactos negativos, encontramos 11 impactos

moderados con valores de -25 a -50.

4 N\
DISTRIBUCION DE LOS IMPACTOS

M Positivos M Moderados Irrelevantes

. J/

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:

Ing. Leynaud Lautaro

87

R-DYD-AsA 01-06 Informes Ambientales N° Orden ©6-636



Aviso de Proyecto y Es.I.A. Proyecto urbanistico “Loteo Ranqueles” \

> Los elementos del medio mas afectados por el Proyecto, segun

surge de la interpretacidén de la Matriz de Importancia, son:

e La geomorfologia por los procesos erosivos con un valor
absoluto de -38 y valor relativo de -3,42.

e E1 paisaje por sus valores intrinsecos con un valor
absoluto de -36 y valor relativo de -3,24, y la exposiciodn
a cuencas visuales con un valor absoluto de -39 y valor
relativo de -3,94.

e La Infraestructura y Servicios por un aumento del flujo
vehicular con un valor absoluto de -34 y valor relativo de

-2,67.

» La accién mas impactante es la etapa de construccion,
correspondiente al desarrollo de las obras del proyecto.
Dicha etapa posee un valor de importancia absoluta de -284 y

valoracion relativa de —-21,45.

El andlisis de los impactos registrados se realiza sobre la etapa
de planificacién de 1la obra, es decir, las posibilidades de
prevenir o evitar la generacion de impactos son amplias, por lo
que cobra mayor importancia el cumplimiento de todas las medidas
preventivas proyectadas y su posterior monitoreo y control de

efectividad.
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VI. PLAN DE GESTION AMBIENTAL
MEDIDAS Y ACCIONES DE PREVENCION, MITIGACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
Y REHABILITACION Y/0 RECOMPOSICION DEL MEDIO ALTERADO

1.) INTRODUCCION

E1l Plan de Gestidén Ambiental (PGA) es el instrumento de gestidn
ambiental continuo en el tiempo. Esta referido al seguimiento vy
control de las acciones que han sido registradas como responsables
de los impactos ambientales producidos por el proyecto (Decreto

247/2015, Ley N°10.208).

El PGA se planificard en el marco de 1la gestién ambiental
adaptativa, de forma dindmica, que permita incorporar informaciodn
resultante de 1los monitoreos, realizar ajustes y mejoras de

gestiodn.

Existen una serie de medidas correctoras basicas, cuya aplicaciodn
permite aminorar 1los efectos negativos potenciales de la obra

sobre el medio.

La correccién de los impactos consiste en:

= Evitar el impacto: la primera instancia consiste en prevenir
los impactos ambientales, que se puede llevar a cabo a través
de cambios tecnoldgicos, escala o ubicacion del proyecto o
alguno de sus componentes o actividades. Este tipo de medidas
de prevencién serdn efectivas si se implementan en fases
tempranas del ciclo del proyecto.

= Reduccion del impacto: limitando la intensidad o agresividad
de la accion que lo provoca. Son medidas que previenen el
impacto.

= Cambiar la condicidén del impacto: mediante actuaciones que

favorecen los procesos de recuperacién natural que disminuyan
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la duracion de los impactos provocados.

= Compensar el impacto: cuando los impactos que se producen son
irrecuperables, involucran fundamentalmente a los usos del
suelo, y consisten en darle a un sitio un uso alternativo

diferente del que tenia en la situacidén pre-operacional.

2.) RESPONSABILIDADES

Responsable en Proteccién Ambiental

Coordinar la elaboraciéon y el control de la correcta
implementacion del PGA, y mantener vigente cada uno de los

procedimientos que conforman el PGA.

Encargado del proyecto/emprendimiento

» Apoyar al Responsable de Proteccién Ambiental en la
definicién e implementacién de procedimientos técnicos que
permitan minimizar o prevenir impactos ambientales.

» Aprobar el Plan de Gestidén Ambiental.

» Dar curso de accion para los desvios encontrados en las
auditorias.

» Asegurar la capacitacion del personal sobre gestidon ambiental

del establecimiento.

Responsable técnico del establecimiento

Cumplir con los procedimientos técnicos definidos relacionados a
la actividad profesional que ¢él realiza y hacer cumplir los
procedimientos operativos relacionados a los demds profesionales
involucrados en el desempeno ambiental del proyecto

/emprendimiento.

Personal afectado
» Cumplir con el conjunto de procedimientos técnicos definidos.

» Participar en 1la definicién de procedimientos técnicos
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tendientes a minimizar y prevenir impactos ambientales.

» Realizar toda tarea de mantenimiento que contribuya a
minimizar, prevenir o evitar impactos ambientales.

» Registrar todas las tareas que deriven del cumplimiento de
los procedimientos.

» Ejecutar acciones de mejora surgidas de 1las auditorias,
previamente acordadas o autorizadas por el Encargado del

establecimiento.

Responsable administrativo
» Gestionar la documentacion necesaria: impresiones,

modificaciones, actualizaciones, archivos necesarios, etc.

3.) PLAN DE PROTECCION AMBIENTAL (PPA)

3.1) Medidas y acciones a implementar en la etapa de construccioén
Las medidas y acciones a implementar para prevenir y/o mitigar 1los
impactos que se producen sobre los distintos elementos del medio

por los trabajos en la etapa de construccién son:

a. ) Atmésfera: Material Particulado
Objetivos:
M Preservar la calidad del aire.
Medidas:
= Riego periddico de accesos y caminos internos para evitar la
generacion y dispersion de polvo hacia el exterior del loteo
en la etapa de construcciédn.
= Control permanente de todos los equipos y maquinas que se
utilicen, para evitar emisiones excesivas de ruidos vy

material particulado.
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b.) Atmésfera: Ruido
Objetivos:
i Preservar la calidad del aire.
Medidas:
= Coordinacién de horarios de trabajos con el municipio, para
evitar la generacion de ruidos molestos en horarios no
permitidos.
= Control permanente de todos los equipos y maquinas que se
utilicen, para evitar emisiones excesivas de ruidos vy

material particulado.

c.) Agua
Objetivos:
M Preservar la calidad del agua.
M Uso racional del recurso.
Medidas:
= E1 proyecto se abastecera con agua de red, se propiciara el
uso racional durante la etapa de construcciodn.
= No existe generacioén de efluentes industriales. Los efluentes
cloacales generados durante la etapa de construccidén seran
efluentes generados por el uso de bafos quimicos, los cuales
seran desagotados y trasladados por empresas autorizadas.
= El abastecimiento de combustibles, lubricantes y
mantenimiento en general de vehiculos y equipos durante la
etapa de construccién, no se realizara dentro del terreno,
evitando de esta manera la posibilidad de derrames eventuales
de combustibles que puedan generar contaminacién en el
recurso agua y suelo.
= E1 emprendimiento contara con conexién a la red cloacal, por
lo que la generacién de efluentes no generard ningun impacto

del agua subterranea.

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:
Ing. Leynaud Lautaro

92

R-DYD-AsA 01-06 Informes Ambientales N° Orden ©6-636



Aviso de Proyecto y Es.I.A. Proyecto urbanistico “Loteo Ranqueles” )
=
d.) Suelos
Objetivos:

¥ Preservar la calidad del suelo.

Medidas:

2

Los residuos de tipo domiciliarios que se generaran por el
desarrollo de la obra seran gestionados como Residuos Sé6lidos
Urbanos (R.S.U.) por la Municipalidad de Rio Cuarto.

Los residuos o restos de obra inertes generados, (bolsas de
cemento, bolsas de plastico de envoltura de productos y
materiales, escombros generados, maderas utilizadas para
encofrados, bobinas de cables, plasticos varios, etc.),
asimilables a R.S.U. seran acopiados, retirados del terreno y
depositados en el vertedero de R.S.U. autorizado por 1la
Municipalidad de Rio Cuarto.

No existe generaciodn de efluentes industriales. Los efluentes
cloacales generados durante la etapa de construccidén seran
efluentes generados por el uso de bafios quimicos, los cuales
seran desagotados y trasladados por empresas autorizadas.

E1l abastecimiento de combustibles, lubricantes y
mantenimiento, lavado o reparaciones en general de vehiculos
y equipos, no se realizara en la zona de obra para evitar
eventuales derrames y contaminacidén de suelo.

No se generaran Residuos Peligrosos debido a que el
mantenimiento de los equipos (cambios de aceite, filtros,
arreglos, etc.), se realiza en lugares habilitados fuera de
la obra.

Se acopiard el estrato de “suelo vegetal” o suelo organico,
comprendidos en 1los primeros 20 centimetros del perfil
edafico, para que luego, una vez terminadas las obras de
construccidén; sea esparcido en los sectores intervenidos a

fines de recomponer rdapidamente el suelo alterado, generando
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cobertura vegetal o trama herbadcea en 1la superficie vy
disminuyendo los procesos erosivos. Ademas, generara
condiciones edaficas propicias para la parquizacién de los

espacios verdes, veredas, etc.

e.) Flora y Fauna
Objetivos:
i Preservacién y proteccién de la flora y fauna.
Medidas:

= No existen ejemplares arboreos en el terreno donde se
realizara el proyecto.

= Implementacién de un plan de forestacién que incluya la
utilizacion de especies nativas en los espacios verdes y
sectores funcionales del emprendimiento.

= Implementacién de un plan de prevencion de incendios.

= Los trabajos de limpieza del terreno se 1llevaran a cabo
teniendo en cuenta el ancho minimo compatible con 1la
construccién de 1la obra, a fin de mantener 1la mayor
superficie posible con la cubierta vegetal existente.

= Estd prohibido el uso del fuego como método de
desmalezamiento.

= En el caso de manipular productos quimicos o bioldgicos de
uso agropecuario, los mismos deberan estar debidamente
aprobados por las autoridades competentes y ajustarse a la
Ley Provincial N° 9164 - Productos Quimicos o Bioldgicos de
uso Agropecuario y ordenanzas municipales vigentes. Ademas,
se debera contar con el asesoramiento y supervisidén de un
profesional Asesor Fitosanitario habilitado.

= Durante el horario de trabajo se realizara 1la vigilancia
necesaria a fin de dimpedir a terceros la caza o captura

dentro de la zona de obra.
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= Se implementarda una adecuada sefializacion de los limites de
velocidad tanto dentro como fuera del predio, para disminuir

el riesgo de accidentes viales y atropellamientos de fauna.

f.) Impacto sobre el paisaje
Objetivos:
i Minimizar la exposicién a cuencas visuales.
i Integracién paisajistica del proyecto en el medio.
Medidas:
= Se implementara un proyecto de arbolado y forestacidén que
integre 1los elementos intervinientes del paisaje con el
proyecto a realizar, para armonizar el emprendimiento
inmobiliario con el entorno existente.
= E1 proyecto de forestacion abarcard el arbolado de veredas,
cortinas forestales perimetrales, espacios verdes, etc. E1l
mismo contemplard el uso de diversas especies nativas de la
region fitogeografica a 1la que corresponde el 4&rea en
estudio, ajustandose a las normativas locales vigentes.
= Cabe destacar la importancia de esta medida de recomposiciédn
paisajistica, porque actuara a su vez, como mitigante de los
impactos producidos por las emisiones de ruido y polvo

generadas durante la etapa de construccion.

g.) Usos del suelo
Objetivos:
M Integracién ambiental del proyecto con el entorno existente.
Medidas:
= Debera prevalecer la coherencia territorial del proyecto con
el medio, previendo que el desarrollo de arquitectura y las
tipologias de construcciones habitables sean coherentes con

la lectura del entorno.
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= Brindar soluciones de infraestructura y servicios a la
poblacién del area de influencia y vecinos de los barrios
colindantes.

= Conservar los atributos del paisaje original, con significado
cultural, histdrico, estético y ecolégico.

= Prever cualquier efecto no deseado que se genere al ejercer
el uso del suelo, por ejemplo; garantizar la salud publica
mediante el control de plagas urbanas y vectores que pudieran
existir en el terreno y se movilicen a sitios vecinos al
comenzar con la construccién de la obra, entre otros.

= No realizar otro tipo de uso del suelo que el permitido.

h.) Sitios de interés histérico/cultural
Objetivos:
M Preservacién del patrimonio histérico/cultural.
Medidas:
= No se han detectado ningun tipo de hallazgos, pero en caso de
ocurrir, se tomara de inmediato medidas para suspender
transitoriamente los trabajos en el sitio de descubrimiento,
colocara un vallado perimetral para delimitar la zona en
cuestidén y dejard personal de custodia con el fin de evitar
los posibles saqueos. Se dara aviso a la Supervisién, la cual
notificard de inmediato a 1la Autoridad de Aplicacién
pertinente a cargo de la responsabilidad de investigar vy

evaluar dicho hallazgo.

i.) Orden general y logistica de obra
Objetivos:
M Ordenamiento del predio y gestién logistica de la obra.
M Evitar afectaciones a la salud y seguridad del personal y

poblacién en general.
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i Gestién integral de Residuos Sélidos Urbanos (R.S.U.).
Medidas:
= Se delimitaran lugares de estacionamiento de vehiculos para

2

i-)

evitar la compactacion y circulacion por todo el terreno.

En caso de hacer desvios o cortes temporales de la
circulacién o transporte, se realizara en acuerdo con 1la
municipalidad, teniendo en cuenta los protocolos y medidas de
Higiene y Seguridad correspondientes.

Se implementaran los planes y programas correspondientes en
materia de Higiene y Seguridad para un correcto procedimiento
ante Contingencias.

Se dispondra de una correcta senalizacion y vallado para
prevenir choques, accidentes u otro tipo de suceso.

Se dispondran en sectores estratégicos del terreno
contenedores de residuos diferenciados para disposicién de
Residuos Sélidos Urbanos (R.S.U.).

Se tendra previsto un plan de control de plagas urbanas vy
vectores, para implementarlo ante casos de existencia de
insectos o animales no deseados en el terreno, que pudieran
atentar contra la salud publica de los vecinos y comunidad en
general. Esta medida acatara las normativas 1locales vy

municipales vigentes en el tema.

Gestion de Combustibles

Objetivos:

i Evitar la generacién de Residuos Peligrosos (RP) en el predio

afectado a la obra.

M Evitar contingencias, derrames vy accidentes en la

manipulacién de combustibles.
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©

Medidas:

= E1 abastecimiento de combustibles, lubricantes, y
mantenimiento en general de vehiculos y equipos durante la
etapa de obra, no se realizara en el terreno destinado al
emprendimiento inmobiliario.

= E1 transporte de combustibles y lubricantes, durante la etapa
de obra debera realizarse respetando estrictas normas de
prevencién de derrames, incendios u otras contingencias.

= Durante la etapa de funcionamiento del proyecto no habra
abastecimiento de combustibles ni mantenimiento, 1lavado o
reparaciones de vehiculos dentro del emprendimiento

inmobiliario.
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Objetivos, medidas y acciones a implementar

Medidas de
. Impactos a s . o . Metas e
Objetivos mitigacioén Acciones Ay
abordar g indicadores
previstas
Emisién de Disminuir
Preservar la calidad material R .
. . Minimizar Monitoreo valores de
del aire particulado y .
. emisidn
ruido
. . . Prevenir
Preservar la calidad | Contaminacidn . . . .
Evitar Monitoreo contingencias
del agua del recurso .
ambientales
Contaminacion Prevenir
Preservar la calidad del recurso . . . .
Evitar Monitoreo contingencias
del suelo Procesos .
. ambientales
erosivos
Intervenciodn
minima de la
. Control de obra, preservar
., Intervenciodn R .
Preservacién de Minimizar/ obra, calidad
de la obra en L .
flora y fauna . recuperar remediacion y ecolégica,
el medio .. .
reforestacion reforestacioén
con especies
nativas
Valores
. intrinsecos y R Control de Integracién del
Preservacion del RS Minimizar/
. exposiciodn a obra y proyecto con el
paisaje recuperar N
cuencas remediaciodn entorno
visuales
. . . Integracion del
Adaptacién al cambio | Cambio de uso L Control de 9
Minimizar proyecto con el
de uso de suelo de suelo obra
entorno
. Degradacion de
Preservacién de .
. . . elementos de . . Preservacioén
sitios de interés . R Evitar Monitoreo . .
B interés del patrimonio
histérico/cultural . .
arqueoldgico
Ordenamiento de
. Impacto materiales
Ordenamiento general .p . '
visual, herramientas y
del terreno, A . . .
o gestioén de Monitoreo y maquinarias,
logistica de obra y . . .
S residuos y Evitar control de manejo de
gestion integral de .
. chatarra, obra residuos,
residuos, control de L .
logistica de presencia de
plagas y vectores
obra plagas y
vectores
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3.2.) Medidas tendientes a la integracién ambiental del proyecto

La articulacién con la sociedad esta orientada a la
sensibilizacién y a fortalecer el acercamiento de 1la empresa
desarrollista del proyecto a 1la comunidad de su area de
influencia, a fines de generar una integracidén ambiental con el
entorno. Se implementara un Programa de Comunicacién Ambiental,
que permite integrar y sistematizar la informacién del proyecto

desde las fases tempranas de su desarrollo.

Entre las generalidades del Programa se destacan:

= Establecer un procedimiento de comunicacién formal vy
documentado, que facilite la comunicacién con la sociedad y
al mismo tiempo permita recibir sus opiniones, sugerencias o
reclamos relacionados con el desarrollo de la obra.

= Realizar consultas a los directamente relacionados con el
desarrollo del proyecto, con el propdésito de incorporar sus
observaciones y de esta manera minimizar el riesgo de
conflictos sociales.

= Comunicar a las autoridades, vecinos, empresas u organismos
gue posean instalaciones préximas a la obra, con 1la
suficiente anticipacién a las obras que se ejecutaran en los
dias subsiguientes.

= Comunicar y dar aviso anticipado de los caminos o rutas sobre
las cuales se desplazardn vehiculos pesados afectados a la
obra, y/o si es necesario realizar cortes o desvios
temporales.

= Informar sobre medidas de Proteccién del Plan de Gestién
Ambiental, sobre todo aquellas mdas vinculadas a la poblacidn
afectada por la obra.

= Comunicar con anticipacién a los posibles afectados o a las

autoridades pertinentes aquellas acciones de 1la obra que
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pudieran generar conflictos con actividades de terceros.
= Notificar peridédicamente a las autoridades locales del avance

de la obra y lo programado para el mes siguiente.

4.) PLAN DE CONTINGENCIAS AMBIENTALES (PCA)

El Plan de Contingencias es una herramienta de prevencion,
mitigacioén, control y respuesta a posibles contingencias generadas
en la construccidén del proyecto.

E1l PCA tiene como principal objetivo salvaguardar el ambiente, las
actividades socioecondémicas y culturales, vinculadas a las tareas

propias del emprendimiento en cuestidn.

En lineas generales la construccién del proyecto y su ubicacidn
geografica definen contingencias ambientales, limitadas a
situaciones extremas o de ocurrencia fortuita. Bdasicamente las
contingencias estan relacionadas a accidentes 1laborales, de
transporte, posibles derrames, o contaminacién e incendios, Yy
hallazgos de restos arqueoldgicos.

Las contingencias que podrian suceder durante 1la etapa de
funcionamiento del proyecto estdn identificadas y la empresa posee
una politica de seguridad con implementacién de Planes de

Emergencias y Contingencias internos.

Tipos de contingencias posibles de ocurrir en 1la etapa de
construccion:

e Médicas o laborales.

e Accidentes Terrestres.

e Incendios.

e Derrames de hidrocarburos.

e Inundaciones, desborde de cauces de agua, etc.

e Tormentas eléctricas, rayos.

e Hallazgo de restos arqueologicos.
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4.1.) Medidas preventivas de contingencias

Accidentes médicos o laborales:
= Cumplimiento cuidadoso de las normas de Higiene y Seguridad
en el trabajo establecidos.
= Utilizacién de 1los elementos de proteccidén personal (EPP)

correspondientes.

Accidentes terrestres:
= Cumplimiento cuidadoso de las normas de Higiene y Seguridad
establecidas.
= Senalizacidén clara que avise al personal y a la comunidad el
tipo de riesgo al que se someten.
= Utilizacidén de senales preventivas, asi como cerramientos con
cintas refractivas, mallas y barreras, en las zonas de riesgo

de accidentes.

Incendios:
= Cumplimiento cuidadoso de las normas de Higiene y Seguridad
en lo relacionado con el manejo y almacenamiento de
combustibles.
= Implementacidén de un procedimiento de alerta temprana y lucha
contra el fuego.
= Disponer de todos los elementos y materiales de prevencién y

lucha contra incendios.

Derrames de hidrocarburos:
= Se debera tener los elementos de prevencién de derrames vy
contingencias.
= Todas las instalaciones y maquinarias que posean

combustibles, incluyendo tuberias fijas, conexiones vy
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mangueras flexibles, deben contar con inspecciones

preventivas para la deteccidén de debilidades en estructuras y

defectos que pudieran causar algun derrame.

Inundaciones:
= Establecer procedimientos de respuesta ante inundacidén que
incluyan la capacitaciédn de todo el personal en
procedimientos de evacuacién como una practica periddica.
= Se debera adoptar medidas de prevencién antes del inicio de
las temporadas de lluvia.
= En las zonas establecidas como criticas se debera implementar

un plan de evacuacioén especifico.

Tormentas eléctricas:

= Todo personal que trabaje en la empresa debera recibir
entrenamiento especifico sobre seguridad en caso de tormentas
eléctricas.

= Detener todo trabajo ante 1la presencia de tormentas
eléctricas, y todo trabajador debera asumir la posicidén de
seguridad.

= Las instalaciones eléctricas y de almacenamiento de
combustibles deberan contar con un pararrayos y todo el

sistema debe estar conectado a tierra.

Hallazgo de restos arqueolédgicos:
= No se han detectado ningun tipo de hallazgos, pero en caso de
ocurrir, se tomara de inmediato medidas para suspender
transitoriamente los trabajos en el sitio de descubrimiento.
= Se colocara un vallado perimetral para delimitar la zona en
cuestidén y dejard personal de custodia con el fin de evitar

los posibles saqueos.
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= Se dard aviso a 1la Supervisién, la cual notificara de
inmediato a la Autoridad de Aplicaciodn pertinente a cargo de

la responsabilidad de investigar y evaluar dicho hallazgo.

4.3.) Politica de Seguridad

La Empresa posee una Politica de Seguridad, la misma define como
objetivo principal a 1la Prevencién, desarrollando todas sus
actividades en el marco de adecuadas condiciones de Higiene vy

Seguridad.

De esta politica surge que:

e Todos los accidentes pueden y deben ser prevenidos.

e Las causas que generan los accidentes pueden ser eliminadas o
controladas.

e La prevencion de accidentes de trabajo es wuna obligacidn
social indeclinable de todo el personal de 1la empresa,
cualquiera sea su funcién, y de quienes se hallen
transitoriamente en ella constituyendo, ademas una condiciodn
de empleo.

e La prevencién de riesgos en el trabajo junto con la calidad,

los costos y el servicio constituyen una prioridad unificada.

La empresa cuenta con servicio externo de Higiene y Seguridad en
el Trabajo, 1llevando adelante 1la gestion e implementacidén de
planes y programas en la materia.
Dentro de 1los planes y programas establecidos, se mencionan 1los
siguientes:

e Plan de llamadas de emergencia.

e Funciones Grupos de Respuesta (GR) y Grupos Asesor (GA).

e Inventario de equipos, elementos y medios necesarios para

prevencioén de accidentes y contingencias.

e Plan de Evacuacién.
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e Plan de capacitacion y entrenamiento.

e Protocolos de actuacion ante contingencias.

5.) AUDITORIAS AMBIENTALES DEL PGA (AA-PGA)

La Auditoria Ambiental (AA) reune, analiza, interpreta y registra
informacién adecuada para usarla como evidencia en un proceso de
analisis y evaluacién, destinado a determinar si se cumple (o no)
con los criterios, metas y objetivos del sistema de AA-PGA.

Los desvios o no conformidades detectados al cumplimiento de 1las
AA-PGA o a cualquiera de los objetivos particulares definidos por
el sistema de AA-PGA serdn identificados, caracterizados vy
documentados de una forma adecuada para asegurar que el personal
responsable de dichos desvios y el de su correccién, sea informado
prontamente, y que sean definidas las acciones correctivas y 1los

plazos para su implementacién.

Frecuencia de controles

E1l Plan de Monitoreo esta referido al seguimiento y control de las
acciones que han sido registradas como responsables de los
impactos ambientales producidos por la obra en estudio.

El programa de monitoreo se implementa durante el periodo de obra
y construccion, para los siguientes elementos del medio y acciones
generadoras de impacto, la frecuencia del control y medicion se
realizarda con diferentes frecuencias dependiendo del impacto, y se

trabajara sobre:
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Seguimiento y control de impactos — Programa de Monitoreo

L. Frecuencia
s Impactos a . Técnica o
Objetivos Acciones . de
abordar método .
monitoreo
Emisioén de
Preservar la calidad material . Muestreo de .
. . Monitoreo . Trimestral
del aire particulado y contaminantes
ruido
. . . Muestreo de
Preservar la calidad Contaminacion . . .
Monitoreo calidad del Trimestral
del agua del recurso
recurso
Contaminaciodn
. Muestreo de
Preservar la calidad del recurso . . .
Monitoreo la calidad Trimestral
del suelo Procesos
. del recurso
erosivos
. Remediacidn Control
.. Intervencién de . .
Preservacién de ambiental mediante
la obra en el . . . Mensual
flora y fauna medio Reforestaciodn asistencia
compensatoria profesional
Valores .,
. i Remediacién y Control
. intrinsecos y .
Preservacién del ... desarrollo mediante
L. exposicioén a . . Mensual
paisaje cuencas del proyecto asistencia
. paisajistico profesional
visuales
Control
. . . Control del .
Adaptacién al cambio Cambio de uso mediante
desarrollo de . . Permanente
de uso de suelo de suelo asistencia
la obra .
profesional
. Degradacién de Control
Preservacién de 9 Control del .
L . ) elementos de mediante
sitios de interés . , desarrollo de . . Permanente
. interés asistencia
histérico/cultural .. la obra .
arqueologico profesional
Impacto visual,
Ordenamiento general gestion de
del terreno, gestiodn residuos y . Control
. . Monitoreo y .
integral de residuos chatarra, mediante .
. L. control de . . Trimestral
y logistica de obra, logistica de obra asistencia
Control de plagas y obra, presencia profesional
vectores de plagas y
vectores

6.)

PLAN DE ABANDONO O RETIRO (PAR)

No corresponde el PAR para el presente proyecto.
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=
VII. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL - SITUACION CON

IMPLEMENTACION DE MEDIDAS DE MITIGACION

Con el objetivo de dimensionar aun mas la situacion ambiental del
Proyecto, se ha elaborado una Matriz de Importancia en base a la
actividad planificada del emprendimiento a futuro, es decir, una
vez 1implementadas las medidas de mitigacién o correcciodn
detalladas en el Punto VI.

Esto nos permite identificar potencialmente nuevos impactos,
nuevas valoraciones y verificar la efectividad de las medidas de

mitigacion.
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VII.1. MATRIZ DE IMPORTANCIA
SITUACION 2: CON IMPLEMENTACION DE MEDIDAS DE MITIGACION
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VII.2. CONCLUSIONES DE LA E.I.A - SITUACION 2

> En la evaluacion realizada se arriba una valoracién absoluta
de -184 unidades, es decir, wun 13,61 % menos que la

Evaluacién de Impacto Ambiental de la Situacidn 1.

> Aplicando la misma valoracién cualitativa (muy bajo, bajo,
medio, alto) se observa que, una vez aplicadas las medidas
correctoras, la obra producirda un impacto ambiental negativo

de importancia Muy Baja.

» Se registraron la misma cantidad de impactos que en la

Situacidén N°1, 17 impactos.

» Se registraron 6 impactos positivos, al igual que en la

Situacidén N°1.

> Dentro de los impactos negativos producidos, se registraron:
8 impactos moderados, (con valor entre los -25 y los -50); y

se identificaron 3 impactos irrelevantes, (con valores de -1

a -25).
' N\
DISTRIBUCION DE LOS IMPACTOS
M Positivos ™ Moderados Irrelevantes
. J
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> Los elementos del medio mas afectados por la actividad de 1la
obra, segun surge de 1la interpretacion de 1la Matriz de
Importancia, son:

e La geomorfologia por sus volumenes y formas con un
valor absoluto de -33 y valor relativo de -2,22, y los
procesos erosivos con un valor absoluto de -34 y valor
relativo de -3,06.

e E1 paisaje por sus valores intrinsecos, con un valor
absoluto de -34 y valor relativo de -3,06, y la
exposicioén a cuencas visuales con un valor absoluto de
-34 y valor relativo de -3,44.

e La Infraestructura y Servicios, por el aumento del
flujo vehicular con un valor absoluto de -34 y valor

relativo de -2,67.

» La accién de la obra mas impactante es la correspondiente a
la etapa de construccién de la obra urbanistica, con un valor
de importancia absoluta de -255 y valoracion relativa de -

19,16.

ELEMENTOS DEL MEDIO AFECTADOS

El E2 E3 E4 ES E6 E/ E8 E9 E10E11E12E13E14E15E16E17E18

B Importancia Absoluta" B Importancia Relativa
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VIII. CONCLUSIONES FINALES DE LA EVALUACION

De la lectura de los resultados de la evaluacion realizada en sus

dos momentos de obra, surgen las siguientes conclusiones:

La Evaluacion Situacidén Actual arroja el mayor valor

absoluto de impactos (-213).

La Evaluacién con medidas de mitigacion implementadas

presenta un valor de importancia absoluta total de -184.

En relaciéon a 1los componentes de Medio Ambiente mas
fuertemente afectados, podemos mencionar a la geomorfologia
por modificacién de volumenes y formas y procesos erosivos, el
paisaje por sus valores intrinsecos y exposicidén a cuencas

visuales y el aumento de flujo vehicular.

- '_!

Como impactos positivos relevantes se distinguen el uso de
suelo no residencial, la densidad de la poblacién, el aumento
de servicios brindados, 1la generacién de fuentes de trabajo, su
relacién directa con la economia local y la aceptacidén social

del proyecto.

La accidén de la obra mds impactante se da en la etapa de

construccién del proyecto.
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IX. CONCLUSIONES DEL PROYECTO

Si bien el proyecto provocara efectos negativos sobre el medio
durante la etapa constructiva, el funcionamiento de 1la
urbanizacién generard impactos positivos que aminoran el balance

final de la evaluaciodn.

Con la implementacidén de las diferentes medidas de mitigacion
y prevencién disefladas los impactos ambientales negativos
producidos seran mitigados y reducidos de manera que resulten poco
significativos y sean compatibles con la capacidad de asimilacion

de los diversos factores ambientales comprometidos.

El proceso de expansidn de las ciudades y las areas urbanas,
evidencia 1la necesidad de wuna vision estratégica asociada a
ambitos y enfoques mas amplios, propios del Ordenamiento
Territorial, para lo cual es necesario implementar el instrumento
de gestion ambiental correspondiente. El1 presente Estudio de
Impacto Ambiental aborda el efecto que produce el proyecto en el
medio, interpretando el impacto que pudiera ocasionar en el
entorno existente. Por 1lo tanto, al mismo no 1le corresponde
analizar, evaluar, resolver o dar respuesta a la problematica de
orden superior; el Ordenamiento Territorial. Para ello amerita
implementar politicas, planes y programas en la materia, Yy

realizar los correspondientes Estudios Ambientales Estratégicos.

LEYNAUD LAUTARO
Ingeniero Agronomo M.P. N°5116
Consultor Ambiental N°1316
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ANEXO I
FOTOGRAFIAS DEL TERRENO

Vista en direccién Norte del terreno
Atributos de la Imagen
Coordenadas geograficas: S33°6'41.86"; W64°22'46.48"

Vista en direccién Este y de palmeras existentes en el terreno
Atributos de la Imagen
Coordenadas geograficas: S33°6'44.17"; W64°22'35.82"
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Vista en direccién Sur del terreno
Atributos de la Imagen
Coordenadas geograficas: S$33°6'44.54"; W64°22'36.02"

Vista en direccién Oeste del terreno
Atributos de la Imagen
Coordenadas geograficas: S33°6'44.43"; W64°22'36.25"
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ANEXO II
DETERMINACION DE NIVEL DE COMPLEJIDAD AMBIENTAL (NCA)

I. INTRODUCCION

SEGURO POR DANO AMBIENTAL DE INCIDENCIA COLECTIVA

El seguro por dano ambiental de incidencia colectiva es la
garantia financiera exigible a toda persona fisica o juridica,
publica o privada, que realice actividades riesgosas para el
ambiente, los ecosistemas y sus elementos constitutivos, segun 1lo

establece el Articulo 22 de la Ley General del Ambiente N° 25.675 y

su Decreto Reglamentario 1136/12 de la Provincia de Cdrdoba; y lLey

19.208 ley de Politica Ambiental y su Decreto Reglamentario N°

288/15.

Objetivos

El principal objetivo es la preservacién del medio ambiente y la
prevencién de todo dano ambiental que pudiera producirse en el
territorio de la Provincia de Cordoba.

La implementacidén paulatina, del cumplimiento de las disposiciones
de la citada Ley General de Ambiente que, en su articulo 22 obliga
a toda persona fisica o juridica, publica o privada, que realice
actividades riesgosas para el ambiente, los ecosistemas y sus
elementos constitutivos, a contratar un seguro de cobertura con
entidad suficiente para garantizar el financiamiento de 1la
recomposicién del dafno que en su tipo pudiere producir; definiendo
a éste Uultimo como toda alteracién relevante que modifique
negativamente el ambiente, sus recursos, el equilibrio de los
ecosistemas, o los bienes o valores colectivos.

El Decreto Provincial N° 1136/12 tiene como objetivo: incrementar
las acciones protectorias del ambiente, deviene oportuno vy
conveniente dictar la correspondiente norma que exija la

contratacién del Seguro Ambiental Obligatorio para toda actividad
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ambientalmente riesgosa que se desarrolle en el territorio de la

Provincia de Cdérdoba.

A fin de obtener o renovar las licencias, habilitaciones, permisos
e inscripciones que otorga 1la Secretaria de Ambiente de la
Provincia de Cérdoba, dependiente del Ministerio de Agua, Ambiente
y Energia, los titulares de los establecimientos que a
continuacién se detallan, deberdn acreditar la contratacién del

Seguro por Dano Ambiental de Incidencia Colectiva.

e Establecimientos instalados en jurisdiccidén de la Provincia

de Cérdoba cuyo Nivel de Complejidad Ambiental resulte mayor

a 14,5 puntos.

e Cualquier otro establecimiento, aun con un Nivel de

Complejidad Ambiental inferior a 14,5 puntos, al que 1la
Secretaria de Ambiente le solicite el cumplimiento de 1la

obligacion del Art. 22 de la Ley N° 25.675.

NIVEL DE COMPLEJIDAD:

Se define como Nivel de Complejidad como el grado de potencialidad
de producir un dafo ambiental propio de wuna actividad o
establecimiento determinado. El NCA de una actividad o
establecimiento se obtiene mediante un cdlculo en base a wuna
formula polindmica en la que se contemplan los siguientes

factores. 2

NCA: Ru + ER + Ri + Di + Lo

" En los términos del Decreto N° 1138/12 de la Provincia de Cérdoba y las Resoluciones
177/07, 303/07, 1639/07 y 481/11 de la Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de
la Nacidn.

2 Conforme lo establecido por las Resoluciones SAyDS N° 177/2007, N° 303/2007 y N°
1639/2007.
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Los establecimientos industriales y empresas de servicios, a
instalarse en el territorio nacional, serdan clasificados en una de
las tres (3) categorias, de acuerdo con su Nivel de Complejidad
Ambiental (NCA).

# PRIMERA CATEGORIA (hasta 14,5 puntos inclusive).

# SEGUNDA CATEGORIA (14,5 a 25 puntos inclusive).

# TERCERA CATEGORIA (mayor de 25 puntos).

r DG

De acuerdo con los valores del NCA que arrojen las combinaciones
de variables establecidas, 1las industrias vy actividades de

servicio se clasificaran, con respecto a su riesgo ambiental, en:

1. PRIMERA CATEGORIA (hasta 14,5 puntos inclusive)
Para cualquier establecimiento, cuyo NCA sea inferior a 14,5
puntos, la Autoridad Ambiental competente se encuentra facultada a

solicitar el cumplimiento de la obligacidén del Art. 22 de la Ley
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N° 25.675, en concordancia con 1la Resolucién N° 481/11 de 1la
Secretaria de Ambiente y Desarrollo Sustentable de la Nacidn, en

razén de consideraciones tales como:

e Vulnerabilidad del sitio de emplazamiento del

establecimiento.
e Antecedentes de desempeno ambiental.
e Antigiuedad y ubicacion de depésitos de sustancias peligrosas.

e Otros criterios de riesgo ambiental especificos del

establecimiento.

2. SEGUNDA CATEGORIA (14,5 a 25 puntos inclusive)

3. TERCERA CATEGORIA (mayor de 25 puntos)

Segun la norma, se consideran actividades riesgosas para el
ambiente aquellas actividades identificadas como categorias 2 o 3
(mediana o alta complejidad ambiental, respectivamente). Por
consiguiente, aquellas actividades o establecimientos que sumen un
NCA mayor a 14,5 puntos deben cumplir con 1la obligaciodn
establecida en el articulo 22 de la Ley N° 25.675 de contratar un

Seguro Ambiental.
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II. DETERMINACION DEL NIVEL DE COMPLEJIDAD AMBIENTAL EN LA ETAPA

DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO INMOBILIARIO

NCA =ER+ Ru+ Ri+ Di + Lo

donde :

NCA: Nivel de complejidad Ambiental

E R: Efluentes y Residuos
Ru: Rubro

Ri: Riesgo

Di: Dimensionamiento

Lo: Localizacion

E R: Efluentes y Residuos
TIPO © VALOR 0
Compuestos naturales del aire (incluido vapor de agua),
Gaseosos
gases de combustién de gases naturales.
Agua SIN aditivos, lavado planta de estacionamiento del
Liquidos
rubro 1 a temperatura ambiente.
Sélidos y
Asimilables a domiciliarios.
semisodlidos
TIPO 1 VALOR 1
Gaseosos Gases de combustién de hidrocarburos liquidos.
Agua de proceso con aditivos y agua de lavado que NO
Liquidos contengan residuos peligrosos. Provenientes de plantas de
tratamiento en condiciones éptimas de funcionamiento.
Sélidos y Resultantes del tratamiento de efluentes liquidos del
semisodlidos tipo @ y/o 1. Otros que no tengan residuos peligrosos o
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de establecimientos que no pudiesen generar RP.

Que puedan contener sustancias peligrosas o pudiesen
generar residuos peligrosos, con una generacidén menor a
10 (diez) Kg. de masa de residuos peligrosos por mes -

promedio anual-.

TIPO 2 VALOR 3
Gaseosos idem Tipo 0 o 1.
Liquidos idem Tipo 0 o 1.

Que puedan contener sustancias peligrosas o pudiesen
Sélidos y generar residuos peligrosos, con una generacién mayor o
semisélidos igual a 10 (diez) Kg., pero menor que 100 (cien) Kg. de

masa de residuos peligrosos por mes —promedio anual-.
TIPO 3 VALOR 4
Gaseosos idem Tipo 0 o 1.

Con residuos peligrosos, o que pudiesen generar residuos
Liquidos peligrosos.

Que posean o deban poseer mas de un tratamiento.

Que puedan contener sustancias peligrosas o pudiesen
S6lidos y generar residuos peligrosos, con una generacidén mayor o
semisdlidos igual a 100 (cien) Kg. pero menor a 500 (quinientos) Kg.

de masa de residuos peligrosos por mes —promedio anual-.
TIPO 4 VALOR 6
Gaseosos Todos los no comprendidos en 0 y 1.

CON RP o que pudiesen generar RP. Que posean o deban
Liquidos

poseer mas de un tratamiento.

Que puedan contener sustancias peligrosas o pudiesen
Sélidos y generar residuos peligrosos, con una generacién mayor o
semisodlidos igual a 500 (quinientos) Kg. de masa de residuos

peligrosos por mes - promedio anual-.
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Ru: Rubrox*

GRUPO 1 VALOR 1
GRUPO 2 VALOR 5
GRUPO 3 VALOR 10

* Se considera que el predio en estudio se encuentra dentro del

Grupo 1. (Anexo I Resolucidn 1639/2667, SAyDS).

Ri: Riesgo

Riesgo por aparatos sometidos a presion valor L
Riesgo acustico valor 1
Riesgo por sustancias quimicas valor 1
Riesgo de explosiodn valor 1
Riesgo de incendio valor 1

Di: Dimensionamiento

hasta 15 p valor 0

entre 16 - 50 p valor 1
CANTIDAD DE

entre 51 - 150 p valor 2
PERSONAL

entre 151 — 500 p valor 3

mas de 501 p valor 4

hasta 25 Hp valor 0
POTENCIA

entre 26 - 100 Hp valor 1
INSTALADA en
” entre 101 - 500 Hp valor 2

p

mas de 501 Hp valor 3

hasta 0,2 valor 0
RELAC SUP.

de 0,21 - 0,5 valor 1
CUBIERTA Y SUP

de 0,51 - 0,81 valor 2
TOTAL

de 0,81 - 1 valor 3
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Lo: Localizaciodn

Parque industrial valor 0
ZONA Industrial Exclusiva y Rural valor 1
Resto de las zonas valor 2
Agua valor 0

INFRAESTRUCTURA
Luz valor 0

(carencia de

Cloacas valor 0

alguna es 0,5)
Gas valor 0

II. 1. RESULTADO NCA Loteo Ranqueles

NCAinicial = ER + Ru + Ri + Di + Lo
NCAinicial = 1+ 1+1+ 3+ 2
NCAinicial = 8 ) )

III. CALCULO DE VALORES Y AJUSTES
AjSP: Ajuste por Manejo de Sustancias Peligrosas
No se manejan sustancias peligrosas, por lo que el valor es ©

(cero).

AjSGA: Ajuste por implementar Sistema de Gestion Ambiental
No posee Certificacidén de Sistema de Gestion Ambiental, por lo que

el valor es 0 (cero).

NCA = NCA 1nicia1 + AjSp - AjSGA
NCA = 8,0 + 06 -0
NCA = 8,0
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IV. CONCLUSIONES
De acuerdo a 1los valores de NCA para Loteo Ranqueles (8,0);
resultado de las combinaciones de las variables establecidas, 1la

actividad se clasifica, con respecto a su riesgo ambiental, en:

1. PRIMERA CATEGORIA (hasta 14,5 puntos inclusive).
Es decir, que Loteo Ranqueles, cuyo titular es M&J Developments

S.A., NO se encuentra obligado a contratar el Seguro Ambiental.

LEYNAUD LAUTARO
Ingeniero Agronomo M.P. N°5116
Consultor Ambiental N°1316

TITULAR: M&J DEVELOPMENTS S.A. Responsable Profesional:

Ing. Leynaud Lautaro

124

R-DYD-AsA 01-06 Informes Ambientales N° Orden ©6-636



Aviso de Proyecto y Es.I.A. Proyecto urbanistico “Loteo Ranqueles” \

ANEXO III
ESTUDIO DE CALIDAD DE SUELOS EN TERRENO DONDE SE REALIZARA EL
PROYECTO

I. DESARROLLO DEL ESTUDIO. MATERIALES Y METODOS

Para determinar 1los niveles de contaminacion en suelo en el
terreno de emplazamiento del proyecto, se realizé de acuerdo a lo
requerido la toma de muestras para su posterior andlisis de

laboratorio.

Se analizé en gabinete, a través de imagenes satelitales, zonas
homogéneas dentro del predio, en funcién del uso que ha tenido
anteriormente, a fines de establecer un patrén de muestreo
representativo. Debido al uso del suelo histdrico previo al avance
de la urbanizacién (uso agropecuario), se evalud la superficie que
posee el terreno y la homogeneidad que presenta, estimando que la
actividad agricola ganadera se realizé uniformemente en toda su

extension.

Se realizé 1 pozo de 0,306 a 1 metro de profundidad donde se
realizo el muestreo de suelo. Se implementd la técnica de canaleta

continua sobre la pared del pozo.

La determinacion del punto de muestreo cumple el criterio de
establecer un patron de muestreo por cada ambiente o0 zona
homogénea que sea representativa de las condiciones del suelo, en

funcidén del uso que ha tenido anteriormente.

La muestra fue tomada el dia 21 de Septiembre de 2020 y colectada
en un recipiente plastico. Una vez acondicionada fue remitida al
laboratorio CIQA de 1la UTN Facultad Regional Coérdoba, para la
realizacion de los andlisis y determinacién de Compuestos

Organicos Clorados, Compuestos Organicos Fosforados. Los
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resultados se adjuntan en el informe original emitido por dicho

laboratorio para su evaluacidén correspondiente.

II. UBICACION DEL PUNTO DE MUESTREO

Mapa de ubicacion del muestreo de suelos
' Loteo Ranqueles

B 237 641 86°S - 54°2295.450
7 Avea en sstudo
y - .

L 200 M

=

Ubicacion geografica del punto muestreado:

e Muestra N°1: 33° 6'41.86"S - 64°22'35.45"0

III. RESULTADOS OBTENIDOS

Los resultados obtenidos en el analisis de Agroquimicos
(Compuestos Organoclorados y Organofosforados), arroja que en
todos los casos los parametros analizados se encuentran por debajo
de las concentraciones minimas posibles de deteccidén, siendo la

unidad de medida en pg/g. (Ver informe de laboratorio).
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IV. CONCLUSIONES

En funcién al analisis de laboratorio realizado para determinar la
calidad de los suelos en el terreno donde se pretende realizar el
proyecto inmobiliario “Loteo Ranqueles”, se concluye que el predio
en estudio no presenta contaminaciéon de suelos por la actividad

anteriormente desarrollada.

LEYNAUD LAUTARO
Ingeniero Agronomo M.P. N°5116
Consultor Ambiental N°1316

V. FOTOGRAFIAS

Ex.’

' Y/ e o
&‘ \ X A
| -t o .

-

Muestreo de suelo - Loteo Ranqueles

Ubicacién geografica: 33° 6'41.86"S - 64°22'35.45"0
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