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Mensura y Subdivisién: Senestrari Luciano-Senestrari Sofia

. DATOS DEL PROPONENTE

Responsable: Senestrari Luciano y Senestrari Sofia
CUIT: 20-39305905-3 y 27-41847275-3

Domiicilio Legal: Los Lirios S/N, Villa Ciudad América (CP: X5189), Departamento Santa Maria,
Cérdoba.

Teléfono: (0351) - 6133613

Actividad: Venta de vehiculos automotores usados n.c.p. (incluye, casas rodantes, trailers,
camiones, remolques, ambulancias, dmnibus, microbuses y similares, cabezas tractoras, etc.)

Responsable Profesional: Lopez Magali

Domicilio Real: Los Robles 476, Santa Rosa de Calamuchita, Cordoba

1. OBIJETIVOS

e Desarrollar una subdivision de una parcela en 25 lotes y 1 pasaje privado,
los cuales seran utilizado para un uso residencial/recreacional de baja
densidad y temporal, priorizando las dreas verdes.

e Responder a la creciente demanda de tierras en la zona de Atos Pampa,
manteniendo las caracteristicas agrestes del lugar.

e Brindar lotes de superficies generosas, con baja ocupacién de suelo y con
los servicios de infraestructura basicos indispensables, con costos
accesibles.

e Generar puestos de trabajo y la diversificacién de la economia local en
Atos Pampa.

lll. INTRODUCCION

El presente proyecto comprende el desarrollo de una subdivisién en la localidad de Atos Pampa,
pedania Los Reartes, de una parcela de 8 ha 5490 m? en 25 lotes y 1 pasaje privado, los cuales serdn
utilizado para un uso residencial/recreacional de baja densidad y temporal, priorizando las areas
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verdes. Dicho terreno actualmente posee vegetacidn exdtica y nunca tuvo ningun uso particular ya
sea agricola, ganadero, entre otros.

Los lotes resultantes seran de superficies amplias de mas de 2700 m? en promedio, y contardn con
las obras de infraestructura basicas: energia eléctrica y agua potable. Estos servicios serdn provistos
por la Cooperativa de Luz y Fuerza y Otros Servicios Publicos de Villa General Belgrano Limitaday la
Cooperativa de Aguas Corrientes y Servicios Publicos de Villa General Belgrano Limitada,
respectivamente.

V. DESCRIPCON DEL PROYECTO

a) Ubicacién

El area de proyecto se encuentra ubicada dentro de la Provincia de Cdrdoba, en el centro de la
Republica Argentina, localidad de Athos Pampa, departamento Calamuchita. Athos Pampa (o Atos
Pampa) es una localidad muy antigua con una poblacidn dispersa, ubicada en el camino a las Sierras
Grandes, en el Valle de Calamuchita. Desde Villa General Belgrano se llega a Athos Pampa por el
camino del Cristo Grande. También se accede por el camino a Los Reartes, por el paraje denominado
"El Crucero Los Reartes". Se encuentra a 20 km de Villa General Belgrano, sobre uno de los caminos
gue van desde ésta hasta La Cumbrecita.Es una pampa de altura, aprovechable para cultivos entre
los rios Los Reartes y San Miguel.

Con relacidn al proyecto, este se ejecutara en una parcela cuasi rectangular en Athos Pampa, sobre
camino vecinal, a escasos 15 m al norte de la Ruta Provincial N2 S-210. M3as precisamente en las
coordenadas 31958°57” S y 64240°15” O. Desde el punto de vista politico, el sector a estudiar se
encuentra en la zona periurbana de Athos Pampa, en el departamento Calamuchita, a unos 800 m
al noreste del sector mas denso del conglomerado de Athos Pampa y a 28 Km al oeste de San
Agustin, su cabecera departamental. (Ver plano de ubicacidon adjunto). Mas precisamente el
proyecto se desarrollara en wuna parcela con la siguiente nomenclatura catastral:
1201460923341781, numero de cuenta en rentas Cérdoba 1201460923341781 y totalizara una
superficie a subdividir en lotes de 8 Ha 5.848,35 m2 y registrada ante el Registro General de la
Provincia en la Matricula N2 847.925.



https://es.wikipedia.org/wiki/Sierras_Grandes
https://es.wikipedia.org/wiki/Sierras_Grandes
https://es.wikipedia.org/wiki/Valle_de_Calamuchita
https://es.wikipedia.org/wiki/Los_Reartes
https://es.wikipedia.org/wiki/Villa_General_Belgrano
https://es.wikipedia.org/wiki/La_Cumbrecita
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-Ubicacién de la Subdivision Senestrari Luciano y Sofia-
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-Superficie a Subdividir-
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V. ANALISIS DE SUELO-LINEA DE BASE

Se realizaron muestreos, el fin de establecer las condiciones actuales, desde el punto de vista de calidad de
suelo subsuperficial, a fin de establecer una linea de base ambiental de la calidad del suelo en el futuro. Cabe
informar que en dicho lote hubo un incendio forestal en agosto del afio 2021 donde consta en informe de
Bomberos Voluntarios de Villa General Belgrano, (Anexo al EIA) que la superficie afectada por los incendios
en la zona de Athos Pampa fue de 1550 ha, quedando incluido el 100% del lote a subdividir dentro de la zona
afectada. Anterior al 2021 en dicho lote solo habia vegetacion exdtica y no tenia ningun tipo de uso.

Alli se seleccionaron seis puntos de estudio, dentro de la Sudidivision. A continuacion se pueden visualizar
las ubicaciones:

COORDENADAS
SITIO DE EXTRAGCION DE MUESTRA PROFUNDIDAD GEOGRAFICAS

s w

MUESTRA 1- SUBSUPERFICIAL 020 31°585628°S  64'4015.37°0

MUESTRA 2. SUBSUPERFICIAL 020 31°5E5481°S  64°4017.95°0

MUESTRA 3 SUBSUPERFICIAL 020 IUEEEE6TS  64°4020.44°0

MUESTRA 4- SUBSUPERFICIAL 020 358562875 64°4022.88°0

MUESTRA 5 SUBSUPERFICIAL 020 1°5E54.92'S  64'4024.42°0

MUESTRA 6 SUBSUPERFICIAL 020 3U°5ESE5U°S  64°4027.41°0

MUESTRA 7- SUBSUPERFICIAL 020 I1°5EE3O1'S  64°4026.96°0

MUESTRA 8 SUBSUPERFICIAL 020 II'SEEATES  64°4092.15°0

llustracién 5.1. Geolocalizacion puntos de muestreos con imagen satelital.

Los analisis realizados se basaron en lo establecido en los parametros que fija Niveles Guia
de Calidad de Suelo para Uso Residencial, establecidos en la Ley Nacional N2 24051 Decreto
Reglamentario 831/93, Anexo Il, Tabla 9.

La conclusion del laboratorio expresa que si bien, para los parametros evaluados no cuentan
con valores de referencia, se evidencia que no existe contaminacién en el sitio de estudio.

Las muestras fueron analizadas quimicamente, bajo un protocolo solicitado y de acuerdo
con la matriz estudiada, siguiendo los métodos SW-846 (Test Methods for Evaluating Solid
Wastes, Physical/Chemical Methods, aprobado por U.S. Environmental Protection Agency
(EPA): USEPA SW 846. Se Anexa estudio de linea de base completo realizado por laboratorio
ROLA LACLAM.
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Se anexa un informe realizado por el Ing. Agronomo Moretti con caracteristicas del sistema
suelo y un inventario forestal.

VI.  SERVICIOS

Los servicios a prestarse dentro de la Subdivision de Senestrari Luciano, Senestrari Sofia,
serdan los siguientes:

Agua

El servicio de agua potable, contard con una red de distribucién interna, bajo los lineamientos de la
Comuna de Los Reartes.

La Cooperativa vende el agua en bloque a la Comuna de Los Reartes y ésta la distribuye. Sélo se
deberan materializar la nueva red por el pasaje privado a abrir, ejecutada bajo las especificaciones
de la Comuna de Los Reartes, la cual contara con un ramal principal de abastecimiento de 90 mm,
al cual se conectaran las acometidas domiciliarias (11 acometidas largas y 14 acometidas cortas).
Dicha red contard con 5 hidrantes para conectar mangueras de bomberos, ubicadas a menos de 300
m entre ellas, 5 camaras de descarga para poder realizar el vaciado y mantenimiento de la red por
tramos y con sus correspondientes valvulas esclusas. Se anexa plano del Proyecto de Distribucion
de agua potable en la Subdivisidn y Factibilidad de provision de agua emitida por la Cooperativa de
Aguas Corrientes y Servicios Publicos de Villa General Belgrano Limitada

W PLANINETRIA GENERAL

PR
Red de Aquo Potable .
Esc: 1:1.250 e /
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-Vista del Plano del Proyecto de Distribucion de Agua-

Il. Energia Eléctrica

Con respecto a la red de energia eléctrica, Cooperativa de Luz y Fuerza y Otros Servicios Publicos de
Villa General Belgrano Limitada, actual prestataria del servicio, ha informado que la subdivision de
la parcela tiene factibilidad de punto de conexidn en las coordenadas: 31958°58.0” Sy 642 40" 13.8”
O (ver certificado de factibilidad emitido por la Cooperativa). Para lo cual debera realizarse una obra
de Media Tension (MT) y una nueva subestaciéon transformadora de acuerdo a la potencia requerida,
ademas de una red de Baja Tension (BT) hasta el punto mas cercano al punto de conexién en la MT
(medianera sur y linea municipal de parcela origen). La tensién de la red serd 13,2 kV y la potencia
a entregar en este punto es de 125 kW trifdsico de demanda. Ademds, se agregaran las nuevas
acometidas eléctricas que solicitaran a futuro las parcelas resultantes de la subdivisidn. Las
acometidas se realizardn segun lo que indica el Tipo Constructivo de E.P.E.C. TCP 1714. Los pilares
de medicidn, estardn a una distancia no mayor de 12 m de la red de B.T.

I, Vertido de Efluentes: Efluentes cloacales

Dado que la localidad no cuenta con el servicio de recoleccidn y tratamiento de liquidos cloacales,
la presente subdivisién contard con sistemas individuales de tratamiento y disposicion final de
liqguidos cloacales por parcela. El mismo consistira en la red interna de recoleccién, cdmaras de
inspeccidn, cdmara interceptora de grasas, cdmara séptica y lecho nitrificante (sangria).

En funcidn de los cuatro ensayos de absorcion realizado por el gedlogo José Leynaud (MP A489) en
los distintos puntos caracteristicos de la parcela, obtuvo una capacidad de absorcion promedio para
la zona no saturada de 297 litros/m2/dia. En el mismo informe técnico sugiere la realizacion de
lechos nitrificantes de al menos 6,7 m lineales de desarrollo. Las instalaciones sanitarias individuales
de conduccién, tratamiento y disposicion final fueron disefiadas cumplimentando con los
lineamientos técnicos de la Administracién Provincial de Recursos Hidricos (A.P.R.Hi.) y del Ente
Nacional de Obras Hidricas de Saneamiento (E.N.O.H.Sa.). Las aguas grises que provengan del bafio,
cocina y lavadero de las futuras viviendas serdn colectadas en una cdmara interceptora de grasas,
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para separar estas de los efluentes liquidos antes de ser dirigidos a la cdmara séptica. Dicha cdmara
tendra las siguientes medidas, 0,60 m de ancho, 0,80 m de largo y 0,45 m de altura util minima.

Se anexa informe complementario realizado por el Ing. Civil Javier Piccolo, M.P 4489/X e informe de
infiltracién realizado por el Geologo José Leynaud (MP A489).

V. Desaglies pluviales generales

La parcela a subdividir (Dpto: 12 - Ped: 01, Parcela: 460923 - 341781, Matricula N2 847.925, Cuenta
Numero: 12-01-0475615-3), con una superficie de 8 Ha 5.848,35 m2, ubicada en la zona de Atos
Pampa, esta emplazada en el pie oriental de las estribaciones de las Sierras de Comechingones
(Sierras Grandes del Sistema de Sierras Pampeanas de Argentina).

La Ruta Provincial N2 S-210 que corre por las cumbres de estas estribaciones iniciales de las sierras
desde el NE a SO, es la divisoria de aguas. La parcela en analisis esta ubicada al norte y a muy escasa
distancia de dicha ruta, por lo que estd ubicada en la cabecera de cuenca de pequefias lineas de
escurrimientos que se dirigen hacia el Rio Los Reartes.

Por lo expuesto, la parcela casi no recibe escurrimientos de parcelas contiguas que afecten a la
misma desde el punto de vista de la inundabilidad y las escorrentias generadas dentro de la misma
desaguan hacia aguas abajo por dos lineas de escurrimientos principales, con direccién S-N. Tres
cuartas partes de la superficie de la parcela concentra sus escorrentias superficiales en la linea de
escurrimiento que atraviesa la parcela en su parte central y el resto de las escorrentias superficiales
se dirigen a un pequeio arroyo, que corre por la parcela contigua, ubicado al oeste de la parcela en
estudio. Las lineas de escorrentias fueron determinadas en el Modelo Digital de Terreno (MDT), que
se generd luego de realizar un levantamiento topografico a detalle in-situ, mediante el empleo de
equipos GPS-RTK de doble frecuencia y complementado con vuelos de dron que permitieron tener
imagenes de alta resolucidn rectificadas. Esto se puede apreciar en el siguiente recorte del plano de
Planialtimetria General, donde se aprecian las curvas de nivel, las lineas de escurrimientos, el
sentido de escurrimiento en cada sector de la parcela y la imagen rectificada de alta calidad.
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- Recorte del plano de Planialtimetria general, Escorrentias superficiales y Fotografia rectificada
obtenida por vuelo (Sin escala)-

Al no plantearse un cambio de uso significativo, dado que lo lotes resultantes tendran una superficie
de entre 2.562 m2 y 7.626,99 m2, con un factor de ocupacion de suelo (F.0.S.) maximo del 15% y
un factor de ocupacion total (F.0.T.) maximo de 0,25 fijado en los instrumentos legales de venta,
permitira mantener las caracteristicas agrestes y de baja densidad poblacional que presenta el
entorno. Esto evitara que se produzca un incremento de los escurrimientos superficiales hacia aguas
abajo de la parcela en estudio. Se anexa informe complementario realizado por el Ing. Civil Javier
Piccolo, M.P 4489/X.

10
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VIl. POBLACION AFECTADA

No existe poblacidon afectada en la zona de influencia directa del proyecto. La poblacién
objetivo del proyecto esta definida por los habitantes de la ciudad de Cérdoba, Buenos
Aires, Rosario, Rio Cuarto, Villa General Belgrano, Los Reartes y Atos Pampa y su zona rural
de influencia, incluyendo también a todo posible nuevo habitante atraido por la creciente
actividad turistica, recreacional y de servicios de esta zona, con alta calidad de vida y de
presencia en espacios libres.

Solamente dentro del ejido urbano de Villa General Belgrano y Los Reartes, segun los datos
del censo nacional del 2010, los posibles beneficiarios directos son 8.257 habitantes para la
primeray 1.426 habitantes para la segunda, aunque en la actualidad dado el constante flujo
de habitantes que llegan a esta zona, la poblacién actual se estima en 15.000 habitantes. Si
consideramos los posibles beneficiarios, se puede incluir a gran parte de la poblacién del
departamento Calamuchita y Santa Maria, dado la constante migracién de habitantes hacia
este sector del departamento. Pero si sélo se consideran como beneficiarios directos a los
que posiblemente habiten en las 25 parcelas, el niUmero se limita aproximadamente a unas
100 a 125 personas. También como beneficiarios directos se tendran que incluir a las
personas que trabajaran para la materializacidén del presente desarrollo, como por ejemplos
profesionales (ing. civiles, eléctricos, arquitectos, contadores, abogados, escribanos, etc.),
contratistas de obra, constructores, prestadores de servicios, albafiles, ayudantes,
jardineros, entre otros. Como beneficiarios indirectos se podrian incluir a cientos de
habitantes de Atos Pampa, Villa General Belgrano y Los Reartes y regidn de influencia, ya
gue el incremento de poblacién futura y negocios generara mayor actividad econdémica.

En cuanto a la poblacién el presente proyecto, afectard en forma positiva la socioeconomia
de la poblacién de Atos Pampa y su regiéon de influencia.

VIIl. VIDA UTIL

El actual proyecto en estudio, dado su caracteristica particular (lotes residenciales), no tiene
definida una vida util maxima, dado que con sucesivas mejoras y obras de mantenimiento
se puede extender de manera casi ilimitada su vida util. Los elementos menores (bombas,
ellos se deberd focalizar los mayores controles y mantenimiento para extender su vida
operativa. Por otro lado, las redes de agua y energia eléctrica tienen una vida util estimada
superior a los 50 afios, con un mantenimiento minimo y control de su estado en el tiempo.

11
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IX. TECNOLOGIA A UTILIZAR

La tecnologia a utilizar para las etapas de construccién y de operacidon es de tipo
tradicional. Para el movimiento de suelo, nivelaciones, compactaciéon de suelo, zanjeo,
relleno, entre otras, se utilizaran métodos mecanicos tradicionales, confeccionado
principalmente por maquinaria del tipo vial e instrumentos de nivelacion y ensayo de
suelos. Para la ejecucion de las obras civiles menores complementarias que pudieran hacer
falta, como por ejemplo nuevos pilares de acometidas para la energia eléctrica, también se
utilizaran métodos tradicionales de construccién. Para los cuales se utilizaran herramientas
menores varias (manuales y eléctricas), gruas, hormigonera, andamios, madera y moldes
para encofrados, soldadoras, entre otras. En la etapa operativa la tecnologia a utilizar es la
comunmente usada en las viviendas residenciales.

Equipos de utilizar:

a. Etapa de construccidn:
e Palas cargadoras
e Camion regador
e Compactadora de suelos
e Camiones de carga
e Motoniveladora
e Topadora
e Grupo electrégeno

b. Etapa de operacién:

Cada vivienda dispondra de artefactos o bombas acorde a sus necesidades.

X. ENSAYOS, ESTUDIOS DE CAMPO Y/O LABORATORIOS REALIZADOS

Como antecedentes de estudios realizados se pueden citar los siguientes:
e Monitoreos ambientales (Calidad de suelo subsuperficial) a cargo de LACLAM.
e Relevamientos topograficos realizados por el Ing Civil Javier Piccolo

e Estudios del Medio Fisico realizado por el Geologo Jose Leynaud

12
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e Inventario forestal realizado por el Ing Agrénomo Moretti Gustavo.

Xl. RESIDUOS

La subdivisién de Senestrari Luciano y Sofia posee un certificado de factibilidad de
recoleccidon de Residuos Solidos Urbanos emitido por el Presidente de la Comuna de los
Reartes. Esto permitird en la etapa de funcionamiento de la subdivision contar con un

servicio de recoleccién publico de RSU.

A continuacion de describen los tipos y volimenes acorde a las etapas. (Incluidos sdlidos y

semisolidos)

Los residuos estimados a generarse son los siguientes en cada etapa:
a. Etapa de construccidn:
e Asimilables a RSU = 100 kg en toda la etapa de construccion
b. Etapa de operacién:

e Asimilables a RSU = 125 kg por semana

Quedara sujeto a cada usuario la disposicién de los residuos generados para su correcta

recoleccidn, evitando la generacion de vectores y/o impacto visual.

13
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Xll.  NORMAS

Las principales normas consideradas son las siguientes:

1.

Nacionales

Ley General del Ambiente N° 25.675. Esta ley establece los presupuestos minimos
para el logro de una gestion sustentable y adecuada del ambiente, la preservaciény
proteccion de la diversidad bioldgica y laimplementacién del desarrollo sustentable.

Ley Nacional N° 24.051 — regula la generacién, transporte, manipulacién, operacion
y disposicidn final de los residuos peligrosos.

Ley Nacional N° 25.916. Establece los presupuestos minimos de proteccion
ambiental para la gestidn integral de residuos domiciliarios.

Provinciales
Ley Provincial del Ambiente - N2 7343 - Provincia de Cérdoba - Afio 1987
Ley Provincial de Politica Ambiental - N2 10208 - Provincia de Cérdoba - Afio 2014

Ley Prov. 8973 y Decreto N2 2149/03. Adhiere a la Ley Nacional N° 24051, que regula
la generacion, transporte, manipulacidn, operacién y disposicién final de los
residuos peligrosos.

Decreto N° 847/16 - Reglamentacién de estandares y normas sobre vertidos para la
preservacioén del recurso hidrico provincial.

Decreto Reglamentario N° 247/15 de la Ley N° 10208. Reglamentacién de los
articulos N° 42, 43 y 44 del Capitulo VII: “Planes de Gestidn Ambiental” y articulos
N° 49 y 50 del Capitulo IX: “Control y Fiscalizacién de Actividades Antrdpicas” de la
Ley de Politica Ambiental Provincial N° 10.208.

14
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Xlll. IMPACTOS AMBIENTALES

Para conocer los principales impactos ambientales que generaran la Mensura y Subdivisién
de Senestrari Luciano y Senestrari Sofia se desarrollaron los mismos en el Plan de Gestion
Ambiental anexado a este estudio. Para la confeccidon del mismo se tuvieron en cuenta los
impactos en la etapa de construccién y operacién. En el mismo se desarrollan los impactos

sobre Suelo, Aire, Recursos Hidricos, Flora y Fauna.

Cabe aclarar que los impactos sobre el medio socioecondmico son positivos, debido a la

asignaciéon de mano de obra tanto en etapa de construccién como en la de operacion.
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