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AVISO DE PROYECTO

LOTEO PARQUE INDUSTRIAL
“PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO LAS VARILLAS”

|. DATOS DEL PROPONENTE (RESPONSABLE LEGAL) Y DEL
RESPONSABLE PROFESIONAL

Proponente: Sociedad de Economia Mixta PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO DE LAS
VARILLAS S.E.M.

CUIT: 30-71422112-0

Actividad Principal: SERVICIOS INMOBILIARIOS REALIZADOS POR CUENTA PROPIA, CON
BIENESURBANOS PROPIOS O ARRENDADOS N.C.P

Actividad secundaria: SERVICIOS DE ASESORAMIENTO, DIRECCION Y GESTION
EMPRESARIAL N.C.P./ SERVICIOS EMPRESARIALES N.C.P.

Domicilio Legal: Sarmiento 89, Las Varillas (5940)

Teléfono: 0353315517293

E-mail: gerenciapi.lasvarillas@gmail.com

Responsable Técnica del proyecto: Elisa Fernanda Demaestri

D.N.I.: 28.103.584

CUIL: 27-28103584-9

Matricula Profesional: A-694

Domicilio Real: Pje. Irigoyen 25, La Cumbre, Cordoba
Domicilio Legal: Pje. Irigoyen 25, La Cumbre, Cordoba
Cadigo Postal: 9178-

Teléfono Celular: ?351 -2043017/5550004

e-mail: 7/ /geoestudios.cba@gmail.com

Elisa F. Demaestri
Geologa M.P. A-694
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Il. DATOS DEL PROYECTO

I.1. DENOMINACION Y DESCRIPCION GENERAL
El proyecto analizado se denomina “PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO LAS

VARILLAS”, el mismo contempla la creacion de un loteo para la radicacion de Nuevas Industrias,
reubicacion de Industrias ya existentes en la Ciudad de Las Varillas y Depositos para
Fraccionamiento y Distribucion, entre otros. Contempla como alternativa la instalacion de
centros educacionales y desarrollo tecnologicos.

El loteo en donde funcionara el Parque Industrial y Tecnologico esta ubicado a la altura
del km 125 sobre Ruta Provincial N°13. Este terreno fue cedido segun Escritura 208 de
5/09/2014 por el Int. Juan Pablo Rujinsky, quien cede a favor del PARQUE INDUSTRIAL Y
TECNOLOGICO DE LAS VARILLAS dicho inmueble designado como Lote 272-3453, Parcela
3453 con una superficie total de 400290.42 m2, donde se ubican (13) manzanas identificadas
con los numeros 1 a 13 con un total de 90 lotes, superficies destinadas a calles publicas y

superficies (lotes) destinadas a espacios verdes.

I}

T

U
-

aCOL. SAN BARTOLOME
—

< 7 N .S \ Z \
Imagen N°1. Croquis de ubicacion respecto dela Ruta Provincial N°13 y de la Ciudad.

Elisa F. Demaestri
Geologa M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL F == |seavicios

LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLGGICO I GEOLOGICOS ¥
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS |AMBIENTALES
RESUMEN REGISTRO de SUPERFICIES
Sup. sMitulo; 40 ha 0000 m* Diferencia:
Sup. sIM. ¥ 5. 400290 42 ¢ |+ 29042m°
Mz -[.Lmen"[ Sup. Temena -I Sup. Edificada Observacion |
001[001] agasa.85m | Espacio Verde
002 19710.00 m? Baldio |
oo3 7155.00 m? Baldio
004 14310.00 m? 1 Baldio
005 39420.00 m* Baldia
006 19710.00 m? Baldio
007 7155.00 m* | Baldio
oos 159EII.'.I 00 m* Baldio
Q09 4380000 m* Baldio
o1 19710.00 m* | Baidio.
011 18464.29 m? Baldio
g12|001| T196.75m* Baldio
013|001| 38680.66m° Espacio Verde
Calles 13444387 mf gf:iiﬁmﬁ;us
Total 40029042 m”

Imagen N°1. Tabla con Resumen de Registro de Superficies. Como puede observarse las Manzanas 001 y 013
estan destinadas a Espacios Verdes. Y en la Manzana 012 se construiran los espacios comunes.

El Parque Industrial y Tecnoldgico contara con la siquiente infraestructura y
servicios para brindar a las industrias que alli se instalen:

e AGUA INDUSTRIAL

e ALUMBRADO PUBLICO O DE LAS ZONAS COMUNES

o ENERGIA DE MEDIA Y BAJA TENSION

e GAS NATURAL (llegara hasta el ingreso al Parque)

e CORDON CUNETA

e CALLES INTERNAS DE RIPIO

e ESPACIOS COMUNES

e ALAMBRADO PERIMETRAL CON POSTES DE-HORMIGON Y ALAMBRE ROMBOIDAL.

e ESPACIOS VERDES Y CORTINA FORESTKL

« BARRIDO Y LIMPIEZA DE ESPACIOS ,COK/I[INES
Eilsalf Demaestrl

Gedloga M.P. A-694
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e MANETNIMIENTO DE LOS ESPACIOS VERDES Y CALLES

e DESAGUES PLUVIALES

o INFRESTRUCTURA NECESARIA PARA COMBATIR INCENDIOS
o GARITA DE CONTROL Y SEGURIDAD

e Y OTROS SERVICIOS COMO TELEFONIA, INTERNET, ETC.

Bajo Ordenanza N°10 /2010 se crea el “PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO LAS
VARILLAS” y la Sociedad de Economia Mixta quien debera encargarse de su Administracion. El
Articulo N°3 de dicha ordenanza cita las competencias de dicha Sociedad:

a) La ejecucion de todas las acciones necesarias para la puesta en marcha y funcionamiento del
PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO DE LAS VARILLAS, incluyendo la realizacion de las
obras de infraestructura necesarias, de conformidad al estudio de zonificacion y anteproyecto
existente. b) El mantenimiento en buen estado de conservacion de la infraestructura edilicia, asi
como su mejoramiento y ampliacion, a través de la ejecucion de las acciones que resulten
necesarias. ¢) La promocion de la radicacion de empresas en el PARQUE INDUSTRIAL Y
TECNOLOGICO DE LAS VARILLAS, abarcando la ejecucion de todas las operaciones juridicas —
compra, venta, locacion, etc. — tendientes al logro de tal fin. d) La administracion, explotacion,
autorizaciones, controles y sanciones que pudieren corresponder, respecto de las empresas
industriales que se radiquen. e) Toda otra actividad vinculada al logro del objeto social de
creacion de la sociedad.

El Proyecto cuenta con un Reglamento de Copropiedad y Administracion del Parque
Industrial y Tecnologica de Las Varillas, dicho reglamento expresa que el loteo contara con
sectores destinados a Industrias Metalmecanicas, Alimenticias, Depositos y Distribuidores, entre
otras Industrias de menor envergadura. Ademas, contara con sector de Servicios Comunes y
sector destinado a Establecimientos Educacionales y Centros Tecnoldgicos.

El Reglamento de Copropiedad y Administracion del Parque Industrial y Tecnoldgica de
Las Varillas, en una instancia de prefactibilidad cita los requisitos para la radicacion de
industrias y los criterios que tendra en cuenta a la hora de adjudicar lotes. Habiéndose aceptado
la prefactibilidad, se pasa a otra instancia de aprobacion de proyecto, en donde los propietarios
de las industrias deberan presentar en primera instancia el ante proyecto, y en segunda instancia
el proyecto definitivo.

El Reglamento también cita las normas ed'i'l'icias que van en concordancia al Codigo de
Edificacion y Urbanizacion de la Ciudad (ORQENA‘NZ_A_ _N° 89/1984 y sus modificaciones). Hace
referencia a superficie edificable; limites; retiros; fachadas; cerramientos, veredas y ochavas;

]
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patios para iluminacion y ventilacion; medios de evacuacion; servicios sanitarios; instalaciones
internas; proteccion contra incendios, entre otras.

Respecto a cuestiones ambientales y de seguridad el Reglamento de Copropiedad y
Administracion del Parque Industrial y Tecnologica deja claro los siguientes puntos:

> Liquidos residuales: Todo asentamiento industrial debera prever una instalacion de
depuracion de liquidos residuales industriales, ademas, todas las industrias deberan
cumplimentar los requerimientos legales y técnicos establecidos por la Direccion
Provincial de Recursos Hidricos (APRHI) en el decreto 847/16, para sus sistemas de
tratamientos y volcamiento de efluentes cloacales e industriales.

> El propietario presentara conjuntamente con el proyecto de construccion de la obra, un
esquema de produccion de la industria indicando en cada etapa la constitucion quimica
y fisica de los desechos, en funcion de la cual justificara el tratamiento a utilizar, la
ADMINISTRADORA DEL PARQUE INDUSTRIAL realizara una aprobacion provisoria de los
proyectos presentados, elevara el proyecto al organismo de control provincial solicitando
su aprobacion y realizara la definitiva una vez verificado el funcionamiento.

> Afectacion al Ambiente: todas las industrias deberan obtener la aprobacion desde el
punto de vista del impacto ambiental emitida por el Organismo Provincial competente, en
un todo de acuerdo a las normas reglamentarias vigentes.

» Los propietarios de las industrias seran los responsables de hacer cumplir todas las
normas establecidas en las Leyes Nacionales N°19.587 de Higiene y Seguridad en el
Trabajo y N°24.557 Decreto n°® 1278/00 de Riesgos en el Trabajo, tanto en el
funcionamiento de la industria como en su etapa de construccion.

11.2. OBJETIVOS Y BENEFICIOS SOCIOECONOMICOS

El desarrollo del proyecto adquiere caracteristicas de interés local y zonal al permitir el
desarrollo industrial de Las Varillas y las localidades aledanas, ademas de permitir a las
Industrias ya existentes mudarse a este sector acondicionado y asi contribuir con el
Planeamiento Urbano de la ciudad.

El emprendimiento dara una concreta solucion ya que permitird que las empresas e
industrias que hoy se encuentran dentro de la ciudad, se establezcan en un sector netamente
industrial, controlado y con todos los requerimientes-de servicios necesarios, disminuyendo la
circulacion de trafico pesado dentro de la ciudf@lq, los .niveles de ruidos y todos los efectos
negativos que hoy afectan al sector residencial. o g

-
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Las Varillas se caracteriza por poseer uno de los planteles Industriales mas importantes
del interior de la provincia, siendo las industrias metalmecanicas y alimenticias, las que
representan el mayor potencial productivo de esta zona.

Entre los beneficios y objetivos que Se proponen con este proyecto se puede citar:

» Crear un espacio disponible para la radicacion de industrias brindando toda Ila
infraestructura necesaria para su desarrollo.

> Impulsar el crecimiento del sector productivo de la region.

> Lograr mayor complementariedad entre empresas permitiendo la adquisicion y difusion
de nuevas tecnologias.

> Generar economias de escala que faciliten la creacion y acceso a centros de servicios
comunes y de asistencia empresarial, y desarrollo de mercados intermedios de
produccion y Servicios.

» Tener mayor control y proteccion del medioambiente, facilitando a las empresas la
adecuacion a la normativa vigente.

> Fomentar el establecimiento de emprendimientos productivos, cooperativas Yy/o
asociaciones con participacion municipal y sectorial.

> Generar una vinculacion funcional del empleo industrial con el residente local.

» Descomprimir el sector residencial de ruidos molestos y trafico de vehiculos de carga.

> Gontribuir con el Desarrollo Urbanistico y Ordenamiento Territorial de la Ciudad.

11.3. UBICACION GEOGRAFICA

El predio en donde funcionara el “Loteo Parque Industrial y Tecnoldgico de Las Varillas”
se ubica a la altura del km 125 sobre Ruta Provincial N°13, formando parte del ejido urbano de la
ciudad de Las Varillas, pedania Sacanta, departamento San Justo de la provincia de Cordoba.
Dicha localidad dista aproximadamente 170 km al sureste de la ciudad de Cordoba Capital,
desde la que se puede acceder conduciendo por la Ruta Provincial N° 13.
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Imagen N° 2. Sector del mapa rutero de la Provincia de Cérdoba donde se muestra en rojo la C|udad de Las Varillas.

El Parque Industrial funcionara dentro de la jurisdiccion de ésta ciudad, en la zona
denominada Elll destinada a Industrias grandes. Se trata de un area periférica, sobre Ruta
Provincial N°13 hacia el NW a las afueras de del sector urbanizado (ver mapa de ubicacion
imagen N°3). El sector tendra una accesibilidad directa desde dicha ruta, lo que favorecera la
circulacion de los vehiculos de carga o materiales de insumos, ya que no deberan ingresar a la
ciudad.

El predio tiene una superficie de 40 Has y una forma rectangular, alargada en sentido
SW-NE, y se ubica a una distancia minima de1 kilometro de cualquier area residencial; ubica a
unos 3 km del Hospital Municipal, a unos 6 km del Cuerpo de Bomberos de la ciudad y a unos
2,5 km de la Escuela mas cercana.
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Imagen N° 3. Ubicacion del “Loteo Parque Industrial y Tecnoldgico” respecto a la Ciudad de Las Varillas.

Coordenadas geograficas del drea de estudio:

Se agregan a continuacion las coordenadas del lote estudiado indicando solo los puntos
extremos del poligono (imagen N°4):

Punto a: Lat. 31°50'3.35"S/Long. 62°43'36.49"0
Punto b: Lat. 31°50'3.35"S/Long. 62°43'26.07"0
Punto c: Lat. 31°50'40.18"S/Long. 62°43'35.64"0
Punto d: Lat. 31°50'56.72"S/Long. 62°43'42.66"0
Punto e: Lat. 31°50'50.78"S/Long. 62°43'48.61"0
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Imagen N° 4. Plano y Coordenadas geograficas del poligono estudiado.

I.4. DESCRIPCION DEL ENTORNO Y USO DE SUELO

El relevamiento de campo, analisis de imagenes y analisis y busqueda de informacion para
la elaboracion de este informe fue realizado en noviembre del ario 2021, con actualizaciones de
informacion al 2022.

El lugar en donde se ubicara el “Loteo Parque Industrial y Tecnoldgico de Las Varillas”, se
encuentra en zona periférica dentro del ejido municipal. El loteo se halla rodeado de parcelas
campo con uso de suelo agricola y algunas industrias entre las que podemos citar la Industria de
hormigon elaborado APE S.A. Hacia el E y NE se observan las instalaciones de la Industria
Lactea La Serenisima y hacia el norte su planta de tratamientos de efluentes liquidos, al
momento del relevamiento de campo ambos sectores se encontraban sin actividad.

De acuerdo a la Ordenanza N° 480_420_2Ifé',idUe_ modifica algunos puntos de Codigo de
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Edificacion y Urbanizacion (Ordenanza 89/84), y siguiendo el Plan de Ordenamiento Territorial de
la Ciudad, el Parque Industrial se emplaza en la zona denominada Elll destinada a Industrias
grandes (ver Plano de Zonificacion en Anexo I). “En la Zona Elll se podran instalar solamente los
Edificios Industriales o de Servicios que por su tamafio sean considerados “pequefias o
artesanales”, “medianas” o “grandes”. En el caso Parque industrial, se deberd respetar lo
dispuesto en el Reglamento de Copropiedad y Administracion del “Parque Industrial y
Tecnologico de Las Varillas S.E.M.”

¥~ -

Imagen N° 5. Fotografia mostrando las instalaciones de la Constructora APE S.A. en el ingreso al predio donde
funcionara el Loteo Parque Industrial y Tecnologico. Extremo sur del loteo.

Imagen N° 6. Fotografia mostrando las instalaciones de la-ffidustria Lactea colindante al Este con el predio del
Parque Industrially T c}pdlégico.
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El anterior uso del suelo, dentro del loteo ha consistido en la explotacion agropecuaria en
su gran mayoria y solo un sector se utiliza para la industria (Empresa constructora APE S.A)). En
las parcelas aledanas también se observa un uso de suelo principalmente agricola e industrial
(ver Plano de Zonificacion y Usos de Suelo en Anexo 1). Por este motivo, queda a la vista que el
sistema natural originario ha sido modificado completamente, observandose un desmonte casi
total en toda la zona. Solo se observa vegetacion lefiosa a modo de cortinas forestales
separando los distintos lotes. Estas cortinas forestales consisten, en algunos casos en franjas
de renovales de monte nativo, y en otros casos cortinas de exoticas en su mayoria alamos y
coniferas.

Dentro del lote que serd loteado como parque industrial se observaron aislados
ejemplares de arboles nativos (renovales) a modo de parches.

Imagen N° 7. Fotografia tomada dentro del Loteo Parque Industrial y Tecnol6gico con vista hacia el Norte o hacia el
fondo del loteo. Obsérvese la ausencia de vegetacion lefiosa dentro del espacio que sera loteado.

I1.5. POBLACION POTENCIALMENTE AFECTADA

La poblacion potencialmente afectada por el p@y_epto incluye principalmente a la comunidad de
Las Varillas y zonas rurales aledanas. El desarrollo delproyecto adquiere caracteristicas de interés local y
zonal al permitir el desarrollo industrial de Las Var_lelasr'y;@_s localidades aledanas.
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Imagen N° 8. Esta fotografia se tomo desde el fondo del loteo (extremo norte) con vista hacia el sur o frente del
loteo. Obsérvese que el predio se encuentra cerrado con alambre perimetral, y una vez mas la ausencia de
vegetacion lefiosa dentro del espacio que sera loteado.

11.6. SUPERFICIE CUBIERTA EXISTENTE Y PROYECTADA
Al momento del relevamiento de campo para este informe, noviembre 2021, el predio
afectado por el proyecto, no contaba con superficie cubierta alguna.
Si tenemos en cuenta la totalidad de lotes destinados a la instalacion de Industrias y
Espacios Comunes y el F.0.S. asignado segun la zona (Elll) por Ordenanza N° 480/2022, se
calculé un maximo de superficie cubierta que rondara los 148.771,7 m%

I1.7. MAGNITUD DE SERVICIO Y/0 USUARIOS

El Parque Industrial y Tecnologico contara con mas de 80 lotes destinados a la Instalacion y
Funcionamiento de diferentes Industrias (Metalmecanicas, Alimenticias, Depositos vy
Fraccionamientos, entre otros). Tendra una potencia instalada de 5 MVA para proveer de energia
eléctrica con Linea de Media y Baja Tension. La obra de gas natural llegara hasta la entrada del
Parque con la capacidad de proveer de 800 m3/h de gas al Parque. Ademas, contara con

servicio de Agua Industrial que sera provisto medi(anfe_perforacién propia.
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11.8. CONSUMO DE RECURSOS POR UNIDAD DE TIEMPO EN LAS DIFERENTES
ETAPAS

= Consumo de energia eléctrica: En la etapa de construccion se estima un consumo total
de 2000 kw para la ejecucion de las diferentes obras. Durante la etapa de funcionamiento del
Parque Industrial, el consumo se ira incrementando a medida que se instalen la Industrias.
Segun el Plano de Demandas Maximas por Lote, el consumo se encontrara entre los 10 kw y los
40 kw por lote dependiendo del tipo de Industria o actividad. El servicio sera otorgado por EPEC.
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. Consumo de combustible: en la etapa de construccion, el gasto estimado de
combustible dependera de las caracteristicas de la maquinaria que sera empleada por parte de
las empresas y cooperativa intervinientes. De todas formas, podemos decir que este tipo de
maquinaria pesada consume un promedio de entre 15 y 18 litros/hora de gasoil en laboreos de
bajo consumo.

Se consideran labores de bajo consumo aquellas que llevan al motor a un factor de
carga de entre el 20 al 40 % como pueden ser: Excavacion y movimiento de material hasta la
estacion destinada que se encuentra a nivel de suelo, excavacion de zanjas de poca profundidad
para obras publicas o aplicacion sobre materiales de baja densidad. Ademas, en el caso de los
vehiculos de excavacion, asi como en otras maquinas el factor de carga del motor puede verse
influenciado directamente por cualquiera de las siguientes variables afectando el consumo final
de combustible:

-Periodos de marcha en vacio (mantener el vehiculo encendido sin movimiento)
-Manipulacion de la herramienta implementada en la excavadora o vehiculo
-Movimiento de la excavadora sin carga

-Maniobras con aceleracion parcial

-Trabajo cuesta abajo

= Consumo de agua: En la etapa de obras se estima un consumo total de 800 m3
utilizados como agua de riego para mitigar la generacion de material particulado, seran
suministrados mediante camion cisterna. La obra que demandara mas agua de riego sera la
apertura de calles.

Con el Parque Industrial en funcionamiento  la demanda de agua se ird
incrementando a medida que se instalen las Industrias. Para la totalidad de lotes que integran el
Parque Industrial con 3 tipos diferentes de demanda se obtuvo un consumo total de disefio de
31,55 m3/h. EI consumo promedio para cada tipo de industria se resume en el siguiente cuadro:
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Cantidad de | Congume  homne | Consume  horana
Denominaciin | lotes promedio (m3/h)  |ieal (mdh)
Ciran
consurmidor | q 4
Proceso
Industral 17 4 [
COmSLEmi |
sanitario |70 [.2325% 15,75
Tatal B | 31,55

Tabla N°2. Tipos de Demandas y Consumos de Agua.

El suministro de agua para consumo sanitario sera otorgado por la Empresa Municipal
de Aguas Varillense (EMAV), en tanto que para grandes consumos y procesos industriales el
agua sera suministrada por bombeo desde perforacion.

= Consumo de gas: Durante |a etapa de obras no se preveé la utilizacion de este recurso.
En la etapa de funcionamiento el Parque Industrial contara con la obra de Gas Natural que llegara
hasta el ingreso del loteo y podra proveer una demanda de hasta 800 m3/h.

11.9. DETALLE EXHAUSTIVO DE OTROS INSUMOS (MATERIALES Y SUSTANCIAS
POR CADA ETAPA DEL PROYECTO)

Etapa de Ejecucion de Obras:

En esta etapa se utilizaran insumos para la maquinaria como aceites, lubricantes,
grasas, tierra para nivelar, ripio, granza, etc. Materiales necesarios para la perforacion de agua y
su almacenamiento y desinfeccion: caferia de acero galvanizado, carferia de PVC, arena,
electrobomba sumergible, hormigdn, hierros y mallas de construccion, valvulas, etc. Tanque de
agua de 200m3, conexiones, enchufes, caferia de acero al carbono, bomba de inyeccion de
cloro, tanque de almacenamiento de cloro, manguera, grupo electrogeno, y otros equipos de
bombeo. Materiales para las instalaciones eléctricas como: jabalinas, cableados, células
fotoeléctricas, interruptores, canos de pvc, etc. Tableros eléctricos, conectores, postes de
hormigon, transformadores, crucetas, etc. También se utilizaran materiales de construccion
como hormigon, hierros y perfiles de acero, ladrilles 0 blogues, cemento, aberturas, ceramicos,
artefactos para instalaciones de bafos y cocgh%_; _postes de cemento 0 madera, cableado,
electrodos, canerias de conduccion de agua, caneria-de conduccion de gas, herramientas de
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albanileria, herramientas manuales e inalambricas, materiales para encofrado y moldes,
luminaria, etc. Insumos y herramientas de jardineria para parquizado y colocacion de cortina
forestal y arbolado publico.

Etapa de Funcionamiento: en la etapa de funcionamiento las tareas de Administracion
requeriran de materiales e insumos de oficina tipicos como resmas de papel, dtiles varios,
cartuchos de tinta y demas materiales. Ademas, las tareas de mantenimiento y limpieza de
espacios comunes precisaran de productos de limpieza comunes, y otros articulos como bolsas
descartables, y artefactos de limpieza y jardineria. El sector de baros requerira de productos de
higiene como rollos de papel, jabon, alcohol y demas articulos relacionados.

El sector de suministro y desinfeccion de agua se requerira de cloro.

11.10. DETALLE DE PRODUCTOS Y SUBPRODUCTOS
No corresponde para este proyecto.

I1.11. PERSONAL Y JORNADAS DE TRABAJO

En la etapa de ejecucion de las obras de infraestructura (agua, electricidad, cordon cuneta,
espacios comunes, alumbrado, etc.), el personal empleado para las distintas tareas sera contratado
por la Municipalidad de Las Varillas, EMAV, Cooperativa de Energia de Las Varillas y demas
empresas segun corresponda.

En la etapa de construccion de las obras de infraestructura, la cantidad de personas/dia
trabajando, sera la que estime conveniente las empresas y cooperativas contratistas. De manera
aproximada, se calcula el siguiente personal:

= Para la Red de Agua Potable: un ingeniero civil y dos cuadrillas de 6 personas.

= Para la Red de Energia Eléctrica: un ingeniero electricista electronico y una cuadrilla
de 6 personas. En cuanto al horario de trabajo, se prevé jornadas de 8 horas de
lunes a viernes en el horario de 9a 17 h.

En cuanto a la etapa de Funcionamiento el Parque Industrial contara con el siguiente personal
para las tareas diarias:

- Personal Administrativo
- Personal de Seguridad A
- Personal en Garita de Ingreso £ '_ fof 47
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- Personal de Limpieza de Espacios Comunes
- Personal de Limpieza y Mantenimiento de Calles y Espacios Verdes.

Horarios del Parque: Para el personal administrativo se prevé horarios de 7:00 a 15:00 hs — El
personal de seguridad trabajara en horarios rotativos de 8 hs diarias para cubrir el dia completo.
El personal de limpieza y mantenimiento trabajara en el horario de 6 a 14 hs.

I1.12. VIDA UTIL
Una vez en funcionamiento el Parque Industrial se calcula una vida util de aproximadamente
90 anos.

11.13. TECNOLOGIA A UTILIZAR. EQUIPOS, VEHICULOS, MAQUINARIAS,

INSTRUMENTOS.
Para la ejecucion de las distintas obras fueron y seran utilizados los siguientes equipos y
maquinarias:

= Pala frontal y niveladora para apertura de calles;

= Retroexcavadora para el zanjeado de la red de agua y tendido eléctrico;

= Equipo de compactacion;

= Gamion grua y equipos menores para la colocacion y tendido del alumbrado publico;

= Herramientas varias (pico, palas, llaves, alicate, pinzas, taladro, amoladora, cierra circular,
etc.).

= Camion regador

= Soldadora industrial

= (Gamiones de carga

= Motoniveladora

= Grupo electrogeno

En la etapa de Operacion del Parque Industrial cada industria debera especificar en su Aviso
de Proyecto o0 EsIA las maquinarias y equipos a utilizar.

11.14. PROYECTOS ASOCIADOS, CONEXOS 0 COMPLEMENTARIOS, EXISTENTES

0 PROYECTADOS )
No existen proyectos asociados. o
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11.15. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

El Parque Industrial y Tecnologico contard con la siguiente infraestructura y servicios
basicos:

= AGUA INDUSTRIAL; Segin ORDENANZA N° 345/2022, la Empresa Municipal de Aguas
Varillenses (E.M.A.V) es responsable de |a obra de abastecimiento de agua de uso industrial y
red de distribucion para el Parque Industrial y Tecnologico Las Varillas. Segin la Memoria
Descriptiva del Proyecto de Agua Industrial presente en el Anexo | de esta Ordenanza, el
Parque Industrial contara con tres tipos de dotaciones diferentes en cuanto a consumo de
agua clasificados como: Grandes Consumos, Consumos para Procesos Alimenticios y
Consumo Sanitario.

Respecto a la provision de agua, la misma se diferenciara en agua para consumo
humano y agua para uso industrial. El abastecimiento de agua para uso industrial sera
efectuado a través de bombeo desde perforacion y sera almacenado en cisterna, la misma
tendrd una capacidad de reserva para abastecer el consumo del parque durante 6 h. Los
datos e inscripcion de la perforacion se encuentran en tramite en el APRHI bajo el expediente
N° 0733-003504/2022.

Estimacion de dotacidn: para la totalidad de lotes que integran el Parque Industrial con 3
tipos diferentes de demanda se obtuvo un consumo total de diseio de 31,55 m3/h. El
consumo promedio para cada tipo de industria se resume en el siguiente cuadro:

Cantidad de | Congumo  homrne | Consume  horana
Denominaciin | lotes promedio (m3h)  |wetal (mdh)
Ciran
consurmidor | 49 4
Proceso
Industral 17 .4 6.h
ComSLme |
PRI ELy 1] | 70 0.12% 15.7%
Total | BE : 3155
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e ALUMBRADO PUBLICO 0O DE LAS ZONAS COMUNES: la obra de Alumbrado Publico sera
realizada por la Secretaria de Planeamiento Urbano, Ambiental, Obras y Servicios Publicos de
la Municipalidad de Las Varillas de acuerdo a la Ordenanza N°114/2013 que establece que a
dicha Secretaria le corresponde planificar, ejecutar y controlar las obras de infraestructura
urbana.

Segun la Resolucion 357/2021 la Secretaria de Planeamiento Urbano, Ambiental, Obras
y Servicios Publicos de la Municipalidad de Las Varillas resuelve prestar conformidad al
Proyecto de Alumbrado Publico presentado por el Ing. Vicente Oreste Campra de
conformidad al expediente Digital N°64868 del Colegio de Ingenieros Especialistas de
Cordoba. El servicio sera otorgado por EPEC segln constancia de Factibilidad de Servicio
otorgado por dicha empresa el veintisiete de setiembre del dos mil veintiuno.

El sistema de Alumbrado Publico se alimentara desde la red de distribucion de baja
tension que suministraran de energia a los distintos lotes y llevara incorporado dos
conductores adicionales (fase y neutro) destinados pura y exclusivamente al alumbrado
publico, para alimentar las columnas y artefactos que componen el sistema de iluminacion de
veredas, calzada y espacios publicos.

El sistema estara protegido y comandado desde un Tablero General y contara con
proteccion individual en cada columna. Habra 8 tableros de comando en correspondencia
con los ocho sectores de distribucion de energia en que fue dividido dicho parque.

LA
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Imagen N°10. Plano columna con brazo alumbrado publico acometida subterranea. Del proyecto de alumbrado
publico.

= ENERGIA DE MEDIA Y BAJA TENSION: El Parque Industrial y Tecnoldgico contara con linea
de energia eléctrica de Media Tension 13.2 KV completa y linea de Baja Tension en 5
sectores del Parque. La Cooperativa de Energia y Otros Servicios Publicos se encargara de
las obras con el objetivo de preservar la mano de obra local y contribuir al desarrollo
economico local. El servicio sera otorgado por EPEC. La potencia maxima solicitada por el
comitente es SMVA.

Este proyecto preveé la ejecucion de los siguientes trabajos:

1.1-Tendido de 1 (una) terna, mas un conductor-de reserva de aproximadamente 100 m. de
traza subterranea con cables unipolares de Alum|n|o de 185 mm2 de Seccion, aptos para
13,2KV, con pantalla de Cu de 25mm? de ,secmon Categona | aislado en polietileno reticulado

Ellsa F. Demaestri
Geologa M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




P i
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_, I | SERVICIOS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO Jﬁ@ | GEOLOGICOS Y
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS |AMBIENTALES

(XLPE). -

1.2-Tendido de aproximadamente 1400m, de linea aérea trifasica de MT-13,2KV con
conductores de aleacion de aluminio de 95mm?2 de seccion IRAM 2212 Distribuidos en capa
horizontal coplanar, sobre apoyos y crucetas de H°A°, segun tipo constructivo urbano, como
se indica en los planos LMT 01 todo de acuerdo a la ET 1002 en vigencia.

Dicha linea alimentara siete (7) subestaciones transformadoras bipostes del tipo E415M
de 250KVA de potencia cada una y una (1) de 160KVA. Y de un sistema de lineas de baja
tension pre ensamblado (400-230V) en una longitud aproximada 8000 metros en conductor
de 3x50+1x50 y1x25/25mm?2 en Al/AI/AI/Al, o 3x50+1x50mm?2segin corresponda el cable
piloto para AP.

e (GAS NATURAL: la obra llegara hasta la entrada del Parque Industrial, el proyecto aprobado es
para proveer de 800 m3 /h. Consistira en la instalacion de un gasoducto de alimentacion de
acero para abastecer de gas natural al Parque Industrial. EIl mismo derivara de un ramal
existente de diametro nominal 76 mm, que actualmente abastece a la Planta de La
Serenisima en el predio contiguo al Parque. La obra contempla la intervencion en la zona del
camino de la Ruta Provincial N°13.

Datos Técnicos:

Presion de trabajo: 25 kg/cm2

Caneria: diametro 51 mm; espesor 3,18 mm, API 5L X42
Longitud del tramo: 133,50 m

e CORDON CUNETA: el loteo contara con la obra de cordon cuneta en todas sus calles
internas. Se ejecutaran por etapas segun avance en la venta de lotes.

o CALLES INTERNAS DE RIPIO.

e ESPACIOS COMUNES (Oficina, Cocina, Baios y sala de Conferencias): consistiran en una
Oficina de Administracion con cocina y bano. Se prevé un Zoom para reuniones y espacio
tecnoldgico como sala de capacitacion. Estos espacios funcionaran en el lote 100 de la Mz
012.

o GUARDIA (Garita de Ingreso con baiios). VerPlano Imagen N°11. En el Sector INGRESO
DEL PARQUE se construye una garita cuya funcion sera de Control de ingreso y Guardia, sus
medidas son 4,25m*4m, en cada lado se ¢olocara-una ventana de aluminio que permita la
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visibilidad en todos los sectores, y se le agregara un bafo, con un bajo mesada que actuara
como sector cocina. El ingreso también contard con portones y puertas laterales a la garita
de Ingreso fabricados en hierro.

= SEGURIDAD: este servicio estara a cargo de una Empresa Privada. El personal de seguridad
trabajara en horarios rotativos de 8 hs diarias para cubrir el dia completo.

o Y OTROS SERVICIOS COMO TELEFONIA, INTERNET, ETC.

/
f e

/ Nl
(! ﬂi‘;)}‘zi", )

I ~OMINISTRACION / GUARDIA / BALANZA / COMEDOR

I ex TechOLOGICA

SECTOR SOFTWARE
N 2 I sECTOR DE TRANSFERENCIA 1 Has. aprox
2 2, I SECTOR OTROS 0,80 Has. aprox
% 2|
N \ ‘-\:\ 77 \ I SECTOR METALMECANICAS 8 Has. aprox.
\ = SECTOR ALIMENTICIAS 3 Has. aprox
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Imagen N°11. Extracto del Plano del Parque Industrial con zonificacion segun los Usos destinados para las
distintas manzanas y lotes. En este extracto podemos ver a la Mzna 012 ubicada en la entrada al Parque, en
doénde funcionaran Administracion, Guardia, Balanza, Comedor y otros espacios comunes.

-

e ALAMBRADO PERIMETRAL CON POSTES DIE_NHQRMIG()N Y ALAMBRE ROMBOIDAL: Esta
obra ya estaba realizada al momento del ;ge"l'gyggnﬁentq de campo.
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ESPACIOS VERDES Y CORTINA FORESTAL:

El Reglamento de Copropiedad del Parque Industrial reglamenta sobre la Forestacion
dentro del Parque y expresa lo siguiente:

El terreno destinado para instalar el parque, estara bordeado por un cerco perimetral
vivo. Se plantaran especies forestales adecuadas, generando la proteccion de los vientos, y
un buen aspecto estético. La barrera viva estara conformada con hileras de alamos
piramidales, a una distancia de 2 metros del cerco perimetral y a 2 metros entre arboles de
las filas. El ingreso al parque se jerarquizara con la combinacion de crataegus, cortaderas,
formios, lavandas, dlamos piramidales, lapachos rosados y jacarandaes.

Cada propietario debera arbolar los frentes de su terreno correspondiente a la Avda.
principal o calles de circulacion. Las especies o plantas que son exigidas responden al
siguiente detalle:

e Para Avda. principal: ........................ (cada 7 m.).
e Para calles de circulacion: ..................... (cada 5 m.).

Los arboles se ubicaran en cazuelas de 0,70 m. X 0,70 m. Y distaran 0,60 m del cordon
de vereda. Sera obligacion del propietario el cuidado, proteccion y riego de los arboles
ubicados frente a su lote.

En funcion de los importantes roles que cumplen los arboles mejorando la calidad de
vida tales como:

e Defender la contaminacion al constituirse en pantallas que filtran polvos, microbios, etc.

e Proteger de la erosion tanto hidrica, por las lluvias, como edlica al moderar la accion del
viento.

e Mejorar el clima al moderar los rigores de la temperatura.

e Ser fuente de vida y purificar el aire al absorber anhidrido carbonico y liberar oxigeno.

Se aconseja a los propietarios zonificar las construcciones de manera que puedan
colocarse arboles dentro de los terrenos, permitiendo formar barreras de proteccion contra la
accion del viento y cumplir las demas funciones ya enunciadas.

£ A
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Ademas, citaremos lo que indica el Codigo de Edificacion y Urbanizacion de Las
Varillas respecto a la forestacion en zona Industrial:
Capitulo 24.3 del Cddigo de Edificacion y Urbanizacion de Las Varillas. TIPOS DE
ARBOLADO EN ZONAS INDUSTRIALES: Para el arbolado de las calles de loteos industriales y
para el arbolado de las franjas verdes de separacion y proteccion erigida para estos loteos,
deberan emplearse las siguientes especies que a continuacion se detallan:
a) En vereda de 2 m de ancho: No llevan arbolado, pero si se exige el arbolado dentro del
lote del propietario a una distancia no menor de 1.50 m de la linea municipal hacia adentro
segun la clasificacion correspondiente en el apartado d).
b) En vereda de 2,50 m de ancho: 1) Acacia Blanca (Robina Pseudo-Acacia) 2) Acacia
Globosa (Globulus)
c) En vereda de 3 a 3,50 m de ancho: 1) Fresno americano (Fraximos Americana) 2) Acacia
Blanca (Robina Pseudo-Acacia) 3) Arbol de Judea (Cercis-Siliguastrum) 4) Acacia Boylayana
5) Acacia Cultriboniris 6) Acacia Melanoxiylon 7) Acacia Retirroides 8) Fresnos
d) En cercos, cortinas y masas verdes: 1) Graviles (Gravillea Robosta) 2) Tuyas (Thujas) 3)
Eucaliptus (Cucalyptus S.P) 4) Araucaria del Brasil (Araucaria-Angostifolia) 5) Pino (Pinus) 6)
Jacaranda (Jacaranda acutifolia) 7) Gravilea Robusta 8) Acacia Longuifolia 9) Bayleyana
Capitulo 24.3.1. DISTANCIAS: Las distancias entre plantas, se estableceran tomando como
base las especies a plantar de acuerdo a lo establecido en 24.2.0, teniendo en cuenta las
medianeras de los lotes industriales. Estas distancias se entienden medidas entre los ejes de
2 plantas consecutivas y solo para los casos de vereda, no correspondiente para los casos
de cercas, cortinas y masas verdes, y pueden modificarse cuando las circunstancias lo
obliguen, hasta en un 30% en mas o menos, de los valores establecidos precedentemente,
teniendo en cuenta la plantacion a partir de las medianeras de los lotes.

e BARRIDO Y LIMPIEZA DE ESPACIOS COMUNES: estara a cargo de un personal de limpieza
contratado.

e MANETNIMIENTO DE LOS ESPACIOS VERDES Y CALLES: este servicio estara a cargo de
Empleados Municipales.

o DESAGUES PLUVIALES: esta obra estara conformada por la construccion de calles y laguna
de retardo que se ubicara en el lote destinado a Espacios Verdes Mz 001 Lote 100 (ver en
Plano). Todas las calles poseen pendiente hacia el noreste y dirigen a las aguas pluviales
hacia la laguna de retardo ubicada en el extremo,norte del loteo; los excedentes derivan a un
canal secundario paralelo a una callepublica -y- luego de recorrer unos 100 m éste
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desemboca en un canal principal aprobado por APRHI que drena hacia el noreste.

|

Sl por calle
[CEL ]

U/
\ : CanalEaiy
\ | .

Imagen N°12. Imagen compuesta mostrando ubicacion de laguna de retardo (espacio verde) y salida hacia canal de
drenaje. Fuente Estudio de Escurrimientos.

e INFRESTRUCTURA NECESARIA PARA COMBATIR INCENDIOS: Junto con la obra de Agua
Industrial se contempla la colocacion de HIDRANTES, que son equipos que suministran gran
cantidad de agua en poco tiempo y permiten la conexion de mangueras y otros equipos de
lucha contra incendios. Asi también se los puede utilizar para el llenado de las cisternas de
agua de los bomberos.

El predio del Parque Industrial cuenta con un lote destinado a los bomberos sobre
Manzana 008 Lote 112 como puede observarse en el siguiente Plano en color fucsia.

L
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I /OMINISTRACION / GUARDIA / BALANZA / COMEDOR
I /e TeCNoOLOGICA
[ sector soFTware
I s£CTOR DE TRANSFERENCIA 1 Has. aprox
I SECTOR OTROS 0,80 Has. aprox.
I SECTOR METALMECANICAS 8 Has. aprox
SECTOR ALIMENTICIAS 3 Has. aprox

I sECTOR BOMBEROS Y SERVICIOS

Imagen N°13. Extracto del Plano del Parque Industrlal con zonificacion segun los Usos destinados para las distintas
manzanas. El lote coloreado con fucsia sera destinado a Sector de Bomberos.

INSTALACION DE HIDRANTES
NIVEL DE VEREDA ,
TERMINADA de F.D. hudrante.
v |

Hidrante a resorte 75 diam.,

Imagen N°14. Grafico mostrando la instalacion de Hla‘rapfe\s‘fyhl_ente Memoria Técnica de Obra de Agua Industrial
0RDENRN§N§*§45]2022
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= SERVICIO DE RECOLECCION DE RESIDUOS: La recoleccion de los RSU y demas
materiales reciclables estara a cargo de la Municipalidad de Las Varillas.

La ciudad de Las Varillas posee en la actualidad un plan de recoleccion diferenciada y
reciclaje de los RSU. Dicho plan establece un nuevo servicio de recoleccion: la basura
humeda se retira los dias lunes, miércoles y viernes en toda la ciudad, mientras que la
fraccion seca (que es aquella que se puede reciclar) se recoge los dias martes y jueves.
Desde el municipio se pide que los residuos pesados se separen, por un lado, césped y
ramas, por otro, escombros en poca cantidad, y otro tipo de basura como chatarra. Si se
trata de volimenes importantes se debe solicitar un contenedor. El objetivo es poder
diferenciar ese tipo de materiales en la recoleccion para luego gestionar su traslado y
ubicacion en el basural.

Los materiales que recicla el Municipio son carton, papel, aluminio, nylon, PET, telgopor
y bazar. Posteriormente, venden todos estos residuos y a lo recaudado lo invierten en obras
para la ciudad.

La ciudad de Las Varillas posee una Ordenanza sobre Higiene Urbana (N° 016/84), que
regula y sanciona, en los casos de mala gestion.

1.16. RELACION CON PLANES ESTATALES 0 PRIVADOS

El proyecto en cuestion tiene relacion con el “Programa Nacional para el Desarrollo de
Parques Industriales”, creado por Decreto N° 716 del 2 de septiembre de 2020, el mismo tiene
como objetivo promover el ordenamiento territorial, incidir en la planificacion productiva local, en
el desarrollo sustentable e inclusivo, incentivar la generacion de empleo local y potenciar las
sinergias derivadas de la localizacion coman.

Ademas, segun ORDENANZA N° 431/2022 y, en el marco del Aporte No Reintegrable (ANR)
otorgado mediante la Resolucion 334/2022 de la Secretaria de Industria, Economia del
Conocimiento y Gestion Comercial Externa, se financian las obras intramuros correspondientes a
Red de Agua- Red Eléctrica, del Parque Industrial y Tecnologico Las Varillas por Cien Millones de
Pesos ($ 100.000.000), en el marco del “Programa Nacional para el Desarrollo de Parques
Industriales” creado por Decreto N°716.

Gran parte del proyecto de obras fue financiado por ANR gestionados al gobierno provincial
Ministerio de Industria, Comercio, Mineria y-Desarrollo Tecnologico 2015 (oficina de
administracion) y ANR al Ministerio de Produccion-de la Nacion para Cerco Perimetral y Garita
de Vigilancia (2016). & f 7
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11.17. ENSAYOS, ESTUDIOS DE CAMPO Y/0 LABORATORIOS

Se mencionan los siguientes estudios previos:

= Ensayo de Absorcion para uso del suelo como medio receptor para el vertido de efluentes
liquidos.

= Estudio de escorrentias.

= Relevamiento de la infraestructura existente y de las componentes ambientales para la
elaboracion de la Linea de base ambiental.

= Estudios topograficos.

= Muestreo y Andlisis de suelo para Linea de Base Ambiental.

11.18. RESIDUOS Y CONTAMINANTES

I1.18.a. RESIDUOS SOLIDOS Y SEMISOLIDOS
Etapa de Planificacion: en esta etapa no fueron generados residuos de esta categoria.

Etapa de Obras: Los residuos asociados a la etapa de obras se prevé seran minimos, y estarian
representados por alguna cubierta en desuso, plasticos y envases de todo tipo, restos de
materiales de construccion como escombros limpios, metales, PVC, cables, hierros, electrodos
usados, maderas, cartones y plasticos y aquellos derivados de la actividad propia del hombre,
restos y envases de comida y bebida del personal, colillas de cigarrillos, etc. También pueden
mencionarse envases de aceites y lubricantes para la maquinaria, materiales absorbentes
impregnados con algun tipo de combustible, etc.

Todos los residuos que no se reutilicen en la construccion seran clasificados y
dispuestos en contenedores para su almacenamiento temporario hasta su traslado y disposicion
final. Se dispondra de un contenedor para residuos peligrosos e inflamables.

Por otro lado, el sitio contara durante esta etapa de banos quimicos para el uso del
personal afectado a la construccion.

Etapa de Funcionamiento: Con el Parque Industrial en funcionamiento se pueden generar varios
tipos de residuos solidos: residuos organicos (propios de limpieza de jardines, espacios verdes,
frentes, poda, etc.); residuos asimilables a RSU; y residuos asociados a tareas de
Administracion del Parque como papeles y cartones en desuso, plasticos etc.

Respecto a los Residuos Peligrosos: en los Espacios Comunes y en las tareas de
Administracion del Parque NO seran generados residuos Peligrosos. En el caso de que alguna
Industria sea generadora de residuos Peligrosos, ésta-debera inscribirse en la Secretaria de
Ambiente de la provincia de Cérdoba de-‘acuerdo-al Decreto 2149/03 de Creacion de la
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Unidad de Coordinacion de Registro de Generadores y Operadores de Residuos Peligrosos -
Reglamentacion de la Ley N° 8.973.

Los residuos podran ser clasificados en origen y su recoleccion estara a cargo de la
Municipalidad de Las Varillas.

La ciudad de Las Varillas posee en la actualidad un plan de recoleccion diferenciada y
reciclaje de los RSU. Dicho plan establece un nuevo servicio de recoleccion: la basura humeda
se retira los dias lunes, miércoles y viernes en toda la ciudad, mientras que la fraccion seca (que
es aquella que se puede reciclar) se recoge los dias martes y jueves. Desde el municipio se pide
que los residuos pesados se separen, por un lado, césped y ramas, por otro, escombros en
poca cantidad, y otro tipo de basura como chatarra. Si se trata de volimenes importantes se
debe solicitar un contenedor. El objetivo es poder diferenciar ese tipo de materiales en la
recoleccion para luego gestionar su traslado y ubicacion en el basural.

Los materiales que recicla el Municipio son carton, papel, aluminio, nylon, PET, telgopor
y bazar. Posteriormente, venden todos estos residuos y a lo recaudado lo invierten en obras para
la ciudad.

La ciudad de Las Varillas posee una Ordenanza sobre Higiene Urbana (N° 016/84), que
regula y sanciona, en los casos de mala gestion, por parte de los habitantes, de los residuos
urbanos y efluentes domiciliarios (aguas servidas).

11.18.b. EFLUENTES LiQUIDOS
Etapa de Planificacion: no fueron generados efluentes liquidos de ninguna clase en esta etapa.

Etapa de Obras: se prevé generacion de efluentes liquidos sanitarios, para los que se instalaran
banos quimicos en el predio durante la etapa de obras. También se considera en esta etapa algun
derrame involuntario de aceites o combustibles de la maquinaria empleada; para ello se dispondra
de material absorbente que luego de ser usado se dispondra en un contenedor adecuado como
residuo peligroso de tipo solido.

Etapa de Funcionamiento: en los espacios comunes y sector de Administracion se preve
generacion de efluentes liquidos desde el area de sanitarios y cocinas. Los efluentes tendran un
tratamiento convencional con camara desengrasadora para efluentes de la cocina y pozo
absorbente donde se reuniran los dos tipos de efluentes. En cuanto a su disposicion final los
mismos tendran como receptor al subsuelo. Para ello-se realizo el Estudio de Factibilidad de uso del
suelo como medio receptor para el vertido de ’_éfluentes cloacales. No se prevé generacion de
efluentes liquidos peligrosos desde estos seqtore“é:'_f-- .

En cuanto al funcionamiento della"s__lliﬂuéftrias y tal como lo expresa el Reglamento de
Elisa F. Demaestri i L
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Copropiedad y Administracion del Parque, cada empresa sera responsable de prever. construir
y operar sus sistemas de tratamiento de efluentes cloacales e industriales cumpliendo con el
Decreto 847/16 del APRHI. En caso de ser generadores de liquidos y sustancias Peligrosas
deberan inscribirse como generadores en Secretaria de Ambiente para la correcta gestion de
los mismos.

La ciudad de Las Varillas posee una Ordenanza sobre Higiene Urbana (N° 016/84), que
regula y sanciona, en los casos de mala gestion, por parte de los habitantes, de los residuos
urbanos y efluentes domiciliarios (aguas servidas).

11.18.c. EFLUENTES GASEOSOS
Etapa de Planificacion: no hubo generacion de efluentes gaseosos de ninguna clase en esta
etapa.

Etapa de Obras: Se puede mencionar gases de la combustion interna de los motores de la
maquinaria empleada y particulado generado por movimiento de material.

Etapa de Funcionamiento: se prevé la generacion de emisiones atmosféricas de gases de la
combustion interna de los motores asociados al transito vehicular y particulado generado por
movimiento de material en la etapa de construccion de las Industrias.

Desde los espacios comunes del Parque Industrial y sector Administrativo no se prevé
emisiones gaseosas de ningun tipo.

En el caso de las Industrias que se instalen éstas deberan cumplir con las normas y
estandares de calidad de aire en el caso de poseer fuentes fijas de emisiones gaseosas. Las
Industrias deberan realizar sus instalaciones acordes a lo que dicta el Reglamento de
Copropiedad y Administracion del Parque en cuanto a Elementos para la Evacuacion de Humos y
Gases.

En todos los casos relacionados a la instalacion y funcionamiento de las Industrias, sus
propietarios deberan regular las acciones, actividades u obras, que, por contaminar el ambiente
con solidos, y liquidos gases y otros materiales residuales y/o ruidos, calor y demas desechos
energeéticos lo degraden en forma irreversible, corregible o incipiente y/o afecten directamente o
indirectamente la salud en general. Para dar cumplimiento lo indicado anteriormente, los
propietarios deberan implementar los mecanismos___o_ ejecutar los procesos fisicos 0 quimicos

mas adecuados a su industria, dentro del marco’_'de la Ley Provincial del Ambiente N° 7343/85,
obteniendo la aprobacion desde el puntq;"d_e_f ii;jsta. del impacto ambiental emitida por el

Elisa’F. Demaestri
Geologa M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




_ |
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_, I | SERVICIOS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO ﬂ | GEOLOGICOS Y
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS |AMBIENTALES

Organismo Provincial competente, y Ia Direccion de Ambiente sustentable de la Municipalidad de
Las Varillas en un todo de acuerdo a las normas reglamentarias vigentes.

11.19. PRINCIPALES ORGANISMOS, ENTIDADES 0 EMPRESAS INVOLUCRADAS

DIRECTA O INDIRECTAMENTE
Para el desarrollo del presente proyecto, se encuentran involucradas las siguientes
entidades:

= Municipalidad de Las Varillas.

= Ministerio de Industria, Comercio, Mineria y Desarrollo Tecnologico
= Ministerio de Produccion de la Nacion

= Empresa Municipal de Aguas Varillense (EMAV).

= (Cooperativa de Energia de Las Varillas.

= Mesa de Entrada Unica de Loteo (MEUL), Direccion Provincial de Catastro.
= Secretaria de Ambiente y Cambio Climatico de la Provincia.

= Administracion Provincial de Recursos Hidricos APRHI

» (Geoestudios (Empresa de Servicios Geoldgico-Ambiental)

= ASECOR (Asesores de Cordoba)

= EPEC

= ECOGAS

= CIQA - Centro de Investigacion en Quimica Aplicada.

11.20. NORMAS Y/0 CRITERIOS NACIONALES Y EXTRANJEROS CONSULTADOS

A NIVEL NACIONAL:

= CONSTITUCION NACIONAL (Articulos 41, 43 y 124).

Articulo 41; consagra el derecho de todos los habitantes a un ambiente sano, equilibrado y
apto para el desarrollo de actividades productivas, impone el deber de preservarlo y la obligacion
prioritaria de recomponerlo cuando sea danado. Impone a las autoridades nacionales y locales el
deber de proveer a la proteccion de aquel derecho, la utilizacion racional de los recursos
naturales, la preservacion del patrimonio natural y cultural y de la diversidad biologica, y la
informacion y educacion ambientales. A tal fin, otorga competencia a la Nacion en el dictado de
normas que contengan los presupuestos minimos -de-proteccion ambiental, debiendo respetar
las jurisdicciones locales, en tanto que las provmmas deben emitir los instrumentos legales
necesarios para complementar aquéllas a nlv,el local

| o
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Articulo 43; otorga legitimacion al afectado, al defensor del pueblo y a las asociaciones
ambientalistas registradas conforme a la ley, para reclamar mediante accion (expedita y rapida
de amparo contra todo acto u omision de autoridades publicas o de particulares que, en forma
actual o inminente lesione, restrinja, altere 0 amenace, con arbitrariedad o ilegalidad manifiesta,
los derechos que protegen el ambiente.

Articulo 124; corresponde a las provincias el dominio originario de los recursos naturales
existentes en su territorio.

= LEY N°22.428: De fomento de conservacion de suelos.

= LEY N° 24.051: De Residuos Peligrosos y su Decreto Reglamentario 831/93.

= LEY N°20.284: Calidad de Aire.

= Ley N° 25.612: Residuos Industriales y su Decreto Reglamentario 1343/02. Establece

los presupuestos minimos de proteccion ambiental sobre la gestion integral de residuos
de origen industrial y de actividades de servicio.

= Ley N° 25.831: Libre acceso a la informacion ambiental.

= LEY N° 19.587 y modif., arts. 6, 7, 9, correlativos y concordantes y su Decreto

Reglamentario 351/79
Normas de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

= LEY N°25.675 - Ley General del Ambiente (Articulos 2, 8, 11, 12 y 13).

Promulgada el 27 de noviembre de 2002, la Ley General del Ambiente establece los
presupuestos minimos para el logro de una gestion sustentable y adecuada del ambiente, la
preservacion y proteccion de la diversidad biologica y la implementacion del desarrollo
sustentable.

= Decreto 831/93: Reglamenta Ley N° 24.051.

= Ley 25688 /02 - Régimen de Gestion Ambiental de Aguas: Establece los presupuestos

minimos ambientales para la preservacion de las aguas, su aprovechamiento y uso
racional. Para las cuencas interjurisdiccionales se crean los comités de cuencas
hidricas.

= LEY N° 25.197; LEY N° 25.568 y LEY N° 25.743: De proteccion del Patrimonio

cultural, arqueologico y paisajistico.

= Decreto 2022-68-APN-PTE - Decreto N° 716/2020. Modificacién. Que mediante el

Decreto N° 716 del 2 de septiembre de 2020 se creo el “Programa Nacional para el
Desarrollo de Parques Industriales”, que tiene como objetivo promover el ordenamiento
territorial, incidir en la planificacion productiva local, en el desarrollo sustentable e
inclusivo, incentivar la generacion de empleo local y potenciar las sinergias derivadas de
la localizacion coman. o

o

Elisa’F. Demaestri
Geodloga M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




P i
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_, -~ | SERVICIOS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO j:@ GEOLOGICOS Y
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS | AMBIENTALES
A NIVEL PROVINCIAL:

= CONSTITUCION DE LA PROVINCIA DE CORDOBA (Articulos 11, 38, 53, 58, 66 y 68).

La Constitucion de Cordoba ha dado suma importancia al cuidado del ambiente,
dedicandole en numerosas partes especial atencion. Esta contemplado en las "Declaraciones de
fe politica" y considerado dentro de los "derechos sociales" y "deberes". En el capitulo titulado
"Politicas especiales del Estado", los arts. 66 -"Medio ambiente y calidad de vida'- y 68 -
"Recursos naturales"-, garantizan la proteccion del agua, el suelo, el aire, |a flora y la fauna por
parte del Estado Provincial, a quien corresponde la preservacion de los recursos naturales
renovables y no renovables, ordenando su uso y explotacion, y el resguardo del equilibrio del
sistema ecologico, sin discriminacion de individuos o regiones.

= LEY N° 7.343 - Principios rectores para la preservacion, conservacion, defensa y

mejoramiento del medio ambiente.

El objeto de esta ley, descrito en el articulo 10, es la preservacion, conservacion, defensa y
mejoramiento del ambiente. Enuncia lo que considera de interés provincial y cudles son los
bienes juridicos protegidos. Por ser las empresas susceptibles o capaces de degradar el medio
ambiente, deben tomar todos los recaudos necesarios a los fines de evitar la degradacion del
medio ambiente.

= LEY N° 10.208 - De politica ambiental de la Provincia de Cordoba. (Articulos 15, 16,

17 e inciso 47 del ANEXO I). Ampliado mas abajo.

= DECRETO N° 2.131. (Articulos 3, 4 y 5). Ampliado mas abajo.

= LEY N° 8.973: Adhesion de la Provincia De Cordoba a la Ley Nacional N° 24.051.

= Decreto 2149/03: Residuos peligrosos - Creacion de la Unidad de Coordinacion de

Registro de Generadores y Operadores de Residuos Peligrosos - Reglamentacion de la
Ley N° 8.973.

= LEY N°8.751 - Manejo del fuego.

= LEY N° 6.964 - Areas naturales de la Provincia de Cérdoba.

= LEY N° 9.814: Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos de la Provincia de

Cordoba.

= LEY N°9.219 - Bosque Nativo.

= LEY N°9.088 - Gestion de Residuos Solidos Urbanos (RSU) y Residuos Asimilables a

los RSU.

= Ley 7255 y su Decreto reglamentario 5283. Ley de Parques Industriales.

= Ley 7343 y Decreto Reglamentario 2131/00. Principios rectores para la preservacion,

conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente.

= LEY N°38.936 - Ley de la conservacion y-la/prevencion de degradacion de los suelos.

= LEY N° 25.831 - Libre acceso a la informacion ambiental.
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= LEY N° 8.167 - Preservacion del Estado Normal del Aire.

= LEY N° 20.284 - Calidad de Aire.

= LEY N°5.589 - Cadigo de Aguas de la Provincia de Cordoba.

= LEY N° 22.421: Ordenamiento legal que tiende a resolver los problemas derivados
de la depredacion que sufre la fauna silvestre.

= LEY N° 10.208 - POLITICA AMBIENTAL PROVINCIAL

Articulo 15.- Los proyectos publicos y privados consistentes en la realizacion de obras,
instalaciones o cualquier otra actividad comprendida en el listado que, compuesto de cuatro (4)
fojas, forma parte de la presente Ley como Anexo |, deben someterse obligatoriamente al
proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental, previo a su ejecucion.

Articulo 16.- Los proyectos comprendidos en el listado que, compuesto de cinco (5) fojas,
forma parte de la presente Ley como Anexo I, se consideran condicionalmente sujetos a la
Evaluacion de Impacto Ambiental, debiendo decidir la Autoridad de Aplicacion -mediante
pronunciamiento fundado por via resolutiva- los que deben ser desarrollados por el proponente
en los términos de la Evaluacion de Impacto Ambiental. La informacion basica que se utiliza a tal
fin es el Aviso de Proyecto.

Articulo 17.- Entiéndase como Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) al procedimiento
técnico-administrativo realizado por la Autoridad de Aplicacion, basado en el Estudio de Impacto
Ambiental, dictamen técnico, estudios técnicos recabados y las opiniones y ponencias surgidas
de las audiencias publicas u otros mecanismos de participacion ciudadana implementados, que
tiene por objetivo la identificacion, prediccion e interpretacion de los impactos ambientales que
determinadas politicas y/o proyectos publicos o privados pueden causar en la salud del hombre
y/0 en el ambiente, asi como la prevencion, correccion y valoracion de los mismos, con el fin de
aprobar o rechazar el Estudio de Impacto Ambiental.

Este procedimiento técnico-administrativo consta de las siguientes fases:

a) Realizacion y presentacion del Aviso de Proyecto por parte del promotor o iniciador;

b) Proceso de difusion e informacion publica y participacion ciudadana;

¢) Realizacion y presentacion del Estudio de Impacto Ambiental por parte del promotor o
iniciador, si correspondiere, y

d) Otorgamiento o denegatoria de Licencia Ambiental por parte de la Autoridad de
Aplicacion.

ANEXO I: PROYECTOS SUJETOS OBLIGATORIAMENTE A PRESENTACION DE ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTALY AUDIENCIA PUBLICA

Inciso N° 47. Loteos y planes de viv:r@'apc_}a_s?dé'més de diez (10) unidades cuando no
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cuenten con obras de saneamiento basico (efluentes cloacales, agua segura, etc.) y/o incluyan
apertura de calles. Loteos y planes de viviendas cuando superen una superficie de una (1)
hectarea, excepto aquellos proyectos que se localicen en zonas de bosques protectores y
permanentes o areas protegidas (Ley N° 6964), cualquiera sea su magnitud.

= LEY N°10467. PLAN PROVINCIAL AGROFORESTAL.
DECRETO N° 2131 - Provincia de Cordoba:

Articulo 3°) ENTIENDESE por Estudio de Impacto Ambiental (EslA) al estudio técnico, de

caracter interdisciplinario, que incorporado en el procedimiento de la Evaluacion de Impacto
Ambiental, esta destinado a predecir, identificar, valorar y corregir las consecuencias o efectos
ambientales que determinadas acciones pueden causar sobre |a calidad de vida del hombre y el
ambiente en general. Los contenidos minimos seran establecidos por la autoridad de aplicacion
por via resolutiva.

Articulo 4°) ENTIENDESE por Auditoria Ambiental (AA) al proceso de revision sistemético,

documentado, periddico y objetivo de una actividad y/o accion determinada, que consiste
en la obtencion de evidencias y su evaluacion con el fin de determinar si las actividades, los
incidentes, las condiciones y los sistemas de gestion ambiental adoptados, o la informacion
sobre estos temas, cumplen con criterios ambientales y normativas vigentes.

Articulo 5°) ENTIENDESE por Proyecto a una propuesta a desarrollar en un determinado
tiempo y lugar. Puede estar referido tanto a politicas de gobierno, generales o sectoriales,
programas provinciales, regionales o locales, proyectos de construcciones o instalaciones,
como a otras intervenciones sobre el medio natural o modificado, comprendidas entre otras las
modificaciones del paisaje, la explotacion de recursos naturales, los planes de desarrollo, 1as
campanas de aplicacion de biocidas, los cambios de uso de la tierra.

DECRETO N°1639/16, MEUL. Procedimiento para la implementacion y mantenimiento del proceso
de aprobacion de loteos, en todo el territorio de la Provincia de Cordoba.

DECRETO N°847/16 - Reglamentacion de estandares y normas sobre vertidos para la
preservacion del recurso hidrico provincial.

A NIVEL MUNICIPAL:

ORDENANZA N°10 /2010: se crea el “PARQUE Il\i__'DJUSTRIAL Y TECNOLOGICO LAS VARILLAS” y
la Sociedad de Economia Mixta quien debe_gé‘-er_']c'argar_se de su Administracion. El Articulo N°3
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de dicha ordenanza cita las competencias de dicha Sociedad:

a) La ejecucion de todas las acciones necesarias para la puesta en marcha y funcionamiento del
PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO DE LAS VARILLAS, incluyendo la realizacion de las
obras de infraestructura necesarias, de conformidad al estudio de zonificacion y anteproyecto
existente. b) El mantenimiento en buen estado de conservacion de la infraestructura edilicia, asi
como su mejoramiento y ampliacion, a través de la ejecucion de las acciones que resulten
necesarias. ¢) La promocion de la radicacion de empresas en el PARQUE INDUSTRIAL Y
TECNOLOGICO DE LAS VARILLAS, abarcando la ejecucién de todas las operaciones juridicas —
compra, venta, locacion, etc. — tendientes al logro de tal fin. d) La administracion, explotacion,
autorizaciones, controles y sanciones que pudieren corresponder, respecto de las empresas
industriales que se radiquen. e) Toda otra actividad vinculada al logro del objeto social de
creacion de la sociedad.

ORDENANZA 01/2021: Incorporese al ejido urbano Municipal y apruébese la Mensura para
constitucion de conjunto inmobiliario del inmueble de propiedad de la Municipalidad de Las
Varillas ubicado en la ciudad de Las Varillas, Pedania Sacanta, Departamento San Justo,
Provincia de Cdrdoba, designado como Lote 272-3453, Parcela 3453 con una superficie de
400290.42 m2, inscripto en el Registro General de la Propiedad de la Provincia de Cordoba en la
Matricula N° 1.360.032, empadronado en la Direccion General de Rentas, cuenta N° 3006-
2716162/3; segun plano de Mensura para constitucion de conjunto inmobiliario confeccionado
por el Ingeniero Agrimensor Diego Matias Cantoni, Mat. N° 1418/1 que como Anexo |, forma
parte de la presente, donde se ubican (13) manzanas identificadas con los nimeros 1 a 13, y
superficies destinadas a calles publicas.

ORDENANZA N2 89/1984 y sus modificaciones: CODIGO DE EDIFICACION Y
URBANIZACION CIUDAD DE LAS VARILLAS

ORDENANZA Ne° 480/2022: DE LA ZONIFICACION Y DIMENSIONES MiINIMAS DE LOTES

ORDENANZA N° 345/2022: sobre la Obra de abastecimiento de agua de uso industrial y red de
distribucion para el Parque Industrial y Tecnologico Las Varillas.

ORDENANZA N°114/2013: Respecto a la obligacion de la Secretaria de Planeamiento Urbano,
Ambiental, Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad de Las Varillas de planificar, ejecutar y
controlar las obras de infraestructura urbana.

RESOLUCION 357/2021: la Secretaria de Planeamiento Urbano, Ambiental, Obras y Servicios
Publicos de la Municipalidad de Las Varff[gsj_'-[eéuelve prestar conformidad al Proyecto de

Elisa’F. Demaestri T
Geologa M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687



|
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_. Py |SERVICIOS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO | GEOLOGICOS ¥
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS |AMBIENTALES

Alumbrado Publico presentado por el Ing. Vicente Oreste Campra de conformidad al expediente
Digital N°64868 del Colegio de Ingenieros Especialistas de Cordoba.

ORDENANZA N° 016/84: Higiene Urbana, que regula y sanciona, en los casos de mala gestion,
por parte de los habitantes, de los residuos urbanos y efluentes domiciliarios (aguas servidas).
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ANEXO |

PLANO DE ZONIFICACION DE USOS DE
SUELOQ LAS VARILLAS 2022

1/

Elisa F. Demaestri
Geologa M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL F Py |SERVICIDS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO GEOLOGICOS Y
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS |AMBIENTALES
A s
o Q or
3 1Akl
:
2 =z A\ ¥
g 33‘ llihlulﬂhw ll:l.l g Nii
(f
n
| b
| K5 g ig F
g9 ﬂ
= == T§§ it
o Ve ;T.o— !§
= s o =B
Z Bos iy = |28
g s = .
= il = B
= @ :
o &= | B
—— o o
= 0% 33
= // " > i
z < o 4% 2
= o v

L

”‘M I '%W[!ﬂ'”l'll |11 ;!;II

S I I S S
o peb T
7 b o
\/ m {i !”; ’J|§l.'l§»5|’ J.
’ gaﬁiﬁa“i”'ﬂm
-
Elisa’F. Demaestri

Gedloga M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




P i
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_, -~ | SERVICIOS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO j:@ GEOLOGICOS Y
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS | AMBIENTALES

En relacion al Estudio de Impacto Ambiental presentado la responsabilidad civil del
profesional actuante se limita a los informes técnicos elaborados a partir de la informacion brindada
por el proponente y de los datos relevados en el area del proyecto en noviembre del 2021.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

El presente Estudio de Impacto Ambiental responde a los requerimientos estipulados en el
Decreto N° 2131/2000, reglamentario de la Ley N° 7343 de la Provincia de Cordoba y en Ia ley
N° 10208 de Politica Ambiental de la provincia de Cordoba. Se realiza sobre informacion provista
por el proponente y recopilada de fuentes que se citan en la bibliografia.

El objetivo del estudio es identificar, predecir, ponderar y comunicar los potenciales efectos
e impactos que el emprendimiento genere por su actividad sobre el estado actual del medio
fisico, biologico y humano, estableciendo las medidas de mitigacion de los mismos, mediante la
elaboracion de un Plan de Gestion Ambiental y de acciones diversas a implementar.

En este caso se elabora el presente Estudio de Impacto Ambiental considerando los
posibles impactos ambientales que podrian producirse en las etapas de Construccion para la
instalacion del Parque Industrial y Tecnologico Las Varillas, y en su etapa Operativa del
Parque, independientemente de las industrias que posteriormente se instalen en el mismo,
siendo que el impacto ambiental es directamente proporcional a la complejidad de las
industrias que alli se instalen.

Se describe también la linea de base ambiental del drea de influencia, incluyendo
condiciones ambientales y antropicas. No se encuentran areas protegidas ni sitios RAMSAR en
el sector de implantacion del proyecto.

l1l. AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El area de influencia ambiental, corresponde al territorio sobre el cual se presentaran y
percibiran los potenciales impactos ambientales asociados a las diferentes actividades que se
desarrollaran en las etapas de construccion y operacion del “Parque Industrial y Tecnoldgico”,
en la ciudad de Las Varillas.

El area de influencia fue establecida de forma cualitativa, considerando tanto las acciones
previstas en el proyecto, como asi también las dimensiones del loteo y las caracteristicas de las
componentes del medio fisico-natural, y socio-cultural del entorno que pudieran verse afectadas.

Para una mayor comprension y andlisis de/la“situacion, el drea de influencia ambiental se

Elisa’F. Demaestri
Geodloga M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




P i
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_, I | SERVICIDS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO ‘ﬂ | GEOLOGICOS Y
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS |AMBIENTALES

divide en Area de Influencia Directa (AID), y Area de influencia Indirecta (All).

El Area de Influencia Directa queda definida por el sector donde los posibles impactos
podran ser percibidos de manera directa y con poca atenuacion (efectos de mayor intensidad y
ocurrencia); y que, en consecuencia, se producirian en la zona afectada por el loteo y su entorno
inmediato. Esa area circundante al loteo se establecio, teniendo en cuenta la distancia fisica
hasta donde podran percibirse, de forma directa, dichos impactos, por ejemplo, el ruido de la
maquinaria en obras; incidencia visual; afectacion al suelo (estructura y capa organica); efectos
sobre el drenaje superficial natural (a escala local) y las aguas subterraneas; generacion de
ruidos y olores; disminucion en la calidad del aire; impactos sobre flora y fauna, entre otros.
Todo esto también dependerd del entorno natural y antropico existente (heredado). De esta
forma se establece como AID a |a zona afectada por el loteo para el “Parque Industrial y
Tecnologico Las Varillas”, mas un radio de aproximadamente 500 metros.

Por otro lado, el Area de Influencia Indirecta, comprende a la zona que percibird impactos
atenuados, indirectos y/o secundarios. Para establecer esta zona se tuvieron en cuenta a los
aspectos socioeconomicos que podrian verse afectados por la ejecucion y puesta en marcha del
“Parque Industrial y Tecnoldgico”. De esta forma el radio de influencia en este caso seria mayor,
ya que, en el sentido econdmico y social, sus efectos se extenderian sobre gran parte de la
ciudad de Las Varillas y zonas aledanas. En este sentido se tuvieron en cuenta aspectos tales
como, crecimiento del sector industrial y generacion de empleo, demanda de materiales de
construccion e insumos; ordenamiento territorial; accesos y trafico; demanda y extension de los
servicios; aspectos ambientales y relacionados a la calidad de vida en el sector urbanizado, al
erradicarse las industrias que hoy funcionan dentro del sector residencial, entre otras.
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Imagen N° 15. Delimitacion de las areas de influencia directa e indirecta del proyecto. Imagen Google Earth.

IV. CARACTERIZACION DEL AMBIENTE AFECTADO

El Ambiente esta constituido por elementos y procesos interrelacionados. Los mismos son
denominados “componentes” 0 “factores” ambientales y son susceptibles a recibir impactos de
cualquier actividad antropica, de variada naturaleza e intensidad.

Se consideran en este punto las “componentes” ambientales involucradas y/o afectadas por
las tareas y obras, de ahora en mas “acciones”, de este proyecto. Se los agrupa en: Medio
Fisico, Medio Bidtico y Medio Socioeconomico y Cultural.
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IV.1. MEDIO FiSICO

IV.1.1. MARCO GEOLOGICO:

La cuidad de Las Varillas se ubica dentro de la gran Provincia Geomorfoldgica Llanura
Chacopampeana, la misma constituye una extensa cuenca distal del antepais andino, en
especial de las Sierras Pampeanas y Subandinas (Ramos 1999), cuya sedimentacion cenozoica
se destaca por el predominio de depdsitos distales de sistemas fluviales y aluviales efimeros y
depositos eolicos, mayormente loéssicos, siendo el lugar de transito de esos sedimentos hacia
la plataforma y talud continental atlanticos (Chebli et al. 1999).

La estratigrafia en la zona de estudio se halla representada por niveles cuaternarios
constituidos por sedimentos fluviales y edlicos. Los primeros forman depdsitos de facies de
[lanuras de inundacion y canales.

o
LT | {seea\
Roea

: :‘. : ( W :
Imagen N°16. Extracto de Esquema Regional, escala 1: 2.500.000 de la Carta Geoldgica de Cordoba, 3163-ll1. El
recuadro rojo sefiala la ubicacion de la ciudad de Las Varillas, area objeto de éste informe.

Vitz Maie

IV.1.2. GEOMORFOLOGIA: e
La localidad de Las Varillas forma parte dja_[ .ambiente geomorfoldgico “Pampa Loéssica
Plana” (imagen N°18), que constituye la pe_lﬂ_rte__.-_gl_en:{rai -de la llanura cordobesa, y cuyos limites,
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tanto hacia el Oeste (Pampa Loéssica Alta), como hacia el Este (Depresion del Tortugas San
Antonio), tienen un origen tectonico y son el resultado de fallas y ascensos diferenciales de
bloques del basamento profundo.

Los materiales son predominantemente de naturaleza edlica (loéssicos), aunque en partes
retrabajados por el agua, a los que se asocian materiales peliticos en las areas deprimidas y
areno-gravosos en las fajas fluviales. El relieve es marcadamente plano, con pendientes
regionales hacia el Este, que no superan el 0,3% de gradiente. Dentro de este paisaje se
destacan, los derrames de los rios Suquia, Xanaes y Ctalamochita, cuyas actividades han
generado formas de naturaleza fluviales, retrabajando los depdsitos edlicos originales
(paleocauces, albardones, planicies de inundacion, derrames fluviales en |6bulos) y modificando
la homogeneidad de los materiales, que varian desde arenosos en paleocauces a limosos en las
planicies de inundacion. Estos sistemas fluviales, en especial sus partes distales, han sido
modificados por accion eodlica durante los periodos glaciales (Pleistoceno y Holoceno), lo que
favorecio la formacion de las llanuras de loess que suavizo las formas menores del paisaje
(elementos estructurales, fluviales y edlicos), el desarrollo de campos de dunas y la generacion
de numerosas cubetas de deflacion, estando la mayoria de ellas actualmente ocupadas por
lagunas. Segun el Eestudio de Absorcién para el disefio y célculo del sistema de tratamiento de
efluentes, el Nivel Fredtico puede establecerse en por debajo de los 2,20 y 2,60 m con una
variacion estacional de 2,5 a 5,0 m de profundidad segun antecedentes técnicos y
bibliograficos.
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Imagen N°17. Interpretaci()nhidrogeomorfol()gicas dI éra deestudio. a) Paleocanales; b) Meandros
abandonados y Charcas de infiltracion permanentes o semipermanentes. En rojo area del proyecto.

REFERENCIAS

A - Depresion fluvio-lacustre del
Mar de Ansenuza

B -« Depresion del Amoyo Tortugas
- San Attorio

C - Altos de Motteros

D - Pampa Ondulada

E - Pamipa loéssica plana

F « Pamipa loéssica alta

G - Depresién peri férien

H . Pendsente ortental

I - Planicic periserrana proximal

Imagen N0 18. Extracto del mapa Ambientes Geomogp Ggicos.de la Provincia de Cordoba — INTA 2003. Se resalta
la zona de estu fjﬂ’ geﬁag_c»de color rojo.
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IV.1.3. HIDROLOGIA:

Las Varillas se encuentra ubicada entre dos importantes cuencas hidricas; la cuenca del rio
Xanaes 0 Segundo que forma parte del Sistema Hidrico de la laguna Mar Chiquita y bafiados del

rio Dulce; y la sub-cuenca del rio Tercero o Gtalamochita que a su vez forma parte del Sistema
Hidrico del rio Carcarana (imagen N°19).

La cuenca del rio Xanaes o Segundo (15.400 km?) presenta un disefio hidrologico tipico,
luego de atravesar las Sierras Chicas, este rio discurre por la llanura con un diseno del tipo
meandriforme. Al cruzar |a cota de 150 m s.n.m., el cauce principal se separa en distintos brazos
que, en funcion a fluctuaciones temporales del balance hidrico, pueden infiltrarse, originar
bafiados o desembocar en la laguna Mar Chiquita (Piovano et al. 2006). En la cuenca del rio
Xanaes los datos hidrométricos existentes se restringen a su cuenca alta. El rio Los Molinos en la
Estacion Potrero de Garay (serie 1936-1952) present6 un caudal medio anual de 6,0 m¥s, con
un derrame promedio de 188 hm®y un caudal especifico promedio de 6,1 L/s/km?.

La sub-cuenca del rio Tercero tiene una superficie aproximada de 3.300 km? y sus
nacientes estan reguladas por una serie de embalses. El caudal del rio Tercero en la ciudad Bell
Ville (serie 1939-1981) arroja un valor medio anual de 20,4 m3/s, con un derrame anual
promedio de 643 hm®y un caudal especifico promedio de 2,4 L/s/km?.

L
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Imagen N°19. Extracto del Mapa Fisico de la provincia de G6rdoba, tomado del IGN (Instituto Geografico Naci
Sobre el mismo se pueden observar las cuencas de los riog.Xanaes y Ctalamochita, y en rojo, se localizo a la ciudad
de.Las Varillas:-

-
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IV.1.4. HIDROGEOLOGIA:

El ambiente de llanura en donde se inserta la localidad de Las Varillas, aloja al acuifero libre
y a diferentes acuiferos confinados ubicados a distintas profundidades (lo que otorga disimiles
grados de confinamiento). Los sedimentos que constituyen el acuifero libre son cuaternarios, de
origen continental (edlico, fluvial, en forma muy subordinada palustres), conocidos como
sedimentos Pampeanos y Postpampeanos. En casi toda la llanura, existen acuiferos confinados,
en general por debajo de los 80-100 m de profundidad, de sedimentos arenosos y areno-
gravosos, con techos y bases de materiales mas impermeables que le otorgan confinamiento
variable.

La capa fredtica o acuifero libre fluctia entre dos y seis metros de profundidad segun
antecedentes bibliograficos, pudiendo llegar a afectar los suelos vinculados a los sectores
deprimidos (hidromorfismo, salinizacion, alcalinizacion).

Perfil Hidrogeologico Regional - Norte de Cérdoba
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Imagen N°20. Perfil Hidrogeoldgico Regional. Extraido g_g_ﬂaqcursos Hidricos Subterraneos” RELATORIO DEL
XIX CONGRESO GEOLOGICO-ARGENTINO — CORDOBA.
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Direccion del flujo de aqua subterranea: |a conformacion geologico-geomorfologica de la
provincia es el principal condicionante de la configuracion del flujo regional del agua
subterranea, definiendo las principales areas de recarga y descarga y, consecuentemente, de los
principales procesos hidroquimicos (RHS I, Blarasin et al. este volumen). Para toda la provincia,
donde se observa que hay un flujo radial divergente desde las sierras y hacia la periferia,
indicando que la zona de recarga neta regional es el ambito pedemontano. Como puede
observarse en el Mapa de equipotenciales del acuifero libre expuesto a continuacion, el flujo
subterraneo en el area de estudio es hacia el Este coincidiendo con la pendiente regional.
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REFERENCIAS
Y& | —— Curvas Equipotenciales
300 > Potencial Hidraulico
e Perforaciones
Red Hidrografica
Lagos, Lagunas
y Baiados
“s i Salinas
- Departamentos
—— Rutas

e Direccion de Flujo
Subterraneo

Imagen N0 21. Mapa de eqmpotenmales deI acun‘ero libre de la Provincia de Cordoba, afno 2013.

IV.1.5. SUELOS:
Los suelos mas difundidos en la Pampa Loéssica Plana son Haplustoles tipicos y énticos,
caracterizados por la ausencia o el escaso desarrollo de horizontes bien diferenciados, aparte de
un horizonte superficial oscuro, bien estructurado y moderadamente rico en materia organica.
Hacia el Este de la region y en areas mas planas o en posiciones que han permitido una mayor
penetracion del agua a través del perfil, favoreciendo la eluviacion de arcilla y la formacion de
panes subsuperficiales aparecen los Argiustoles tdicos (11%) y los Haplustoles tdicos (16%).
En los bajos, depresiones cerradas y vias de avenamiento, los suelos son Fragiacualfes y
Natracualfes, ambos evolucionados en condiciones reductoras de intenso hidromorfismo, lavado
y empobrecimiento de los horizontes superiores que, en el caso de los primeros, han
desarrollado un horizonte densificado e irreversiblemente cementado entre los 50 centimetros y
100 centimetros de profundidad y en el caso de les—segundos se ha enriquecido en sodio el
complejo de cambio. ;
ey A
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Los suelos en la region de Las Varillas y ciudades aledarias experimentaron una larga
historia de uso agricola y actualmente, esa actividad sigue siendo muy importante. En
consecuencia, este sistema de produccion ha desencadenado con el tiempo procesos de
erosion hidrica, tales como lavado de suelos, carcavamiento, etc.

En este sector de la Llanura cordobesa, las cuencas son extensas y poco definidas, por lo
que eventualmente los caminos funcionan como colectores de escurrimientos hidricos,
causando serios problemas de transitabilidad y generando riesgos de avenamiento en muchas
localidades.

(Informacion obtenida del libro Regiones Naturales de la Provincia de Cérdoba 2003).

MAPA DE SUELOS
DEPARTAMENTO SAN JUSTO

REFERENCAS
LGN T
do midde

Les Varilas

Unidsfos

CoRT2

AEIC4E

Imagen N°22. Extracto Mapa de Suelos de Cordoba modificado para el presente estudio. “Agencia Cérdoba
Ambiente S.E. — Instituto Nacional de Tecnologia Agropecuaria. EEA Manfredi, Cordoba, 2003”.

Como podemos ver en el mapa de “Los Suelos” de Cordoba publicado por el INTA y La
Agencia Cordoba Ambiente, en la zona de Las Varillas los suelos han sido clasificados segun las
Unidades AEtc-48 y CoRT2 que presentan las siguientes caracteristicas:

UNIDAD: AEtc-48

Indice de productividad de la unidad: 32

Aptitud de uso: Clase VI. y
Fisiografia: Pampa loéssica, planos deprimido_s. I, _

Suelos: La unidad esta compuesta por: & 4 o7
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* Suelos de planos tendidos y aureolas (Natracualf tipico) 50%. Pobremente drenado; profundo
(+ de 100 cm); franco limoso en superficie; franco arcillo limoso en el subsuelo;
moderadamente salino; sodico en el subsuelo; moderadamente pobre en materia organica; alta
capacidad de intercambio.

indice de productividad del suelo individual: 10

Limitantes:

*Drenaje muy pobre; el suelo permanece mojado gran parte del tiempo.

*Salinidad moderada; afecta el crecimiento de gran parte de los cultivos.

*Sodicidad moderada; manifiesta degradacion fisica de los suelos, los cultivos se ven afectados.

* Suelos de planos altos (Argiustol cuico) 30%. Moderadamente bien drenado; profundo (+ de
100 cm); franco limoso en superficie; franco arcillo limoso en el subsuelo; bien provisto de
materia organica; alta capacidad de intercambio; ligeramente inclinado (1 0.5%).

indice de productividad del suelo individual: 72

Limitantes:

*Drenaje algo impedido; el suelo permanece mojado por cortos pero significativos lapsos de
tiempo.

*Ligera susceptibilidad a la erosion hidrica.

* Suelos de planos intermedios (Natralbol tipico) 20%. Imperfectamente drenado; profundo (+
de 100 cm); franco limoso en superficie; franco limoso en el subsuelo; levemente salino; sodico
en el subsuelo; bien provisto de materia organica; alta capacidad de intercambio.

indice de productividad del suelo individual: 26

Limitantes:

*Drenaje imperfecto; el suelo permanece mojado por importantes lapsos de tiempo.

*Salinidad leve; puede perjudicar el crecimiento de cultivos muy sensibles.

*Sodicidad moderada; manifiesta degradacion fisica de los suelos, los cultivos se ven afectados.
Superficie cubierta en hectareas: Total en la Provincia: 48939 (0.29% de la Provincia)

UNIDAD: CoRT2

Indice de productividad de la unidad: 5

Aptitud de uso: Clase VII.

Fisiografia: Plano aluvial y derrames del Rio Ctalamochita.
Suelos: La unidad esta compuesta por:

* Suelos indiferenciados salino alcalinos 100%. imperfectamente drenado; profundo (+ de 100
cm); franco arenoso en superficie; moﬂ‘e_rqdameh‘te salino; sodico desde la superficie;
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moderadamente pobre en materia organica; moderada capacidad de intercambio.

indice de productividad del suelo individual: 5

Limitantes:

*Drenaje imperfecto; el suelo permanece mojado por importantes lapsos de tiempo.

*Salinidad moderada; afecta el crecimiento de gran parte de los cultivos.

*Sodicidad fuerte; alta degradacion fisica de los suelos, sdlo permite el crecimiento de algunas
plantas muy tolerantes.

Superficie cubierta en hectdreas: Total en la Provincia: 146571 (0.88% de la Provincia).

Uso y produccion actual: El recurso suelo en la zona de interés se ve actualmente afectado
por una intensa actividad antropica que consiste en ganaderia, agricultura y produccion mixta.
Los suelos de la zona poseen algunas limitaciones marcadas, de manera tal que se requieren
practicas de manejo y conservacion moderados a severos cuando se los somete a una
explotacion agropecuaria continua. Los cultivos mas comunes son los de alfalfa, soja, trigo,
girasol, sorgo, etc.

Para completar la Linea de base ambiental para el recurso suelo en el sitio a lotear, y dado
su previo uso agricola, se encomendo la realizacion del analisis de distintas muestras de suelo
para determinar la presencia, o no, de compuestos organoclorados y organofosforados, y
metales pesados (Mercurio y Plomo). El trabajo fue realizado por el Laboratorio de Analisis de la
UTN (CIQA) Centro de Investigacion y Transferencia en Ingenieria Quimica Ambiental.

El muestreo consistio en la toma de 6 muestras principales de suelo obtenidas de diferentes
puntos dentro del loteo. Cada muestreo fue llevado a cabo de acuerdo a la norma ASTM D 4700-
91 (toma de muestras de suelo en zona vadosa). Los andlisis realizados sobre las muestras de
suelo fueron:

e |RAM 10519 — Mecanica de suelos — Método de laboratorio para la determinacion
de la humedad.

e US-EPA SW-846 Method 3546: “Microwave Extraction”.

e US EPA SW-846 Test Method for evaluating Solid Wastes — Physical Chemistry
methods - Method 8270C: “Semivolatile organic compounds by gas
chromatography/mass spectrometry (GC/MS)”.

e Cuantificacion: US- EPA 200.7 Determination of Metals and Trace Elements in
Water and Wastes by Inductively Coupled Plasma-Atomic Emission Spectrometry
(ICP-OES). /!

L

*El correspondiente informe con Ios.-?ies_u/_tadbg de dichos andlisis serd adjuntado en
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formato PDF junto con el ESIA para su revision.

IV.1.6. SISMISIDAD:

De acuerdo al mapa de zonificacion sismica del territorio nacional confeccionado por el
Instituto Nacional de Prevencion Sismica (INPRES), el territorio donde se encuentra emplazada la
ciudad de Las Varillas se considera de bajo riesgo sismico o sismicidad muy reducida dado por
la poca severidad y frecuencia de sismos.

Neotectonica: La region esta controlada por deformaciones neotectonicas originadas por
esfuerzos compresivos que influyen significativamente en la configuracion general del drenaje y
en la dindmica hidrogeologica a través de la formacion de altos estructurales (Lomas de
Otumpa, Blogue de San Guillermo, Alto de Levalle, etc.) y de depresiones tectonicas (Mar
Chiquita, Curapaligue-Saladillo, Tigre Muerto, etc.).
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Imagen N°23. Extracto Mapa Zonificacion Sismica de la Argentina del INPRES. En recuadro rojo area de estudio.

IV.2. COMPONENTES ATMOSFERICOS

IV.2.1. CLIMA Y METEOROLOGIA: s f“ :
Puntualmente para la caracterizacién del cliha‘en el drea estudiada, se utilizd la informacion
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meteorologica perteneciente a la Hoja 3163-34 Las Varillas, de la Carta de Suelos de la
Republica Argentina. Los datos meteorologicos permiten establecer que en esta region el clima
es templado subhumedo seco:

La temperatura anual media es de 17,1°C. Estan bien definidas las cuatro estaciones y
el invierno suele ser riguroso tanto por la continentalidad como por la disminucion de
las precipitaciones; la temperatura media del mes mas caluroso, (enero), es de 24,2°C
y la correspondiente al mes mas frio (julio), de 9,8°C.

La fecha media del comienzo de heladas es el 20 de mayo, extendiéndose hasta el 6 de
septiembre; pueden anticiparse o retrasarse en unos 20 dias; el periodo medio libre de
heladas es de unos 256 dias, aproximadamente.

La precipitacion anual media del area es de 819 mm, siendo marzo el mes mas lluvioso
y junio y agosto los meses mas secos. En cuanto a la distribucion estacional, el
trimestre invernal (Junio- Julio- Agosto) es netamente seco, ya que concentra sélo el
8% de las lluvias anuales; otofo y primavera tienen una distribucion similar con valores
de alrededor del 28%; siendo el verano (Diciembre - Enero - Febrero) la estacion mas
lluviosa, con un 37 % del total anual.

Desde el punto de vista hidrico, esta region es deficitaria.

Los cambios de tiempo son frecuentes y se asocian a determinados vientos:

Tiempo calido y himedo, con viento del Norte: comienzan a predominar desde
septiembre masas de aire desde el Norte, con todos sus caracteres fisicos. Son vientos
calidos y humedos, de caracter constantes y soplan con fuerza creciente durante
periodos de tres a cuatro dias; el tiempo es ventoso; el cielo grisaceo por polvillo en
suspension; el calor va en aumento; el viento, intenso durante el dia, disminuye o cesa
por la noche. Raramente (fines del verano y comienzos de otofio) produce tormentas y
lluvias.

IV.2.2. CALIDAD DEL AIRE:
La calidad del aire en el sector estudiado y sus alrededores puede considerase buena por
las siguientes razones:

El loteo se halla en una zona periférica de la ciudad, rodeada de campo.

No se ha registrado en la zona fuenteS fijas de emisiones de humos y gases
contaminantes asociadas a industrias ;én!funcionamiento.

Respecto a los olores: no se ha-egistrado-en la zona cria intensiva de animales u
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otros focos asociados a actividades industriales.
. Es posible mencionar, la presencia de material particulado en suspension, proveniente
de los campos cercanos durante tareas de labranza.

IV.2.3. RUIDOS Y VIBRACIONES:

Al igual que en el caso de la calidad del aire, en el area analizada no se detectaron fuentes
de contaminacion sonora relevantes para este estudio. Se puede mencionar el ruido constante de
la Ruta Provincial N°13 muy transitada por camiones y demas vehiculos ubicada a metros del
loteo.

IV.3. MEDIO BIOTICO

IV.3.1. DESCRIPCION DE LA FLORA:

El poligono afectado por este proyecto se ubica dentro de la Ecorregion del Espinal, en el
ambito de la llanura chaco-pampeana, que ocupa un amplio arco de bosques rodeando por el
Norte, Oeste y Sur a la Ecorregion Pampa, con una extension de 291.941 km2. Abarca el Sur de
la provincia de Corrientes, mitad Norte de la provincia de Entre Rios, una faja central de las
provincias de Santa Fe y Cordoba, centro y Sur de la provincia de San Luis, mitad oriental de la
provincia de La Pampa y Sur de la provincia de Buenos Aires. El paisaje predominante es de
llanura plana a suavemente ondulada (pampa loésica plana, seg. Agencia Cordoba
D.A.C.yT.S.E.M., 2003), ocupada por bosques bajos, sabanas y pastizales.
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Imagen N° 24, Extracto del mapa del territorio de la Republica Argentina en donde se distinguen las Eco-Regiones en
la Argentina. Rectangulo rojo, zona estudiada dentro de la eco-region Espinal.

La colonizacion de esta Ecorregion comienza con la etapa de organizacion nacional en 1860
y el inicio de la campana del desierto, momento en el cual los colonizadores comienzan a
aduenarse de las tierras y a establecer las primeras explotaciones ganaderas y la construccion
del ferrocarril. El impacto inicial fue causado por la tala para lena y el desmonte para abrir los
campos, con lo cual se devastaron grandes extensiones del bosque. El avance de la frontera
agropecuaria fue otra causal de la pérdida de bosques. Se estima que desde fines del siglo XIX
hasta 1955, se perdieron unas 7.000.000 ha de bosque. Segtn el Primer Inventario Nacional de
Bosques Nativos de 2002, la superficie de las tierras-con bosques nativos en el Espinal era de
casi 2.700.000 ha. En las dltimas décadas, el a\(a jpe de la frontera agropecuaria, ha producido
la desaparicion de relictos de bosque y el ﬁeterlow Q conversion de pastizales naturales que
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hasta entonces habian sido usados para la cria extensiva de ganado bovino y ovino. Actualmente
gran parte de los bosques de espinal han desaparecido y solo quedan fragmentos relictos de
escasa extension y a veces solo arboles dispersos en una matriz de cultivos, plantaciones
forestales, campos ganaderos y construcciones urbanas (Lewis et al., 2009).

La Ecorregion Espinal ha quedado dividida en tres subregiones y nueve Complejos de
Ecosistemas; la ciudad de Las Varillas se encuentra dentro de la Subregion Llanura Chaco
Pampeana, Complejo Pampas Pedemontanas. EI Complejo esta casi completamente convertido
a parcelas de cultivo o ganaderas y lo que se percibe como vegetacion dominante es el bosque
de algarrobo blanco y negro, acompanados por espinillos, chanar y tala. Se presentan como
bosques bajos de especies lefiosas xerofilas, variando desde densos a abiertos y generalmente
de un solo estrato arboreo, que alternan con sabanas y con estepas graminosas (Ecorregion
Espinal - Silvia D. Matteucci).

Entre las especies arboreas se encuentran Prosopis alba (algarrobo), C. tala (tala), Jodina
rhombifolia (sombra de toro), Geoffroea decorticans (chanar), Acacia caven (espinillo), Morus
alba (morera), que es introducida, Porlieria microphylla (especie rara en este bosque), etc.
También se observan Schinus sp (molle) y los arbustos Aloysia sp o Lippia sp (Lewis et al.,
2006).

Situacion dentro del area abarcada por el loteo: A partir de observaciones de imagenes
historicas del predio que abarca el loteo, se pudo observar que el mismo habria sufrido un
desmonte anterior a la documentacion satelital; generando la pérdida de biodiversidad del bosque
nativo, y determinando su conversion a uso de suelo agricola; previo a la existencia de
cualquiera de las legislaciones que actualmente rigen el ordenamiento territorial y promueven la
conservacion del bosque nativo.

A partir del analisis de imagenes satelitales disponibles, y de la observacion directa en el
sitio a lotear, se realizd el analisis y relevamiento de l1as especies arboreas existentes en el
predio. Sobre las imagenes historicas del predio (ver imagen N°25), se delimitaron con circulos
de diferentes colores areas con relictos de comunidades lefiosas nativas y exoticas.

Practicamente toda la superficie que abarcard el loteo se encuentra desprovista de
vegetacion lenosa y arbustiva (ver imagenes N°26 y N°27), y con presencia de gramineas
forrajeras tipicas de los campos que han tenido uso de suelo agricola en el pasado. En amarillo,
se delimitd un area donde se pudo observar una vieja-eortina forestal en el limite noreste del sitio,
que es anterior al registro de imagenes satelitaleé gisponibles. Esa cortina forestal se componia
de coniferas y entre ellas algunos renovales:,;na_ti*v'Qs.- Actualmente los ejemplares de este sector
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se encuentran secos (ver imagen N°28).

En celeste se delimitd un pequeno relicto de renovales nativos adultos compuesto de talas y
algarrobos, ver imagen N° 29. Con color fucsia se delimitd un sector con ejemplares lefiosos
nativos dispuestos a modo de cortina forestal o dividiendo el predio, se observaron talas
algarrobos, chanares, moradillos, chilcas entre otros; ver imagen N° 30.

En anaranjado y cercano a las instalaciones de la Empresa Constructora, en el limite sur
oeste se observaron sectores con especies nativas (renovales) hacia la medianera, algun
ejemplar lefioso nativo aislado, y, ademas, especies exoticas a modo de cortina forestal en el
limite del loteo compuestas de coniferas y alamos principalmente, ver imagen N°31.

Imagen N° 25. Imagenes historicas del predio a lotear. En circulos de diferentes colores se delimitaron areas con
presencia de ejemplares Ier'lg_so.s exoticos y nativos.
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Imagen N° 26. Imagen del sitio donde funcionara el loteo Parque Industrial y Tecnologico. Vista hacia el sur.

Imagen N° 27. Imagen del sitio donde funcionara el loteo Parque Industrial y Tecnoldgico. Vista hacia el norte.
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Imagen N° 28. Cortina forestal seca en el limite noreste del predio. Coniferas.

N el Bisiad

Imagen N° 29. Algunos renovales adultos de especie_s,le_ﬁ : .{i_ativas, Sector norte del loteo. Talas y algarrobos.
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Imagen N° 30. Cortina forestal de nativas. Renovales de talas, moradillos, chanares, algarrobos.

Imagen N° 31. Cortina forestal de exdticas. Alamos y pinos.

IV.3.2. DESCRIPCION DE LA FAUNA:

Zoogeograficamente el area de estudio se encuentra dentro del Distrito Chaqueno, Dominio
Pampasico, llanura boscosa. Aqui confluyen areas de muy distinto linaje taxonomico y
fisonomia. Si bien desde el punto de vista zoogeografico estricto pueden hacerse subdivisiones
mas detalladas, los elementos dominantes ea?ig}epstleos de los diferentes ambientes, muestran
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una logica superposicion entre estas divisiones en relacion con el entrecruzamiento de los
distintos habitats de regiones en contacto (Vazquez et al., 1979).

La fauna actual, escasamente representada respecto a la original, esta restringida a la vida
en regiones casi desprovistas de arboles autoctonos y a ecosistemas agricolas con uso de
agroquimicos. Entre los mamiferos, se puede nombrar como especie endémica al zorro gris
(Lycalopex gymnocercus), abundantes roedores como lauchas de campo de la familia
Cricetidae, cuises (Microcavia sp.) y un elemento introducido que tuvo su expansion por el
avance de la frontera agropecuaria, la liebre europea (Lepus europaeus) que es el animal mas
adaptado a los ambientes modificados de cultivos y chacras. También suelen aparecer
comadrejas y zorrinos. (Vazquez et al., 1979).

Las aves son los vertebrados mas abundantes, aunque su biodiversidad es menor a la
original. Se destacan la Perdiz, la Torcaza (Zenaida auriculata), los Tordos (Molothrus
bonariensis), el Chingolo (Zonotrichia capensis), el Hornero (Furnarius rufus), 1a Tijereta
(Tyrannus savana), los Teros (Vanellus chilensis), el Martin pescador, la Reina mora, el
Cacholote, las lechuzas, halcones, aguiluchos, jotes, entre otros (Vazquez et al., 1979).

Entre las especies de reptiles y anfibios citados para el area de estudio, se pueden nombrar:
la lagartija comun (Teius teyou), la iguana overa (Tupinambis teguixin), 1a iguana colorada y los
sapos (Rhinella arenarum y R. granulosa).

Imagen N° 32. Extracto de la Descripcion de animales autoctonos de la provincia de Gordoba, realizado por el
Ministerio de Ciencia y Tecnologia y la Universidad Nacional de Cérdoba.

IV.4. MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL

IV.4.1. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS:
Segun los datos del Censo Nacional de pdblamon hogares y viviendas realizado por la
Direccion General de Estadistica y Censos en eI aﬁﬁ 2010, la ciudad de Las Varillas presenta las
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siguientes estadisticas socio-demograficas:

» Viviendas: 6.242 (44 pertenecen a areas rurales dispersas)
= Hogares: 5.548 (27 pertenecen a areas rurales dispersas)
= Personas: 16.316 (78 pertenecen a areas rurales dispersas)

Por otro lado, el Censo Provincial del 2001 para la ciudad de Las Varillas, arrojo una
proporcion de 51,8% de mujeres y 48,2% de varones. Ademas, los jovenes de 15 a 29 anos
representan el 22,08% de la poblacion, mientras que los adultos de 30 a 60 afios constituyen el
36,45%. La poblacion mayor a los 60 afios es del 17% y menor a los 15 anos del 24,47%.

Actualmente se calcula en mas de 20.000 el nimero de habitantes para la localidad de
Las Varillas. El crecimiento poblacional también se ve manifestado con el incremento en
cantidad de electores que superd a la mayoria de las ciudades cordobesas. Segln una
investigacion realizada por La Voz del Interior, Las Varillas registraba en las primarias de 2015
una cantidad de 14.379 electores, mientras que para las elecciones de agosto del 2017 se
habilitaron para votar 15.004 personas. Segun nimeros calculados por FM Identidad, esto
representa un crecimiento de 4,3% respecto de hace dos afos.

IV.4.2. DESARROLLO SOCIOECONOMICO:

Nivel Educativo Segun datos de 2001, en Las Varillas el 44.9% de la poblacion mayor a 15
anos ha realizado estudios secundarios, pero no los ha completado; el 22.4% no tiene
instruccion alguna o bien, posee educacion primaria incompleta; el 22.3% tiene el secundario
completo o incluso estudios superiores, pero sin finalizar; y el 10.4% ha logrado finalizar
estudios universitarios o terciarios.

IV.4.3. ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS:

En el municipio de Las Varillas existen 5 escuelas primarias, 4 de caracter publico y una
privada. Asimismo, posee 4 escuelas secundarias, de las cuales dos son privadas y dos,
publicas. Ademas, hay una escuela técnica media y una escuela técnica superior, ambas
publicas. La escuela técnica media tiene un perfil de estudio basado en la especializacion en
construcciones, electricidad, mecanica y en industria de los alimentos; la escuela técnica
superior se especializa en maestro mayor de obras y programacion. Adicionalmente, existen en
la localidad 3 colegios de nivel terciario, dos privados.y.uno de indole pablica.

IV.4.4. COBERTURA DE SALUD:
Segun datos del Genso 2001, del total de h‘ab‘tantes de la ciudad de Las Varlllas eI 58.6%
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de la poblacion contaba con cobertura de obra social o plan privado de salud o mutual,
porcentaje que supera la media provincial (54.24%).

Servicios de salud y asistenciales: Las Varillas cuenta con tres establecimientos con
internacion, con aproximadamente 60 camas disponibles totales. Hay asimismo un solo
establecimiento sin internacion y se dispone de tres unidades moviles.

IV.4.5. NECESIDADES BASICAS INSATISFECHAS (NBI):

Al analizar el grado de NBI en Las Varillas con datos del Censo de 2008 se tiene que el 6%
de la poblacion presenta algin tipo de NBI. EI mayor problema se concentra el tipo 1,
hacinamiento, donde el porcentaje de personas con este problema asciende al 4.4% de la
poblacion. Asimismo, se resaltan también los problemas de tipo de vivienda, NBI tipo 2,
evidenciado por 1,1% de la poblacion de la ciudad.

IV.4.6. ACTIVIDAD ECONOMICA:

Segun los datos del censo 2001, el 45.8% de la poblacion mayor de 14 anos se encuentra
ocupada, mientras que el 15.2% se hallan desocupados. Un 38.9% de la poblacion mayor de 14
anos se encuentra inactiva. El porcentaje de hombres desocupados es mayor que el de mujeres,
16.1% y 14.4% respectivamente. Ahora bien, el porcentaje de inactivos en mayor en el caso de
las muijeres, alcanzando un 51%, mientras que en los varones este porcentaje disminuye a la
mitad, 25.4%. EI 13.1% de la poblacion se encuentra ocupada en el sector publico, mientras que
el 47.2% lo hace en el sector privado.

IV.4.7. ESTRUCTURA PRODUCTIVA:

En cuanto a la estructura productiva, la principal actividad esta relacionada con las
maquinarias agricolas ya que Las Varillas esta emplazada en el corazon de una region que se
constituye como uno de los centros metalirgicos mas importantes de la provincia de Cordoba.

La construccion y el comercio son las actividades econdomicas que le siguen en orden de
prioridad. En el ambito regional, la actividad agricola/ganadera es otro de los pilares importantes
en la economia.

IV.4.8. SERVICIOS BASICOS:
= Suministro de energia eléctrica: La ciudad de Las Varillas posee el total de la superficie
urbanizada cubierto por el servicio de ener’di’a eléctrica, el cual es suministrado por una
Cooperativa. ]

= Suministro de gas natural: Este serv.i'_f::i'p':abafbé"aproximadamente el 70% de la superficie
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urbanizada.

= Suministro de agua corriente: La provision de agua corriente cubre la totalidad de la
superficie urbanizada.

= Red Cloacal: La localidad no posee actualmente una red cloacal en funcionamiento. La
obra de cloacas, dio inicio formal en octubre de 2017.

= Recoleccion y tratamiento de residuos: En Las Varillas se efectia la recoleccion y el
tratamiento especial solamente de residuos patogenos generados por las empresas. La
prestacion de tal servicio es realizada por una empresa privada.

» [nfraestructura vial y servicios de transporte: Las Varillas estd emplazado en las
cercanias de una ruta nacional y dos rutas provinciales. Adicionalmente, el 45% de las
calles urbanas se encuentran pavimentadas. En relacion a los servicios de transporte,
cuenta con transporte interurbano de pasajeros y camiones de carga. También se
dispone de servicio puerta a puerta.

= Comunicacion: Dentro de la zona permitida para radicacion de empresas, la totalidad
esta cubierta tanto por telefonia fija como movil. Quienes prestan el servicio de telefonia
movil son las empresas Personal y Claro. La localidad cuenta también con servicio de
Internet disponible a través de telefonia de banda ancha, cable modem e internet
inalambrico. Las empresas prestadoras de dicho servicio son Arnet, Claro y la
Cooperativa.

IV.4.9. SERVICIOS DE HOTELERIA:

En Las Varillas se radica solo un hotel categorizado: “Gran Hotel Las Varillas”, de tres
estrellas, con un numero de plazas aproximado de 60. También hay otras opciones como Hotel
Emperador, Residencial El Mariscal y Hotel Vieja Esquina.

IV.4.10. SERVICIOS EN ZONAS RURALES:
En las zonas rurales, el municipio cuenta con red de distribucion de energia eléctrica y se
realiza el mantenimiento de calles y caminos de tierra.

IV.4.11. SITIOS DE INTERES CULTURAL PALEONTOLOGICO ARQUEOLOGICO.ZONAS
PRESERVACION:

El proyecto en cuestion no afecta a zonas de interés cultural, arqueoldgico,
paleontologico P zonas de preservacion.
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V. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La evaluacion y valoracion de los impactos ambientales comienza con la identificacion de
las acciones potencialmente impactantes y los factores o componentes ambientales que
pudiesen ser afectados.

Como se menciond anteriormente, por acciones Se entiende a una serie de tareas que se
vinculan con |a ejecucion del proyecto en cuestion. Estas acciones se han clasificado segun las
tres principales etapas en las que se desarrollan; etapa de planificacion, etapa de ejecucion de
obras y etapa de funcionamiento del Parque Industrial, excluyendo de esta evaluacion a toda
accion de instalacion y funcionamiento de las Industrias que vayan a instalarse, ya que las
mismas deberan, de acuerdo al Reglamento de Copropiedad y Administracion del Parque y
segun la naturaleza de la Industria, presentar por su parte su Aviso de Proyecto o EsIA ante
Secretaria de Ambiente para obtener asi la licencia ambiental.

Por otro lado, el medio afectado es el ambiente que potencialmente recibira los impactos de
las acciones de este proyecto. Al medio afectado se lo puede dividir en diferentes componentes
ambientales a saber medio fisico, biotico, socioeconémico y cultural.

V.1. ACCIONES IMPACTANTES Y FACTORES AMBIENTALES AFECTADOS
A continuacion, se detallan las acciones contempladas por el proyecto de urbanizacion y las
componentes ambientales susceptibles de ser afectadas:
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ETAPA

PLANIFICACION

ACCION

Ensayos, Factibilidades y Licencia Ambiental

Comienzo de obras

Ejecucion del obrador

Desmalezado

Cerco Perimetral

Apertura de calles

EJECUCION DE

OBRAS Infraestructura y

servicios hasicos

Suministro de Materiales

Movimientos de suelo

Perforacion para agua

Tendido de red de agua

Tendido de red de energia eléctrica

Instalacion de alumbrado publico

Corddn cuneta

Instalacion Red de Gas Natural (solo hasta
entrada al Parque)

Construcciones civiles y otras instalaciones

Desagues pluviales y laguna de retardo

Finalizacion de
Obras

Forestacion de espacios verdes y cortina
forestal

Limpieza de obra

Administracion y
UNAONTAIS 'RV Funcionamiento
DEL PARQUE

INDUSTRIAL

Instalacion de industrias

Tareas de Administracion y controles

Transito vehicular y de camiones

Tarea de mantenimiento de instalaciones

Uso de espacios Comunes

Servicios
Municipales

Recoleccion de RSU

Mantenimiento de espacios verdes

Mantenimiento de calles y de red de servicios

Tabla N°3. Listado de acciones involucradas en la ejecucion del loteo Parque Industrial y Tecnoldgico.
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COMPONENTE

Calidad del aire
Atmosférico Percepcion sonora
Olores

Hidrologia e Calidad del agua superficial
Hidrogeologia  |Calidad del agua subterranea
Estructura
Suelos Permeabilidad (drenaje)
Calidad del suelo

Drenaje natural superficial

MEDIO FiSICO

Pr itracio i0
06895 linfiltracion/Percolacion
. Flora
Biodiversidad
Fauna

Ordenamiento Territorial
Calidad de Vida
Desarrollo Industrial
Generacion de empleos

MEDIOI Socioeconomico AceDtacia o
SR D(exrz’lfaﬁ((:ilg r(lj: (:(:alre:/icios
VCULTURAL Demanda de Materiales de construccion e
insumos
Perceptual Incidencia visual
Cultural Sitios de interés cultural o arqueologicos

Tabla N°4. Listado de las componentes ambientales que se veran afectadas por la ejecucion y funcionamiento del
loteo Parque Industrial y Tecnoldgico.

V.2. IDENTIFICACION DE LOS POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES
V.2.1. MEDIO FiSICO
< Impactos sobre componentes atmosféricas:

Durante la etapa de obras se esperan impactos negativos causados por las acciones que
pudiesen generar aumento en la presion sonora y que podrian percibirse como ruidos o sonidos
molestos, humos y olores, emision de material particulado y emision de gases de combustion a
la atmosfera, afectando asi la visibilidad y la calidad del aire como consecuencia del trafico de
vehiculos, trabajo de maquinarias en carga y descarga de materiales, perforacion para agua,
movimientos de suelos, trabajos de soldaduras y otras instalaciones. Los efectos seran
percibidos tanto dentro del area del loteo cg)jm(fS 2 Su entorno inmediato, con una intensidad
entre media y baja. Sin embargo, tanto Ias;’er!?;srj es -atmosféricas como las vibraciones y el

Elts,ﬂf Demaestri
Gedloga M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




P i
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_, e | SERVICIOS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO ‘iﬂ | GEOLOGICOS Y
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS |AMBIENTALES

aumento de la presion sonora del entorno, persistiran mientras dure el trabajo de obras.

La generacion de ruidos y vibraciones durante la etapa de obras podrian ahuyentar,
temporalmente, a las poblaciones faunisticas de la zona, especialmente de aves.

Con respecto a la etapa de funcionamiento del Parque Industrial, se prevé generacion de
ruidos desde sala de bombeo de agua, ruidos ambientales derivados de las tareas diarias en el
Parque, entrada y salida de vehiculos, y ruidos asociados a las etapas de construccion e
instalacion de cada industria, emision de gases de combustion y material participado que se
producird principalmente por la circulacion de vehiculos en el suministro de materiales. Luego
impactaran las emisiones de cada industria en particular de acuerdo a la complejidad de la
misma.

Sin embargo, se prevé que la mayoria de estos impactos seran de una intensidad media a
baja, persistencia fugaz, efectos periodicos y recuperabilidad inmediata, o mitigables con la
implementacion y control del PGA.

Se prevén a si mismo, efectos positivos sobre la componente atmosférica en cuanto a
olores, generados por las acciones de la implantacion de la cortina forestal y arbolado publico,
aportando éstos en épocas de floracion con aromas agradables, y limpiando el aire de emisiones
de gases en general. Los servicios de mantenimiento de espacios publicos y parques, asi como
el servicio de recoleccion de RSU, seran acciones que mitigaran los impactos negativos
asociados a malos olores.

< Impactos sobre el agua superficial y subterranea:
El area donde se localizara el loteo Parque Industrial, no se halla cercana a ningun curso
natural de agua superficial, por lo que no se preve afectacion alguna sobre éste recurso.

Sin embargo, dadas las caracteristicas geomorfoldgicas del ambiente, donde la dinamica
fluvial de los rios Xanaes y Ctalamochita, que acontecio en otros tiempos geoldgicos; ha dejado
numerosas formas fluviales tales como marcas de derrames, paleocauces, meandros
abandonados, llanuras de deflacion que en ocasiones son ocupadas por lagunas, etc.; y sumado
al hecho de que el agua subterranea se encuentra proxima a la superficie, fluctuando entre 2 'y 6
metros; hace que en épocas muy lluviosas se puedan producir anegamientos en toda la region y
los paleocanales o paleocauces puedan reactivarse como vias de escurrimiento natural. Es por
este motivo que se debe disenar y adecuar un correeto-sistema de desagiies pluviales conforme
a lo expuesto y a la topografia del lugar. [

De este modo, las aguas de escor’remia.;pll}\'/ial superficial podrian verse afectadas
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negativamente con la presencia de desechos generados por las distintas actividades humanas,
uso de espacios comunes, generacion de basura y transito vehicular, sus efectos negativos
podrian ser mitigados o eliminados siguiendo un correcto plan de gestion de la basura y
concientizacion sobre el cuidado del ambiente (implementacion del PGA). Por otro lado, las
acciones de forestacion de espacios verdes, arbolado publico y cortina forestal tendran un efecto
positivo sobre este aspecto, ya que favoreceran procesos de infiltracion del agua, retencion de
residuos solidos o en suspension, y ademas evitaran erosion y arrastre de suelo.

Durante la etapa de construccion se realizara la perforacion para la explotacion del
recurso hidrico subterraneo, para abastecer al Parque de Agua Industrial. No se prevé durante
esta accion descargas contaminantes que puedan llegar a afectarlo. Con respecto a la etapa de
funcionamiento, los efluentes industriales se produciran una vez instaladas las distintas
industrias que deberan gestionarlos en forma individual y de acuerdo a la legislacion vigente, una
vez obtenida su respectiva Licencia Ambiental.

Respecto a las aguas subterraneas, segun datos bibliograficos y segun resultados de
ensayos de absorcion realizados en cercanias del predio, se estima que el nivel freatico en el
area de interés fluctia entre 2 y 6 m de profundidad segun la época del ano. Por esta razon, y
sumado a que en la zona no existe red cloacal, |la contaminacion de la capa fredtica puede
llegar a ser importante en la etapa de funcionamiento de las industrias si no se dimensionan
correctamente los sistemas de tratamientos para los distintos efluentes generados.

< Impacto sobre los suelos:

La implementacion del proyecto supone ciertos impactos negativos en la componente
“suelo”; el primero a saber es el cambio de uso de suelo propiamente dicho, ya que genera
impactos negativos en la biodiversidad y la provision de servicios ecosistémicos y, contribuye
significativamente en los procesos de cambio climatico a nivel regional.

Las propiedades del suelo mas afectadas por las acciones de limpieza del terreno, apertura
de calles, zanjeo, construccion e instalacion de las redes de servicios, construcciones para la
instalacion de las distintas industrias, y movimientos de suelo en general; transito de maquinaria
pesada y vehicular; y actividades humanas, seran las siguientes:

= La estructura del suelo, por compactacion debido al transito de maquinaria pesada
en etapa de obras, y transito vehicular en la etapa de funcionamiento. Y la pérdida de
su estructura al remover la capa organica en acciones de apertura de calles, cavado
de cimientos, zanjeo y otros movimientos de suelo.

= En este sentido la calidad del-drenaje 0. permeabilidad natural también se vera
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reducida.

= Lacomposicion se vera afectada puntualmente en los sitios en donde se remueva la
capa organica, con la pérdida y oxidacion de la materia organica presente. En la
etapa de funcionamiento de las distintas industrias también pueden producir
cambios en la composicion, por alteracion o contaminacion a nivel local.

% Impacto sobre procesos hidrogeomorfoldgicos:

Las acciones previstas para este proyecto tales como apertura de calles, zanjeo,
movimiento de suelo y construccion de las industrias (obradores y acopio de materiales), prevé
la afectacion, a nivel local, de procesos hidrogeomorfologicos tales como el drenaje natural de
las aguas de escorrentia superficial; lo que se debera corregir y adecuar mediante un sistema de
desagies conforme a la topografia (laguna de retardo). La modificacion del drenaje natural
superficial sumado a la remocion de pasturas y suelo vegetal, favorecen procesos erosivos y
riesgos de inundabilidad que pueden intensificarse en episodios de lluvias torrenciales.

También se vera afectada la infiltracion y percolacion del agua al suelo; provocando
variaciones en el contenido de humedad del suelo, y la recarga de agua al subsuelo; debido a la
perdida de la estructura por compactacion, movimiento de la capa organica e impermeabilizacion
de las areas donde se construiran las industrias.

V.2.2. MEDIO BIOTICO
% Floray Fauna:

Las acciones que se llevaran a cabo en las etapas de ejecucion de obras y, construccion y
funcionamiento del Parque Industrial, produciran impactos positivos y negativos sobre el medio
biotico. Los trabajos que requieran movimientos y eliminacion de las capas superficiales del
suelo, afectaran significativamente el habitat de las especies que alli se desarrollan (sobre todo
de invertebrados y vertebrados pequenos). Ademas, los ruidos y vibraciones asociados al
trabajo con maquinaria pesada, suponen una alteracion en la conducta de las diferentes
especies, principalmente de las aves.

Se prevén impactos levemente significativos sobre la flora ya que el terreno donde se
instalara el parque industrial se encontraba casi completamente desmontado, a excepcion de los
relictos de renovales nativos descritos en el apartado Flora. El uso anterior de suelo fue agricola,
lo que nos indica que las actividades a desarrollar no son las causantes primarias de los
impactos sobre el medio biotico, dado que el gFah desmonte de la cubierta vegetal nativa y el
desplazamiento de Ia fauna fueron previos a la,implementacion de este nuevo proyecto.
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Por otro lado, los potenciales efectos positivos y negativos sobre la fauna que habita el
lugar, vinculados con las acciones de ejecucion de obras y funcionamiento del Parque Industrial,
son dificiles de estimar por la dificultad de su calculo. Si bien la etapa de ejecucion de obras
significara una irrupcion en el habitat original de ciertas especies animales; la ocupacion y
funcionamiento podrian devenir en la generacion de nuevos sitios de refugio y fuentes de
alimento. Ademas, la forestacion de espacios verdes e implantacion de cortina forestal, causaran
un impacto positivo sumamente significate, sobre las aves principalmente, con la generacion de
nuevos habitats.

Sin duda, las acciones de forestacion de espacios verdes e implantacion de cortina forestal
y arbolado publico beneficiara a la flora del lugar. La caracteristica y magnitud del impacto sera
variable segun se implanten especies nativas o introducidas, y segun la cantidad de ejemplares a
implantar, entre otras variables. Sin embargo, éstas acciones produciran impactos de naturaleza
positiva muy beneficiosos sobre el medio fisico (atmosfera, suelo, agua) y socio-cultural.

Las cortinas forestales deberan ser implantadas en las primeras etapas del proyecto a modo
de ir logrando el crecimiento de las especies. Los eucaliptos y los alamos son especies
recomendadas. Luego se controlara la forestacion por parte de las empresas, las especies
arboreas posibles de acuerdo al plan de arbolado Urbano seran las que estén disponibles en el
vivero Municipal, pero podrian consistir en: Lapacho Rosado, Jacarandd, Fresno Americano,
Tulipanero, Acacia Constantinopla, Ciruelo de Adorno, Crespon, Acacia Globosa.

V.2.3. MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
El medio socioeconomico se vera muy beneficiado por la construccion y funcionamiento del
Parque Industrial.

La generacion de puestos de trabajo, tanto temporarios como permanentes, para las
actividades a desarrollarse en la fase de ejecucion de obras y luego en el funcionamiento del
Parque Industrial, constituye el principal impacto positivo del mismo.

Su ubicacion no perturbara los ejes de crecimiento del municipio. El proyecto se encuentra
dentro del ejido urbano, pero en un area alejada del centro de la localidad, que ha desarrollado el
municipio para fomentar el crecimiento industrial y comercial del sector.

En lo que se refiere a impactos positivos el mas importante es el desarrollo industrial y
comercial del area, incluyendo toda la infraestructura necesaria para su funcionamiento,
generando muchos puestos de trabajo teniendo en:Cuenta que las industrias son generadoras de
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empleo por naturaleza.

Por un lado, se prevén impactos positivos y relevantes sobre aspectos economicos, debido
a que la ejecucion del proyecto (tanto en la etapa de obras, como en la de construccion y
funcionamiento de las diferentes industrias), demandaran el empleo de personal temporal y
permanente, tanto simple como especializada. También se favorecera la actividad economica
gracias a la demanda de maquinaria y materiales, que podra ser cubierta por los proveedores de
la zona.

El emprendimiento Parque Industrial también traera beneficios en lo que respecta a calidad
de vida e infraestructura de servicios, ya que brindara una solucion desde el punto de vista
urbanistico, ya que permitird a las empresas que hoy funcionan dentro de la ciudad, establecerse
en un sector netamente industrial, controlando y disminuyendo el trafico de vehiculos dentro de
los sectores urbanizados, disminuiran los ruidos, olores, etc.

A nivel de incidencia visual, la construccion del Parque Industrial impactara de variada
naturaleza (positivamente o negativamente) segun el nivel de aceptacion social, habiendo parte
de la sociedad que prefiera la actividad agricola a la creacion de un polo industrial. En la etapa de
planificacion del proyecto, las acciones de Estudios Previos y Licencia Ambiental seran de gran
relevancia, y causaran un impacto positivo sobre las componentes ordenamiento territorial,
fuente laboral, aceptacion social y desarrollo industrial. Las acciones de implantacion de cortina
forestal y la forestacion de espacios verdes impactaran de forma positiva y permanente sobre la
componente visual; al igual que los servicios de mantencion de espacios publicos y recoleccion
de RSU.

A la componente paisaje no la hemos involucrado en la matriz, ya que el paisaje natural ya
ha sido fuertemente impactado con el desmonte de la vegetacion nativa para el uso de suelo
agricola. O sea que pasara de ser un paisaje antropico agricola, a uno industrial.

Respecto al medio perceptual el mismo se vera afectado temporalmente por los
movimientos en las obras, la circulacion de vehiculos pesados, generacion de pilas de acopios y
materiales, etc. Estos efectos cesaran una vez finalizada esta etapa de ejecucion de obras y se
espera que su incidencia sea baja, temporario, localizado y mitigable con la implementacion del
PGA.

De acuerdo a lo mencionado anteriormente, eI impacto generado sobre la poblacion se
considera compatible y positivo.
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V.3. VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.3.1. METODOLOGIA UTILIZADA
Modelo Conesa Fernandez-Vitora

Mediante este modelo, se evaluan las acciones que tendran lugar durante las diferentes
etapas del proyecto y los impactos que ellas pudiesen generar sobre los distintos factores
ambientales.

Los datos se presentan en forma de una matriz de doble entrada, en la que se cruzan los
componentes ambientales y las acciones. Estas casillas reflejaran la valoracion cualitativa de
cada impacto generado, denominado “importancia de impacto (I)”. Este concepto tiene por
objeto el de verificar los impactos que requieran ser abordados por un plan de mitigacion y
resulta de la asignacion de valores a los parametros listados a continuacion:

Naturaleza (signo): El signo representa el caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) del impacto
producido. En el caso de impactos beneficiosos no se valoran Reversibilidad ni Recuperabilidad.

Intensidad (i): Define el grado de incidencia que la accion genera sobre el componente o factor
ambiental considerado. La intensidad se valora de la siguiente manera:

e Baja...oiiiinn. 1
e Media.......cocevenen. 2
A\ | - D 4
e Muyala................. 8
o Total...oocovveeienn, 12

Extension (EX): Determina la magnitud del area o drea de influencia teorica afectada por el
impacto. La extension se valora de la siguiente manera:

e Puntual..................... 1
e Parcial.........cc.co....... 2
e EXtenso......c....... 4
o Total...oooovveeveennn, 8
o (Critica....ccoovvrerrinnnns (+4)

Momento (MO): Es una medida del plazo de manifestacion del impacto. Representa el tiempo
que transcurre entre que se aplica la accion y el comienzo del efecto sobre el factor ambiental
considerado. EI momento se valora de la siguiente manera:

FArd
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e largoplazo.............. 1
e Mediano plazo.......... 2
e Inmediato................. 4
o  Critico..ooeiiine (+4)

Persistencia (PE): Hace referencia a la estimacion de permanencia de los efectos de un impacto
sobre un componente ambiental y a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios naturales o mediante la introduccion de medidas
correctivas. La persistencia se valora de la siguiente manera:

e fugaz............... 1
e Temporal.................. 2
e Permanente.............. 4

Reversibilidad (RV): Se refiere a la capacidad del medio de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accion por medios naturales. La reversibilidad se valora de la siguiente manera:

e Corto plazo............... 1
e Mediano plazo.......... 2
e lrreversible ............... 4

Sinergia (SI): Se refiere a que el efecto global de dos o0 mas efectos simples es mayor a la suma
de ellos, es decir que tendran efectos superiores que los que provocasen dos acciones que
actuasen en forma independiente y no simultanea. La sinergia se valora de la siguiente manera:

e Sinsinergismo ......... 1
e  Sinérgico.................. 2
e  Muy sinérgico........... 4

Acumulacion (AC): Expresa el incremento progresivo del efecto del impacto, cuando la accion
persiste de forma continuada o reiterada. La acumulacion se valora de la siguiente manera:

e Acumulativo.............. 4

Efecto (EF): Se refiere a la relacion causa-efecto entre la accion y el factor ambiental. El efecto
se valora de la siguiente manera: ;

£ A
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e Indirecto (secundario)........................ 1
o DIreCt0.....covveiiiiii 4

Periodicidad (PR): Define la regularidad de manifestacion del efecto en el tiempo. La
periodicidad se valora de la siguiente manera:

e lrregular o discontinuo........................ 1
o PeriodiCo........coviiii 2
e ContinUO.......coviiiii 4

Recuperabilidad (MC): Se refiere a la posibilidad del medio de retornar, en forma total o parcial,
a las condiciones iniciales previas a la actuacion, por medio de medidas de mitigacion. La
recuperabilidad se valora de la siguiente manera:

e Recuperable totalmente de manera inmediata....... 1

e Recuperable totalmente a mediano plazo............ 2
e Recuperable parcialmente o mitigable................ 4
e lrrecuperable............cooviiiii 8

Importancia del Impacto (I): Como se menciond anteriormente, luego de la valoracion de cada
parametro del impacto ambiental generada por una accion determinada, se calcula un factor
integrador representativo de la relevancia del impacto ambiental analizado, denominado
Importancia del Impacto (1).

En el caso de impactos perjudiciales (negativos), se utiliza la expresion que se detalla a
continuacion:

|==+[31+2EX+ MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC]

Los valores que puede adquirir este factor varian entre 13 y 100.

* | < 25 = Impactos compatibles con el ambiente o irrelevantes. Pueden ser minimizados
0 eliminados con cierta facilidad.

* 25 = | < 50 = Impactos moderados que generan efectos sobre el ambiente, pero
pueden ser minimizados o eliminados con técnicas adecuadas.

* 50 = | < 75 = Impactos severos. Estos producen efectos dificilmente mitigables y
requieren tratamientos complejos. T

| > 75 = Impactos criticos. Son ‘aquellos cuyos efectos requieren medidas
extraordinarias para eliminarlas o no plieden ser.mitigables.
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En el caso de los impactos positivos (beneficiosos), 1a expresion a utilizar es la siguiente:

|==[31+2EX+ MO + PE + Sl + AC + EF + PR]

V.3.2. CALCULO DE LA MATRIZ

La siguiente tabla corresponde al célculo de la Matriz de Importancia de Impactos para el
proyecto loteo “Parque Industrial y Tecnologico Las Varillas”™:

MATRIZ SIMPLIFICADA DE EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO LAS VARILLAS
Escala de valoracién de Impacts PLANIFICA
[t soraon £ mpaces ETAPA DE OBRAS FUNCIONAMIENTO DEL PARQUE INDUSTRIAL
Negativos (-) Positivos (+) CION
B: <5 117 2 > < 2|2 > 8 |ot|yg w o o3
o [ z g | B lu [8yg|z 55| s |2 |B |ne|.2|858 |8,(3 [«2482(8, (8 B, B¢
3 57 oW 9 | I} @ z (43|83 | 28| © [22|Sz[2cgS8|32|2 [ES,E5
g Moderado| 252<50 | Beneficioso |17 >I< 27 E E éﬁ Eé‘ E bg = I 3 S8 EE‘ §8 3 gE EEE;EEE 55 gasgg§>
severo | 50273 S| % |E3|2E| 8 (22| 5|5 |3 |23|B5|8s|§ |33|25/28 525|552 EagEy
g |8 |8 |25 5 |g23| 8 |5 |2 |8G|53|gE| = [B2|5°F2832|3(2 [&z3
8 | B |< |3%| & |§%| 8 |° |5 (82" |£8| 5 |2°|8 [F=s71s5(8 |8 [£° |2
COMPONENTE AMBIENTAL AFECTADO S S © e < 3 S o
& Calidad del Aire 32x1 22x2 26x3 |23x4 [44xs 26x6 28x7
,bd;( Percepcién Sonora 35x8 43x9 |25x10 [46X11 34x12 |25x13 |35x14 31x15 36X16
0 Olores 22x17 22x18(22x19 22x20 35x21 29x22 26x23 28x24 |33x25 [27x26 |31x27
o |_Calidad del Agua 4 45x28 29x29 63x30 [42x31 51x32 [25x33 [22X34 |22X35
@9? Calidad del Agua Superficial 19x36 23x37 |30x38 [21x39 37x40 |37x41 [27x42 |43x43 |28x44 28X45 |28X46
®° Reserva de agua a 49x47 147x48 55x49 [42X50 45X51 42x52
G Estructura 34x53 22x54 25x55 |25%56 38x57 [25x58 [29X59 56X60 37x61 2262
09 34x63 2464 35x65 [35x66 |24%67 [30x68 53X69 30x70 20x71
e Composicion/Calidad 38x72 38x73|38x74 | 2975 61x76 32x77 43x78
oé, & Drenaje natural superficial 43x79 33x80 [42x81 19x82 |43x83 26x84
& Infiltracién/Percolacién 34xss 23x86 |23x87 |40xss |34x89 [25x90 [37x91 52x92 18x93
FLORA 37x94 | 31x95 [40x96 21x97 [21x98 31x99 [22x100{41X101) 34x102] 122x103]
& | rona | Aves 34x104] 40x105] 3axos33x] | | [33xu08 32x109]53x11¢ Xx111 30x112
* | Terrestres 34x113|19x114|52x115| 19x116/19x117| 22x118(32x119|41X120| Xx121 29%122|
2 ORDENAMIENTO TERRITORIAL 49x123 57x124]
5 CALIDAD DE VIDA 41x125 54x126
g DESARROLLO INDUSTRIAL 55x127 36x131] 57x132(33x133]
= GENERACION DE EMPLEOS 33x134 [31x135/32x136(32x137 X140[33x141|33x142|32x143|32x144|33X145|3 1X146|52147|45X148| 37x149) 33x150|34x151|34X15:
§ ACEPTACION SOCIAL 54x153 36x154 42x155
] INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS 34x156|34x157|34x158|34x159| 25X 1 25x161|
S DEMANDA DE MATERIALES E INSUMOS 35x162| |  [35x163] 53x164|53x165|35X166|35x16 41x168| 32x169| 52x170{30x171] 29x172] 29X173|29x174)
5 INCIDENCIA VISUAL 31x175(31x176{22X177|22X178|37x179|22X180|22X181|3 1x182|37x183|32X184|57X185|26X186|53X1 25x188|25x189[25x190|
8 SITIOS ARQUEOLOGICOS O DE INTERES
2 CULTURAL

Tabla N°5. Matriz de Importancia de Impactos para el loteo “Parque Industrial y Tecnoldgico Las Varillas”

Con el propdsito de facilitar la comprension de la matriz de importancia de impactos, se ha
coloreado cada rango de valores con diferentes colores (segun sean negativos 0 positivos),
como se muestra en la siguiente tabla:

RANGO DE VALORES
POSITIVOS NEGATIVOS

<17 (BENEFICIOSO) I < 25 (IRRELEVATE)
17 - 27 (MUY BENEFICIOSO)  25<1 <50 (MODERADO)
50 < 1< 75 (SEVERO)

Tabla N°6. Rango dg._vabdne*s'_para los impactos.
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V.3.3. ANALISIS DE LA MATRIZ DE IMPORTANCIA DE IMPACTOS

La valoracion de los impactos se llevd a cabo teniendo en cuenta las condiciones
ambientales del area estudiada y el uso historico del suelo (condiciones heredadas). A partir de
la elaboracion de la matriz de Importancia de Impactos y su posterior analisis, se desprenden las
siguientes conclusiones:

Para el Medio Socio — Economico fueron identificados impactos de naturaleza positiva,
sumamente beneficiosos, siendo la mayoria de caracter permanente durante la vida atil del
parque, los mismos se vinculan con las etapas de planificacion, ejecucion de obras, ocupacion y
funcionamiento del Parque Industrial:

e Las componentes mas beneficiadas seran la generacion de empleo, el desarrollo
industrial, la demanda de materiales e insumos y la ampliacion de los servicios e
infraestructura.

e La creacion del Parque Industrial y la instalacion y reubicacion de industrias contribuira
fuertemente y de forma positiva a el ordenamiento territorial de la localidad, y ademas
mejorara la calidad de vida de los pobladores que hoy tienen sus viviendas cercanas a
alguna industria.

e La implantacion de la cortina forestal y forestacion de espacios verdes producira
impactos positivos sobre las componentes: incidencia visual, aceptacion social, calidad
de vida y generacion de fuente de empleo vinculada al mantenimiento de éstos
espacios.

Respecto al Medio Fisico, se identificaron impactos de naturaleza negativa e intensidad
moderada, vinculados, en su mayoria, a la efapa de obras; e impactos de naturaleza negativa
e intensidad moderada y severa para la etapa de ocupacion y funcionamiento, vinculados a
la instalacion de las industrias.

La mayoria de sus efectos tendran una duracion limitada en el tiempo, y acotada en el
espacio, y algunos de ellos podran ser mitigados con la implementacion del PGA. Los
principales impactos previstos sobre el Medio Fisico se enumeran a continuacion:

e Se veran mas afectadas, con impactos negativos moderados, la componente
atmosférica (calidad del aire y presion sonora) debido a la generacion de ruidos y
emision de particulado y gases de combustion de la/s maquinarias en obra.

» Se vera afectado el suelo, con la generacion_vibraciones, pérdida de la estructura por
compactacion y pérdida de la capa organica. Afectando asi mismo a la permeabilidad.

o El drenaje superficial sufrira un impacto<negativo moderado, acotado en el espacio
(debido a las dimensiones del loteo ly.-a las caracteristicas del relieve), pero de

i —
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caracteristica permanente. Este efecto estara vinculado a la apertura de calles, obras
civiles e instalacion de las industrias, sin embargo, podra ser corregido por el disefio del
sistema de drenaje pluvial.

La instalacion y funcionamiento de las distintas industrias, afectaran de forma severa /a
calidad del agua subterranea, las reservas de este recurso por su demanda, también
afectara al suelo; y de forma moderada e/ drenaje superficial, la componente
atmosférica y a la flora y fauna actual. Algunos de estos efectos seran irreversibles, y
otros en cambio, podran ser minimizados con la construccion de ciertas obras, como es
el caso de los drenajes pluviales y sistemas de tratamiento de liquidos cloacales e
industriales. La severidad y caracteristicas de estos impactos dependera de la naturaleza
de las industrias que se instalen y deberan ser analizados oportunamente mediante la
correspondiente Evaluacion de Impactos.

La componente visual sera otro factor ambiental que sufrira modificaciones debido a las
acciones de apertura de calles, obras civiles y de servicios. Estos impactos seran
negativos y de intensidad moderada, dadas las condiciones heredadas. Por otro lado, se
prevé que la accion de implantacion de cortina forestal y forestacion de espacios verdes
produzca un impacto de naturaleza positiva e intensidad muy beneficiosa para la
componente visual.

Los impactos estimados para el Medio Bidtico, son de variada naturaleza e intensidad, y en
ciertos casos, dificiles de calcular:

Las acciones vinculadas a la etapa de obras, en especial las relacionadas a movimientos
de suelos con uso de maquinaria pesada, y generacion de ruidos intensos, impactaran
de forma negativa sobre la fauna local. Algunos impactos seran irreversibles, como
perdida de refugios o madrigueras, y mortandad de alguna especie de vertebrados
pequenos como cuises, reptiles o invertebrados como consecuencia del trabajo de
maquinaria pesada. Sin embargo, se considera que estos impactos tendran de una
intensidad moderada a baja, puntuales y seran factibles de producirse mientras dure el
trabajo pesado en la etapa de obras.

Las comunidades de aves se veran muy beneficiadas por las acciones de implantacion
de cortina forestal, forestacion de espacios verdes, laguna de retardo, tendido de
electricidad, al generar éstos nuevos habitats y sitios de alimentacion.

Los potenciales impactos sobre la Fauna vinculados a la construccion y funcionamiento
de las industrias, en particular sobre los mamiferos, se calcula que pueden ser
negativos, en cambio para otros grupos, en-particular aves, podrian ser positivos. Sin
embargo, esto dependera mucho del tipo de industria a instalarse.

Las acciones de implantacion de certina forestal y forestacion de espacios verdes,
ejercera un impacto positivo sobre la nggfacién actual. Las caracteristicas e intensidad
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del impacto seran variable segun se implanten especies nativas o introducidas, y segun
la cantidad de ejemplares a implantar, entre otras variables.

V.3.4. CONCLUSION.

La implantacion del presente proyecto no implica impactos ambientales que impidan su
localizacion, siempre que la misma se realice de acuerdo a lo indicado en la descripcion del
proyecto y se lleven a cabo las recomendaciones y medidas de mitigacion derivadas del
presente Estudio de Impacto Ambiental.

A modo de conclusion, con los recaudos ya indicados, no se encuentran
impedimentos para su construccion y funcionamiento.

Es nuestra recomendacion que para forestar los Espacios Verdes siempre tener en
cuenta las propuestas emitidas por el “Plan forestal de la Ciudad de Cordoba (2018)” de la
Municipalidad de Cdrdoba, que sugiere realizar la reforestacion de los espacios verdes y
veredas con especies nativas. Esta accion ayudaria a potenciar los intercambios genéticos
entre los individuos de dicho arbolado y los ejemplares nativos existentes en la zona, para
promover asi, la sucesion del bosque nativo, deteriorado previamente por el desmonte. Este
accionar también busca la revalorizacion de la importancia y los beneficios obtenidos de la
recuperacion del bosque nativo.

LA
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ANEXO li

MATRIZ DE IMPACTOS Y CALCULOS
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LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS | AMBIENTALES
CELDA IMPORTANCIA
Natura| | | EX [MO | PE | RV | SI | AC | EF | PR | MC |VALOR

X1 () | 4] 4421|1212 ]1]1]1]1 32
X2 (-) 2 | 2|41 |12 |1]1]1]|1 22
X3 (-) 2 | 4|41 |1 |2 |1 |1]|1]1 26
X4 (-) 144112 |1]1]1]1 23
X5 4 | 8| 41| 4 11| 1] 4 44
X6 (-) 2 |4 | 41|12 1]1]1]|1 26
X7 () [ 4| 2|41 |12 ]1]1]1]|1 28
X8 () [ 414|411 ]2 ]1]4]1]|1 35
X9 () | 4|84 1|1 |2 ]1]|4]1]1 43
X10 | () 2 | 2|41 |12 |1]4]1]1 25
X1 | () | 4| 8| 4|1 | 1|2 ]|1|4a]4a]1 46
X2 | () | 4|2 | 4| 1|1 |2 |1]|4]|a]1 34
X13 | () 2 |2 |41 ] 1|2 |1]4]1]|1 25
X4 | () | 4| 4] 4|1 1|2 ]1|4a]1]1 35
X155 | () | 4|2 | 4|11 ]2 ]1|4a]1]1 31
X6 | () | 4| 4| 41|12 |1]|4]2]1 36
X17 | () 124112 |1]4|l1]1 22
X18 | () 11241 ] 1] 2]1]4a]1]1 22
X19 | () 1214112 |1]4|1]1 22
X20 | () 11241 ] 1] 2]1]4a]1]1 22
X1 | (4 | 2 | 8 | 1| 4 2 | 1] 1] 4 35
X2 | () 2 | 4|41 |1 |2 |1|4]1]|1 29
X3 | () 2 | 2 11112 ]1 2 |1 26
X4 | () 2 | 2| a1 |14 112 1]1 28
X25 | (4 | 4| 2|41 2 | 4| 4|2 33
X6 | (¥) | 2 4 | 1 2 | 4| 4|2 27
X7 | (4 | 2| 4] 41 2 | 4| 4 31
X8 | () 2 | 8|2 | 4| 4|2 | 41|24 45
X29 | (4 | 4| 2| 1] 4 2 | 1] 1| 4 29
X30 | () | 8 | 8 | 2| 4| 4|2 |4|1]|2]|4 63
X31 | () 1|1 812|442 |4a]1]2]4 42
X32 | () | 4|8 | 2| 4|42 |4]|1]|2]|4 51
X33 | 4 | 24|11 “l2 a1 2 25
X34 | () 1 |4 2v 1| A2 4a]1]2 22
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LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS | AMBIENTALES
X74 () 2 1 4 4 4 1 1 4 4 8 38
X75 (+) 4 1 2 4 2 4 1 2 29
X76 () 8 2 4 4 4 1 4 | 4 4 8 61
X77 (-) 2 1 4 4 4 2 4 1 1 4 32
X78 (-) 4 4 2 4 4 2 4 1 2 4 43
X79 () 4 4 2 4 4 2 1 4 2 4 43
X80 () 2 2 2 4 4 2 1 4 2 4 33
X81 (+) 4 8 2 4 1 1 4 2 42
X82 (+) 2 2 4 1 1 1 1 1 19
X83 () 4 4 2 4 4 2 1 4 2 4 43
X84 (+) 4 2 4 1 1 1 1 2 26
X85 () 2 1 4 4 4 2 1 1 2 8 34
X86 (-) 2 1 4 2 2 2 1 1 1 2 23
X87 (-) 2 1 4 2 2 2 1 1 1 2 23
X88 () 4 1 4 4 4 2 1 1 2 8 40
X89 () 2 1 4 4 4 2 1 1 2 8 34
X90 (+) 4 1 2 4 1 1 1 2 25
X91 (+) 8 1 2 4 1 1 1 2 37
X92 () 8 1 4 4 4 2 1 1 2 8 52
X93 (+) 2 1 4 1 1 1 1 2 18
X94 () 4 1 4 4 4 1 1 4 1 4 37
X95 () 2 1 4 4 4 1 1 4 1 4 31
X96 () 4 1 4 4 4 1 1 4 4 4 40
X97 () 1 1 4 1 2 1 1 4 1 2 21
X98 () 1 1 4 1 2 1 1 4 1 2 21
X99 (-) 1 1 4 4 4 1 1 4 4 4 31
X100 | (+) 2 2 2 4 2 1 1 2 22
X101 | (+) 4 8 1 4 2 1 1 4 41
X102 | (-) 2 1 4 4 4 1 1 4 4 4 34
X103 | (4 2 2 2 2 1 1 4 2 22
X104 | (-) 2 8 4 1 1 2 1 1 1 1 34
X105 | () 4 8 4 1 1 2 1 1 1 40
X106 | () 2 8 4 1 1 2 1 1 1 1 34
X107 | (4 2 8 2 4 2 1 1 1 33
X108 | (+) 2 8 2 4 2 1 1 1 33
X109 | (4 2 8 2 2 2 1 1 2 32
X110 | (+) 8 8 1 4 A2 1 1 4 53
X111 0
X112 | (+) 1 8 4 1 44732 1 1 2 30

Elisa’F. Demaestri
Geodloga M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




AT
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_, - SERVICIOS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO jﬁ@ GEOLOGICOS ¥
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X113 | (-) 2 | 8| a | 12| 1|21 1]1]1 34
X114 | (-) 1 | 2 a ] 122|211 ]1]1 19
X115 | (-) s | 2a|l 2221114 1] 8 52
X116 | (-) 1| 2 a ] 1|2 l2]1]1]1]1 19
X117 | (-) 1 | 2141|2211 ]1]1 19
X118 | (-) 2 2l a2 1] 221 1]1]1 22
X119 | (+) 2 | 8| 2| 2 2 | 1] 1] 2 32
X120 | (+) 4 | 8| 1| 4 2 | 1| 1| 4 M
X121 0
X122 | (-) 1 | 1| a1 a1 21| a]1]| 8 29
X123 | (4 s | 8| 2| 2 2 | 1] 1] 1 49
X124 | () s | 8| 2| 4 2 | 1| 4| 4 57
X125 | (+) 4 | 8| 1| 4 2 | 1| 1] 4 41
X126 | (+) s | 8| 2| 4 2 | 1| 1] 4 54
X127 | (4 s | 8| 2| 2 2 | 1| 4| 4 55
X128 | (+) 4 | 4| 4| a 2 | 1| 1] 4 36
X129 | (+) 4 | 4| 4| a 2 | 1| 1] 4 36
X130 | (+) 4 | 4 | 4| a 2 | 1| 1] 4 36
X131 | (4 4 | 4| 4| a 2 | 1| 1] 4 36
X132 | (+) s | 8| 2| 4 2 | 1| 4| 4 57
X133 | (+) 4 | 4 | 4| 1 1| 1] 4] 2 33
X134 | (+) 2 | 8| 2| 1 2 | 1] 4|1 33
X135 | (+) 1| 8] 4|1 1| 1] 4|1 31
X136 | (+) 1| 8] 4|1 1| 1] 4] 2 32
X137 | (4 1| 8] 4|1 1| 1] 4] 2 32
X138 | (+) 2 | 8| 2| 1 1| 1] a1 32
X139 | (+) 2 | 8| 2| 1 1| 1] 4] 2 33
X140 | (+) 2 | 8| 2| 1 1| 1| 4] 2 33
X141 | (4 2 | 8| 2| 1 1| 1] 4] 2 33
X142 | (4 2 | 8| 2 | 1 1| 1] 4] 2 33
X143 | (4 1| 8] 4|1 1| 1] 4] 2 32
X144 | () 1| 81| 4|1 1| 1| 4] 2 32
X145 | (4 2 | 8| 2| 1 1| 1] 4] 2 33
X146 | (+) 1| 8] 4|1 1| 1] a1 31
X147 | (4 s | 8| 2| 1 2 | 1] 4| 2 52
X148 | (+) 4 | 8| 4| a 2 | 1] 4| 2 45
X149 | (4 2 | 8| 4| 2 2. 1] 4 | 2 37
X150 | (+) 1| 8] 4| 2 1.1 1] 4| 2 33
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X151 [ (4) 1| 8| 4| 2 2 [ 1| 4| 2 34
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PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

El Plan de Gestion Ambiental (PGA) es un instrumento de gestion ambiental continuo en
el tiempo, cuya exigencia surge a partir de la promulgacion de ley provincial N° 10208 y sus
decretos reglamentarios (N° 247 y N° 248), para las obras y/o acciones que degraden o sean
susceptibles de degradar el ambiente. EI PGA se define como el conjunto de procedimientos
técnicos que deben formularse a fin de ser implementados durante todas las fases de un
proyecto, para garantizar la realizacion de las medidas de prevencion, correccion y
compensacion de los posibles impactos previstos.

El siguiente Plan de Gestion Ambiental para el proyecto loteo “Parque Industrial y
Tecnologico Las Varillas”, contempla los siguientes Planes:

e Plan de Proteccion Ambiental (PPA)

e Plan de Contingencias Ambientales (PCA)

e Propuesta de Auditorias Ambientales del Plan de Gestion Ambiental (AA-PGA)
e Plan de Abandono o Retiro (PAR)

VI. PLAN DE PROTECCION AMBIENTAL (PPA)

Este Plan establece las medidas de proteccion ambiental para las distintas componentes
ambientales que se considera seran afectadas con impactos en las distintas etapas que integran
a éste proyecto. En este caso se consideran dos etapas principales:

- [Etapa de Ejecucion de las Obras: incluye construcciones civiles (garita, oficinas,
bafnos, cocinas, etc.); obras de agua, electricidad, apertura de calles, cordon cuneta,
forestacion de espacios publicos y espacios verdes, obra de desagiies pluviales, entre
otras acciones detalladas en el Aviso de Proyecto.

- Etapa de Funcionamiento del Parque Industrial: incluye tareas de Administracion del
Parque (ver tareas que incluye en el Reglamento de Copropiedad y Administracion del
Parque), controles, seguridad, uso de espacios comunes, tareas de mantenimiento de
calles y espacios publicos, limpieza, etc. Instalacion de Industrias.

El PPA involucra a las componentes ambientales que conforman el Area de Influencia
Directa del Proyecto (ver Area de Influencia del Proyecto en el Aviso de Proyecto), estas
componentes son: incidencia visual; suelo (composicion, estructura y capa organica); suelo
vibraciones; drenaje superficial natural (a escala“local) y las aguas subterraneas; atmosfera

-
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(ruidos, olores y calidad del aire); flora y fauna, infragstructura existente. entre otros.

VI.1. IMPACTO SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

VI.1.1. Generacion de particulas en suspension, humo y contaminacion del aire:

En la etapa constructiva del Parque se prevé que la calidad del aire pueda verse afectada
por distintas fuentes de contaminacion como ser material particulado en suspension
proveniente de tareas de zanjeos, cimientos, apertura de calles y toda tarea que implique
movimiento de suelos o carga y descarga de materiales; contaminacion por gases de la
combustion interna de los motores de la maquinaria en obra, sobre todo en la apertura de
calles, etc. Generacion de humos y olores provenientes de las tareas de soldaduras en las
distintas instalaciones. Para evitar o atenuar dichos impactos durante la efapa de obras, se
consideraran las siguientes medidas:

o Se realizaran riegos periodicos de las zonas en donde se prevean acciones de remocion o
movimientos de material, con el objeto de evitar la generacion de polvo. Se lo realizara con
mayor frecuencia los dias ventosos y/o calurosos y secos.

e En caso de existir acopio de materiales de construccion que pudiesen generar particulas en
suspension o ser arrastrados por aguas pluviales, seran tapadas con lonas o similares.

e Asi mismo se exigira la vigencia de la verificacion técnica de las maquinarias que trabajen en
las diferentes obras, a fin de disminuir la emision de gases contaminantes a la atmosfera,
evitar ruidos molestos o derrames de hidrocarburos al suelo. Los principales contaminantes
son los siguientes: monoxido de carbono (CO), hidrocarburos no quemados (HC), dxidos de
nitrogeno NOx, plomo y dioxido de azufre SO2.

e Se evitara el trabajo simultaneo de maquinaria pesada.

e El personal en obras debera contar con los elementos de Proteccion Personal
correspondientes.

e Se evitaran quemas y cualquier tipo de fuego en el predio.

Respecto a la etapa de funcionamiento del Parque Industrial:

Una vez en funcionamiento el Parque Industrial, las tareas de Administracion, Control y
Mantenimiento no prevén la generacion de gases, humos u otras fuentes de contaminacion a la
atmosfera. Si estara dentro de las tareas de la Administracion el control del cumplimiento de las
medidas expresadas en el Reglamento de Copropiedad y Administracion del Parque respecto
de la contaminacion ambiental. Para lo cual cada Industria a Instalarse debera contar con su
propio Plan de Gestion Ambiental e instalaciones acerdes a las normativas vigentes.

Ademas, la Municipalidad de Las .Varillas‘ cuenta con las siguientes Ordenanzas

ey
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tendientes a proteger a la componente atmosfera:

e La Municipalidad de Las Varillas sancionara cualquier accion que implique quema de hojas y
demas residuos al aire libre.

e Laciudad de Las Varillas posee una Ordenanza sobre Higiene Urbana (N° 016/84), que regula
y sanciona, en los casos de mala gestion, por parte de los habitantes, de los residuos
urbanos y efluentes domiciliarios (aguas servidas).

e Los servicios de recoleccion de RSU y mantenimiento de espacios publicos proporcionados
por la Municipalidad, seran otras acciones que ayudaran a minimizar y evitar impactos
negativos a la componente atmosférica.

VI.1.2. Generacion de ruidos y vibraciones:
Las siguientes medidas y pautas, seran tenidas en cuenta a fin de atenuar los posibles
impactos negativos previstos respecto de ruidos y vibraciones.

e (Como primera medida y fundamental, las tareas que impliquen la generacion de estos
efectos, deberan realizarse en horarios y dias que no resulten molestos para los habitantes de
zonas aledanas.

e En los accesos de entrada y salida al predio, los camiones y maquinara reduciran su
velocidad a un maximo de 20 Km/h para minimizar afecciones a la flora, fauna y trabajadores
que pudieran ubicarse proximos a la zona de obras.

e Se prevé, ademas, evitar el trabajo simultaneo de maquinas pesadas.

e Se exigira la verificacion técnica de los camiones y maquinarias utilizadas, particularmente las
revisiones referentes a la emision de ruidos.

e En cuanto a los obreros y operarios de maquinas, deberan respetar las normas de higiene y
seguridad, aconsejando que utilicen proteccion para oidos, 0jos y cabeza.

Respecto a la etapa de funcionamiento del Parque Industrial:
Una vez en funcionamiento el Parque Industrial, las actividades de Administracion,
Control y Mantenimiento del Parque no prevén la generacion de ruidos excesivos o0 molestos.

Si se esperan ruidos y vibraciones provenientes de la entrada y salida de camiones y
otros vehiculos, y ruidos asociados a la construccion e instalacion de las distintas industrias.
Sera tarea de la Administracion el control del cumplimiento de las medidas expresadas en el
Reglamento de Copropiedad y Administracion del Parque respecto de la contaminacion
ambiental. Para lo cual cada Industria a Instalarse debera contar con su propio Plan de Gestion
Ambiental e instalaciones acordes a las normgtiv_as_x\_ligentes.
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Ademas, los niveles de ruido y vibraciones admisibles seran los establecidos en la Ley
N° 19.587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo y sus normas reglamentarias. La generacion de
ruidos esta legislada por la Ordenanza N° 045-89 de Las Varillas, donde se establecen sanciones
para aquellos que infringieran las normas sobre ruidos innecesarios, ruidos excesivos y
vibraciones que pudieran afectar al ambiente.

VI.2. IMPACTO SOBRE LOS SUELOS; AGUA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

VI.2.1. Gestion de Residuos durante la Etapa De Obras:

Con objeto de lograr una correcta gestion de los residuos generados en la etapa de
gjecucion de obras del loteo Parque Industrial, de manera que se facilite su reutilizacion, reciclaje
0 valorizacion; y para asegurar la proteccion de los suelos, agua superficial y subterranea, se
deberan tener en cuenta las siguientes medidas:

= De ser necesario, se estableceran areas de acopio de materiales de construccion, lo que
evitara el esparcimiento descontrolado de estos materiales y mantendrd un area de trabajo
libre de obstaculos.

= Desarrollar un sistema de gestion de residuos.

= Cumplir con el programa de separacion de residuos para contribuir con el Programa de
Recoleccion Diferenciada propuesto por la municipalidad de las Varillas.

= Disponer de recipientes adecuados, debidamente sefalizados, distribuidos correctamente y
en cantidad suficiente para contener y separar los residuos.

= De igual forma, se colocaran contenedores debidamente sefalizados en lugares
preestablecidos para la disposicion de los escombros, restos de material sobrante y basura
en general y asi evitar su acumulacion incontrolada y contaminacion en el predio afectado por
el proyecto y sus alrededores.

= Por otro lado, se instruira a los obreros para la adecuada gestion de residuos y control de
pérdida de fluidos de vehiculos.

= Fuera del horario de obra, los contenedores situados proximos a lugares de acceso publico
se protegeran con lonas o similares para evitar vertidos descontrolados por parte de terceros
que puedan provocar su mezcla o contaminacion.

= En caso de producirse accidentalmente depdsitos de residuos o vertidos de aceites,
combustibles u otro residuo peligroso, se procedera inmediatamente a su recogida y entrega
a gestor autorizado segun las caracteristicas del depdsito o residuo. De manera tal que no se
afecte las aguas superficiales o subterraneas.

= Se tendrd mayor cuidado en mantener libre de obstrucciones por escombros o residuos de
cualquier tipo, las vias de escurrimientos del agu"e{ naturales o artificiales.

= De ser necesario, se procedera la mstalacmn ,de banos quimicos para servicios sanitarios de
los obreros durante el periodo de obras. &/ ™
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= Finalizadas las obras se procedera a retirar los residuos de obra que puedan haber quedado y
a la limpieza de los terrenos afectados por las mismas.

Respecto a la etapa de funcionamiento del Parque Industrial:

Con el Parque Industrial en Funcionamiento se prevé que las acciones que pudiesen
generar contaminacion sobre estas componentes, son principalmente la generacion de RSU, los
efluentes de tipo domiciliarios y el transito de vehiculos y camiones.

A continuacion, se citan las medidas propuestas para regular o mitigar los impactos
sobre el ambiente:

o Desarrollar un sistema de gestion de residuos dentro del Parque.

e La ciudad de Las Varillas posee en la
actualidad un plan de recoleccion .
diferenciada y reciclaje de los RSU. 40 897 k
Dicho plan establece un nuevo X > @
servicio de recoleccion: la basura Residuos Sélidos Secos
himeda se retira los dias lunes,
miércoles y viernes en toda la ciudad,
mientras que la fraccion seca (que es
aquella que se puede reciclar) se
recoge los dias martes y jueves.
Desde el municipio se pide que los
residuos pesados se separen, por un
lado, césped y ramas, por otro,
escombros en poca cantidad, y otro
tipo de basura como chatarra. Si se
trata de volimenes importantes se
debe solicitar un contenedor. El
objetivo es poder diferenciar ese tipo
de materiales en la recoleccion para
luego gestionar su traslado vy
ubicacion en el basural.

e Los materiales que recicla el Municipio son carton, papel, aluminio, nylon, PET, telgopor y
bazar. Posteriormente, venden todos estos residuos y a lo recaudado lo invierten en obras
para la ciudad. o

e Laciudad de Las Varillas posee una Ordenanzﬁ §ﬂobre Higiene Urbana (N° 016/84), que regula
y sanciona, en los casos de mala gestmn, poF- parte de los habitantes, de los residuos
urbanos y efluentes domiciliarios aguasjse,wiﬂ.af
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e Respecto a los efluentes domiciliarios cada edificacion debera contar con el correcto disefo
y construccion de sistema de tratamiento, como pozo absorbente y camara séptica.

e Sera responsabilidad del Municipio mantener libre de obstrucciones por escombros o
residuos de cualquier tipo, las vias de escurrimientos del agua naturales o artificiales.

e Los servicios de mantenimiento de calles y espacios publicos por parte del Municipio de Las
Varillas, también son acciones que ayudan a la proteccion de las componentes suelo y agua.

e Desde el Municipio, las Secretarias de Gobierno y Planeamiento Urbano, llevan a cabo
diferentes acciones para fomentar en la ciudadania las buenas practicas ambientales.

VI.3. IMPACTO SOBRE EL DRENAJE NATURAL

La Administracion debera controlar que las construcciones de las diferentes obras civiles
no signifiquen a futuro un cambio significativo en las escorrentias del agua pluvial que pudiera
afectar directa o indirectamente a terrenos colindantes. Para ello se recomienda:

e La correcta diagramacion y construccion del sistema de desagiie pluvial respetando la
pendiente natural del terreno hacia el noreste.

e Parquizar los espacios verdes y espacios comunes ayudara a la permeabilidad del suelo
y a evitar carcavamientos y encauzamiento de aguas pluviales.

e Mantener libre de basura u obstrucciones con materiales dicho sistema de desagiies.

e En caso de ser necesario, si se detectasen problemas erosivos como carcavas
incipientes, formadas previamente, durante o posteriormente a la ejecucion de la obra,
se debera proponer la ejecucion de obras de proteccion.

e Controlar que se cumplan las medidas de construccion edilicias expuestas en el
Reglamento de Copropiedad y Administracion del Parque.

e Gumpliry controlar el Programa de Gestion de Residuos.

VI.3. IMPACTO SOBRE FLORA Y FAUNA

Las medidas aqui sefialadas se vinculan directamente con la disminucion de los
impactos negativos sobre el habitat, y la diversidad animal y vegetal del area afectada por el
proyecto y alrededores. Se listan a continuacion las medidas mas importantes:

= Se exigira a los trabajadores no encender fuego y no efectuar actividades predatorias sobre la
flora y fauna que habita el predio.

= Promover entre los trabajadores el trato respetuoso de flora y fauna existente; evitar podas
innecesarias o inadecuadas del arbolado existente; y conductas preventivas respecto de
incendios evitando la acumulacion de materiales combustibles en sitios inadecuados.

= Cumplir con el reglamento del parque industrial en-lo que respecta a la implantacion de la
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cortina forestal y forestacion de espacios verdes y comunes ya que mejoraran la calidad
ambiental de todo el predio.

= Se debera prever la revegetacion areas que resulten intervenidas por las obras de
infraestructura del proyecto. Esta medida permitira evitar los probables procesos de erosion y
mejorar las condiciones paisajisticas y estéticas de las diferentes areas.

= Evitar la intensificacion de ruidos, por lo que los silenciadores de los equipos y maquinarias
afectadas a esta fase deberan estar en buenas condiciones. Se recomienda que la maniobra y
operacion de esta maquinaria sea en horario diurno.

= Esta a cargo del municipio de Las Varillas y su Secretaria de Ambiente promover entre los
ciudadanos el trato respetuoso de flora y fauna; concientizando a los habitantes para evitar
podas innecesarias 0 inadecuadas del arbolado publico; tener conductas preventivas
respecto de incendios evitando la acumulacion de materiales combustibles en sitios
inadecuados (proximo a los bordes de los macizos forestales del entorno), y evitar conducta
predatoria sobre la fauna nativa.

VI.4. IMPACTOS SOBRE INFRAESTRUCTURA Y REDES DE SERVICIOS

VI1.4.1. Trafico durante la obra:

El incremento del trafico de vehiculos pesados y maquinas, representa un impacto sobre
las poblaciones que atraviesan. Asimismo, produce retenciones en el trafico habitual, por la
entrada y salida de vehiculos en la zona y la adecuacion de carriles ademas de la pérdida de
tiempo en el desplazamiento. Estas molestias se ven incrementadas en las horas punta, y
causan un malestar.

Ante este escenario se recomienda que las empresas contratadas para las diferentes
obras fijen horarios de entrada y salida de vehiculos de carga hacia |a obra, fuera de los horarios
de mayor transito vehicular u horas pico.

Se estableceran vias de transito que minimicen las molestias ocasionadas por las
operaciones de transporte.

VI.5. IMPACTOS SOBRE EL MEDIO PERCEPTUAL

El impacto sobre el entorno desde el punto de vista de la visibilidad y calidad
panoramica, durante la etapa de ejecucion de las obras o instalacion y construccion de las
industrias es inevitable pero transitoria. No obstante, en estas etapas y durante el funcionamiento
del parque, pueden implementarse las siguientes medidas para minimizar la afectacion hacia
este factor: 4

e Mantenimiento del predio en estricto est_;_a,do-__{jé;dfden y limpieza, no debera existir basura ni
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chatarra desperdigados.

¢ |mplantacion de la cortina forestal y mantenimiento de la misma.
e (Colocacion de telas sintéticas a modo de cercar las obras.

Respecto a la etapa de funcionamiento del Parque:

e Los servicios de mantenimiento de espacios publicos y servicio de recoleccion de RSU, son
medidas que ayudan a mitigar o evitar los impactos negativos sobre la componente
perceptual. Evitando la acumulacion y/o esparcimiento de residuos en la via publica y
manteniendo los espacios verdes.

e La implantacion y el cuidado de la cortina forestal y los espacios verdes son medidas que
favoreceran en gran medida a la componente perceptual (Ordenanza N° 35/2006).

e El cumplimiento de las medidas establecidas en la Ordenanza sobre Higiene Urbana (N°
016/84), sera otro factor que favorecera al medio perceptual.

VII. PLAN DE CONTINGENCIAS AMBIENTALES (PCA)

El Plan de Contingencia esta concebido para proporcionar acciones y respuestas
inmediatas a posibles a accidentes o situaciones de emergencia, como incendios, inundaciones,
derrames y demas accidentes que puedan afectar tanto al medio fisico natural como al
socioecondmico durante |a etapa de obras del proyecto en cuestion.

VIl.1. Obijetivo:

Proporcionar mecanismos de respuesta a todo el personal que trabaja en obra para lograr
una reaccion rapida y eficaz ante cualquier contingencia que genere riesgos al entorno natural
(Medios Fisico, Bidtico y Social). EI PCA debe constituir una guia de las principales acciones que
deben tomarse ante una contingencia, formulando programas y acciones que ayuden a
minimizar los efectos nocivos de una emergencia, en este caso derrames de sustancias
peligrosas, incendios y otras contingencias.

Vil.2. Organizacion del Trabajo:

El mayor conocimiento de las Normas Basicas de Seguridad, permitira a los responsables
de las distintas obras transmitir al personal la tranquilidad y experiencia necesaria para trabajar
en condiciones seguras. Los mecanismos de respuesta ante contingencias seran establecidos
en funcion de las caracteristicas del lugar y de oS recuirsos disponibles. Los mismos deberan
hacerse publicos entre los trabajadores y seran actualizados periddicamente.

=y
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Los mecanismos de respuesta seran confeccionados en caso de:

¢ Incendios.
e Derrames y fugas de combustibles o0 aceites.
o (Otras contingencias como fenomenos climaticos extremos y falla técnica.

VII.3. Roles y Punto de reunion:

El responsable de la obra debera definir un equipo idoneo, eficiente y capacitado, que
conformara el Grupo de Respuesta. Quedaran definidos los roles que debera ejercer cada
trabajador (Grupo de Respuesta) en caso de contingencias. Dichos roles se publicaran entre los
empleados de la obra junto con el procedimiento a seguir segun sea el caso. El responsable de
la obra debera mantener este Rol actualizado respecto de: cambios del personal; cambios de
turnos; reemplazos de los elementos de seguridad disponibles.

Es responsabilidad del obrador, capacitar y adiestrar al personal de la obra para el correcto
manejo de los elementos y equipos de seguridad.

Se estableceran tanto punto de reunion en casos de emergencias como vias de evacuacion.

VIl.4. Listado de Datos:

Se confeccionara un listado que sera exhibido a la vista del personal. El listado debera
contener los datos correspondientes a Centros Asistenciales y Servicios de Emergencias
Médicas prestadores de la ART, Instituciones Publicas (Bomberos, Policia, Defensa Civil,
Hospitales, etc.), dueno del loteo y domicilios de personas designadas para actuar en caso de
emergencia.

El listado debera ser actualizado y los numeros telefonicos verificados.

VIL.5. Equipos y Recursos minimos necesarios:
Para minimizar el impacto de posibles contingencias, es indispensable contar en la obra
con los siguientes elementos:

e Elementos de Proteccion Personal: casco, gafas de seguridad, guantes, calzado e
indumentaria adecuada, protector auditivo, chaleco reflectivo, entre otros.

e FEquipo de Primeros Auxilios: este equipo debera contener todos los elementos necesarios
para ser utilizados ante un posible accidente laboral. Elementos como: tijeras,
antisépticos/desinfectantes, vendas y gasas™ estériles. Banda eldstica para hacer un
torniquete. Lavaojos o agua o solucion' salina-en contenedores cerrados. Pomada
antihistaminica para las picaduras de i[}_s'e(-;tps:;' Termometro, bolsas de plastico especificas

Elisa’F. Demaestri
Geologa M.P. A-694
Consultora Ambiental N° 687




|
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL [-_, I | SERVICIOS
LOTEO PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO ﬂ | GEOLOGICOS Y
LAS VARILLAS, PROVINCIA DE CORDOBA ESTUDIOS |AMBIENTALES

para recoger material de primeros auxilios contaminado. Algodon hidrofilo, cinta adhesiva.
Etc.

El equipo de primeros auxilios debera estar en un lugar accesible, visible pero seguro y
protegido ante condiciones climaticas, no debe estar expuesto al calor ni a la humedad. El
contenido debe ser controlado y rotulado. Debe ser portatil para asegurar el acceso del
mismo a las personas que lo necesiten.

Equipo Antiderrame: este equipo debe contar con algun tipo de material absorbente,
guantes, gafas de seguridad, mascarillas, bolsas para disposicion de residuos, etc.

En caso de poseer un area de carga y descarga de combustibles, aceites y demas
sustancias peligrosa, este equipo debera encontrarse en proximidades al mismo.

Equipo contra Incendios: extintor de incendios portatil.
El equipo contra incendios debera ubicarse en cercanias a los posibles factores causantes
de los mismos. En este caso, dentro de los vehiculos y maquinarias.

Medios de comunicacion para dar aviso ante emergencias.

VII.6. Componentes Ambientales de afectacion posible:

De modo general, se han identificado los siguientes factores ambientales de afectacion

posible ante la ocurrencia de una o varias de las contingencias ambientales que seran

expuestas:
o Infraestructura
. Personal empleado
o Suelos

. Atmosfera
o Fauna y flora
. Vias de comunicacion e instalaciones de servicios

VII.7. Analisis de Riesgos:

VII.7.1. RIESGO DE INCENDIO
Identificacion del Riesgo

Para que el fuego se produzca deben intervenir tres elementos:

e Material Combustible.

e Oxigeno. 2 4 77

Pl
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e Fuente de Calor.

En una obra, el Material Combustible puede ser: Vapores inflamables de los derivados del
petroleo (naftas, kerosene, gas oil, etc.) papel, madera, lena y pasturas secas, materiales
absorbentes impregnadas en productos inflamables, residuos. ElI Oxigeno lo aporta el aire
circundante. La Fuente de Calor puede ser: una llama directa, una superficie caliente (cano de
escape), una chispa eléctrica, brasas, etc.

Medidas Preventivas:

Se encuentra totalmente prohibido mantener en el ambito de la obra, naftas u otros
inflamables en recipientes abiertos.

En presencia de materiales combustibles o0 sus vapores, se debera cumplir basicamente
con lo siguiente:

No Fumar.

Eliminar la posibilidad de fuegos abiertos.

Es fundamental mantener la limpieza de la obra.
Acciones de Emergencia:

Las acciones de emergencia en caso de incendio varian de acuerdo a en donde se
presente el mismo. Las personas designadas para el Rol de Incendios seran las encargadas de
implementar dichas acciones que en general son las siguientes:

= | a primera persona que observe el evento debera dar la voz de alarma.

= Suspender de inmediato las labores en la obra.

= (Combatir el fuego con los extintores mas cercanos. Esta accion debera ser realizada
segun los procedimientos de Seguridad. El personal encargado de cumplir este Rol
debera estar perfectamente capacitado para esta tarea.

= Sielincendio es en alguna maquinaria se la debe inmovilizar y usar los extintores.

= Si el incendio se produce durante el llenado de los tanques de la maquinaria se debera
atacar el fuego segun los procedimientos de seguridad.

= Evacuar personas y vehiculos cercanos. El personal encargado de este Rol alejara o hara
alejar del lugar a las personas que se encuentren cerca.

= Se procedera a descongestionar el lugar, retirando los vehiculos y todo otro elemento
que se considere de facil combustion.

= Si el fuego ocurre en algtn contenedor de residuos o deposito de liquidos inflamables, el
mismo debera ser atacado segun lds, proced|m|entos de seguridad. Se procedera a
descongestionar el lugar, retirando [es vehicules y todo otro elemento que Se_ con3|dere
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de facil combustion.

= Si el fuego es de tipo forestal y se inicia en cualquier parte del loteo o predios cercanos,
se debera atacar segun los procedimientos de seguridad con extintores o tratar de
sofocarlo con tierra, alejando cualquier tipo de material combustible para tratar de
apagarlo o contenerlo.

= Llamar a los bomberos: si el incendio se ha declarado totalmente y ya se ha solicitado la
presencia de los Bomberos, se desistira del intento de apagarlo, alejandose y evitando
que otras personas se acerquen, limitandose a controlar la evolucion del fuego y
completar la evacuacion. En todo caso los encargados deberan informar de la situacion,
dejar trabajar y seguir las indicaciones de los Bomberos.

Reporte de la contingencia:

En el reporte de incendio se deben incluir los aspectos basicos de por qué y como se
presentd el mismo, con una explicacion de las acciones de emergencia desarrolladas, las zonas
que fueron afectadas, etc. El informe también podra contener material fotografico, el mismo sera
debidamente archivado para luego ser presentado en caso de controles por parte de la autoridad
ambiental competente.

VII.7.2. RIESGO DE DERRAMES
Identificacion del Riesgo:

En la etapa de ejecucion de la obra es posible que ocurran derrames de combustibles,
lubricantes o0 sustancias consideradas potencialmente peligrosas e inflamables; ya sea en
instancias de su descarga, almacenamiento, manipulacion, expendio, o por rotura de
maquinaria.

Medidas Preventivas:

= En el caso de existir sitios en donde se almacenen combustibles, lubricantes y demas
sustancias, seran visiblemente senalizadas conforme a normas, con letreros de
seguridad tales como: inflamable, no encender fuego, no fumar.

= Se debera contar con todos los medios y materiales necesarios para contener un
derrame, los que deberan estar especialmente dispuestos de manera que sean de
acceso rapido, como: herramientas de mano (palas, cepillos, escobas), materiales
absorbentes (pafnos, aserrin, tierra de diatomeas), recipientes estancos, bolsas
plasticas, etc.

= En caso de corresponder, se deberan esIabIecer procedimientos para el llenado de
tanques de vehiculos y maqumanas

o
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Se debera realizar el mantenimiento periddico de vehiculos y maquinaria.

Solo seran autorizados a ingresar al predio vehiculos en perfecto estado de
funcionamientos y que no manifiesten pérdidas de fluidos de ningun tipo.

Las tareas de mantenimientos de equipos solo seran realizadas en los sectores
dispuestos para tales fines.

Acciones de Emergencia:

El Grupo de Respuesta dispondra de los elementos necesarios para los trabajos a
gjecutar.

El derrame se deberd contener con tierra, arena 0 aserrin, para evitar su
desplazamiento al suelo.

Colocar extintores de polvo quimico seco alrededor del area del derrame.

Eliminar fuentes de ignicion hasta una distancia de por lo menos 30 metros del lugar
del derrame.

Los productos recolectados seran resguardados en recipientes estancos o bolsas
plasticas para su disposicion final segun sea el tipo de sustancia.

Si el derrame ocurrio en suelo se debera remover el suelo contaminado y acopiarlo
para ser gestionado convenientemente.

El Jefe del GR declarara el area segura una vez contenido el derrame y recompuesto el
sector; ordenara el retiro del GR y liberara el area para el desarrollo normal de las
operaciones.

Después del derrame:

Si fuera necesario realizar practicas de restauracion o recomposicion, las areas
afectadas permaneceran cercadas para evitar el paso de vehiculos y personal no
autorizado por el lugar, hasta tanto se realicen las tareas correspondientes.

Si se hubieran contratado servicios para el traslado y gestion de suelos contaminados
se deberan archivar los manifiestos de retiro correspondientes.

Reporte de la contingencia:

En el reporte del derrame se deben incluir los aspectos basicos de por qué y como se
presento el derrame y una explicacion de las acciones de emergencia desarrolladas. Tal vez el
punto mas importante del reporte es la determinacion de si hubo un control total del derrame y si
se afectaron zonas aledanas. En principio no se-tequiere reporte de derrames menores a
autoridades ambientales, solamente debe realizaﬁsg_un informe interno que puede ser solicitado

por la autoridad ambiental competente.
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VII.7.3. OTRAS CONTINGENCIAS

En caso de fallas técnicas y accidentes: durante la etapa de obras se vigilara el buen
funcionamiento de la maquinaria y equipos. En caso de detectarse algun tipo de falla, riesgo o
peligro; seran comunicados al jefe inmediato quien procedera a corregir la causa que ocasiona la
falla. Los trabajadores se abstendran de operar maquinas o equipos que no se le ha asignado
para el desempeno de su labor.

En caso de fendmeno climatico extremo: calor extremo, suelos anegados por intensa lluvia,
tormentas con vientos fuertes, etc.; el personal debera dirigirse al punto de reunion y los
responsables de la obra evaluaran la posibilidad de suspender las labores. Previamente se
debera asegurar la zona de trabajo (cortar suministro de corriente eléctrica, agua, etc.; asegurar
maquinarias y elementos de trabajo). En caso de ser necesario se utilizaran las vias de
gvacuacion establecidas.
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Viil. PROPUESTA PARA EL PLAN DE MONITOREO AMBIENTAL

El Plan de Monitoreo esta diseiado para controlar la implementacion y valorar la
efectividad de las medidas consideradas en los apartados anteriores, tendientes a prevenir o
minimizar las afectaciones del entorno por causa del desarrollo de las actividades planteadas
para la ejecucion de las obras. El control y monitoreo ambiental podrd ser adaptado o

modificado por un profesional idoneo asignado por la Administracion del Parque Industrial.

PROPUESTA DE PLAN DE MONITOREO AMBIENTAL PARA LA ETAPA DE OBRA Y FUNCIONAMIENTO DEL
PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO LAS VARILLAS

Medida de ; . . .
i Parametros a . A Metodologia - Técnica de .
Proteccion ) Frecuencia - Periodicidad .. Registro
. Monitorear Medicién
Ambiental
Uso de
contenedoresy
gestion o .
L Inspeccion por parte del
Control de clasificacion de ] . . L.
., . Control mensual con | profesional asignado (a |Registro fotografico e
gestion de Residuos

residuos sdlidos

Limpiezay orden
enlasobrasy

informe trimestral

cargo de la Administracidn
del Parque)

informe

Control de
calidad del Aire

espacios
comunes
Emision de La Administracion del
ruido, material Parque debera Exigiry
particulado, controlar lavigenciao Informe y copias de

humosy gases

de combustién
en etapa

funcionamiento

Control anual

actualizacion de las
Auditorias Ambientales o
EslA alas distintas
Industrias

habilitaciones
Ambientales

Emision de
ruido, material
particulado,
humosy gases
de combustion
en obras

1 Control Inicial alos
vehiculosy
maquinarias que
trabajaran la obra.
Control trimestral

Revisiéon de la vigencia de
la verificacion técnica de la
magquinaria - Control por
parte de los operarios del
estado de la maquinaria.

Revision de la
vigenciade la
verificacion técnica
de la maquinaria -

N
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PROPUESTA DE PLAN DE MONITOREO AMBIENTAL PARA LA ETAPA DE OBRA Y FUNCIONAMIENTO DEL

PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO LAS VARILLAS

Control de las
medidas de
proteccidon

establecidas
parasueloy

agua durante al

Control trimestral

Capacitacion e
instrucciénes al personal
sobre las medidas
protectoras para sueloy
agua e Inspeccion por
parte del profesional
asignado (a cargo de la

Registro fotografico e
informe

Floray Fauna

establecidas
paralafloray
fauna.

obra.
Administracién del
Control de Revisidn de la vigencia de L
Sueloy A 5 rdi L e i Revision de la
ueloy Agua pérdida de 1 Control Inicial alos [la verificacion técnica de la . |
. . . . vigenciade la
fluidos de vehiculosy magquinaria . Control por e
. . . verificacién técnica
maquinaria en maguinarias parte de los operarios de la L
i K de la maquinaria
obras maquinaria.
. La Administracion del
Calidad de Suelo P deberd Exigi
arque debera Exigir .
y Agua (: lar la vi g y Informe y copias de
controlar la vigencia o e
subterraneaen Control Anual o g habilitaciones
actualizacion de las .
etapa o ) Ambientales
. . Auditorias Ambientales o
funcionamiento o
EslA alas distintas
Control de
Gestion de
Residuos Sélidos Inspeccion por parte del
Un control mensual . . . e
.. . profesional asignado (a |Registro Fotografico e
Paisaje con informe o . .
X cargo de la Administracion informe
trimestral
L del Parque)
Ordeny limpieza
en laobra
Capacitacién e
Control de las instrucciénes sobre las
medidas de medidas protectoras de la
roteccion floray fauna e Inspeccion
P Control mensual Y P Informe

por parte del profesional
asignado (a cargo de la
Administracién del
Parque)

Cortina forestal
y espacios
verdes

Control Semestral

Control y mantenimiento
del buen estado de la
cortina forestal y espacios
verdes (a cargo de la
Administracion del
Parque)

Registro Fotografico e
informe

o

Ademas la Administraciéon del Parque debera controlar trimestralente el buen funcionamiento y estado de
los hidrantes y demas equipos de lucha contra incendios, ‘control del buen funcionamiento y estado de la
infraestructura de servicios (controlar perdidas de gas,fagua y.estado de las lineas eléctricas). Actualizacion

de los roles del Plan de Contingencia:._(Zon"Fé_gistro de imagenes e informe Anual.
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IX. PLAN DE ABANDONO O RETIRO (PAR)

El Plan de Abandono o Retiro tiene el objetivo de hacer que el area en donde funciono el
Parque Industrial sea readecuada para otros usos, y que no se produzcan a futuro, afectaciones
al ambiente derivadas de la antigua actividad industrial alli desarrollada y como consecuencia de
las instalaciones, obras, desechos, pozos y socavones, etc. El objetivo es aplicar ciertas
medidas, monitoreo y acciones de remediacion 0 compensacion de impactos para que el sitio
afectado sea apto para otros usos.

Una vez que el Parque Industrial cese definitivamente sus actividades, y dependiendo el
Nuevo uso que se le dé a ese predio, se debera:

= En caso de ser requerido, desmontar y quitar instalaciones correspondientes a carerias
de agua, gas y tendido eléctrico.

= En caso de ser requerido, demoler y desarmar cerco perimetral.

= En caso de ser requerido demoler y desmantelar las obras civiles: garita, comedor,
oficina, infraestructura de ingreso y cordon cuneta.

= Realizar el monitoreo de todas las componentes ambientales y presentar un Programa de
Remediacion de dichas componentes en el caso de haber ocurrido contaminacion por
derrames accidentales u otros accidentes.

= Realizar el relleno y nivelacion del terreno en las areas que presenten socavones 0
desniveles que no sean naturales.

= Vaciar pozos absorbentes y camaras sépticas, mediante camion atmosférico; rellenar y
clausurar pozo.

= Realizar la limpieza del predio, quitando los materiales excedentes y trasladarlos a lugar
autorizado.

= Realizar |a reforestacion del predio, preferentemente con vegetacion nativa.

= Sesgar el pozo de agua y desmantelar y retirar las estructuras y demdas obras
relacionadas al pozo.

= Comercializar todo lo que tenga uso, para de esta forma, contribuir con el reciclado y
reutilizacion de materiales y artefactos.

Ademas, todas las industrias alli instaladas deberan realizar las mismas tareas. Sera
responsabilidad de la Administracion del Parque controlar y hacer cumplir lo establecido en la
Ley de Ambiente 7343 y la Ley de Politica Ambiental 10208 y sus decretos reglamentarios,
respectivo al C(ise y abandono de actividades. :
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X. NIVEL DE COMPLEJIDAD AMBIENTAL (NCA) LOTEO “PARQUE
INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO”

A partir del Decreto Provincial 288/15 se exige la realizacion del Calculo de Complejidad
Ambiental (NCA) conforme a lo establecido en la Resolucion Nacional 177/03 y sus
modificatorias. Se procede tomando como referencia a tal efecto el calculo del Nivel de
Complejidad Ambiental (NCA) de conformidad con la metodologia prevista en la Resolucion
SAyDS N° 1639/07 y normas complementarias.

Una vez calculado el NCA si su valor es igual o mayor que 14,5 puntos (Resolucion SAyDS
N° 481/11 y normas complementarias) corresponde la contratacion de un seguro ambiental.

En virtud a lo expuesto anteriormente se procede a calcular el NCA correspondiente al
emprendimiento: Proyecto de loteo “PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO” en dénde una vez
en funcionamiento sera responsabilidad de los Directivos del Parque las tareas Administrativas,
Mantenimiento de Espacios Comunes y Espacios Verdes, Control y Seguridad.
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Imagen N°33. Croquis de ubicacion del loteo “Parque Indu’étri_al y,Tecnoldgico”. Las letras mindsculas indican los
| vértices, del poligono
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Coordenadas geograficas del poligono del loteo:

Punto a: Lat. 31°50'3.35"S/Long. 62°43'36.49"0
Punto b: Lat. 31°50'3.35"S/Long. 62°43'26.07"0
Punto c: Lat. 31°50'40.18"S/Long. 62°43'35.64"0
Punto d: Lat. 31°50'56.72"S/Long. 62°43'42.66"0
Punto e: Lat. 31°50'50.78"S/Long. 62°43'48.61"0

X.1. Denominacion y Descripcion del Proyecto.

Este loteo es un proyecto inmobiliario perteneciente a la Sociedad de Economia Mixta
PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO DE LAS VARILLAS S.E.M.; CUIT: 30-71422112-0. El
mismo contempla la creacion de un loteo para la radicacion de Nuevas Industrias, reubicacion
de Industrias ya existentes en la Ciudad de Las Varillas y Depositos para Fraccionamiento y
Distribucion, entre otros. Contempla como alternativa la instalacion de centros educacionales y
desarrollo tecnologicos.

El loteo en donde funcionara el Parque Industrial y Tecnologico esta ubicado a la altura
del km 125 sobre Ruta Provincial N°13. Segun la ORDENANZA N° 01/2021 dicho inmueble,
pertenece a la Municipalidad de Las Varillas, y esta designado como Lote 272-3453, Parcela
3453 con una superficie total de 400290.42 m2, nomenclatura catastral: 3006002720345300.
Dicho emprendimiento contara con (13) manzanas identificadas con los numeros 1 a 13 y un
total de 90 lotes, mas superficies destinadas a calles puablicas y superficies (lotes) destinadas a
espacios verdes.
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RESUMEN REGISTRO de SUPERFICIES
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El Parque Industrial y Tecnologico contara con la siguiente infraestructura y servicios
para brindar a las industrias que alli se instalen:

e AGUA INDUSTRIAL

e ALUMBRADO PUBLICO O DE LAS ZONAS COMUNES

o ENERGIA DE MEDIA Y BAJA TENSION

e GAS NATURAL (hasta la entrada del Parque)

e CORDON CUNETA

e CALLES INTERNAS DE RIPIO

e ESPACIOS COMUNES (Oficina, Cocina, Bafios y sala de Conferencias)
o ALAMBRADO PERIMETRAL CON POSTES DE HORMIGON Y ALAMBRE ROMBOIDAL.
e ESPACIOS VERDES Y CORTINA FORESTAL

« BARRIDO Y LIMPIEZA DE ESPACIOS COMUNES Y CALLES

o MANETNIMIENTO DE LOS ESPACIOS VEBDES

o DESAGUES PLUVIALES & 7™
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e INFRESTRUCTURA NECESARIA PARA COMBATIR INCENDIOS
e GUARDIA (Garita de Ingreso con bafos)
e Y OTROS SERVICIOS COMO TELEFONIA, INTERNET, ETC.

X.2. Calculo del NCA.
EI NCA se calcula a partir de la siguiente ecuacion polinomica definida por la Resolucion

Nacional 1639/07:
NCA (inicial)= Ru + ER+ Ri+ Di+ Lo

a) Rubro (Ru): Se determina a partir de la Clasificacion Internacional Industrial Uniforme
(C.LLU. Revision 3, apertura a 6 digitos), la misma tiene en cuenta las caracteristicas de las
materias primas que se empleen, los procesos que se utilicen y los productos elaborados.
Segun esta clasificacion existen tres grupos, sin embargo, el presente proyecto corresponde a
un loteo y administracion de un Parque Industrial y no a una Industria en si misa y este tipo de
emprendimiento no esta contemplado dentro de esta clasificacion industrial, por lo cual para
darle un valor justo nos remitimos a la Resolucion N° 214/98 “Nivel de complejidad ambiental
para Generadores No Industriales y Transportistas”. Articulo 1°: Fijar para el calculo del Nivel de
Complejidad Ambiental (NCA) de actividades no industriales, la formula matematica establecida
en el Anexo Il del Decreto N° 1741/96 reglamentario de la Ley N° 11.459, donde la variable
"Rubro" (Ru) para las actividades no industriales, se les asigna valor 1 (uno), correspondiente
al Grupo I.

Grupo Valor Justificacion Valor adoptado
Grupo 1 1 Para actividades no industriales: se le asigna
el valor 1, (correspondiente al Grupo 1 del
Grupo 2 5 Anexo |l del Decreto N° 1741/96). 1
Grupo 3 10

b) Efluentes y Residuos (ER):
Se clasifican como de tipo 0, 1, 2, 3 0 4 segun el siguiente detalle:

Tipo 0= valor 0
- Gaseosos: componentes naturales del aire {incluido vapor de agua); gases de combustion de
gas natural. N
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- Liquidos: agua sin aditivos; lavado de planta de establecimientos del Rubro 1, a temperatura
ambiente.
- Sdlidos y Semisalidos: asimilables a domiciliarios.

Tipo 1= Valor 1

- Gaseosos: gases de combustion de hidrocarburos liquidos.

- Liquidos: agua de proceso con aditivos y agua de lavado que no contengan residuos
peligrosos, provenientes de plantas de tratamiento en condiciones 0ptimas de funcionamiento.

- Solidos y Semisalidos: resultantes del tratamiento de efluentes liquidos del tipo 0 y/o 1. Otros
que no contengan residuos peligrosos 0 de establecimientos que no pudiesen generar residuos
peligrosos en menos de 10kg de masa/ mes, promedio anual.

Tipo 2= Valor 3

- Gaseosos y Liquidos: idem Tipo 0 y 1

- Solidos y/o Semisolidos: que puedan contener sustancias peligrosas o que puedan generar
residuos peligrosos mayor o igual a 10kg de masa/ mes, promedio anual y menor a 100kg de
masa/ mes, promedio anual.

Tipo 3= Valor 4

- Gaseosos idem Tipo 0 y 1

- Liquidos con residuos peligrosos que pudieran necesitar mas de un tratamiento.

- Solidos y/o Semisdlidos: que puedan contener sustancias peligrosas o que puedan generar
residuos peligrosos mayor o igual a 100kg de masa/ mes, promedio anual y menor a 500kg de
masa/ mes, promedio anual.

Tipo 4= Valor 6

- Gaseosos todos los no comprendidos en los tipos 0 y 1.

- Liquidos con residuos peligrosos que pudieran necesitar mas de un tratamiento.

- Solidos y/o Semisolidos: que puedan contener sustancias peligrosas o que puedan generar
residuos peligrosos mayor o igual a 500kg de masa/ mes, promedio anual.

En aquellos casos en que los efluentes y residuos generados en el establecimiento
correspondan a una combinacion de mas de un Tipo, se le asignara el Tipo de mayor valor
numérico. En nuestro caso se considera que este tipo de emprendimiento generara Efluentes y
Residuos de Tipo 0y Tipo 1.

L
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Justificacion

Valor adoptado

Desde el area de oficinas, guardia y
espacios comunes del Parque Industrial se
prevé la generacion de Sdlidos 'y
semisolidos de tipo domiciliarios, con
factibilidad de recoleccion de residuos
provisto por la Municipalidad de Las Varillas.

Efluentes y Residuos Valor
Tipo 0 0
Tipo 1 1

Desde el area de oficinas, guardia y
espacios comunes del Parque Industrial se
prevé la generacion de Liquidos 'y
semisalidos provenientes de efluentes de los
espacios comunes debidamente tratados
mediante camara septica y pozo absorbente.

c) Riesgo (Ri):

Se tendran en cuenta los riesgos especificos de la actividad, que puedan afectar a la poblacion o
al medio ambiente circundante, asignando 1 punto por cada uno.

Riesgo Valor Justificacion Valor
adoptado
Riesgo por aparatos sometidos a 0
presion. . . : .
Se consideran riesgos de incendios y
Riesgo acustico. 0 explosiones por el tipo y tamano de la
actividad. 2
Riesgo por sustancias quimicas. 0
Riesgos por explosion. 1
Riesgo de incendio. 1

d) Dimensionamiento (Di):

La dimension del establecimiento tendra en cuenta-ta dotacion de personal, Ia potencia instalada
y la relacion de superficie cubierta y la total.

£ A
] [ A
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Dimensionamiento Valor Justificacion Valor
adoptado

Con el Parque Industrial en
Funcionamiento, se considera que no
trabajaran mas de 12 personas en
simultaneo, entre las cuales estaran
empleados de seguridad o vigilancia,
empleados de la Administracion del
Parque, 1 persona de limpieza y
empleados Municipales encargados del
mantenimiento de calles y espacios
verdes.

Dotacion de personal < 15 0

Potencia Instalada 5 MVA | 5 MVA corresponden a unos 6.500 Hp
a lo que corresponde un valor de 3

La superficie total afectada por el
proyecto es de 400290 m2. La
superficie cubierta proyectada rondaria
los 148.771,7 m%eniendo en cuenta

De 0,21 hasta 0,5 adopta el valor 1 el F.0.S segun normativa vigente.

Relacion superficie 1
cubierta/superficie total: 0,37

e) Localizacion (Lo):
La localizacion de la actividad tendra en cuenta la zonificacion municipal y la
infraestructura de servicios que posee.

Localizacion Valor Justificacion Valor
adoptado

El Parque Industrial se emplaza en la zona
denominada Elll destinada a Industrias
grandes, segun el Plano de Zonificacion de la
Ciudad.

Zona: Industrial 0

o
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0,5
Infraestructura: 0.5 El loteo Parque Industrial carecerd de red
cloacal.

CALCULO DEL NIVEL DE COMPLEJIDAD AMBIENTAL PARA EL LOTEO “PARQUE
INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO” de LAS VARILLAS.

Rubro (Ru) 1
Efluentes y Residuos (ER) 1
Riesgo (Ri) 2
Dimensionamiento (Di) 4
Localizacion (Lo) 0.5
Nivel de Complejidad Ambiental (NCA) 8.5

X.3. Conclusion.

De acuerdo al valor del NCA que arroja el calculo, y segun lo previsto en la Resolucion
SAyDS N° 481/11, su valor encuadra un riesgo ambiental de PRIMERA CATEGORIA (hasta 14
puntos), por lo cual no corresponderia la contratacion de un seguro ambiental en este caso.

*Se adjunta a este Calculo el correspondiente Visado del ASECOR para su consulta.
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