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1. DATOS GENERALES:
1.1. Datos Del Proponente
Nombre: SANATORIO ALLENDE S.A.

Domicilio: Av. Hipdlito Yrigoyen 384 - Barrio Nueva Cérdoba
Teléfono: 0810-555-2553

CUIT N°: 30 - 54587142 -0

Presidente: Guillermo José Allende

Vicepresidente: José Lozada Allende

Vocales Titulares: Bartolomé Tomas Allende Minetti
Maria Eugenia Allende Nores
Tomas Ignacio Allende
Maria Teresa Allende Minetti

Apoderado: Tomas Ignacio Allende - DNI N° 30.346.227

1.2. Conformacion de la Sociedad:

La sociedad es una empresa familiar conformada por un Directorio principal que tiene
miembros de la segunda y tercera generacion de herederos del fundador Guillermo Allende
y su sefiora Celia Minetti de Allende. Cuenta con miembros titulares e igual niumero de
suplentes. El directorio designara un Presidente y un Vice Presidente.

Complementariamente, la sociedad tiene Directorio Juniors, el cual funcionara
mientras persistan en el Directorio principal, miembros de la segunda generacién. Los
integrantes del Juniors, son miembros de la tercera generacion y tienen la mision de
transformar la empresa personalista a otra de actividad institucional. Este directorio realiza
propuestas que, previo a su concrecion, deberan ser aprobadas por el Directorio principal.

1.3. Objeto y vigencia:

El objeto social incluye aspectos vinculados a las actividades Médicas, inmobiliarias,
comerciales, financieras, etc, siendo la principal, la atencion médica, investigacion y
docencia, asistencia de enfermos, desarrollo y aplicacion de técnicas médicas en todas sus
especialidades, estableciendo servicios sanatoriales u hospitalarios privados, centros
médicos, clinicas, laboratorios, servicios complementarios, consultorios, servicios de
medicina, y los propios de obras sociales, servicios de emergencia médica, o cualquier otra
actividad afin, conexa o vinculada a las mencionadas.
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Responsables Profesionales:

1.4.1. Del Proyecto y Direccidn Técnica

Arg. Graciela Allende - Matricula Profesional N° 5129
Arg. Catalina Allende Nores - Matricula Profesional N° 6298

1.4.2. Del Estudio de Impacto Ambiental:

Mgter. Biol. Oscar GARAT - Matricula Profesional N° 11092 - Retep N° 539
Arg. Claudia Maria MORONI - Matricula Profesional N° 3866

1.4.3. De la Ejecucién de la Obra

La obra se ejecutara por empresas que licitaran sobre la base de un pliego técnico
los diferentes rubros o items tales como estructuras, albafiileria, construcciones en seco,
revestimientos, instalaciones, carpinteria, etc.

A la fecha, se encuentran en desarrollo los diferentes legajos que permitiran definir
las empresas que trabajaran en la concrecion del edificio de la Primera Etapa. Se priorizaran
empresas locales.

1.4.4. Del Estudio de Transito y Estudio Hidrol6gico

Empresa Vanoli y Asociados Ingenieria S.A.
Ing. Civil Gustavo Vanoli e Ing. Civil Franco Vanoli

1.4.5. De los Proyectos de Infraestructura Interna

Energia Eléctrica y sefiales: Ing. Walter Soppe
Instalaciones Sanitarias: Sin definicion
Instalaciones especiales: Sin definicion
Estudios Climaticos: Marshall y Asociados




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

2. MARCO LEGAL

Es necesario desarrollar y estructurar la Evaluacion de Impacto Ambiental dentro del
marco legal, en todos los niveles correspondientes; por lo que se adecuara a las normativas
internacionales, nacionales, provinciales, municipales, etc.

2.1. Legislacion Nacional
Constitucion Nacional, arts. 41, 43y 124

En virtud de la reforma del afio 1994, se incorpor6 a la Carta Magna el capitulo de
los “Nuevos derechos y garantias”, que comprende los articulos 36 a 43.

El art. 41 consagra el derecho de todos los habitantes a un ambiente sano,
equilibrado y apto para el desarrollo de actividades productivas, impone el deber de
preservarlo y la obligacién prioritaria de recomponerlo cuando sea dafiado. Impone a las
autoridades nacionales y locales el deber de proveer a la proteccion de aquel derecho, la
utilizacién racional de los recursos naturales, la preservacion del patrimonio natural y cultural
y de la diversidad biol6gica, y la informaciéon y educacién ambientales. A tal fin, otorga
competencia a la Nacién en el dictado de normas que contengan los presupuestos minimos
de proteccion ambiental, debiendo respetar las jurisdicciones locales, en tanto que las
provincias deben emitir los instrumentos legales necesarios para complementar aquellas a
nivel local.

De conformidad con el art. 124, corresponde a las provincias el dominio originario de
los recursos naturales existentes en su territorio.

LEY N° 25.675: Ley General del Ambiente

Establece los presupuestos minimos para el logro de una gestion sustentable y
adecuada del ambiente, la preservacion y proteccién de la diversidad biologica y la
implementacién del desarrollo sustentable.

LEY N° 25.831: Ley de acceso a la informacion ambiental. Sancionada el 26 de
noviembre de 2003 y promulgada de hecho el 6 de Enero de 2004, establece los
presupuestos minimos de proteccién ambiental para garantizar el derecho de acceso a la
informacion ambiental que se encontrare en poder del Estado, tanto en el &mbito nacional
como provincial, municipal y de la Ciudad de Buenos Aires, como asi también de entes
autarquicos y empresas prestadoras de servicios publicos, sean publicas, privadas o mixtas.
Define informacién ambiental, y contiene normas que regulan el acceso a dicha informacién,
sujetos obligados, procedimiento, plazos, denegacion de la informacion e infracciones a la

ley.

LEY N° 25.916: Sancionada el 4 de Agosto de 2004 y promulgada parcialmente el 3
de Septiembre del mismo afio, establece los presupuestos minimos de proteccion ambiental
para la gestién de residuos domiciliarios.

CODIGO CIVIL Y COMERCIAL UNIFICADO DE LA NACION ARGENTINA. Articulos
N° 1753, 1757, 1758 y 1763.

CODIGO PENAL DE LA NACION ARGENTINA Articulos N° 200, 203 y 205.
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2.1.1. Resoluciones del Ministerio de Salud

RESOLUCION MINISTERIO DE SALUD DE LA NACION N° 19/98 Y
MODIFICATORIA 18/00: Norma de notificacion de accidente laboral y atencién del personal
de la salud con riesgo de infeccibn por patdgenos = sanguineos.

RESOLUCION MINISTERIO DE SALUD DE LA NACION N° 355/99: Normas de
prevencion y control de la infeccion hospitalaria. Programa Nacional de Garantia de Calidad
de la Atencién Médica.

RESOLUCION MINISTERIO DE SALUD DE LA NACION N° 1792/2014: Directrices
sanitarias para la sefalizacién de la gestion interna de residuos en establecimientos de
atencion de la salud.

RESOLUCION MINISTERIO DE SALUD DE LA NACION N° 134/2016: Directrices
Nacionales para la Gestion de Residuos en Establecimientos de Atencién de la Salud.

2.1.2. Resoluciones de la Autoridad Ambiental Nacional

RESOLUCION SECRETARIA DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTE
HUMANO N° 224/1994: Establécense los pardmetros, y normas técnicas tendientes a definir
los residuos peligrosos de alta y baja peligrosidad.

RESOLUCION SECRETARIA DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTE
HUMANO N° 123/1995: Modifica la definicion de “Operador” del Glosario que integra el
Anexo | del Decreto N° 831.

RESOLUCION SECRETARIA DE AMBIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE N°
897/2002: Agrégase al Anexo | de la Ley N° 24.051 de Residuos Peligrosos, y su Decreto
Reglamentario N° 831/93, la categoria sometida a Control Y 48. Obligaciones de los
generadores, transportistas y/u operadores.

RESOLUCION SECRETARIA DE AMBIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE N°
830/2008: Modificacion de la Resolucion N° 897/2002, en relacién con la categoria sometida
a Control Y 48

Aire

LEY N° 24.449, arts. 33y 48 incs. b) y w): El art. 33 establece que los automotores
deben ajustarse a los limites sobre emision de contaminantes, ruidos y radiaciones parasitas
gue establezca la reglamentacion. El art 48 inc. p) prohibe transportar residuos, escombros,
tierra, arena, grava u otra carga a granel polvorientas, que difunda olor desagradable,
emanaciones nocivas o sea insalubre, en vehiculos o continentes no destinados a ese fin.
Asimismo, obliga a lavar, en el lugar de descarga y en cada ocasion, las unidades de
transporte de animales o sustancias nauseabundas, salvo excepciones reglamentarias para
la zona rural. El inc. w) del mismo articulo prohibe circular en la via publica con vehiculos
gue emitan gases, humos, ruidos, radiaciones u otras emanaciones contaminantes del
ambiente, que excedan los limites reglamentarios.
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DECRETO N° 831/93: Reglamentario de la Ley N° 24.051 de Residuos peligrosos,
establece niveles guia de calidad del aire. Estdndares de emisiones gaseosas.

LEY N° 20.284: Promulgada el 16 de Abril de 1973 en ella se encuentran
disposiciones para la preservacion de los recursos de Aire. Fue modificada en 2001 por la
Resolucion 638/01 en donde se aprueba el programa de calidad de aire y salud: prevencion
de riesgos para la salud por exposicién a contaminacién atmosférica.

Agua

CONSTITUCION NACIONAL, arts. 26, 124, 75 inc. 13 y 22: Estas normas deslindan
competencias entre la Nacion y las provincias respecto al dominio y la regulacién del agua.

LEY N° 25.688. Régimen de gestién ambiental de aguas: Establece los presupuestos
minimos ambientales para la preservacion de las aguas, su aprovechamiento y uso racional.
Dispone que las cuencas hidricas superficiales, como unidades ambientales de gestion del
recurso, se consideren indivisibles. Establece normas relativas a la utilizacion de las aguas.
Crea los comités de cuencas hidricas.

Residuos

LEY N° 24.051: Reglamenta generacion, manipulacién, transporte, tratamiento y
disposicién final de Residuos Peligrosos. En su art. 16, prescribe la obligacion de pago de
una tasa para los generadores de residuos peligrosos comprendidos en su régimen, la que
se abona por anualidades.

DECRETO N° 831/93: Reglamentacion de la Ley 24.051 de Residuos Peligrosos.

RES. S.R.N. y A.H. N°184/95: Sancionada el 16 de Junio de 1995, dispone que las personas
fisicas o juridicas que gestionen u organicen operaciones de exportaciéon de desechos
peligrosos seran consideradas operadores exportadores de residuos peligrosos y deben
inscribirse en el registro en los términos de la ley 24.051 y sus normas complementarias.

RES. M.D.S. y M. A. N° 1221/2000: Publicada con fecha 4 de septiembre de 2000,
contiene dos articulos aclaratorios de la ley 24.051 y su decreto reglamentario 831/93,
definiendo los conceptos de “actividad” y “actividad que genera residuos peligrosos”.

RES. CONJUNTA M.S. N°437/01 y M.T.E. y F.R.H. y 209/01: Publicadas con fecha
4 de mayo de 2001, y vigentes a partir de los treinta dias posteriores, de conformidad con el
art. 6, prohiben en todo el territorio del pais la produccién, importacién y comercializacion de
Bifenilos Policlorados y productos y/o equipos que los contengan, atendiendo a su
biopersistencia y toxicidad para los seres humanos y ecosistemas. Los que se encuentren
en uso a la fecha de entrada en vigencia de la resolucién, deberan ser reemplazados
gradualmente mientras dure su vida util, no excediendo de un plazo maximo comprometido
hasta el afio 2010, y seran tratados como residuos peligrosos, quedando comprendidos en
los considerandos de la Ley 24.051 y demas normas concordantes en los ambitos provincial
y municipal.

RES. S.D.S y P.A. N° 599/01: Establece, en orden a la mejor interpretacion de la ley N°
24.051 y su reglamentacion, que la tasa creada en el art. 16 de aquélla posee el caracter de
tasa ambiental, careciendo de naturaleza juridica tributaria, hallandose obligados a su pago
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todos los generadores sujetos al régimen de la Ley, con independencia de toda prestacion
singularizada de evaluacion y fiscalizacion por parte de la autoridad de aplicacion.

2.2. Legislacién Provincia de Cordoba
Normativa general

CONSTITUCION DE CORDOBA, arts. 11, 38 inc. 8, 53, 59, 66, 68, 104 inc. 21, y
186 inc.7.: La Constitucién de Cérdoba ha dado suma importancia al cuidado del ambiente,
dedicandole en numerosas partes especial atencién. Esta contemplado en las
“Declaraciones de fe politica” y considerado dentro de los “derechos sociales” y “deberes”.
En el capitulo titulado “Politicas especiales del Estado”, los arts. 66 —“Medio ambiente y
calidad de vida”- y 68 —“Recursos naturales”-, garantizan la proteccion del agua, el suelo, el
aire, la flora y la fauna por parte del Estado Provincial, a quien corresponde la preservacion
de los recursos naturales renovables y no renovables, ordenando su uso y explotacion, y el
resguardo del equilibrio del sistema ecolégico, sin discriminacién de individuos o regiones.

LEY N° 7343, modificada por las Leyes 8300, 9117 y 9035: Principios Rectores para
la Preservacion, Conservacion, Defensa y Mejoramiento del Ambiente, publicada en el
boletin oficial el dia 27 de septiembre de 1985. El objeto de esta ley, descrito en el articulo
1, es la preservacion, conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente. Enuncia lo que
considera de interés provincial y cuales son los bienes juridicos protegidos. Por ser las
empresas susceptibles o capaces de degradar el medio ambiente, deben tomar todos los
recaudos necesarios a los fines de evitar la degradacion del medio ambiente.

De conformidad con lo dispuesto por el art. 59 de la Ley 7.343 y el art. 40 inc. 13 de
la Ley 9.156, actia como Autoridad de aplicacién de la primera la Agencia Coérdoba
Ambiente Sociedad del Estado, hoy Secretaria de Ambiente Y Cambio Climéatico.

e Articulo 49. Las personas, sean éstas publicas o privadas responsables de obras y/o
acciones que degraden o sean susceptibles de degradar el ambiente, quedan
obligadas a presentar, conforme el reglamento respectivo, un estudio e informe de
evaluaciéon de impacto ambiental en todas las etapas de desarrollo de cada
proyecto.

e Articulo 50. Las obras y/o actividades que degraden o sean susceptibles de degradar
el ambiente en forma corregible y que se consideren necesarias por cuanto reportan
beneficios sociales y econdémicos evidentes, s6lo podran ser autorizadas si se
establecen garantias, procedimientos y normas para su correccion. En el acto de
autorizacion se estableceran las condiciones y restricciones pertinentes.

e Articulo 52. Se consideran actividades degradantes o susceptibles de degradar el
ambiente:

Inc. a) Las que contaminan directa o indirectamente el suelo, agua, aire, flora, fauna,
paisaje, y otros componentes tanto naturales como culturales del ecosistema.

Inc. b) Las que modifiquen la topografia.

Inc. c) Las que alteren o destruyan directa o indirectamente, parcial o totalmente,
individuos y poblaciones de la flora y fauna.
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Inc. d) Las que modifiqguen los margenes, cauces, caudales, régimen vy
comportamiento de las aguas superficiales o aguas I6ticas.

Inc. e) Las que alteren las margenes, fondos, régimen y conducta de las aguas
superficiales no corrientes o0 aguas lenticas o leniticas.

Inc. f) Las que alteran la naturaleza y comportamiento de las aguas en general y su
circunstancia.

Inc. g) Las que emitan directa o indirectamente ruido, calor, luz, radiacién ionizante y
otros residuos energéticos molestos o nocivos.

Inc. h) Las que modifiquen cuali-cuantitativamente la atmésfera y el clima.
Inc. i) Las que propenden a la acumulacién de residuos, desechos, y basuras sélidas.

Inc. j) Las que producen directa o indirectamente la eutrofizacion cultural de las masas
superficiales de agua.

Inc. k) Las que utilicen o ensayen armas quimicas, biolégicas, nucleares y de otros
tipos.

Inc. l) Las que agoten los recursos naturales renovables y no renovables.

Inc. Il) Las que favorecen directa o indirectamente la erosion edlica, hidrica, por
gravedad y biolégica.

Inc. m) Cualquier otra actividad capaz de alterar los ecosistemas y sus componentes
tanto naturales como culturales y la salud y bienestar de la poblacion.

LEY N° 10.208: Sancionada el 11 de junio de 2014, determina la politica ambiental
provincial. La misma es de orden publico y se incorpora al marco normativo ambiental
vigente en la Provincia (Ley N° 7.343, normas concordantes y complementarias),
modernizando y definiendo los principales instrumentos de politica y gestiébn ambiental y
estableciendo la participacion ciudadana en los distintos procesos de gestién. El Articulo 7
del capitulo | dispone que el Ministerio de Agua, Ambiente y Servicios Publicos o el
organismo que en el futuro lo sustituyere sea la Autoridad de Aplicacion de la presente Ley.

Evaluacién de Impacto Ambiental

LEY N° 7.343, arts. 49/52, y DECRETO N° 2131-D/00: El capitulo IX (“Del Impacto
Ambiental”) prevé la obligacion de quienes desarrollen obras o acciones susceptibles de
degradar el ambiente de presentar un ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. Dicho capitulo
ha sido reglamentado mediante Decreto N° 2131/00, estableciendo la obligacion de las
personas publicas o privadas responsables de proyectos incluidos en el Decreto, de contar
en forma previa a la implementacion, ejecucidon y/o accion, con la correspondiente
autorizacion del organismo de aplicacion, que acredite la concordancia de los mismos con
los principios de la Ley N° 7343 y sus modificatorias; la autorizacién debera ser tramitada
ante la Agencia Cérdoba Ambiente Sociedad del Estado, hoy Secretaria de Ambiente, y/o el
Municipio con jurisdiccion en el area de desarrollo del proyecto. Incluye tres anexos: el
Anexo | detalla una lista de proyectos sujetos obligatoriamente a presentacién de ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL; el Anexo Il, enumera proyectos obligatoriamente sujetos a
presentacion de Aviso de Proyecto y condicionalmente sujetos a presentacion de EsIA.; el
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Anexo I, referido al Aviso de Proyecto, contiene una Guia para la confeccién del Resumen
de la Obra y/o accion propuesta.

LEY N° 10.208: El capitulo Il establece los Instrumentos de Politica y Gestion
Ambiental Provincial, los cuales se enumeran en el articulo 8°:

a) El ordenamiento ambiental del territorio.

b) La evaluacion de impacto ambiental.

c) La evaluacion ambiental estratégica.

d) Los planes de gestion ambiental.

e) Los sistemas de gestion ambiental.

f) El control de las actividades antropicas.

g) La fijacién de estandares y normas.

h) La educacién ambiental.

i) La informacion y diagnéstico ambiental.

j) La participacién ciudadana para la convivencia ambiental.
K) El seguro ambiental.

l) Las medidas de autogestién, incentivos y alicientes ambientales.

Asi como la Ley 7.343, la presente incluye tres anexos: el Anexo | detalla una lista
de proyectos sujetos obligatoriamente a presentacion de ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL Y AUDIENCIA PUBLICA; el Anexo Il, enumera proyectos obligatoriamente
sujetos a presentacion de Aviso de Proyecto y condicionalmente sujetos a presentacion de
EslA.; el Anexo lll, referido al Aviso de Proyecto, contiene una Guia para la confeccién del
Resumen de la Obra y/o accion propuesta.

LEY N° 8.906: Organiza el Sistema de Defensa Civil, que comprende el conjunto de
previsiones y medidas de caracter general tendientes a prevenir, evitar, reducir y reparar los
efectos de los eventos adversos resultantes de la accion de agentes naturales o antrépicos
susceptibles de ocasionar un grave dafio a la poblacion, a los bienes publicos, privados y al
medio ambiente, asi como aquellas que contribuyen a restablecer la normalidad en la zona
afectada. Designa Autoridad de Aplicacion a la JUNTA PROVINCIAL DE DEFENSA CIVIL,
presidida por el Gobernador de la Provincia, con la participacion de los Ministros de
Gobierno, de la Solidaridad, de Salud y el titular de la Agencia Cérdoba Ambiente S.E.

LEY N° 6.222: Regula el ejercicio de la Medicina.

DECRETO 33/08:Publicado el 22/04/08. Reglamentario de la Ley N° 6.222: Ejercicio
de las profesiones y actividades relacionadas con la salud.

Recursos Culturales y Arqueoldgicos

CONSTITUCION DE CORDOBA, art. 68: Esta norma prescribe que corresponde al
Estado Provincial defender los recursos naturales renovables y no renovables, en base a su
aprovechamiento racional e integral, que preserve el patrimonio arqueolégico, paisajistico y
la proteccién del medio ambiente LEY N° 7.343, art. 3 inc. c): De conformidad con el art. 3
inc. c) de la Ley 7343, la preservacion, conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente
comprende: la creacion, proteccion, defensa y mantenimiento de areas y monumentos
naturales, refugios de vida silvestre, reservas forestales, faunisticas y de uso mdultiple,
cuencas hidricas protegidas, areas verdes de asentamientos humanos y/o cualquier otro
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espacio que conteniendo suelos y/o masas de agua con flora y fauna nativas, seminativas
0 exoticas y/o estructuras geoldgicas, elementos culturales o paisajes, merezca ser sujeto a
un régimen especial de gestion.

Atmosfera

LEY N° 7.343 y modif. arts. 28/31 y 48: Estas normas establecen que la Autoridad
de Aplicacion debera elaborar las normas de calidad de las distintas masas de aire, las
normas de emision de los efluentes a ser eliminados a la atmésfera, y regulara la produccion,
fraccionamiento, transporte, distribucion, almacenamiento y utilizacion de productos,
compuestos y/o sustancias peligrosas que pudieren degradar las masas atmosféricas.
Asimismo, encomienda a los distintos organismos gubernamentales competentes en la
materia a establecer mecanismos de control, sistemas de deteccion a distancia, monitoreo
in situ y vigilancia ambiental a fin de conocer el estado de las masas de aire y mantener sus
criterios de calidad. El articulo 48 prohibe la emisién o descarga de efluentes contaminantes
a la atmosfera cuando superen los valores maximos de emision o alteren las normas de
calidad.

LEY N° 8.167: Sancionada el 03 de junio de 1992 y promulgada el dia 25 de junio
del mismo afio. Tiene por objeto preservar y propender al estado normal del aire en todo el
ambito de la Provincia de Cérdoba. Detalla los contaminantes y sus valores maximos segun
la actividad realizada; se refiere ademas a las fuentes moviles de contaminacion,
prohibiendo la circulacion de vehiculos automotores, utilitarios y de pasajeros adn
matriculados, registrados o patentados en otras jurisdicciones, cuando la emisién de humo
medio supere los valores maximos admitidos.

LEY N° 8.560, arts. 31 inc. 0), 51 inc. 0), correlativos y concordantes: Ley Provincial
de Transito. En su art. 31 prevé una serie de requisitos para la circulacion de vehiculos
automotores; el inciso 0) obliga a que estén disefiados, construidos o equipados de modo
gue dificulte o retarde la emanacién de compuestos téxicos. El articulo 51 inciso 0), de modo
semejante a la Ley Nacional 24.449, prohibe transportar residuos, escombros, tierra, arena,
grava u otra carga a granel polvorientas, que difunda olor desagradable, emanaciones
nocivas o sea insalubre, en vehiculos o continentes no destinados a ese fin. Asimismo,
obliga a lavar, en el lugar de descarga y en cada ocasion, las unidades de transporte de
animales o sustancias nauseabundas.

Suelo

LEY N° 7.343 y modificaciones, articulos 18/27: Estas normas establecen criterios
para el ordenamiento territorial y la regulacion de los usos de la tierra y para proteger y
mejorar las organizaciones ecologicas y calidad de los suelos provinciales. También se
prevén facultades de la Autoridad de aplicacién para efectuar clasificacion de suelos,
elaborar normas de calidad y niveles de emision, y adoptar las medidas que sean necesarias
para mejorar o restaurar las condiciones de los suelos.

Uso del suelo

LEY N°10208: La ley de politica ambiental en su articulo 3 establece el cumplimiento
del objetivo, entre otros, de impulsar la implementacion del proceso de ordenamiento
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ambiental del territorio en la Provincia, el cual desarrollara la estructura de funcionamiento
global del territorio provincial mediante la coordinaciébn de municipios y comunas con la
Provincia. El art. 12 dice que La Autoridad de Aplicacién, en la instrumentacion del proceso
participativo que conduzca a la elaboracién del Ordenamiento Ambiental del Territorio,
tendra en cuenta, entre otros, los siguientes elementos para la localizacion de las distintas
actividades y de desarrollos urbanos o rurales:

e La vocacion de cada zona o region en funcién de sus recursos ambientales y la
sustentabilidad social, econémica y ecoldgica;

e La distribucion de la poblacién y sus caracteristicas particulares;
e La naturalezay las caracteristicas particulares de los diferentes biomas;

e Las alteraciones existentes en los biomas por efecto de los asentamientos humanos,
de las actividades econémicas o de otras actividades humanas o fendmenos
naturales.

LEY N° 8.560: Regula el uso de la via publica, la circulacion de personas, animales
y vehiculos terrestres en la via publica, las actividades vinculadas con el transporte, los
vehiculos, las personas, las concesiones viales, la estructura vial y el medio ambiente, en
cuanto fueren con causa del transito. El art. 25 legisla sobre planificacion urbana y el 26
establece restricciones al dominio.

LEY N° 9.841: Regulacion de los Usos del Suelo en la Regién Metropolitana de
Cordoba. Regula los usos del suelo y pone en vigencia el “Plan Metropolitano de Usos del
Suelo -Sector Primera Etapa-”, en el espacio geografico que contiene el anillo de
Circunvalacion Metropolitano y las localidades relacionadas con este componente vial.

LEY N° 10.004: Se implementa la segunda etapa del “Plan Metropolitano de Usos
del Suelo”, Completando la primera etapa que surge de Ley N° 9.841, conformando ambos
componentes “El Plan Vial director para la Region Metropolitana”, segun ley N° 9.687.

Agua

LEY N° 5.589 (CODIGO DE AGUAS): Modificada. por las leyes N° 8.853 y N° 8.928,
€s un conjunto sistematicamente ordenado de disposiciones referidas al uso de las aguas y
defensa contra sus efectos nocivos que contiene principios generales que armoénicamente
permitan solucionar las multiples situaciones que pueden plantearse, dando pautas
generales al Estado para su accionar y seguridad y justicia a los administrados y a los que
en razon del uso de las aguas y defensa contra sus efectos nocivos vean restringido el
ejercicio de su derecho de dominio. Autoridad de Aplicacion: Direccion de Agua y
Saneamiento, hoy Secretaria de Recursos Hidricos y Coordinacion de la Provincia.

LEY N° 7.343 y modificaciones, art. 46: Prohibe el vuelco, descarga o inyeccion de
efluentes contaminantes a las masas superficiales y subterraneas de agua cuando superen
los valores maximos permitidos y/o alteren las normas de calidad fijadas para cada masa
hidrica.

LEY N° 8.560: Cédigo de transito. Prohibe arrojar aguas servidas a la via publica.
Remision a comentario del apartado 1.3.a.
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DECRETO N° 529/94: Aprueba el Marco Regulador para la Prestacion de Servicios
Publicos de Agua Potable y Desagies Cloacales en la Provincia -contenido en su Anexo-,
siendo su objetivo establecer lineamientos generales relativos a la prestacion y control de
los servicios de Agua Potable y de Desagties Cloacales. Autoridad de aplicacién: Direccién
de Agua y Saneamiento, hoy Secretaria de Recursos Hidricos y Coordinacion de la
Provincia.

DECRETO PROVINCIAL N° 847/16: Reglamentacion de Estandares y Normas sobre
Vertidos para la Preservacion del Recurso Hidrico de la Provincia de Cérdoba: Tiene como
objeto establecer los mecanismos de control, fiscalizacién y seguimiento de las actividades
antrépicas que se vincula a la gestiébn en materia hidrica, fijar estandares de emision o
efluentes liquidos a cuerpos receptores del dominio publico provincial, promoviendo el uso
de los recursos hidricos con vision de sustentabilidad.

Floray Fauna

LEY N° 7.343 y modificaciones, art. 39: Establece la obligacién de los responsables
de todo tipo de accién, obra o actividad que pudiera transformar el paisaje, de presentar ante
la Autoridad de Aplicacién un informe donde se detallen las medidas preventivas a adoptar.

Flora

LEY N° 7.343 y modificaciones, arts. 32/35: Prohiben desarrollar actividades u obras
gue degraden o sean susceptibles de degradar los individuos y las poblaciones de la flora
(excepto las especies declaradas ‘plagas’, las destinadas al consumo humano y las que
representen algun peligro para la comunidad). Prohiben toda accién u obra que implique la
introduccion, tenencia o destruccion de individuos o poblaciones de especies vegetales
declaradas en peligro de receso o extincion por los organismos competentes nacionales,
provinciales y municipales mediante instrumentos legales vigentes.

Fauna

LEY N° 7.343 y modificaciones, arts. 36/39: Prohibe desarrollar actividades u obras
gue degraden o sean susceptibles de degradar los individuos y las poblaciones de la fauna.
Prohiben toda acciéon u obra que implique la introduccion, tenencia o destruccion de
individuos o poblaciones de especies animales declaradas en peligro de receso o extincion
por los organismos competentes nacionales, provinciales y municipales, mediante
instrumentos legales vigentes. Por el art. 36 se establece que, en todo lo referente a fauna,
ser& de estricta aplicacion la Ley Nacional 22.421.

Manejo de Residuos

LEY N° 9.088: Ley de Gestion de Residuos Sdlidos Urbanos (RSU) y Residuos
Asimilables a los RSU. Aplicable a la generacion, transporte, tratamiento, eliminacion y
disposicion final de residuos sélidos domiciliarios, derivados de la poda, escombros,
desperdicios de origen animal, enseres domésticos y vehiculos en desuso y todo otro
residuo de caracteristicas similares producidos en las actividades urbanas, con excepcion
de los patdgenos, radiactivos, peligrosos u otros que por sus caracteristicas deban ser
sometidos a tratamientos especiales antes de su eliminacion (art.1). Establece condiciones
minimas de cumplimiento obligatorio para el tratamiento y disposicién final de los RSU o
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Residuos Asimilables a los RSU, a través de vertederos controlados. Dispone el
otorgamiento de beneficios fiscales para los entes publicos, privados o mixtos que tengan a
su cargo las actividades anteriormente descriptas. Crea el “Fondo de Gestion de Residuos
Urbanos de Cérdoba”, destinado a la educacién ciudadana, participacién comunitaria en la
gestion de RSU y a la investigacion sobre la aplicacion de medidas preventivas y de
proteccion ambiental en la materia. Otorga a los municipios y comunas un plazo de un afio
desde la publicacién para realizar las adecuaciones necesarias en sus actuales sistemas de
gestion de RSU y Residuos Asimilables a los RSU. Es autoridad de aplicacion de la ley la
Agencia Cordoba Ambiente S.E., hoy Secretaria de Ambiente de la Provincia.

LEY N° 7.343 y modificaciones, arts. 52 inc. k), 61, 64: El art. 52 inc. k) considera
actividad degradante o susceptible de degradar el ambiente la utilizacion o ensayo de armas
guimicas, biolégicas, nucleares y de otros tipos. El art. 61 exige a quien transporte
sustancias peligrosas acreditar el cumplimiento de las normas establecidas por las
disposiciones de la Direccion de Transporte de la Provincia y la legislacion sobre Higiene y
seguridad en el Trabajo. El art. 64 obliga a los establecimientos comerciales e industriales
gue produzcan o manipulen sustancias peligrosas especificadas en el Registro Internacional
de Productos Quimicos Potencialmente Téxicos, del Programa de las Naciones Unidas para
el Medio Ambiente, a comunicar al Poder Ejecutivo Provincial la denominacién técnica de la
sustancia y el nombre del producto comercial que lo contiene.

LEY N° 8.560, art. 59 inc. h): Regula el uso de la via publica. Es de especial atencién
el Capitulo Il sobre “Reglas para vehiculos de transporte”, que en su articulo 59, inc. h),
contempla el caso de transporte de sustancias peligrosas, debiéndose ajustar a lo
establecido por la Ley 24.051.

LEY N° 8.973: Promulgada por Decreto N° 582/02, dispone la adhesion de la
Provincia de Cérdoba a la Ley Nacional N° 24.051 y sus Anexos, estableciendo que es
Autoridad de Aplicacion de la misma la Agencia Cordoba Ambiente S.E., hoy Secretaria de
Ambiente de la Provincia, la que a tal fin tendra las atribuciones previstas en el art. 60 de la
Ley 24.051, tales como la de entender en el ejercicio del poder de policia ambiental, en lo
referente a residuos peligrosos, e intervenir en la radicacion de industrias generadoras de
los mismos; realizar la evaluacion del impacto ambiental respecto de todas las actividades
relacionadas con los residuos peligrosos, dictar normas complementarias en materia de
residuos peligrosos. Dispone que la Autoridad de Aplicacion deba llevar Registros de los
generadores, operadores y transportistas de residuos peligrosos que operen en la Provincia
de Cérdoba.

DECRETO N° 2.149/04: Publicado en el B.O.P. con fecha 19 de Febrero de 2004,
aprueba la reglamentacién de la Ley N° 8.973, creando la “Unidad de Coordinacion de
Registro de Generadores y Operadores de Residuos Peligrosos”. Especifica requisitos que
deberan constar en el Certificado Ambiental al que alude el art. 7° de la Ley N° 24.051, asi
como en la Declaracion Jurada para presentar la solicitud de inscripcién en el Registro y en
el Manifiesto de Transporte de Residuos Peligrosos.
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2.3. Legislacion Municipal
Marco General

ORDENANZA N° 7.104: Reglamento de Proteccién Ambiental, sancionada el dia 5
de Junio de 1980 y publicada en el Boletin Oficial el 21 de junio del mismo afio. Tiene como
objetivo declarar de interés publico, a los fines de su manutencion, defensa y mejoramiento,
a todos los ambientes urbanos, agropecuarios y naturales, con todos sus elementos
constitutivos que por el valor que ellos encierran o representan, sean aptos para estimular
la riqueza nacional, provincial y comunal en orden a la cultura, a la ciencia, a la técnica, a la
recreacion y particularmente en beneficio de la éptima calidad de vida dentro del ejido
municipal de la ciudad de Cdérdoba.

ORDENANZA N° 8.167: Ruidos y Vibraciones en la Ciudad de Cérdoba. Prohibe
dentro de los limites del ejido municipal causar o estimular ruidos innecesarios 0 excesivos
gue propagandose por via aérea o sélida afecten o sean capaces de afectar a las personas,
sean en ambientes publicos o privados, cualquiera fuere el acto, hecho o actividad que lo
genere.

ORDENANZA N° 8.116: Dispone la obligacion de mantener la higiene de los
inmuebles, construccién y conservar sus cerramientos y veredas.

ORDENANZA N° 9.847:. Tiene por objeto regular el proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental aplicable en el ambito de la Ciudad de Cérdoba, para todos aquellos
proyectos y actividades, tanto publicas como privadas, que degraden o sean susceptibles
de degradar el ambiente y sus recursos.

DECRETO N° 3.312: Reglamenta la Ordenanza N° 9.847 y modificatoria. Deroga el
Decreto N° 2.430/01 reglamentario de la Ordenanza N° 9.847, que regula el Proceso de
Evaluacién de Impacto Ambiental aplicable en el ambito de la ciudad de Cérdoba,
estableciendo los proyectos o actividades que deberan someterse al Proceso de Evaluacion
de Impacto Ambiental ante la Comision del Ambiente.

ORDENANZA N° 12.260: Tiene por objeto regular la prevencidn, identificacién de los
dafios y pasivos ambientales, y la obligacién de recomponer sitios contaminados o areas
con riesgo para la salud de la poblacion, con el propdsito de mitigar los impactos negativos
en el ambiente.

ORDENANZA N° 8.978: Crea la figura juridica de la "INFRACCION POR
ATENTADO A LA ECOLOGIA Y EL MEDIO AMBIENTE HUMANO", en todo el &mbito de la
Municipalidad, a la cual se subordinaran todas las Ordenanzas dictadas o que se dicten,
como marco legal de aplicacion a los fines de preservar el derecho de la sociedad a una
mejor calidad de vida y resguardar la salud de la poblacion y el comportamiento humano de
nuestra sociedad.

ORDENANZA N° 9.612: Promulgada el dia 17 de Enero de 1997 tiene como objeto
regular, en el &mbito del Municipio de la Ciudad de Cérdoba, la generacion, manipulacion,
operacion, transporte, tratamiento y disposicion final de las distintas categorias de residuos,
desechos o desperdicios; como, también, todo otro tipo de actividades involucradas en las
etapas mencionadas.
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ORDENANZA N° 9.963. PLAN COMPLEMENTARIO DE ACCION AMBIENTAL:
Dispone la implementacion del Plan Complementario de Accién Ambiental (PLACOAM), el
gue estard a cargo de la Subsecretaria del Ambiente de la Municipalidad de la Ciudad de
Cérdoba. El Plan estara destinado a:

e Identificar y relacionar todas aquellas acciones, iniciativas y proyectos, publicos o
privados, que promuevan el desarrollo integral del ambiente de la Ciudad de
Cérdoba.

e Armonizar, coordinar e integrar los proyectos seleccionados con la gestién ambiental
municipal en ejecucion.

e Promover un adecuado asesoramiento e informacién en materia de salud, seguridad,
higiene, prevencién, proteccion y conservacibn ambiental, a fin de la oportuna
concrecién de los proyectos.

e Orientar debidamente al sector industrial, empresarial y de servicios, sobre la
optimizacion de estandares de rendimiento, de procesos, tecnologias, servicios y
productos, a fin de prevenir y minimizar el dafio ambiental e internalizar los costos
ambientales.

Aire y Atmésfera

ORDENANZA N° 5.203 - CONTROL SANITARIO DE EMANACIONES DE AIRE:
DECRETO-ORDENANZA N° 81 DEL 05-01-1967. Sancionada el dia 05 de Enero de 1967.
A partir de la sancion de esta ordenanza la Secretaria de Salud Publica de la Municipalidad
de Cordoba, por intermedio de la Divisibn de Higiene Ambiental y Seguridad Industrial
dependiente de la Direccién de Proteccién a la Salud, tendra a su cargo el control sanitario
del enrarecimiento del aire en la ciudad de Cérdoba producido por: polvos, humos, particulas
de todo tipo, cenizas, gases nocivos, materias olorosas, o0 toda otra sustancia capaz de
producir cualquier forma de contaminacion atmosférica, provocados o causados por:
industrias, chimeneas, incineradores, basurales, vehiculos automotores, o todo tipo de
actividad susceptible de producir sustancias que contaminen el aire.

ORDENANZA N° 6.936: Control de calidad de la atmdsfera: Sancionada el dia 14 de
Marzo de 1979, regula el control de la calidad de atmdésfera en el Ejido Municipal de la ciudad
de Cdrdoba que fuere alterado por vehiculos automotores en general.

ORDENANZA N° 9.976 - VIGILANCIA DE LA CONTAMINACION ATMOSFERICA:
Dispone la creacion una Red de Vigilancia de Fuentes Fijas de Contaminacion Atmosférica
en todo el &mbito de la Ciudad de Cérdoba.

Suelo

ORDENANZA N° 9.387: Cdédigo de Edificacion: Sancionada el dia 21 de Noviembre
de 1995, modificado por varias ordenanzas, tiene por objeto regular la construccion de
edificios nuevos, ampliacion, refaccion, reconstruccion, transformacion, demolicion y/o
reforma de los existentes, registro de las edificaciones, mantenimiento de los predios y
edificios dentro del ambito del Ejido Municipal de la Ciudad de Cérdoba, las que se aplicaran
por igual a los edificios publicos y privados. El Organismo de Aplicacion es la Direccion de
Control de Obras Privadas y Uso del Suelo.
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ORDENANZA N° 8.256 - OCUPACION DEL SUELO: Sancionada el dia 30 de
Diciembre de 1986, tiene por objeto regular las diversas formas de ocupacion del suelo
conforme a las actividades en él desarrolladas y dentro del &mbito del ejido municipal de la
ciudad. El texto Ordenado contiene todas aquellas Ordenanzas y Decretos que la modifican.
Esta ordenanza define a las &reas particulares como aquellas que por sus caracteristicas
requieren tratamiento propio, como son las denominadas areas especiales, que por sus
condiciones paisajisticas, ambientales, histéricas o funcionales necesitan un estudio
urbanistico especial que posibilite proteger y promover sus valores. La Ordenanza N°
10006/98 modifica zonificaciones establecidas en las Ordenanzas N° 8060, 8256 y 8133. El
Decreto Reglamentario 1378/01 reglamenta los arts. 1 y 2 de la Ordenanza N° 10006/98.

ORDENANZA N° 12.350 — CONCERTACION PUBLICO PRIVADA: Sancionada el
dia 30 de Octubre 2014, tiene por objeto Ratificar los Términos del CONVENIO
URBANISTICO firmado entre la Municipalidad de Cérdoba y la Empresa EDISUR S.A.
referidos a cambios en USO DE SUELO de fracciones ubicadas al suroeste de la Ciudad de
Cordoba.

DECRETO N° 4320 DEL 29 DE OCTUBRE DE 2013 — EXCAVACIONES: Regula la
aplicabilidad de la Ordenanza 9847 y su decreto Reglamentario para las excavaciones
especificadas en el Art. 1 de este decreto; debiendo las mismas someterse al proceso de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

Recursos Forestales

ORDENANZA N° 12.472 — ARBOLADO PUBLICO URBANO: Se considera Arbolado
Publico Urbano, regido por la presente Ordenanza y la reglamentacion que en su
consecuencia se dicte, el existente y el que en el futuro se plante o reponga en lugares del
Dominio Publico Municipal o del Dominio Privado de Uso Publico.

Agua

ORDENANZA N° 12.051: Modificacion al Cédigo de Edificacion — Dotacion Sanitaria.
Modifica la ordenanza N°9387 en el Capitulo 3, en su punto 3.4. “Dotacion Sanitaria”, como
ultimos parrafos del punto 3.4.1., incorporando el siguiente texto: “...Establécese la
instalacion obligatoria de sistema de ahorro de agua para todas las edificaciones que
requieran provision de agua y/o construcciones que impliqguen una nueva instalacion
sanitaria, reformas, renovacién, o ampliacion de instalaciones existentes, y de aquellas
objeto de reciclado. Las instalaciones deberan contar con dispositivos que minimicen las
pérdidas por caudal en exceso en todas las instalaciones sanitarias...". Esta obligacién de
instalacion de sistemas de ahorro, control y consumo de agua, tiene vigencia a partir del dia
1° del mes de Enero del afio 2013.

DECRETO N° 144/E/99: Reglamenta Ordenanza 9612, Registro de Generadores y
Operadores de Residuos No Convencionales (Tipos B — C — D).

DECRETO N° 211/E/98: Establece normas de calidad de efluentes que podran ser
arrojados a los cursos de agua superficiales, conductos pluviales, pozos o perforaciones
absorbentes en el ejido urbano de la ciudad de Cérdoba.
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Marco Particular:

RESOLUCION N° 121: Emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano con fecha
08/08/2023. Establece las condiciones de ocupacién para la ejecucién de la Primera Etapa
de la Nueva Sede del SANATORIO ALLENDE Zona Sur.

RESOLUCION N° 1553: Emitida por la Comision de Ambiente de la Municipalidad
de Cérdoba de fecha 11/08/2023 con Aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental del
emprendimiento y el Aviso de Proyecto de las excavaciones.

/MR 1R
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3. PROYECTO

3.1. Denominacion: SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

3.2. Descripciéon General:

El desarrollo del proyecto comenzé con la seleccion de un terreno que brindara una
amplia superficie para el desarrollo de un centro de salud de escala urbanay regional y que
ofreciera accesibilidad desde los diferentes sectores de la ciudad.

La Empresa adquiri6 a la firma Edisur S.A, un predio en el area de las fracciones del
sector denominado Manantiales, dentro de los limites de la Av. de Circunvalacion, que
cuenta con una superficie de 74.798,65 m? ubicado sobre la traza de la calle Colectora Norte
de la Avenida de Circunvalacion de Coérdoba.

Las dimensiones del predio seleccionado, permiten el desarrollo de un plan de
intervencion por etapas que podran consolidar nuevas tendencias sobre las instalaciones en
los servicios sanitarios que establecen que, los edificios para la Salud tengan amplias zonas
de uso social y expansiones para acercar la funcion hospitalaria a la vida comunitaria.

El proyecto se trata del desarrollo de una intervenciéon que incluye edificios a ser
EJECUTADOS EN ETAPAS, conformando una superficie cubierta total equivalente a la
superficie permitida en el predio (FOT 1 o 1,5 segun posibilidades normativas o
requerimientos especificos), con un plazo pretendido para el completamiento total de las
instalaciones, estimado en un minimo de quince (15) afios.

Los edificios y etapas previstos y definidos a la fecha a desarrollar son:

Primera Etapa: Edificio de Hospitalizacién y Servicios Generales con sus respectivos
estacionamientos, segun valoracion del Informe de Transito presentado.

e Sub Etapa 1:
o Ejecucion de la cascara completa del edificio de Hospitalizacion con

habilitacion de sectores segun requerimientos que podran ser localizados en
los diferentes niveles del edificio.

o Adaptacion de instalaciones para el funcionamiento parcial de consultorios
externos, hasta la habilitacion del edificio correspondiente.

o Edificio de servicios generales.

o Sector de garita de guardia de ingreso

o Desarrollo de estacionamientos a nivel de Planta Baja y Subsuelo.

e Sub Etapa 2:
o Completamiento del area de internacion del edificio
o Adaptacion de las instalaciones al traslado de las areas
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Segunda Etapa:

Edificio de Consultorios Externos y desarrollo estacionamientos

Etapas Sucesivas:
Edificio de Especialidades Oncologia y Hemodialisis. Cancer Center
Edificio de Servicios de Usos Mdltiples

Areas de estacionamiento complementarios

3.2.1. Ingresosy calles internas:

Dada la conexion vial que otorga la Av. De Circunvalacién dentro del sector y la
ciudad en su conjunto, la propuesta definié el uso de la Av. Colectora para el ingreso y
egreso principal del complejo, liberando de esa manera las calles de perfiles y usos
residenciales prioritarios.

Inicialmente, se desarroll6 una propuesta de intervencion que quedé plasmada en un
informe de Impacto de Transito presentado ante la Direccion de Transito de la Municipalidad
donde, ademas de la definiciéon de los movimientos actuales y su incremento generado por
la incorporacién del establecimiento, se indicaron los pardmetros con que se establecieron
la cantidad de estacionamientos. Esto incluy6 una valoracion de las propias experiencias en
los sanatorios que se encuentran en funcionamiento dentro de la ciudad.

Por otro lado, el area de implantacion del sanatorio, es aledafia a predios donde se
encuentran desarrollos de proyectos de escala sectorial por lo que, se tomd contacto con
los propietarios de los macro lotes vecinos con el objetivo de arribar a un proyecto vial
conjunto que permita la intervencion en las vias del entorno sobre la base de objetivos
comunes y a los fines de lograr una propuesta funcional adecuada que genere el menor
impacto al sector que se encuentra sobre una via de las caracteristicas de la Av. de
Circunvalacién y en forma aledafia al uso de suelo residencial.

La propuesta permitird tomar decisiones y desarrollar proyectos en el area sobre la
gue se prevé instalar:

= Desarrollo comercial / residencial anexo al sanatorio con servicios complementarios
de la actividad, a ser desarrollado por la firma EDISUR S.A.

= Desarrollo comercial a desarrollar por la firma FELIXX S.A.S (TARQUINO)

= Campus de Salud de la firma SANATORIO ALLENDE S.A.

La seleccion de ingresos y egresos, asi como los movimientos, tiene como principal
objetivo, no alterar el transito de las vias de circulacién en los barrios residenciales aledafios,
priorizando el uso de calles que cuenten con perfiles transversales y condiciones de
funcionamiento aptos para la demanda que generara la actividad.

De un andlisis preliminar desarrollado por el equipo especialista en materia de
transito, se ha previsto el desarrollo de una rotonda ubicada sobre la colectora, cuya

COTAR E.A At
%éém:&’zs e
M.P. 1589
18




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

ubicacién definitiva sera definida en concordancia con el avance de proyectos de los
emprendimientos vecinos.

Ingresos:

Se ejecutaran dos accesos principales que vinculan el total de las areas a desarrollar
en el predio.

e Ingreso/Egreso de Publico y Proveedores: ubicado en contacto directo con la calle
colectora. Su ubicacion final dentro del predio, depende del disefio y ubicacion de la
Rotonda definitiva.

e Ingreso de ambulancias al sector de emergencias y servicios generales: ubicado a
aproximadamente 30,00 m del eje medianero este del predio, sobre la calle Colectora
de Av. de Circunvalacion.

Calles internas:

Desde el acceso principal se genera una calle interna que se bifurca hacia el norte
para acceder a los edificios de hospitalizacion y consultorios y futuros desarrollos. La traza
permitira el acceso a los estacionamientos a nivel del conjunto y a la rampa de ingreso de
los estacionamientos ubicados en el segundo subsuelo del edificio.

La bifurcacién hacia el este, comunica el ingreso principal con la bateria de
estacionamientos destinados principalmente al publico que asiste al sector de emergencias.

Las calles internas se desarrollan en sentido norte sur. La principal que da acceso a
los edificios y estacionamientos, se prevé desarrollar con un perfil transversal de 10,00 my
funcionando en doble sentido de circulacién. En continuidad con el segundo ingreso, se
encuentra la calle por donde circulan ambulancias y servicios generales con perfil de 7,00
m e inicialmente, con un Unico sentido direccional.

Se derivan también por esta via, los vehiculos de ingreso y egreso de mercaderias
hacia el sector de carga y descarga y playén de maniobras ubicado hacia el fondo del lote.

3.2.2. Estacionamientos:

Los estacionamientos se ejecutaran por baterias que se iran materializando con el
crecimiento de las areas y en funcién de la demanda, garantizando un minimo que surge de
una relacion establecida con la Direccion de Transito para el célculo de boxes.

El esquema en general sera de tipo peine, con calles de circulacion de doble mano
de 5 m de perfil y boxes descubiertos de medidas estandar 2,50 m x 5,00 m. Se prevé la
inclusion de boxes de mayores dimensiones para personas con discapacidad en los sectores
generales y en areas aledafias a los edificios.

Segun lo establecido y acordado con la Direccién de Transito, se establecié una
relacion de cantidad de boxes/m?, segln las funciones de cada area. Esto con el
compromiso de garantizar que la dotacion de estacionamientos en el predio sea suficiente

para no generar estacionamientos en la via publica.
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La primera subetapa tendra la siguiente oferta:

- Superficie Hospitalaria (1 ¢/50m?): 23.565 m? con 471 boxes
- Superficie Comercial y Administrativa (1 ¢/100m?):  2.235 m? con 22 boxes
- No computables (cocheras, salas de maquinas):  10.022 m?

- Areas sin uso (2° Subetapa): 18.152 m?

SUP. TOTAL PRIMERA ETAPA: 53.974 m?

La primera sub etapa desarrolla igual cantidad de superficie cubierta con una oferta
requerida de 493 boxes entre los estacionamientos ubicados en Subsuelo (SS) y a nivel.
Inicialmente en SS, con capacidad de 159 boxes (hoy con incremento a 204 boxes por
ampliacién) y sectores de estacionamiento que se encuentran dispuestos en baterias
ubicadas sobre diferentes areas, segun los sectores a servir que suman 335 boxes mas.

Se deja establecido en el informe favorable de la Direcciéon de Transito, de fecha
31/03/2023 que, las nuevas etapas quedan sujetas al analisis del funcionamiento de esta
primera subetapa de la cual puede surgir la necesidad de brindar mayor oferta de
estacionamiento.

En el caso particular de este emprendimiento, por la superficie del terreno y las
condiciones de accesos, podemos garantizar que, ante requerimiento de mayor demanda,
se incorporara al predio la cantidad de estacionamientos necesaria para que tanto personal,
médicos y/o publico, puedan dejar sus vehiculos dentro del limite fisico del predio.

3.2.3. Desarrollo Del Programa:

El programa base para el desarrollo del Master Plan, contiene una variedad de
edificios cuyas funciones deberan asentarse en el predio segun los requerimientos de cada
area, respetando su nivel de complejidad y compatibilidad. El programa detallado se puede
indicar relacionado a la primera etapa del proyecto, pero, resulta inconveniente establecer
condiciones sobre el resto ya que, los cambios estructurales que va sufriendo la medicina,
requieren de incorporacion de tecnologias diferentes que los edificios deben adaptar.

3.2.4. Etapabilidad

El terreno es de forma rectangular, con frente de alrededor de 200 m sobre la Calle
Colectora de Av. De Circunvalacion y fondo de 355 m hasta calle Nuestra Sefiora de
Loreto. Se determind la ubicacion de los dos edificios principales en el sector sur del predio,
conformando las dos primeras etapas de ejecucion del proyecto. Estos edificios son el
sanatorio o edificio de hospitalizacién y los consultorios externos.

Hacia el norte y en etapas posteriores, se asentaran los servicios de oncologia y
hemodidlisis y un centro de servicios multiples destinado a central de abastecimiento,
procesamiento, areas de talleres, capacitacion y esterilizacion complementados con
sectores de direccién y administracion.
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Cercana a esta instalacion, se prevé incorporar la mayor area de cocheras del
conjunto que aun no tiene proyecto determinado, pero albergara un total de boxes estimado
en 493 unidades.

El desarrollo del conjunto se ejecutara en diferentes etapas que incluyen los edificios
indicados, contando en esta instancia con el desarrollo de la Primera etapa y estimacion
sobre las siguientes:

e PRIMERA ETAPA: Edificio Hospitalizacion, Servicios Generales y Garita

Ingreso.

Como se menciono, el edificio de hospitalizacién se ubica cercano al sector sur, en
relacién con la calle Colectora de Av. de Circunvalacion y hacia el sector este del predio,
con predominio de orientacién este/oeste. Segun las modificaciones realizadas en el
proceso de disefio, las superficies detalladas en plano son:

Subsuelos (1° y 2° Nivel): 14.760,75 m?

Planta Baja: 12.085,50 m?
Pisos 1° a 6° piso: 30.937,78 m?
CUBIERTA TOTAL: 57.810,97 m?
Superficie computable a FOT: 45.903,77 m?

La Primera etapa, se desarrollara en dos sub etapas:
Primera Sub etapa:

Edificio de Hospitalizacién: ejecucién de la estructura completa y cerramiento total,
con habilitacion de una superficie equivalente al 50% de su superficie. El plazo estimado
para su ejecucién es de alrededor de 5 afios.

Edificio de Servicios Generales: sobre el sector este del predio, se instalaran los
servicios generales de agua, tanques de incendio, salas de bombas, gases médicos, sala
de distribucion y tableros de energia eléctrica, depdsitos generales, area de separacién de
residuos entre lo principal.

Garita de ingreso: sobre el sector aledafio a la rotonda de ingreso, se instalara una
garita que permita el control de vehiculos y su orientacion.

Segunda Sub etapa: La estructura restante, se ira habilitando en la medida que la
demanda lo requiera, estimando un plazo minimo de 10 afios para su terminacion, desde el
inicio de la primera subetapa.

Sup.

ifici [0} o
Etapas Edificio Sup. 2°SS | Sup.1°SS | Sup.PB Resto

Sup. Total

1° Sanatorio + servicios

2 2 2 2 2
Etapa y garita ingreso 7.555m 7.100 m 12.085 m 31.071 m 57.811m
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De esta etapa es importante destacar que los servicios y garita de ingreso cuentan
con una superficie aproximada de 1.500 m?y estan contados en la Planta Baja general que,
también incluye gran superficie de aleros.

SEGUNDA ETAPA: Edificio de Consultorios Externos:

Ubicado en vinculacion con el limite oeste del predio. Es de menor escala que el
anterior, previendo el desarrollo de una superficie cubierta del orden de los 20.000 m2. Su
desarrollo esta previsto a partir de los 5 afios de habilitada la Primera Sub etapa y para
iniciar su propia habilitacion, a partir de los 10 afios de iniciado el proyecto general.

RESTO DE ETAPAS:

Resulta dificil poder establecer en este momento de desarrollo del proyecto, una
programacion y plazo ajustado de las siguientes etapas de proyecto ya que, el momento de
ejecucion de las mismas esta previsto en un periodo de mas de 10 afos desde la fecha
actual.

Para esa instancia, las modalidades de tratamientos médicos, tecnologias,
oportunidades econémicas y requerimientos que acompafaran la ejecuciéon de los edificios
faltantes, pueden variar sustancialmente. De igual manera, la programacién de actividades
actual puede ser modificada.

Las certezas que se pueden establecer segun las previsiones actuales son:

e Las superficies a ejecutar con la totalidad del proyecto, completaran la capacidad de
edificabilidad del predio, arribando a una superficie computable a FOT 1 0 1,5 de ser
necesario e incorporando las superficies no computables a FOT que establece la
normativa vigente.

e Esta superficie serd incrementada por otra cantidad que generaran las areas de
servicios y/o auxiliares (tales como salas de maquinas, salas técnicas, depdsitos,
estacionamientos, etc.), que no forman parte de la superficie computable a FOT,
respetando en todo lo establecido en normativa vigente.

e La dotacion de estacionamientos se ir4 incrementando en forma proporcional al
crecimiento de los edificios sucesivos y de acuerdo a la demanda establecida para
cada edificio que se vaya ejecutando.

3.2.5. Descripcidon General de los Edificios:

El edificio que se encuentra en desarrollo y cuenta con mayor definicién y prevision
de distribucién areas y superficies cubiertas, es el correspondiente al de hospitalizacion.

Edificio de Hospitalizacion - Primera Etapa

En su desarrollo cuenta con dos niveles de subsuelo: el primero destinado a apoyos
de las actividades propias del sanatorio y el segundo a estacionamientos. La Planta Baja
sera la que contenga los servicios de atencidn general, con gran expansion de las areas de
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espera. Desde el 1° al 3° piso (con un espacio técnico destinado parcialmente a instalaciones
generales y equipos) se encontraran los locales de atencion de alta complejidad y las areas
criticas que requieren instalaciones y equipos especiales de gran tamafio. Por encima del
tercer nivel, del 4° al 6° piso, se desarrollaran tres (3) niveles de internacién. La distribucion
de los niveles del edificio de Hospitalizacion, sus areas y sectores se describen:

Sequndo Subsuelo:

Estacionamiento para vehiculos. Capacidad para 204 boxes.

Primer Subsuelo:

Vestuarios generales

Area de Mucamas

Cocina

Comedor de personal médico y no médico

Archivo y Libreria

Sala Capacitacion y Docencia

Sector de Recursos humanos

Laboratorio (Clinico, Anatomia patoldgica, Hemoterapia)
Esterilizacion

Farmacia Interna

Planta Baja:

Unidad de Emergencias: 15 consultorios, 17 boxes de observacion, 3 Triage
Diagndstico por imagenes: 5 salas de rayos, 6 salas de resonancia magnética, 3
salas de tomografia axial computada, 15 salas de ecografia, 2 salas de
mamografia, 1 sala de densitometria

Hemoterapia — Hemodonantes: 7 sillones, 1 sala de aféresis

Medicina Nuclear: 1 sala de Camara gamma, 1 sala de PET, 9 boxes

Centro quirurgico: 1 Quiréfano para lesion de piel

Primer Piso:

Centro quirurgico: 16 Quiréfanos

Hospital de dia: 13 habitaciones, 21 box

Neonatologia: 18 cunas de baja complejidad, 8 cunas de alta complejidad, 4 box de
cunas aisladas

Centro Obstétrico: 4 salas de parto, 2 salas de cesareas

Endoscopia: 3 salas de endoscopia

Segundo Piso

Unidad de Terapia Intensiva/Unidad Cuidados Intensivos Pediatrica: 32 camas
Internacion Pediatrica: 19 camas
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Apoyos y areas administrativas
Tesoreria

Facturacion

Higiene y Seguridad
Mantenimiento

Espacio Técnico

Tercer Piso

Unidad Terapia Intensiva: 32 camas
Unidad Coronaria: 27 camas
Internacion Oncoldgica: 20 camas
Trasplante de médula: 13 camas
Hemodinamia: 2 salas de hemodinamia
Recuperacion: 4 sillones + 2 camas

Cuarto, Quinto y Sexto Piso

e Internacién comun
o 52 camas, 26 camas en el ala sury 26 camas en el ala norte
o 52 camas, 26 camas en el ala sury 26 camas en el ala norte
o 78 camas, 39 camas en el ala sury 39 camas en el ala norte

Este edificio incrementa la altura establecida en normativa de PB + 3 niveles
superiores a 6 niveles, liberando de esa manera la ocupacién del suelo, favoreciendo las
condiciones de permeabilidad del terreno e incrementando la superficie de parquizacion en
las diferentes areas del predio.

Por este motivo, se propuso un retiro mayor respecto de los colindantes en el sector
este del lote, llegando el edificio principal a una distancia a 40,00 m respecto de la
medianera.

Areas Técnicas y Garita de Guardia — Primera Etapa:

Las areas técnicas se encuentran en predio sobre el Nivel de Planta Baja, respetando
un retiro de 10,00 m que sera utilizado para el desarrollo de una cortina forestal y con
apertura hacia el sector oeste, lo que posibilita el desarrollo de las tareas de carga y
descarga a 20,00 m de la medianera.

Este sector cuenta con una superficie de alrededor de 1.800 m?. En el mismo se
encuentran los servicios generales y depdsitos de apoyo para el sector de Hospitalizacion
gue se conforman en un bloque Unico distante a 10,00 m de la medianera. Los servicios que
se encuentran en dicho espacio son:

- Sector de Data Center y Computos
- Pafiol de mantenimiento
- Depésito de residuos
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- Depésito de cocina

- Sector de Grupos Electrégenos
- Sala Eléctrica

- Sala de bombas

- Tanques de agua y cisternas

- Equipos de Aire y Calderas

La garita de guardia cuenta con un sector de oficina y sanitario y aleros de proteccion.

Edificio Consultorios Externos - Segunda Etapa:

Se prevé que la segunda etapa del desarrollo del proyecto lo conforme el Edificio de
Consultorios Externos. Su propuesta inicial prevé ejecutar en PB + 5 niveles, con una
superficie total estimada en 20.000 m? donde se desarrollen &reas tales como
Administracion, servicios de farmacia, restaurantes y cafeterias en sector de Planta Baja y
consultorios con servicios centrales de secretaria, recepcion, enfermeria, salas de médicos
y sanitarios, en los pisos siguientes, con especialidades, areas de rehabilitacion con
gimnasios entre lo principal.

Etapas Sucesivas:

Los edificios a desarrollarse en etapas posteriores, no cuentan con un proyecto
determinado a la fecha. Se basan en un programa general de requerimientos que permiten
establecer condiciones de disefio (superficies, alturas, etc). Los edificios son:

Edificio Cancer Center y Hemodidlisis: Su ubicacion esté definida en el sector noreste
del predio. Contara con dos edificios menores cercanos al edificio asistencial del sanatorio,
previendo un desarrollo en altura segun lo establecido por norma.

Edificio de Usos multiples y educacion: En este edificio se prevé ubicado hacia el
norte del lote, con un desarrollo paralelo a la calle del fondo. En el mismo se prevé asentar
sectores destinados al abastecimiento y procesamiento del sanatorio y complementar con
areas de talleres, laboratorios, esterilizacion y un sector de capacitacion, direccion y
administracion.

Espacio destinado a cocheras: Hacia el sector norte del lote, se prevé la
incorporacion del mayor sector de estacionamientos destinado a publico general. La
cantidad de boxes a incorporar es de aproximadamente 358 unidades que se complementa
con los diferentes sectores de estacionamiento que han sido descritos.

Hasta tanto se materialicen las areas y en funcion de la demanda observada, con la
puesta en marcha las actividades de las etapas, se preve la dotacion de cocheras a nivel en
sectores que no entorpezcan los movimientos generales de las actividades en desarrollo y
de las obras en curso.
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3.3.  Sitioy Situacion.

La parcela sobre la que se desarrollard el emprendimiento denominado
"SANATORIO ALLENDE SUR” se ubica en la zona Suroeste de la ciudad de Cérdoba Av.
Circunvalacion (Colectora Norte N°1560), entre calles Virgen Stella Maris y Calle Puablica,
de B° Solares de Santa Maria y es propiedad de la empresa SANATORIO ALLENDE S.A.
Segun catastro parcelario se identifica con la nomenclatura Distrito: 30; Zona: 20; Manzana:
086, Parcela:001, la cual tiene una superficie total de 74.798,65 m: (Expte. N° 0579-
007260/2019 DGC). Su direccién es Av. de Circunvalacion (SO) Agustin Tosco N° 1.560 -
Barrio Solares de Santa Maria.

El predio cuenta con dos frentes, los dos sobre calles publicas existentes y otro
frente, sobre una calle materializada de uso privado. La principal via de borde es la calle
colectora norte de Av. de Circunvalacion, denominada Agustin Tosco.

Las medidas y limites del terreno son:
Al Norte: 205,29 metros que lindan con la calle Nuestra Sefiora de Loreto.

Al Este: 370,23 metros que lindan con parcelas D: 30 — Z: 20 — Mzas: 045, 051
y 052 de Barrio Residencial Solares de Santa Maria.

Al Sur: 202,36 metros que lindan con calle Colectora Norte de la Av. De
Circunvalacién, Agustin Tosco.

Al Oeste: 355,60 metros que lindan con terreno 30-20-065-001, donde se
encuentra consolidada una Calle Privada.

Superficie: 74.798,65 metros cuadrados.

3.4. Informes, convenios y Ordenanzas tendientes a la aprobacién del Proyecto
3.4.1. Antecedentes:

El sanatorio Allende fue fundado en el afio 1938 por el Dr. Guillermo Allende y su
esposa Maria Celia Minetti, quienes construyeron en Av. Hipdlito Yrigoyen N° 384 de Barrio
Nueva Coérdoba, un edificio de tipo racionalista que, con los afios ha ido incorporando
instalaciones anexas a la original o cercanas a la misma.

Desde el inicio y por motivos funcionales, a la estructura original, se fueron
agregando edificios de diferentes épocas, nuevos o preexistentes, que se adaptaron a la
demanda, modernizando las instalaciones y generando reformas internas con el objeto de
brindar servicios de calidad a los pacientes y personal del Sanatorio.

En el afio 2010, se aprobo la ejecucién del Sanatorio Allende zona Norte, que ocupa
una manzana completa rodeada por las calles Av. Laplace, Blas Pascal y Bunsen, en Barrio
Villa Belgrano que cuenta con una superficie ejecutada de 20.868,13 m? y que prevé una
ampliacion en un sector del predio y un nivel superior adicional para acceder a una superficie
cubierta total de 29.625,95 m?.

En la actualidad, esta en desarrollo el proyecto ejecutivo de este nuevo edificio en el
sector sur que se ejecutara por etapas, previendo el desarrollo total a lo largo de entre 15 a
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20 afios, con una superficie cubierta total equivalente a las posibilidades constructivas que
otorga la superficie del terreno, mas las correspondientes a areas de estacionamiento y
servicios generales.

3.4.2. Resolucién de Proyecto - Convenio por Plusvaliay Resolucion de Ambiente

Al tratarse de un edificio especial, de tipo sanitario de alta complejidad, el tratamiento
del mismo se encuadra de manera diferente, pudiendo considerar variantes en algunos
parametros de ocupacion de la norma, requiriendo la emision de una RESOLUCION de
Proyecto gue establezca pautas generales sobre la intervencion del predio y la definicién de
nuevos pardmetros de ocupacion (incremento de alturas, modificacion de retiros como
principales parametros) de la edificacion a los fines que la Direccién de Obras Privadas y
Uso del Suelo pueda evaluar los proyectos y otorgar los Permisos de Edificacién en las
diferentes etapas.

Resolucion de Aprobacion de Proyecto:

Con fecha 08/08/2023, la SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO DE LA
MUNICIPALIDAD DE CORDOBA, emitié la Resolucion N° 121 “Serie C” que Resuelve:

‘AUTORIZASE a la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo a aprobar los planos de
proyecto correspondiente a la primera etapa de la nueva Sede del SANATORIO ALLENDE
a localizarse en la parcela designada catastralmente como 30-20-086-001, con los
siguientes indices de ocupacion:

- FOS Méaximo: 70%

- FOT Maximo: 1

A los fines del computo del FOT, se considera toda la superficie cubierta con
excepcion de estacionamientos y espacios complementarios, l0s espacios técnicos
tales como depdsitos, bauleras, salidas de escaleras y salas de maquinas.

- Altura Maxima: 30,30 m hasta la dltima losa habitable (PB + 6 plantas), pudiéndose
superar solo con locales no habitables tales como depdsitos, tanques de agua, salida
de escalera, sala de maquinas de ascensores y elementos filares como ornamentos,
pérgolas, porticos, conductos de ventilacion y/o piezas estructurales.

- RETIROS DE FRENTE: sobre calle colectora: 40,00 m

- RETIROS A MEDIANERAS: Sobre eje medianero Este: 40,00 m y Oeste: 6,00 m
Sobre las areas afectadas a retiros Norte y Este s6o podran ubicarse construcciones
en Subsuelo, circulaciones verticales, rampas y escaleras, balcones hasta 1,50 my
edificaciones de servicio cuya altura no supere los 5,00 m (una planta como maximo).
En todos los casos se debera dejar un area destinada a espacio verde libre de toda
edificacion, de 10,00 m medidos en forma perpendicular al eje medianero o Linea
municipal de que se trate”.

Convenio de Plusvalia:
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En esta PRIMERA ETAPA, se solicitd la aprobacion del Proyecto del edificio de
Hospitalizacion y servicios complementarios. El edificio de hospitalizacién cuenta con seis
niveles superiores, por lo que es sometido a un convenio de Plusvalia, segun los términos
establecidos en la ordenanza N° 12.272 y el consecuente pago de los montos de Plusvalia
calculados por la Direccion de Catastro de la Municipalidad y que surgen de la aplicacion
del Decreto Reglamentario de la Ordenanza.

La Secretaria de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de Cérdoba establecera las
obras y/o destino de los montos resultantes del célculo indicado surge de la superficie de
REDISTRIBUCION sobre la cantidad de niveles superados a los establecidos en la norma.

Declaracion de Impacto Ambiental:

La Comision de Ambiente, con fecha 11/08/2023, emite la Resolucion D.I.A. N°
001553 “Serie A’, indicando: “APROBAR el Estudio de Impacto Ambiental del
emprendimiento SANATORIO ALLENDE NUEVA SEDE SUR Primera Etapa”y el “Aviso de
Proyecto de Excavaciones”

Se autoriza ambientalmente la denominada 1° ETAPA, la cual esta comprendida por
Edificio de Hospitalizacion y Edificio de Servicios Generales. Para la autorizacién de las
siguientes etapas, debera presentar la actualizacion con la definicion del proyecto y el
correspondiente andlisis ambiental que requiera.

3.5. Delainfraestructura:
El lote cuenta con Factibilidad de los siguientes servicios:

Agua Potable: emitido por la empresa Aguas Cordobesas de fecha 17/12/2018 en
Proceso N° 5163310, otorgada para la parcela 114, con un caudal diario de 200 m¥dia y
ampliacion en etapas hasta 600 m®/dia. Al dia de la fecha, se encuentran ejecutadas las dos
primeras obras de nexo solicitadas, garantizando la dotacién del servicio para la primera
etapa.

Gas Natural: Se encuentra aprobado el plano de proyecto Master Plan de la firma
Edisur SA, N° DC 05052 de fecha 12/03/2020. En el mismo consta la obra frentista al predio
con la ubicacién del punto de conexion del servicio.

Energia Eléctrica: Factibilidad emitida y Punto de derivacion otorgado por
expediente N° 052531/2018 con Potencia de 2.000 kW donde solicita la ejecucion de obras
(Camaras de proteccion y maniobras, seccionadores, celdas de proteccion y tendido de
media tension). Proyecto aprobado por la EPEC de fecha 21/09/2020.

Alumbrado Publico: Proyecto aprobado de fecha 30/08/2019 por la Direccion de
Alumbrado Publico de la Municipalidad de Cérdoba, sobre las calles que surgieron de la
subdivisién de la parcela N° 114 y la calle limite oeste.

Red de Cloacas: gestionado a través de expediente N° 000.834/2019. Por
expediente N° 074.250/2020, se gestiona la aprobacion del proyecto de nexo y con fecha
08/06/2020 se aprueba el mismo por Resolucion.
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Obras Viales: cuenta con informe hidrolégico y proyecto vial presentado ante la
Direccion de Obras Viales de la Municipalidad de Cérdoba, sobre las nuevas trazas del
entorno.

3.6. Proyecto de Drenaje: Mediante informe del 21 de diciembre de 2022, de la Division
de Estudios y Proyectos de la Direccion de Obras Viales de la Municipalidad de Cérdoba,
se informa que de acuerdo a lo indicado en Certificado de No Inundabilidad, el proyecto no
debera destinar superficie para cuenco de retardo..

3.7. Etapas del proyecto

Ya ha sido desarrollado este aspecto, resumiendo la primera etapa en el siguiente
cuadro:

Sup.

i1fici [0} o
Etapas Edificio Sup. 2°SS | Sup. 1°SS | Sup.PB Resto

Sup. Total

1° Sanatorio + servicios

2 2 2 2 )
Etapa y garita ingreso 7.555 m 7.100 m 12.085 m 31.071m 57.811m

Se recuerda que la primera sub etapa, prevista a habilitar en cinco (5) afos, indica la
ejecucion de la estructura completa del edificio y ocupacion del 50% del mismo con las
actividades de servicio definitivas y otras de caracter provisorio hasta la inauguracion del
segundo edificio de consultorios médicos.

Resto de las Etapas

La segunda etapa se prevé iniciar a partir de los cinco (5) afios y con igual duracién,
de manera que, los consultorios puedan iniciar sus tareas en el afio diez (10). La superficie
de este edificio rondara los 20.000 m?.

El resto de etapas no se encuentran aln definidas, a excepcion de las areas que
nuclea y que han sido descriptas en parrafos anteriores.
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3.8. Consumo de energia.

ENERGIA ELECTRICA: 2000 kva

3.9. Consumo de combustibles.

GAS: 600 m¥hora

3.10. Agua, consumos y otros usos. Fuente. Calidad y cantidad. Destino final
AGUA: 800.000 I/dia

3.11. Generacion de residuos
3.11.1 Etapa de Construccién

Residuos Sélidos Convencionales

Durante la etapa de obra, se generaran residuos considerados como Restos de Obra,
basicamente Escombros, Metales (armaduras de acero y restos de estructuras metalicas,
paneles de encofrado en mal estado, etc.); Maderas (restos de encofrado, restos de cortes,
pallets rotos, etc.); Papel y cartén (sacos de cemento, de yeso, de arena y cal, cajas de
cartdn); Plasticos (lonas y cintas de proteccion no reutilizables, conductos y canalizaciones
en mal estado); Otros tales como cartén-yeso, vidrio.

Estos residuos seran transportados a demanda por empresas autorizadas por la
Municipalidad de Cérdoba para ser trasladados en contenedores o camiones contratados a
tal fin y dispuestos segun lo establezca la autoridad de aplicacion.

Residuos cloacales

Se dispondra durante esta etapa de bafios quimicos para el uso del personal
afectado a la construccion. Estos bafios seran provistos por una empresa autorizada la cual
se encargara periédicamente de su retiro y disposicion final.

Residuos Peligrosos:

Durante la etapa de obra se pueden generar residuos peligrosos, especialmente en
el sector del obrador, tales como pinturas, aceites, combustible; o ante la ocurrencia de un
volcamiento accidental. El almacenamiento de estos residuos peligrosos nunca se realizara
en el mismo lugar que el de los residuos soélidos asimilables a los urbanos. Se dispondra un
sector acondicionado a tales fines con piso impermeable y bateas de contencion; en
recipientes identificados de acuerdo al tipo de residuo.

Los residuos peligrosos seran retirados y dispuestos por empresas autorizadas a tal
fin por la Secretaria de Ambiente y Cambio Climético.
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Otros Residuos

Se generaran emisiones gaseosas (NOx, SOx, CO, HC) y emisiones de particulas,
producto de la combustion de gasoil, como consecuencia del funcionamiento de las
maquinas dentro del predio y el transporte del material hasta el sector de acopio.

3.11.2 Etapa de funcionamiento

Residuos solidos:

Los residuos solidos urbanos que se generaran en el Sanatorio Allende en su etapa
de funcionamiento provendran basicamente de las siguientes areas:

Residuos Secos:

e Envoltorios o recipientes de insumos médicos.

e Papel y cartdn resultantes de las actividades administrativas y la logistica de
funcionamiento de la institucion.

e Papel, cartdn y plasticos de las areas de facturacion y areas comunes.

Residuos Himedos:

Alimentos y sus correspondientes desechos. Insumos descartables.

Estos residuos provienen de la utilizacion de productos que se almacenan en las
siguientes areas:

e Archivo: en el cual se almacenan productos de papel y se distribuyen a las areas
solicitantes.

e Despensa: almacenamiento de productos utilizados para la elaboracion de
alimentos.

e Depdsito de farmacia interna: almacenamiento de insumos médicos.

Generacion de RSU:

Enla cocinay en el bar se elaboraran alimentos para pacientes, familiares y personal
del Sanatorio. Se utilizaran materias primas organicas y no organicas como papel, cartén,
plastico, etc. Los residuos generados seran dispuestos en cestos de basura individuales
distribuidos estratégicamente en cada sector.

La despensa contara con un depdsito para la materia prima y camara de frio para los
alimentos que lo requieran. Estos alimentos son usados por la cocina y los desechos que se
generaran son de tipo secos principalmente: como cartones, papeles, envoltorios, plasticos,
etc., puede generarse desechos humedos en caso de romperse algun packaging.

El comedor contara con cestos de residuos para tirar los restos de comida
(humedos).
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Recoleccion:

Cuatro veces al dia, dos veces en el turno mafiana y dos en el turno tarde, personal
de limpieza pasara por los servicios de cocina, despensa, bar y comedor recolectando las
bolsas de los cestos y tachos de basura. La recoleccién se realizara con un contenedor con
ruedas, de facil manejo, en el que se irdn colocando las bolsas de los diferentes sectores
para trasladarlas hacia el depdsito de residuos, a la espera de su retiro por empresa
habilitada por la Direccion de Higiene Urbana de la Municipalidad de Cérdoba.

En funcién de los registros actuales de las Sedes del Sanatorio Allende, se puede
estimar la generacion de residuos sélidos urbanos anuales en esta nueva sede en:

Etapa 1- Se prevé habilitar en 3 afios (2026): personal médico 200; personal
no médico 400; 100 camas = 75 Tn/afo.

Etapa 2- Se prevé habilitar en 8 afios (2031): personal médico 800; personal no
médico 1.660; 360 camas = 260 Tn/afio.

Etapa 3- Se prevé habilitar en 15 afios (2038): Siguen las mismas camas
anteriores. Se incorpora el edificio de usos multiples, cancer center y
hemodidlisis, lo que incrementard el volumen de residuos sdlidos
urbanos, no siendo posible estimar este incremento.

A modo ilustrativo se muestran imagenes de los contenedores y lugar de depésito
de las sedes hoy en funcionamiento del Sanatorio Allende.

AR

e |
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Residuos Patégenos:

El manejo de los residuos que se producen en los establecimientos de salud, es un
proceso que compromete por una parte a los generadores y por otra a los recolectores y
transportistas de estos residuos, todos ellos autorizados, controlados y asesorados por
organismos tanto Municipales como Provinciales y Nacionales. Por tanto, existen varios
niveles de responsabilidad para lograr condiciones adecuadas de bioseguridad para el
manejo de este tipo de residuos.

Se entiende por Gestién de Residuos al conjunto de actividades sucesivas e
interrelacionadas que minimicen los riesgos para la comunidad y ambiente, satisfaga
requerimientos econémicos y legales, y considere las vulnerabilidades de la poblacién
potencialmente expuesta.

Para facilitar y garantizar la clasificacion y adecuada gestion de los residuos se
debera capacitar a los trabajadores del establecimiento sobre la importancia de llevar
adelante un adecuado plan de clasificacion de los residuos hospitalarios; identificando
correctamente los tipos de residuos, siguiendo las normas de bioseguridad establecidas
para disminuir la generacion de los mismos y mejorar la calidad del ambiente.

En este sentido, y siguiendo las pautas de manejo que actualmente se efectdan en
los dos establecimientos que el Sanatorio Allende posee en la ciudad de Cordoba, se
incorporard en esta nueva sede las siguientes pautas de gestion, desde su generacion hasta
su retiro por operador habilitado por la Secretaria de Ambiente y Cambio Climatico de la
provincia de Cérdoba:

1. Generacion, separacién y almacenamiento primario: Los residuos patégenos dentro de
la Institucion se generaran en las siguientes areas:

a) Enfermeria: se llevardn a cabo diferentes procedimientos como colocacion de
inyecciones, control de glucemia, colocacion de medicamentos por via intravenosa, etc.
Estos procedimientos generan residuos patdégenos que son descartados segun sus
caracteristicas:
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Los elementos corto-punzantes, como jeringas, bisturis, etc., serdn desechados en
descartadores plasticos de color rojo; los recipientes estaran debidamente identificados.

Los elementos contaminados como gasas, algodones o guantes seran descartados
en contenedores con bolsas rojas de 5 micrones de espesor; estos recipientes estaran
debidamente identificados.

b) Quiréfanos: en este sector se llevaran a cabo intervenciones quirdrgicas en pacientes
donde también se utilizan elementos corto-punzantes y elementos contaminados, se
descartaran en descartadores plasticos y contenedores con bolsas rojas de 5 micrones
respectivamente; estos recipientes estaran debidamente identificados.

c) Guardia: se realizara atencién de pacientes en situacion de urgencia, aplicando y
llevando a cabo diferentes técnicas y procedimientos donde se utilizan elementos como
jeringas, agujas, agujas, gasas, algodon, vias, etc. Para el descarte de estos elementos
se contarad con descartadores plasticos rojos y contenedores con bolsas rojas de 5
micrones; todos ellos debidamente identificados.

d) Consultorios: En este sector se realiza atencion ambulatoria a pacientes, se
generardn residuos como agujas, jeringas, guantes, gasas, etc. Se cuenta con
descartadores plasticos rojos y contenedores con bolsas rojas de 5 micrones; todos ellos
debidamente identificados.

e) Areas de atencién al paciente: dentro de estas areas se encuentran UTIP, UTIA,
NEO, UCO, Nefrologia y Rayos, donde se llevara a cabo atencion al paciente de
diferentes caracteristicas. Se generaran residuos patdégenos propios de los
procedimientos de cada é&rea, se desechan en descartados plasticos rojos y
contenedores con bolsas rojas de 5 micrones; todos ellos debidamente identificados.

Descartadores y contenedores utilizados en las sedes del Sanatorio Allende actualmente
en funcionamiento.

2. Recoleccibn y transporte primario:
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La recoleccion y transporte primario se realizara entre los servicios o areas (punto
de almacenamiento primario del residuo) y el depdsito de residuos patégenos; en funcion de
los circuitos establecidos por el establecimiento y las posibilidades de ingreso y egreso a las
areas.

En el caso de los establecimientos hoy en funcionamiento esta recoleccion se
efectla cuatro veces al dia, dos veces en el turno mafiana y dos en el turno tarde, personal
de mucama pasa por los servicios de guardia, enfermerias, consultorios, quir6fanos, rayos,
nefrologia, Unidad de Terapia Intensiva Adultos, Unidad de Terapia Intensiva Pediatrica,
Unidad Coronaria, Neonatologia, partos y toda area donde se generan residuos patégenos,
recolectando las bolsas de los cestos de patdgenos. La recoleccion se realiza con un carro
movil, con manijas y ruedas para su desplazamiento, en el que se van colocando las bolsas
de los diferentes sectores hacia el depdsito de patdgenos.

Carro movil utilizado en las sedes del Hospital Allende actualmente en funcionamiento.

3. Almacenamiento Final:

Es el dltimo lugar de acopio de los residuos, hasta su retiro para el transporte,
tratamiento externo y disposicion final por parte de operadores legalmente autorizados.

El sitio de almacenamiento final debe ser de uso exclusivo para residuos patdgenos.
Los almacenamientos deben contar con espacio suficiente para que resulten cémodas las
tareas de transporte y carga.
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El sitio de almacenamiento final debe estar identificado y sefializado en su exterior,
deben permanecer cerrados, con acceso restringido al personal no relacionado con la
gestion de residuos

Su ubicacién en el establecimiento debera permitir el acceso directo por parte de las
empresas transportistas que retiran los residuos.

El local debe contar con wuna identificacion externa con la leyenda
“ALMACENAMIENTO FINAL DE RESIDUOS BIOPATOGENICOS. RIESGO BIOLOGICO.
SOLO PERSONAL AUTORIZADO”.

Depdsito en una sede del Sanatorio Allende actualmente en funcionamiento.

Actualmente Hospital Allende SA se halla inscripto como Generador de Residuos
Patégenos en el marco de la legislacion vigente y realiza el retiro de los residuos con una
empresa de transporte de Patdégenos registrada y habilitada. Una vez en funcionamiento la
nueva Sede incorporara la misma al registro actual.

En funcion de los registros actuales, se estima una generacion de 900 Kg de residuos
patdégenos por cama por afo; en funcion de estos registros, se puede estimar la generacion
de esta nueva sede en:

Etapa 1- Se prevé habilitar en 3 afios (2026): 900 kg/100 camas= 90.000 Kg/afio

Etapa 2- Se prevé habilitar en 8 afios (2031): 900 kg/360 camas= 324.000 Kg/afio
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Etapa 3- Se prevé habilitar en 15 afios (2038): Siguen las mismas camas anteriores. Se
incorpora el edificio de usos multiples, cancer center y hemodidlisis, lo que
incrementard el volumen de residuos patégenos, no siendo posible estimar este
incremento.

Residuos Peligrosos:

Durante el funcionamiento del Hospital, se podrdn generar, ante eventuales
derrames, residuos peligrosos. El almacenamiento de estos residuos peligrosos nunca se
realizard en el mismo lugar que el de los residuos sélidos asimilables a los urbanos. Se
dispondrd un sector acondicionado a tales fines con piso impermeable y bateas de
contencion; en recipientes identificados de acuerdo al tipo de residuo.

Los residuos peligrosos seran retirados y dispuestos por empresas autorizadas a tal
fin por la Secretaria de Ambiente y Cambio Climatico.
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4. OBJETIVOS Y BENEFICIOS SOCIOECONOMICOS

El objetivo principal del presente proyecto, es ampliar la red de servicios sanitarios
de ALTA COMPLEJIDAD asistencial, para lo cual, SANATORIO ALLENDE S.A. adquirié un
predio de alrededor de 7,5 ha en la zona sur de la ciudad, en un &rea que se encuentra en
franco proceso de desarrollo y consolidacion. Se consider6 especialmente que el mismo
ofrezca una excelente accesibilidad desde todos los puntos de la ciudad.

La propuesta incluye como principios basicos:
- Brindar a las familias de la zona sur de la ciudad de Cérdoba, un servicio que otorgue
un cuerpo médico de calidad.

- Brindar instalaciones y equipamiento moderno, de Ultima generacion, que den
respuesta a los requerimientos vigentes y otorguen condiciones que permitan su
adaptacion a nuevas propuestas tecnoldgicas, académicas y de atencion.

- Promover el desarrollo del sanatorio para propiciar una formacion integral de
excelencia de los profesionales, expandiendo los servicios y ampliando su
capacidad.

GhonR E.GBRAY
Magister RGOS
M.P 1582
38
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5. DESCRIPCION DEL ENTORNO AFECTADO

5.1. Localizacion del Proyecto

El proyecto se encuentra ubicado dentro del ejido municipal de la ciudad de Cordoba,
en el predio de designacion catastral: Distrito: 30; Zona: 20; Manzana: 086, Parcela:001, la
cual tiene una superficie total de 74.798,65 m>.

La ubicacién del mismo segun coordenadas geogréficas es la siguiente:

Extremo SE Extremo SO Extremo NE Extremo NO
31°27'45.39"S 31°27'44.45"S 31°27'33.52"S 31°27'32.95"S
64°13'27.31"0 64°13'35.02"0 64°13'26.14"0 64°13'33.94"0

SANATORIO ALLENDE SUR 4 ¢ B4 .
Localizacion B ¥Y T 7 g SO x P ' Canal Masstro
“ - » L Cafada
7 Lete Sanatono Alende

ESANATORIOIAL

5.2. Determinacion del Area de Influencia

Ublcacmn deI lote del Proyecto

El &rea de influencia de un proyecto, se define como la distribucion espacial de los
posibles impactos y efectos que generara el mismo. Esta delimitaciéon se hace con base en
una identificacion previa de los probables impactos (positivos y negativos) y riesgos que
pueda generar el proyecto en las etapas de construccién o implementacion, operacion y
desmantelamiento o abandono.

El area de influencia se debe definir especificamente para cada caso, en funcion a
las particularidades del proyecto. Al delimitarla, se debe analizar la intensidad de los efectos
producidos y si su afectacion es directa o indirecta. De ahi surgen dos términos importantes
en la elaboracion de los estudios ambientales que son:
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e Area de Influencia Directa (AID)
e Area de Influencia Indirecta (All).

5.2.1. Areade Influencia Directa (AID).

El AID, es el area donde puntualmente sucederan los impactos. En algunos
proyectos se refiere al contexto local o puntual.

El Area de Influencia Directa para un proyecto de infraestructura urbana, esta
comprendida por todas las zonas de intervencién de obras, todos los campamentos, centros
de acopio e instalaciones temporales y zonas verdes adyacentes al frente de intervencion.

Algunas de las consideraciones que se deben tener en cuenta para la definicion del
AID son:

e Area puntual en donde se desarrolla el proyecto y un margen determinado por
factores ambientales.

e Sitios de uso y explotacion propios de la actividad.

e Zona en la que se manifiestan los impactos ambientales directos, es decir aquellos
gue ocurren en el mismo sitio en el que se produjo la accidon generadora del impacto
ambiental.

Para el presente estudio se ha determinado el area de influencia directa en un
espacio territorial de 200 metros a la redonda de su localizacion.

Sanatorio Allende Nueva Sede
Area de bfusnoa Directa (A0

! Lote Sanatono Allende
¥ SANATORIO ALLENDE NLEVA SECE

SANATORI® AL_LE}JDE NUEN

Area de Influencia Directa.

5.2.2. Areade Influencia Indirecta (All).
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Generalmente, se define en el contexto regional. Para la definicién del All, se tienen
en cuenta las siguientes consideraciones:

e Lugares donde probablemente ocurrirdn impactos socioeconémicos.
e Dinamicas sociales, administrativas y politicas.

e Zona en la que se manifiestan los impactos ambientales indirectos, es decir aquellos
gue ocurren en un sitio diferente a donde se produjo la accidon generadora del
impacto ambiental.

e Incluye AID.

Para este caso se considerd una distancia de 4 km desde el emplazamiento del proyecto.

Sanatorio Allende Nueva Sede

Area de nfusacia Indirecta (A1) A 5 ‘-- Area do Wuencia Dincts (AD)

o» Ares de hfluencis noirects (Al
B <+ Canal Maesto
3 & LaCadms
7 Lote Sanatono Alende i
¥ SAMATORIO ALLENDE HLEVASEDE |

Google Earth

Area de Influencia Indirecta.

5.2.3. Areas de Influencia del Medio Fisico

e Ruido vy calidad del aire

Para el ruido ambiente, el area de influencia se determiné con la informacién de
referencia y de los equipos y maquinarias a utilizar en el desarrollo del emprendimiento.

Se consideran como AID aquellas areas del Proyecto donde el ruido ambiente
superard los 65 dB(A).

Respecto a las emisiones se considero lo siguiente:

e Suelos y calidad de suelos.
El area de influencia sobre este componente se limita al &rea de intervencién de la
obra civil.
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5.2.4. Areas de Influencia del Medio Biético

e Vegetacion

El &rea de influencia directa sobre la vegetacion se limita al area de remocién de la
cobertura vegetal natural. Se considera la superficie total del predio.

e [auna terrestre

El area de afectacion esté estrechamente asociada con la misma AID considerada
dentro del componente vegetacion, debido a la relacion directa entre cobertura vegetal y la
presencia de fauna en la zona.

5.2.5. Areas de Influencia sobre el Medio Socioeconémico

El area de influencia social es el area geogréfica en la que la poblacion se vera
afectada positiva o negativamente por el Proyecto. Se tomé como criterio definir un area de
aproximadamente 200 metros desde los limites del predio de intervencion para identificar
los sectores de la poblacion afectada durante la etapa de construccion. Durante el
funcionamiento del establecimiento el area de influencia estara dada por la poblacién que
asista al establecimiento. Segun antecedentes de publicaciones locales® en relacién a la
generacion de viajes, se obtuvo como resultado que el 50% de los viajes atraidos por
hospitales PUBLICOS (tres casos analizados) se ubican dentro de un radio de 4 km, en tanto
gue solo el 10% se origina a mas de 10 km del centro de salud.

Como conclusion, dicho estudio recomienda definir las areas de influencia de un
hospital publico en relacién a la cantidad de viajes atraidos (acumulados), de la siguiente
manera:

Area de Influencia Primaria: atrae hasta el 50% de los viajes (distancia menor a 4 km
y tiempos de viaje menores a 13 min en auto y 20 min en bus).

Area de Influencia Secundaria: atrae hasta el 80% de los viajes (distancia menor a 7
km y tiempos de viaje menores a 25 min en auto y 40 min en bus).

Area de Influencia Terciaria: atrae hasta el 95% de los viajes (distancia menor a 10
km y tiempos de viaje menores a 30 min en auto y 45 min en bus).

L“prea de Influencia de Hospitales en la Ciudad de Cérdoba”. Albrieu L.; Pastor G. RedPGV - Rede de Pélos
Geradores de Viagens. Brasil.
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5.3. Situacion Ambiental
5.3.1. Relieve

El relieve del terreno donde se realizar4 el proyecto es plano con una suave
pendiente en sentido SO-NE, con un desnivel de 2,50 m entre la colectora de Av. de
Circunvalacion y calle Nuestra Sefiora de Loreto.

5.3.2. Clima

El promedio de lluvias anuales varia de 600 a 800 mm por afio. Los meses de mayo
a septiembre conforman el periodo seco y de octubre a marzo el de lluvias, las
precipitaciones son mayores durante los meses de diciembre, enero y febrero.

Las temperaturas minimas medias anuales del departamento se hallan ubicadas
entre las isotermas de 10 a 12°C (en invierno) y las de 24 a 26°C para las maximas medias
anuales (las de verano). Las temperaturas medias anuales alcanzan valores de 16 a 17°C.

El promedio mas bajo de humedad relativa ambiente se registra en los meses de
agosto y septiembre (menos del 50%), luego comienza a subir hasta alcanzar valores
promedio de 72% en los meses de abril y mayo.

La combinacion del alto promedio de humedad con las mayores temperaturas
proporciona al verano de Cordoba un caracter particular, temperaturas maximas de 38
grados aproximadamente, jornadas interrumpidas por tormentas estivales que caracterizan
la estacion, repitiéndose las situaciones climaticas ciclicamente.

Los porcentajes de dias de calma son: 20% en enero; 28,2% en abril; 28,7% en julio;
y 14,8% en octubre.

Las condiciones climaticas en el area urbana de Cérdoba merecen una consideracion
especial. El crecimiento de la ciudad se ha traducido en un aumento de la superficie cubierta
por edificaciones y extension de pavimento. El crecimiento de la superficie cubierta no
guarda relacion con la superficie destinada a espacios verdes. A esto hay que agregarle el
incremento de emisiones gaseosas por parte de fuentes fijas y maoviles.

El “pozo” en el que se encuentra la ciudad favorece el estancamiento del aire frio en
los dias de calma invernal. En verano las enormes masas de materiales utilizados en
edificios y pavimento, unos absorbentes, otros reflectantes, favorecen el incremento de la
temperatura diaria. A consecuencia de estos factores se puede esperar un incremento en
dos o tres grados centigrados de las temperaturas medias y méximas, especialmente en el
area central. Este efecto disminuye a medida que nos alejamos del casco céntrico. Estos
factores influyen de manera importante en la dispersion de contaminantes atmosféricos,
viéndose limitado su movimiento por la disminucion de los vientos y de las frecuentes
inversiones térmicas en la época invernal. Por otro lado, su clima soleado favorece las

reacciones fotoquimicas que originan el “smog”.
/Aé{ééﬁs‘é ey
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5.3.3. Calidad del Recurso Agua

Canal Maestro Sur:

Este canal perteneciente a la Secretaria de Recursos Hidricos de la Provincia de
Cordoba, (Ex Dipas), es utilizado para riego de la Zona Sur de la ciudad. Esta materializado
con una estructura de hormigdn a cielo abierto y ha ido modificando en estos afios su estado
general de limpieza ya que la zona en su conjunto ha tenido un proceso de recuperacion
con higiene permanente.

El canal en la zona cercana al predio, se cruza con el arroyo La Cafiada, y ese cruce
se ha materializado con una obra de un acueducto que incluye siete alcantarillas y que dio
nombre a la villa. Esta obra ha sido recuperada y forma parte del paisaje urbano.

Vista superior del acueducto

Arroyo La Cafnada;:

El Arroyo La Cafiada nace en el paraje La Lagunilla, una pequefia laguna al sur de
Malaguefio. Luego pasa por una zona agricola-ganadera para ingresar a la mancha urbana
de Cérdoba por sectores urbanizados. Luego cruza el Parque de La Vida y llega a la zona
pericentral, donde el arroyo esta canalizado hasta su desembocadura.

El caudal del arroyo esta formado por dos aportes. El primero de ellos s6lo ocurre en
épocas de abundantes lluvias, cuando desagua el area de La Lagunilla, ubicada en las
inmediaciones de Malaguefio. El segundo aporte esta formado por las aguas del Canal
Maestro Sur, de la actividad fabril y aguas servidas de la ciudad. En periodos de escasas
precipitaciones, La Cafiada solo recibe este ultimo aporte, siendo nulo el primero por
encontrarse seco el cauce del arroyo desde La Lagunilla hasta el barrio Santa Isabel. Este
curso de agua antafio producia graves inundaciones por su violencia, obligando a la
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construccion de obras de defensa como el famoso Calicanto. La sistematizacion del arroyo
se ha ido extendiendo desde el area central de la ciudad aguas arribas, actualmente las
obras de canalizacion se extienden hasta el Parque de La Vida.

Cruce del Canal Maestro Sur y Arroyo La Cafiada — Las siete alcantarillas

Actualmente, la costanera en su margen sur, se encuentra consolidada, otorgando al
area la posibilidad de un recorrido continuo desde las primeras urbanizaciones concebidas
como Urbanizaciones Residenciales Especiales (ingresando por calle Cruz Roja Argentina)
hasta la Avenida de Circunvalacion.

Esta consolidacion, ha permitido recuperar para la ciudad las margenes del arroyo,
pudiendo incorporar una gran superficie lineal de espacio verde que ha garantizado la
preservacion de las especies arbéreas existentes en la ribera del arroyo y la posibilidad de
mejorar las condiciones de higiene general. La vegetacion existente en sus margenes,
ademas de aportar en los aspectos paisajisticos, regula el proceso de erosion y formaciéon
de carcavas que se producen como consecuencia de las lluvias.

Con la materializacién de los nuevos emprendimientos desarrollados y a
desarrollarse por fuera de los limites de Av. de Circunvalacion, se han extendido las vias
laterales a La Cafada por debajo de la traza de la Avenida de Circunvalacion, permitiendo
un acceso directo del area sur oeste hacia el centro de la ciudad y viceversa.

La consolidacion de esta via desde calle Rio Negro y traspasando los limites de la
Circunvalacién, ha permitido recuperar para la ciudad las margenes del arroyo, pudiendo
incorporar una gran superficie lineal de espacio verde que ha garantizado la preservacion
de las especies arboreas existentes en la ribera del arroyo y la posibilidad de mejorar las
condiciones de higiene general.
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5.3.4. Geologiay Geomorfologia

De acuerdo con la informacién obtenida a partir de todos los sondeos efectuados
(ESTUDIO DE SUELOS PRELIMINAR PARA SANATORIO ALLENDE SUR, realizado por
InGeo - Ingenieria Geotécnica) y a la luz de la experiencia (estudios antecedentes) que se
tiene respecto de la litologia dominante en toda esta zona, dentro de la geologia local, el
perfil de suelos tipo, existente en este SECTOR DE BASAMENTO Y GRUPOS DE TORRES,
se resume en este apartado. A partir de considerar los tipos de suelos existentes en
profundidad, el perfil litologico correspondiente a este predio resulta ser bastante
homogéneo en lo que al tipo de suelo se refiere. Lo que si va variando, en profundidad y en
posicion, es su compacidad y su comportamiento ante un posible aumento en su contenido
de humedad. Es asi que la descripcion del perfil de suelos natural, aqui existente, se resume
atendiendo a los siguientes detalles:

Estrato | (NTN? hasta ~0,3m de profundidad)

Cubierta superficial conformada por limo con de materia orgénica de origen vegetal
(con presencia de raices); poco humedo en todo el predio; baja plasticidad; compacidad muy
suelta; no utilizar como suelo de apoyo ni como suelo para construir un relleno artificial
(terraplén estructural); uso restringido a tareas de parquizacién y jardineria. Este estrato sera
removido completamente durante la gran excavacion a cielo abierto que sera necesaria para
la construccién del Subsuelo.

2 NTN: Nivel del Terreno Natural
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Estrato Il (Desde ~>0,3m hasta ~7,0m a ~8,0m de profundidad).

Limo loessoide con escasa arena a con algo de arena fina (~>90% pasante tamiz N° 200
por via hiumeda); color castafio claro; poco humedo en todo el predio a excepcion de la
posicién del sondeo S-3 hacia los ~2,0m de profundidad, donde el suelo estd muy humedo;
baja a nula plasticidad; poco &spero y algo pegajoso al tacto; clasificacion segun el S.U.C.S.
es CL-ML o ML; peso unitario humedo y seco, dentro de los rangos “gsh ~1,40Ton/m?3 a
1,70Ton/m3” y “gss ~1,25Ton/m® a 1,50Ton/m3”, respectivamente; presién de fluencia con
probeta a humedad natural, “pfnat ~0,5kg/cm? a 1,4kg/cm?”, correspondiente a una
deformacién especifica “e ~2,0%”; presion de fluencia con probeta saturada, es “pfsat
~0,35kg/cm?2”, correspondiente a una deformacién especifica “e ~3,0%” con un salto de
deformacioén por hidrocolapso del orden de “ew ~1,5%”; resistencia al corte no drenado, es
“Su ~0,2kg/cm?2”; suave y poco pegajoso al tacto; el nimero de golpes “N20SB”, equivalente
del S.P.T., oscila dentro del rango de 10 golpes a 15 golpes, con picos de mas de 30 golpes
entre 1,5my 2,5m de profundidad, asociado a una compacidad media; N20SB se estabiliza
en 20 golpes, hacia la base del estrato, asociado a una compacidad general media; hasta
los ~3,0m de profundidad, los suelos de este estrato son potencialmente colapsables ante
un eventual aumento en su contenido de humedad; no apto como suelo de fundacién para
los niveles de carga que supondran las distintas obras por construir en este SECTOR DE
BASAMENTO Y GRUPOS DE TORRES.

Estrato 1l (Por debajo de ~>7,0m a ~>8,0m de profundidad)

Alternancias de limo con arena pasando a arena limosa con gravillas, con un mayor grado
de cementacion que el manto suprayacente; color castafio claro, con algunos niveles que
presenta pequefias trazas blanquecinas de carbonatos; algo humedo; baja a nula
plasticidad; textura algo aspera y poco a no pegajoso al tacto; N20SB va aumentando con
la profundidad, desde 20 golpes, en su contacto con el estrato I, a mas de 35 golpes, hacia
el fondo de todas las exploraciones realizadas, asociado a una compacidad media a densa,
en profundidad; estrato apto como apoyo de la punta de una fundacion indirecta (pilotes)
atendiendo a los detalles al apartado 6.0, de mas adelante. Este estrato no sera afectado
por la gran excavacién a cielo abierto que sera necesaria para la construccion del Subsuelo.

Calidad de suelo. Determinaciéon de Linea de Base

Para la determinacion de linea de base se realiz6 un muestreo de suelo para la
determinacion de Compuestos Organicos Volatiles (VOC’S) y metales pesados (Arsénico,
Cadmio, Cobre, Cromo, Mercurio, Plomo y Zinc). Para lo cual se tomaron 6 muestras de
suelo a una profundidad de 0,15 m de profundidad. y en otras dos muestras: Hidrocarburos
Totales de Petroleo (TPH) y Benceno, Tolueno, Etilbenceno, Xilenos (BTEX) en el sector
donde se ubicaran los depositos de combustible.

La toma de muestras y andlisis de las mismas fue realizada por el CIQA (Centro de
Ingenieria Quimica Aplicada) de la UTN-RC.
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Ubicacion de los puntos de muestreo:

1822053101 CS1-0,15m
1822053102 CS2-0,15m
1822053103 CS3-015m
1822053104 CS4-0,15m
ID de Muestras G
1822053105 CS5-0,15m
1822053106 CS6-0,15m
1822053107 C57-0,15m
1822053108 CS8-0,15m
ID de Muestra Punto Prof. (m) Descripcion visual del suelo Lat. y Long.
; & 31°27'42,5"
1822053101 CS1 0,15 Limo castaiio claro 64°1327,7"
: z 31°27'41,2"
1822053102 CcS2 0,15 Limo castafio claro 64°13'27,2"
: . 31°27'41,1"
1822053103 cS3 0,15 Limo castafio claro 64°1328,2"
- o 31°27'38,9"
Ubicaciénde 1822053104 cs4 0,15 Limo castafio claro 64°13'28,2"
los Puntos
" " 31°27'35,6"
1822053105 cS5 0,15 Limo castafio claro 64°13'28,2"
2 31°27'35,5"
(] 6 tafio cl &
1822053106 CSi 0,15 Limo castaiio claro 64°13'32.3"
g z 31°27'38, 5"
1822053107 cs7 0,15 Limo castafio claro 64°1322,5"
: = 31°27'42,2"
1822053108 cS8 0,15 Limo castafio claro 64°13'32.5"
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Puntos de toma de muestras de suelo para determinacién de linea de base.

Resultados de las muestras para metales (Cromo, Cadmio, Cobre, Arsénico,
Mercurio, Plomo y Zinc):

Ley Nac. N2
Muestras 24,051 - Dec,
Unidades Nac. 831/93:
Parametro | (en Masa “Resid
Seca) Peligrosos” —
1822053101 | 1822053104 | 1822053105 | 1822053106 | 1822053107 | 1822053108 | Tabla9-Uso
Residencial
As ug/q <08 0,91 <0,8 <0,8 <08 <0,8 30
cd ug/g 0,89 <08 <0,8 0,93 0,93 0,93 5
Cu ug/g 20,85 21,19 19,89 22,27 20,39 21,31 100
Cr ug/g 18,37 18,37 18,37 18,37 18,37 18,37 250
Hg ug/g <02 <0,2 <0,2 <0,2 <0,2 <02 2
Pb ug/g 13,51 12,96 12,62 13,86 13,75 13,62 500
Zn ug/g 68,44 63,35 60,76 66,71 62,54 64,52 500
Humedad % 9,4 8,95 8,58 8,89 9,71 5,86 -
LCM: Limite de cuantificacion del método, registrado con < (menor de)
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Resultados de las muestras para COV's:

,. — == —
) ~ o <
8 3 g o ) -
Q o c = = = (]
£ o o ] o o ] c )
S| S s 2| s e |8 ¢ | §]¢
ID de las muestras en 9 = e 8 5 g 5 B g & =S =
laboratorio 2 8 & e Q 2 2 & = 2 = X
3 8 S 2 2 e & =
£ B = S S S
< = 2 A ]
< a [~} o
mg/kg de masa seca
1822053101 <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01
1822053102 <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01
1822053103 <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01
1822053104 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01
1822053105 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01
1822053106 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01
1822053107 <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01 | <0,01
1822053108 <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01 <0,01 | <0,01 | <0,01 <0,01 | <0,01 <0,01 <0,01
LCM: limite de cuantificacion del método (indicado como menor que)

Resultados de las muestras para TPHy BTEX:

Muestras Parametro
ID Muestras TPH (mg/kg) Humedad (%)
1822053102 <10 10,34
1822053103 <10 1151

LCM: limite de cuantificacion del método (indicado como menor que)

Muestras Parametros analizados
ID Muestras Benceno Tolueno Etilbenceno Xilenos
(mg/ke de suelo seco) (mg/kg de suelo seco) (mg/kg de suelo seco) (mg/kg de suelo seco)
1822053102 <0,05 < 0,05 <0,05 < (0,05
1822053103 < 0,05 < 0,05 < 0,05 < 0,05

LCM: limite de cuantificacién del método (indicado como menor que)

En ninguno de los casos los valores superan los limites establecidos para uso
residencial del Decreto 831/93 de la Ley 24.051 para uso residencial y de la Resolucion
235/10 de la municipalidad de Cdérdoba.

Aspectos geoldgicos que afecten el proyecto

No existen en la regiébn comprendida por el proyecto movimientos tectonicos de
envergadura o significativos que puedan afectar el Proyecto.
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5.3.5. Inventario de la cobertura vegetal

El proyecto se ubica dentro de lo que se conoce como provincia Fitogeografica del
Espinal, considerada como un ecotono entre la provincia Pampeana y el Chaco. Dentro de
la provincia del Espinal, el emplazamiento del proyecto se encuentra dentro del Distrito del
Algarrobo. Esta region ha sufrido desde la época de la colonia, una gran reduccién de su
superficie y el deterioro de la flora, debido principalmente a la explotacién agropecuaria. Al
presente los relictos de este tipo de vegetacion se encuentran reducidos a islotes aislados
en medio de campos de cultivos en los alrededores del ejido municipal.

La comunidad vegetal que actualmente se localiza en la zona es muy pobre en
especies autéctonas. Ya que mayoritariamente el sector estuvo dedicado a actividades
agricolas hasta mediados del afio 2000 en los que comienzan a consolidarse las nuevas
urbanizaciones en el sector.

La vegetacion de las parcelas relevadas es la resultante de los usos de suelo
anteriores y disturbios (quema de pastizales), que han modificado significativamente la
cobertura original.

SANATORIO ALLENDE NUEVA SEDE w

VEGETACION AND 2009

Imagen satelital del afio 2008 donde se puede observar la ocurrencia de quemas que afectan
ala cobertura vegetal.

La mayor superficie del terreno presenta cobertura de herbaceas, las cuales son
mantenidas mediante cortes periddicos. S6lo se encuentran ejemplares lefiosos aislados
con predominancia de especies exoticas, principalmente olmos. La mayoria de los
ejemplares no tiene un desarrollo mayor a los 10 afios, con un DAP inferior a los 5
centimetros.
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VEGETACION ARO 2014
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En laimagen satelital se puede observar el sector con la cobertura presente en el afio
2014.

En la siguiente tabla se presentan los resultados del relevamiento de ejemplares
arbéreos:
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Id Especie DAP (cm) ESTADO Conservacion
1 Ulmus sp 20 Bueno A extraer
2 Acacia caven 25 Bueno A extraer
3 Vachellia astringens 10 Bueno A extraer
4 Parasenegalia visco 12 Bueno A extraer
5 Ulmus sp 20 Bueno A extraer
6 Vachellia astringens 10 Bueno A extraer
7 Ulmus sp 40 Bueno A extraer
8 Ulmus sp 25 Bueno A extraer
9 Ulmus sp 25 Bueno A conservar
10 Ulmus sp 20 Bueno A conservar
11 Ulmus sp 30 Bueno A conservar
12 Ulmus sp 20 Bueno A conservar
13 Ulmus sp 20 Bueno A conservar
14 Ulmus sp 35 Bueno A conservar
15 Schinus molle 30 Bueno A extraer
16 Ulmus sp 20 Bueno A conservar
17 Ulmus sp 20 Bueno A extraer
18 Acacia caven 5 Bueno A extraer
19 Acacia caven 5 Bueno A extraer
20 Acacia caven 5 Bueno A extraer
21 Ulmus sp 25 Bueno A extraer
22 Ulmus sp 25 Bueno A extraer
23 Ulmus sp 20 Bueno A extraer
24 Ulmus sp 15 Bueno A extraer
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25 Ulmus sp 15 Bueno A extraer
26 Ulmus sp 20 Bueno A extraer
27 Ulmus sp 20 Bueno A extraer
28 Acacia caven 10 Bueno A extraer
29 Acacia caven 10 Bueno A extraer
30 Acacia caven 10 Bueno A extraer

El estado del ejemplar se valor6 de la siguiente manera:

Bueno: Organismo arboreo que no presente raices expuestas en demasia,
cavidades, grietas o desgajes presentes en un 40% en tronco y ramas, anclaje débil y, por
tanto, que muestre una estructura natural bien distribuida y estable, asi como follaje
Vigoroso.

Regular: Organismo que puede tener mas de una de las condiciones mencionadas
en el parrafo anterior siempre y cuando, estas no pongan en peligro la salud de los demas.
Se caracterizan por tener una condicién media de vigor, con dafios menores de insectos o
enfermedades, por problemas fisioldgicos reflejados en la calidad del follaje, etc. Pueden
mostrar dafios mecanicos menores, plagas o enfermedades, pero la muerte no es inminente.

Malo: Arbol que presenta anclaje débil, inclinacion mayor del tronco a los 45° o
alguna fitopatologia en la madera (de mas del 51% en tronco ramas y raices), o que se
encuentre moribundo.

5.3.6. Inventario de fauna

La regién zoo geografica que abarca el area del proyecto es el dominio Pampasico
del Distrito Chaquefio. En forma similar a lo ocurrido con la vegetacién, la fauna
representativa de la regiébn ha sido desplazada por las actividades del hombre.
Encontrandose, en el predio del emplazamiento, s6lo aquellas especies que se han
adaptado a la presencia del ser humano, junto con un buen numero de especies
introducidas.

El grupo mejor representado es el de las aves. Entre las especies presentes estan:

- chimango (Milvago chimango)

- hornero (Furnarius rufus)

- benteveo (Pitangus sulphuratus)

- tordo negro (Molothrus bonariensis)
- calandria (Mimus saturninus)

- tero comun (Vanellus chilensis)

- paloma torcaza (Zenaida auriculata)
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- curucucha (Troglodites aedon)

En cuanto a los mamiferos, que habitan el sector, su nUmero es reducido y de escasa
importancia. Las especies presentes son roedores como ratas y ratones (en especial las
especies introducidas) y de las familias Cricetidae (ratones de campo) y Cavidae (cuises).
También se pueden encontrar algunos quirépteros y marsupiales como la comadreja
(Didelphis albiventris).

5.3.7. Actividades y Usos del suelo del &rea de localizacion

El sector donde se propone este proyecto es de caracteristica principalmente urbana
residencial, comenzando la ocupacién del sector hace unos 15 afios atrés.

Sanatorio Allende Nueva Sede

Ao 2007

o» Canal Mapstro

& LaCanada

(7 Lote Sanatoriz Alands

¢ SANATORIO ALLENDE NUEVASEDE

"‘;

Imagen satelital del afio 2007 donde puede observarse laincipiente ocupacién del
sector.

Urbanizaciones Recientes:

Cercano al centro comercial, se encuentran los desarrollos inmobiliarios de la
Empresa Edisur S.A. derivados de la Concertacion Puablico Privada en la zona y que ha
generado el macro barrio Manantiales. También se han desarrollado proyectos llevados
adelante por asociaciones gremiales como el barrio del SMATA y del Asociacién Mutualista
del Docente.

Los barrios localizados en el entorno inmediato, considerados dentro del area de
influencia directa del Proyecto son:
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Barrio N° de hogares Habitantes

AMPLIACION CABO FARINA 61 247

CABO FARINA 686 2.420
HORIZONTE 597 1.962

LOS OLMOS 534 1.897

LOS OLMOS SuUD 324 1.262
SOLARES DE SANTA MARIA 34 105
MUTUAL DE LOS DOCENTES 253 878
RESIDENCIAL SUD 290 999
PARQUE LATINO 440 1.373

VILLA EL LIBERTADOR 7.383 26.747

Cabe aclarar que los datos corresponden al Gltimo censo realizado en el afio 2010.

Fragmentacion Urbana | ) mased

Mapa de la fragmentacion urbana producido en el marco del Estudio Territorial Inmobiliario
llevado adelante por la Direccion General de Catastro e IDECOR.
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Este analisis define la fragmentacién mediante la relacion espacial de espacios
abiertos edificados y espacios abiertos libres. De esta manera, el espacio se clasifica en
funcion de su entorno inmediato, segun las siguientes categorias:

- Urbano edificado compacto (UEC). Pixeles edificados rodeados del 50% o mas de
pixeles con su misma condicién, en un circulo de 1 km? (586 metros de radio).

- Urbano edificado disperso (UED). Pixeles edificados rodeados entre 10 y 50 % de
pixeles con su misma condicion, en un circulo de 1 km? (586 metros de radio).

- Rural edificado (RE). Pixeles construidos rodeados por menos de 10 % de pixeles
edificados en un circulo de 1 km?.

- Espacio abierto urbanizado (EAU). Grupo de pixeles de espacio abierto dentro del
borde urbano (BU)

En cuanto a las normativas que regulan el uso y ocupacion del suelo, en el orden
municipal las ordenanzas que rigen la zona son las siguientes:

- Ordenanza 12.483: Zona H1

Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada a extender la urbanizacién con
uso residencial de baja densidad, con vivienda individual, individual agrupada y colectiva
donde se alienta la localizacion de planes de vivienda a través de intensidades de edificacion
diferenciada, mayor numero de unidades por parcela y formas variadas de ocupacion.
Restriccion media al asentamiento de actividades industriales o asimilables. Actividades de
servicio orientadas a la poblacion barrial.
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D

g’y
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En el orden provincial y de acuerdo a lo establecido por la Ley N° 9841/10
“‘Regulacion de los Usos del Suelo en la Region Metropolitana de Cdérdoba - Sector Primera
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Etapa” que regula los usos del suelo y pone en vigencia la Primera Etapa del Plan
Metropolitano de Usos del Suelo, el sitio del proyecto se encuentra clasificado como:

En el orden provincial y de acuerdo a lo establecido por la Ley N° 9841/10
“Regulacion de los Usos del Suelo en la Regién Metropolitana de Cérdoba - Sector Primera
Etapa” que regula los usos del suelo y pone en vigencia la Primera Etapa del Plan
Metropolitano de Usos del Suelo, el sitio del proyecto se encuentra clasificado como:

a) Areas Urbanizadas Consolidadas: sectores de urbanizacion continua 'y compacta, de
usos residenciales, comerciales, de servicios, administrativos e institucionales que definen
el casco urbano mas consolidado

REFERENCIAS USOS DEL SUELO
DEL AREA METROPOLITANA DE CORDOBA
[0 Area Urbanizada Consolidada W Especial Plano Sintesis 1° Etapa @
B Jrea de Urbanizacién Prioritaria Espacio Colectoras
I irea Mixta de Promacion para Act. Productiva
A M lizado a base a cartografia istrada la Direccion

[0 Avea de Urbanizacién Diferida mv;n i .n hnea ko ogentis sl ds ot s
[ Areade Prod. Agropecuaria Categ. | m;ﬂ:f&’g‘-

A 0 687: in
BN irea de Prod. Agropecuaria Categ. I b b e
I irea natural Protegida ~ Anillos regional y metropolitano

I i ———  Red vial nacional

Area Verde Recreativa el nacions @ Gobierno de la Provincia de Cordoba
I jrea de Riesgo ——  Red vial primaria s

Area de Valor Estratégico Red vial secundaria IPLAM

Institute de Planificacién
I jrea ndustrial de Impacto, Act. Minera B urbanizacién lmnr@ del Area Metropalitana
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5.3.9. Componentes de infraestructura
Estructura Vial del Sector:

Las principales vias de comunicacion directamente vinculadas con el
emprendimiento son Av. Circunvalacion, Av. Armada Argentina (RP 5), calle Rio Negro,
Colectora Norte y el Cruce directo bajo Av. Circunvalacién, por lo que resulta de interés su
caracterizacion en la proximidad inmediata del emprendimiento.

Av. Circunvalacién: pertenece a la Red Intersectorial Principal, segun clasificacion funcional
de la Municipalidad de Cordoba. A lo largo de su desarrollo, dentro del tramo analizado, el
perfil transversal se caracteriza por contar con dos calzadas, de pavimento rigido hacia el
Oeste y flexible hacia el Este, de 10,95 metros de ancho cada una (3 carriles por sentido),
separadas por un cantero central con unos 12 metros de ancho, contando con calzadas
auxiliares colectoras (Norte y Sur) con pavimento flexible de 7 metros de ancho.

Av. Armada Argentina: pertenece a la Red Vial Arterial Principal, segun clasificacion
funcional de la Municipalidad de Coérdoba. Es uno de los ejes viales mas importantes en
direccién Sudoeste de la ciudad y se vincula con Ruta Provincial N°5 (Camino a Alta Gracia).
A lo largo de su desarrollo, dentro del tramo analizado, el perfil transversal se caracteriza
por contar con dos calzadas, de pavimento rigido, de 7 metros de ancho cada una (2 carriles
por sentido), separadas por un cantero central de ancho variable, conformando un ancho
total maximo de calle del orden de los 20 metros. Los bordes externos de calzadas no
cuentan con cordén cuneta, sino con banquinas de material granular.

Rio Negro: pertenece a la Red Vial Intersectorial Principal, segun clasificacién funcional de
Municipalidad de Cé6rdoba. A lo largo de su desarrollo, dentro del tramo analizado, el perfil
transversal se caracteriza por contar con un ancho de calle de 35 metros, y dos calzadas: la
Oeste (A) con un ancho de 8 metros y pavimento rigido, y la Este (B) con un ancho de 7
metros y pavimento flexible. Cabe destacar que la calzada Oeste es la que concentra
practicamente todo el transito ya que presenta continuidad de su traza en direccién Norte-
Sur (la calzada Este se ve interrumpida por traza del Canal Maestro Sur y no tiene
continuidad, utilizandose principalmente para “accesibilidad” a B®° Los Olmos.

Colectora Norte: Esta arteria no posee clasificacion funcional alguna segun la Municipalidad
de Cérdoba. Se compone de una calzada de 6,70 metros de ancho y pavimento flexible, con
banquinas de 2,50 m de ancho (material granular).

Cruce bajo Circunvalacion: Esta arteria no posee clasificacion funcional alguna segun la
Municipalidad de Cérdoba. Se compone de dos calzadas de 6,70 metros de ancho y
pavimento flexible, separadas por un cantero central (donde se ubica un trazado ferroviario
en desuso actualmente) de 35 m de ancho. Estas calzadas cuentan con vereda revestida
sobre margen externo de 2,50 m de ancho y banquina de material granular sobre margen
interno de 2,50 m de ancho.




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

6. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La parte fundamental del proceso de evaluacion del impacto ambiental de nuevas
obras o proyectos de infraestructura y desarrollo es la identificacién y valoracion de los
impactos ambientales reales y potenciales. Para la identificacion, evaluacién y valoracién
cualitativa de los impactos ambientales potenciales, después de plantear la caracterizacion
del entorno y la descripcién del Proyecto, se ha procedido a la identificacién de los impactos.

La identificacion de impactos ambientales es un proceso que permite prever los
potenciales impactos positivos y negativos sobre los componentes ambientales dentro del
area de influencia ambiental, con la finalidad de plantear soluciones que minimicen los
impactos negativos y potencien los impactos positivos, las mismas que se reflejaran en los
respectivos programas del Plan de Manejo Ambiental.

6.1. Metodologia utilizada

Se disefi6 una matriz de doble entrada para la identificacion de los impactos
ambientales que pueden producirse durante la construccion y operacién del Proyecto sobre
el medio natural y el social. En la matriz se identificaron en primera instancias las
interacciones proyecto-ambiente, para luego estimar la importancia de los impactos
detectados. Para la confeccion de las matrices especificas se tom6 como base una matriz
tipo Leopold (Leopold et al., 1971)%, a la cual se le realizaron las modificaciones necesarias
de forma tal de adaptarla a las condiciones propias del lugar y a las caracteristicas
intrinsecas del caso.

La estimacion de la importancia de los impactos se realizé siguiendo la metodologia
propuesta por Fernandez Conesa-Vitora (1999)* En el siguiente cuadro se presentan los
criterios que fueron utilizados:

3Leopold, L.B. Clark, F.E., Hanshaw, B.B. y Balsley, J.R. 1971. A Procedure for Evaluating
Environmental Impacts. US Ecological Survey Circular 645, Department of the Interior, Washington

DC).

“Conesa Fernandez Vitora, V. 1999. Guia metodoldgica para la evaluacion del impacto ambiental.
42 ed. Ediciones Mundi Prensa.
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INTENSIDAD
NATURALEZA (Grado de dgstruccién)
Baja
(Impactos) ;
- Media
Impacto Beneflc]oso Alta
Impacto Negativo Muy alta
Total
EXTENSION MOMENTO
(Area de influencia) (Plazo de manifestacion)
Puntual
Parcial Largo Plazo
Extenso Mediano plazo
Total Inmediato
Critica Critico

PERSISTENCIA
(Permanencia del Efecto)

REVERSIBILIDAD

Fugaz Corto Plazo
Temporal Mediano Plazo
Permanente Irreversible
SINERGIA

(Regularidad de la
manifestacion)
Sin sinergismo (simple)

ACUMULACION
(Incremento progresivo)

Sinergico Acfrlnn:ﬁ)iivo
Muy sinérgico
PERIODICIDAD
EFECTO .
(Relacion causa-efecto) (Regul_andad_c,je la
manifestacion)
Indirecto Irregular o discontinuo
Directo Periddico
Continuo

La importancia de los impactos tiene un rango entre 13 y 100, dividida en las siguientes

categorias:

Referencias:

Rango Importancia + =
13-25 irrelevante

26-50 moderada

51-75 alta

76-100 critica

CAR E. ‘
Mngister RIGHRIs
M.P. 15829

BRAY

61
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COMPONENTE | SUBCOMPONENTE FACTOR DEFINICION
AMBIENTAL AMBIENTAL AMBIENTAL
Concentracién de compuestos gaseosos
Emision de gases en la atmosfera por equipos (como el
Aire
Nivel sonoro generador).
Niveles de ruido por equipos (como el
generador) y el movimiento vehicular
ABIOTICO
Calidad de los Alteracién _del sue!o_ por mala disposicion
Suelo | de residuos solidos comunes y/o
suelos peligrosos.
Generacion de efluentes liquidos
Calidad del agua contaminados vertidos en la red cloacal.
Hidrologia Escurrimiento Alteracién del escurrimiento natural por
superficial impermeabilizacion del suelo y obras de
ingenieria.
) Fauna Ecosistemas Presencia de especies nativas o de
BIOTICO - .
urbanos interés
Flora
PERCEPTUAL Paisaje Paisaje Paisaje en el area de influencia del
Proyecto.
o Conflictos ) ., .
Condiciones . . Niveles de aceptacion y conformidad de
) o socioambientales . ) o
socioeconémicas la poblacion respecto a la implantacion
en el sector del
culturales del proyecto.
proyecto.
Adecuacioén a la normativa de uso del
Uso del suelo o -
suelo provincial y municipal.
ANTROPICO

Infraestructuras

Energia Eléctrica
Agua
Gas
Red cloacal

Red vial

Demanda del servicio
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Generacion de
fuentes de empleo.
Contratacion de Generacion de fuentes de empleo en el
mano de obra no sector del proyecto.
Empleo calificada Contratacion de mano de obra
(proveedores). profesional y no calificada (proveedores).
Demanda de Demanda de bienes y servicios en el
bienes y servicios sector.
en el sector.
Riesgos de Niveles de seguridad con respecto a
Seguridad ocurrencia de ocurrencia de accidentes en la poblacion
accidentes
ocupacionales laboral.
Prestacion de
Servicio a la servicio privado de | Mejoramiento en el area de influencia del
Comunidad salud a la Sanatorio.
comunidad

Acciones impactantes

En etapa de construccién

Movimiento de suelos (Nivelacién)

Excavaciones y retiro de suelos
Obrador

Estructuras
Redes
Accesos
Instalaciones

En etapa de funcionamiento

i. Administracién

j. Internacién

k. Atencién ambulatoria
|. Laboratorios

m. Anatomia patolégica

a
b
c
d. Manejo y transporte de materiales
e
f.
g
h

Radiologia/Diagnostico por imagenes

Medicina nuclear
Areas criticas

Cocina

Operacion y mantenimiento de sistema de climatizacion

n
0
p
g. Farmacia
r.
S
t.

Limpieza y mantenimiento
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u. Estacionamientos

v. Limpieza y mantenimiento rutinario de jardines y areas verdes perimetrales
w. Area técnica

X. Grupos electrégenos

y. Isla ecoldgica (Almacenamiento, transporte y disposicion de residuos)
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3

10

11

12

13

14

15

16

17

AMBIENTAL

Aire

Suelo

Hidrologia

Escorrentia

Fauna

Flora

Paisaje

Condiciones

socioecondémicas

Transito

Uso del suelo

Servicio Agua

Servicio Electricidad

Red Gas

Red Cloacas

Empleo

Seguridad

Servicio a la

Comunidad

COMPONENTE | SUBCOMPONENTE

AMBIENTAL

ABIOTICO

BIOTICO

PERCEPTUAL

ANTROPICO
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7. Valoracién de los Impactos
7.1. Etapade Construccion

En esta etapa se concentrard la mayor parte de los impactos negativos, muchos de
ellos temporales y de corta duracién en forma compatible con los plazos de las obras. Los
impactos son de caracter local y reversible, en cuanto a la afectacion del area urbana de
emplazamiento del proyecto. Esto indica que al finalizar las obras practicamente todos estos
efectos desapareceran.

En cuanto a los factores econdémicos, como es el nivel de empleo, el efecto, durante
esta etapa, es positivo, pues aumenta la generacion de puestos de trabajo y se producira un
fuerte incremento de la actividad comercial e industrial para proveer los materiales, insumos
y servicios necesarios para la obra.

Es importante destacar que en todos los casos el proponente sera el encargado de
hacer cumplir aquellas medidas de mitigacion que correspondan aplicar durante la etapa de
construccion.

7.1.1. Impactos sobre el medio abibético
Aire

Las acciones propuestas para la Etapa Constructiva (movimiento de suelos,
excavaciones, transporte de materiales, y construccion de las instalaciones) provocan
impactos irrelevantes y moderados sobre el recurso aire por emisiones gaseosas como por
la generacion de ruidos.

La calidad fisico-quimica del aire, especialmente por la emision de material
particulado y gases de combustién se vera levemente afectada por la presencia de vehiculos
y maquinaria lo que también puede generar ruido que afecte a las areas residenciales
colindantes con el Proyecto. Estos impactos son de caracter negativo, intensidad baja, pero
de caracter fugaz y reversible. En cuanto a la emisién de contaminantes gaseosos, los
efectos serdn moderados. En el Plan de Gestion Ambiental se recomienda controlar el buen
funcionamiento de los equipos.

Suelos

Los impactos sobre el relieve seran de importancia moderada, pero no alteraran la
morfologia del terreno original, las alteraciones que se produciran estan relacionadas con la
nivelacion del terreno.

El impacto negativo mas importante sobre este factor se producira en la etapa de
construccion, los impactos sobre el mismo son de importancia irrelevante a moderada. Se
produciran afectaciones en las caracteristicas fisico-quimicas del suelo debido a los
movimientos del suelo, excavaciones y alteracién de los horizontes del mismo y pérdida del
suelo fértil y de su capacidad productiva.

Uno de los principales impactos que el movimiento de suelo produce es la generacién
de polvo, que afecta a la calidad del aire del area cercana al desarrollo del Proyecto y en
especial a los trabajadores que participan de la construccion.
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Existen riesgos de contaminacion de los suelos por derrames accidentales de
liquidos cloacales por la utilizacion de sanitarios provisorios en esta etapa, este impacto es
de una importancia irrelevante, sin embargo, se recomienda tener especial recaudo de evitar
pérdidas o derrames durante las tareas de reemplazo o limpieza de los mismos, en el caso
de la instalacion de sanitarios quimicos.

De la misma manera, el estacionamiento de maquinarias que puedan tener pérdidas
de fluidos, como el mantenimiento y carga de combustible podria provocar derrames que
contaminen el suelo. En ese sentido es importante evitar realizar cualquier tipo de reparacion
y tarea de mantenimiento de las maquinas en el predio. Se evitara dejar las maquinas fuera
del sector del obrador cuando no estén en operaciones. De almacenarse combustible para
las maquinarias los recipientes deberan colocarse sobre bateas con capacidad superior a
los depdsitos para retener eventuales derrames.

La gestion inadecuada de los residuos de obras, restos de escombros, pérdidas de
cemento y cal puede afectar las condiciones quimicas del suelo. Se trata de un impacto
moderado de localizaciéon puntual, acotado los sectores del obrador, pero recuperable. El
transito y movimiento de vehiculos y maquinas afectar4 la densidad del suelo, por
consiguiente, sus caracteristicas fisicas, debido a la compactacién producida por las
magquinas, pero de manera acotada a calles y a sectores inmediatos al obrador.

Hidrologia

No se produciran impactos significativos sobre este recurso. La alteracion de los
escurrimientos superficiales por excavaciones y obras civiles, se limitan a sectores del predio
donde se producen cambios en el relieve original, sin modificar el drenaje general del sector
considerado.

Los cuerpos de agua préximos no se veran afectados por las tareas de construccion
del Sanatorio y sus obras complementarias.

7.1.2. Impactos sobre el medio biético
Flora

Uno de los factores impactados en esta etapa es la vegetacion en sus estratos
arbéreo y herbaceo. Las diferentes obras de ingenieria implican la afectacion de la cobertura
vegetal. De los 30 ejemplares arbéreos relevados en el predio, deberan ser removidos 23
de ellos, junto con algunos ejemplares de pequefios arbustos. Los ejemplares a ser
extraidos son olmos y espinillos de porte mediano a bajo.

Fauna

Durante la etapa constructiva se producirdn afectaciones a la fauna, especialmente
a la avifauna por la modificacion sobre la vegetacion, sin embargo debe tenerse en cuenta
gue se trata de un habitat altamente modificado y las especies que se encuentran estan
adaptadas al disturbio y la presencia humana. Los impactos serdn de importancia irrelevante
a moderada, y estara ocasionado por la interferencia producida por el incremento de la
presencia humana y los ruidos generados, principalmente por la maquinaria.
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7.1.3. Impactos sobre el medio perceptual
Paisaje

El movimiento de suelos, excavaciones, transporte de materiales, presencia del
obrador y construccién de las instalaciones alteraran el paisaje del sector al incorporar
elementos extrafios a las visuales actuales. Este impacto es moderado y de caracter

recuperable una vez finalizadas las obras mediante la aplicacion de medidas correctivas
adecuadas de paisajismo y manejo de las fachadas de los edificios.

7.1.4. Impactos sobre el medio antrépico
Uso del suelo

El desarrollo de las actividades propuestas en la etapa constructiva (presencia de
trabajadores, maquinarias) afectara levemente el uso residencial por el ingreso de vehiculos,
especialmente por la generacion de ruidos. Este serd un impacto de baja intensidad y
caracter fugaz.

El tipo de actividad propuesta es compatible con las regulaciones existentes sobre el
uso del suelo a nivel municipal y provincial.

Estatus Humano

En esta categoria se dan varias interacciones entre el proyecto y los factores
ambientales comprendidos en ella. Sin embargo, muchas de estas interacciones prevén
medidas de mitigaciébn y/o compensacién y tienen asociados impactos positivos de
relevancia moderada.

Los impactos mas importantes se producen sobre el factor Empleo, durante la etapa
de construccion.

Las actividades durante la construcciébn pueden generar perturbacion de la
tranquilidad de los residentes en las edificaciones préximas al emplazamiento del nuevo
edificio del Sanatorio Allende, principalmente las ubicadas hacia el este del emprendimiento,
por los ruidos y vibracion, emision de material particulado y presencia de maquinarias y
equipos.

Este impacto ha sido calificado como de magnitud variable entre baja y moderada,
de caracter puntual y de duracion variable entre corta y moderada; sin embargo, presenta
alta posibilidad de aplicacion de medidas de mitigacion, que permitiran atenuar los efectos
en forma notable como el aislamiento con barreras de contencién, cercos, cortinas
forestales, avisos de seguridad y aislamiento de la zona con cintas de seguridad, entre otras.

El planteamiento del desarrollo del proyecto en diferentes etapas también permite
disminuir la afectacion hacia la poblacién cercana

Infraestructuras

Durante la etapa de construccion sera necesario el consumo de recursos, como agua
y especialmente energia eléctrica, pero no se prevé que puedan ocasionar impactos
relevantes sobre las infraestructuras de distribucion de los mismos. Lo mismo sucede con la
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generacion de residuos y escombros de obra, estos Ultimos seran transportados por
empresas autorizadas y dispuestos de acuerdo a las normativas correspondientes. Los
residuos peligrosos generados durante la construccion deberdn ser segregados y
almacenados diferencialmente para su posterior transporte y disposicion.

Durante la etapa de construccion serd necesario el movimiento de vehiculos para el
transporte de materiales, lo cual generara un incremento en el numero de vehiculos que
ingresan y egresan del predio. Esto puede generar interferencias y/o accidentes en colectora
de Av. De Circunvalacion. Para ello deberé sefalizarse adecuadamente los sectores de
ingreso de vehiculos e instruir a los conductores de las maniobras autorizadas. No habra
movimientos de vehiculos desde y por las calles de los B° Solares de Santa Maria, Jardines
del OImo o Asociacion Mutual del Docente.

7.2. Etapade Operacion
7.2.1. Impactos sobre el medio abiético
Aire

Emisiones a la atmdsfera de sustancias con efecto invernadero (CO>) por utilizacién
de instalaciones auxiliares (instalaciones de generacion de energia eléctrica).

Emisiones a la atmésfera de contaminantes (NOx, SO, particulas, hidrocarburos)
por utilizacion de instalaciones auxiliares (instalaciones de generacion de energia eléctrica,
instalaciones de calefaccion)

El uso del generador de energia eléctrica de emergencia en casos que se requiera
por la falta de servicio publico por parte de la empresa prestataria del servicio (EPEC),
producira un incremento en el nivel sonoro en el area de influencia directa, adicionalmente,
la generacion de emisiones gaseosas podria generar ciertas molestias a los moradores del
sector. Sin embargo, el uso del generador solamente se da en casos excepcionales y sélo
se utiliza cuando el servicio publico presenta algun tipo de falla por lo que se considera que
el nivel de afectacion es bajo.

Suelos

No se produciran impactos importantes sobre este factor en esta etapa. El impacto
negativo mas importante sobre este factor fue producido en la etapa de construccion, en la
instancia bajo evaluacion los impactos sobre el mismo son de importancia baja a moderada.
Las causas de los mismos son debidas a posibles derrames de sustancias contaminantes
en tareas de limpieza que pueden ser arrastradas tanto por el agua utilizada en la tarea
como por la lluvia. La baja importancia del impacto reside en las cantidades de
contaminantes que pueden ser arrastrados y en sus caracteristicas. También puede ocurrir
un aporte de contaminantes (aceites) a los suelos aledafios a los estacionamientos por
arrastre de los mismos por lluvias.

En el sector de los generadores y los depdsitos de combustible (los cuales seran
aéreos) pueden existir eventuales pérdidas que podrian contaminar el suelo adyacente.
Estos tanques deberan contar con bateas antiderrames con una capacidad del 110 % de la
capacidad de almacenamiento de los mismos.
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Lo mismo ocurre en el sector de depodsito transitorio de los residuos peligrosos,
donde para evitar la afectaciébn al suelo ante posibles derrames, los depdésitos y/o
contenedores deberan contar con su correspondiente batea antiderrames.

En todos los casos los impactos tienen una intensidad baja y son de caracter
localizado.

Un impacto positivo moderado va a ser producido por la parquizacion del espacio
publico en el ingreso al predio.

Hidrologia

La disminucién de la capacidad de absorcion general del predio impacta sobre las
escorrentias superficiales y genera excedentes en situaciones de lluvias importantes, sin
embargo las obras de desaglies propuestas permiten su evacuacion adecuadamente.

El sistema de desaglie propuesto, no interfiere el sentido natural de escurrimiento, ni
altera significativamente las condiciones originales de escurrimiento. Se mantienen los
puntos de descarga que presenta el predio en su estado natural. Mediante informe del 21
de diciembre de 2022, de la Divisién de Estudios y Proyectos de la Direccion de Obras Viales
de la Municipalidad de Cdérdoba, se informa que de acuerdo a lo indicado en Certificado de
No Inundabilidad, el proyecto no debera destinar superficie para cuenco de retardo.

7.2.2. Impactos sobre el medio bibtico
Flora

Las alteraciones mas importantes sobre este factor ocurriran durante la etapa de
construccion. En etapa de funcionamiento, no se producen impactos negativos que merecen
ser analizados.

Se prevé un impacto positivo en la etapa de funcionamiento por accion de las tareas
de mantenimiento sobre la vegetacion y las tareas de paisajismo. Los impactos son
moderados y se manifiestan sobre los tres estratos.

Fauna

Las alteraciones mas importantes sobre este factor ocurrirdn durante la etapa de
construccion. En etapa de funcionamiento, no se producen impactos negativos que merecen
ser analizados. Se prevé un impacto positivo indirecto en la etapa de funcionamiento por
accion de las tareas de mantenimiento sobre la vegetacion la incorporacion de nuevas
especies lo cual incrementara la diversidad y las oportunidades de refugio para aquellas
especies adaptadas a la presencia humana.

7.2.3. Impactos sobre el medio perceptual
Paisaje

Se generaran impactos positivos por las tareas de parquizacién, tanto a nivel de
espacios verdes como la incorporacion de terrazas verdes en el edificio.
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7.2.4. Impactos sobre el medio antrépico
Uso del suelo

La actividad propuesta es acorde a la legislacion tanto municipal como provincial, si
bien pueden generar alguna afectacion a la poblacion inmediata al Sanatorio como
consecuencia del incremento del flujo vehicular y de presencia de personas que asisten al
Sanatorio. Esta sera de importancia moderada a baja, especialmente por el planteamiento
de los ingresos y salidas desde y hacia colectora de Av. de Circunvalacion.

Estatus Humano

En este factor es en que se manifiestan la mayor cantidad de impactos positivos,
vinculados a la generacién de empleos calificados y no calificados, y un incremento
significativo en la oferta de servicios de salud para un importante sector de la ciudad de
Coérdoba. Este ultimo se ve potenciado por la excelente accesibilidad al sector que le brinda
estar ubicado en sobre la Av. de Circunvalacion, permitiendo a la poblacién acceder desde
distintos lugares de la ciudad y desde localidades cercanas.

Existen riesgos para la salud por generacion de residuos patdégenos, los cuales se
clasifican de acuerdo a la Ley 24.051 como:

Y1 Desechos clinicos resultantes de la atencién médica prestada en hospitales,
centros médicos y clinicas para salud humana y animal

Y3 Desechos de medicamentos y productos farmacéuticos para la salud humana y
animal.

Estos residuos deberan ser tratados de acuerdo a la normativa vigente y el personal
gue pueda estar expuesto a los mismos debera contar con la capacitacion correspondiente.
Las medidas a implementar se encuentran debidamente desarrolladas en el PGA del
presente Estudio de Impacto Ambiental.

Infraestructuras

Un emprendimiento de esta envergadura implica un consumo importante de recursos
como gas, agua Yy especialmente energia eléctrica. Los impactos previstos son de
importancia moderada, la construccion en etapas permitira ir adecuando las infraestructuras
necesarias de acuerdo a las demandas crecientes, tanto del Proyecto como de otros
emprendimientos que pudieran desarrollarse en el sector. Todos estos impactos son latentes
y de caréacter mitigable.

En lo referente a las Redes viales se prevé un impacto moderado de manifestacion
a mediano plazo, los cuales pueden ser mitigados mediante implementacion de correctivas
(las mismas se detallan en Estudio de Impacto de Transito — Sanatorio Allende Sur. VANOLI
& Asociados Ingenieria S.R.L.

Las diferentes actividades en la etapa de operacion involucran la generacion de
efluentes liquidos, los cuales van a ser volcados a la red colectora cloacal. Estos efluentes,
considerando que involucran los mismos procesos que tienen lugar en la Sede Centro del
Sanatorio Allende, se estima que cumplen con los estdndares exigidos por el Decreto 211-
E-1998.
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8. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

El Plan de Gestion Ambiental estd dirigido a aportar un conjunto de medidas
debidamente organizadas, que estan orientadas a la prevencion, control, eliminacién o
minimizacion de los impactos negativos de la actividad que producen las acciones durante
el desarrollo del proyecto, su operacion y abandono del Establecimiento Hospitalario.

Para la elaboracion del PGA, se contempla la Ley de Politica Ambiental de la
Provincia de Cérdoba (Ley N° 10.208) y el Decreto Reglamentario 247/15 referido a Planes
de Gestion Ambiental.

Un PGA consiste en una serie de programas y acciones que permiten controlar los
posibles impactos ambientales negativos y potenciar los impactos positivos. Cada programa
representa un subconjunto del plan, en el cual se definen acciones que en su conjunto
permiten lograr los objetivos particulares planteados.

El Plan de Gestion Ambiental (PGA) permite ajustar la correspondencia entre los
impactos identificados y potenciales, y la implementacion de las medidas propuestas para
el desarrollo de la obra civil y su funcionamiento, apuntando a la proteccién y preservacion
del ambiente.

Objetivos

El presente Plan de Gestiébn Ambiental (PGA) permite evaluar la correspondencia
entre los impactos identificados y potenciales, y la implementacién de las medidas
propuestas para su operacion, apuntando a la proteccion y preservacion del ambiente; a los
efectos de.

a) Garantizar la realizaciéon de las medidas de prevencion, correccion y compensacion;

b) Proporcionar informacién para la verificacion de los impactos identificados;

¢) Permitir el control de la magnitud de impactos cuya prediccion no resulta factible en el
momento de elaboracién del PGA.

d) Programar, registrar y gestionar todos los datos en materia ambiental en relacion con el
funcionamiento del Sanatorio Allende Zona Sur.

Las recomendaciones que se vierten, estan destinadas a disminuir las afectaciones
negativas sobre el ambiente. Las mismas se realizan en base a criterios técnicos y a la
legislacion vigente.

Alcance del PGA
En este caso se destacan tres tipos de alcance: contenido, espacial y temporal.

Alcance de contenido

El PGA es elaborado para ser aplicado sobre la construcciéon del Sanatorio Allende
Zona Sur. Su obijetivo es dar formas procedimentales para prevenir y reducir los impactos
ambientales que pudieran presentarse.

El PGA agrupa a las medidas ambientales en los siguientes planes:
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Plan de Proteccion Ambiental (PPA)

Plan de Contingencias Ambientales (PCA)

Auditorias Ambientales del Plan de Gestion Ambiental (AA-PGA)
Plan de Abandono o Retiro (PAR)

Alcance espacial

El PGA aplica a los limites de los terrenos intervenidos, es decir el area afectada por
el uso y la disposicién de los efluentes. En casos excepcionales (y explicitamente definidos)
se podran incluir programas que comprenden el Area de Influencia Directa o Indirecta.

Alcance Temporal

El alcance temporal representa el espacio de tiempo donde aplica el presente PGA.
Para este caso aplicara para la construccion del Hospital Allende Zona Sur; y hasta la
modificacion del presente PGA.

El PGA es revisado por el comitente y puede realizar todas las sugerencias que
interprete convenientes para garantizar su aplicabilidad.

El PGA podra ser revisado y modificado en cualquier momento que se considere
oportuno para mejorar la gestion ambiental. Deberd aplicarse en forma periédica una
revision completa del PGA.

Las revisiones del PGA deberan cumplir el mismo proceso de aprobacién por parte
del comitente y del consultor ambiental, y deberan ser presentadas ante la Autoridad de
Aplicacién correspondiente.

Las revisiones del PGA pueden darse por cambios de normativa, deteccion de
errores o cuestiones no consideradas en el PGA vigente, mejores practicas detectadas, o
cualquier otro cambio que con el tiempo requiera su adecuacion.

Gestién de documentos

Durante la aplicacion del PGA se generara documentacion en la forma de registros,
listas de chequeo, controles, relevamientos, informes, remitos, manifiestos, memorias
fotograficas, factibilidades, etc. Toda documentacién generada serd categorizada y
archivada.

El modo de archivar documentos sera definido por el responsable de aplicar el PGA,
pudiendo ser de manera fisica, digital o ambas. Estos documentos son la evidencia y
garantia de que el emprendimiento ejecuta y aplica el PGA y deberén estar presentes ante
una auditoria ambiental interna o externa.

Se generara un Libro de Actas o un Registro Informatico debidamente respaldado,
donde se documentaran las acciones realizadas segun lo especifica cada uno de los
procedimientos de este PGA.
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8.1. Plan de Proteccion Ambiental

Generalidades

Un PPA consiste en una serie de medidas y recomendaciones que permiten prevenir
y mitigar los posibles impactos ambientales para que el desarrollo del Proyecto se lleve
adelante de una manera ambientalmente responsable.

Recursos necesarios

Para el desarrollo del PPA sera necesario disponer de recursos como magquinarias,
herramientas, equipos, insumaos, recursos humanos y econémicos.

Los recursos necesarios dependerdn de las caracteristicas de cada uno de los
programas y/o acciones gue se desarrollen en el presente documento; este informe no
representa un cémputo métrico, sino una guia general que le permitird a la administracion
estimar costos y necesidades de insumos. Sin embargo, como aspecto genérico se destaca
la necesidad de un responsable (persona, grupo de personas, area, u otro similar) que
ejecute/controle el PPA. El o los responsables deberan contar con conocimientos para
coordinar las acciones en concordancia con el Decreto 247/15 de la Ley 10.208 y demas
legislaciones aplicables. Ademas, deberan tener conocimiento en materia de proteccién
ambiental y nociones de higiene y seguridad laboral.

Se deberéa garantizar la provision de los recursos necesarios para la aplicaciéon del
PPA.

En esta etapa se procedera al proceso establecido en el articulo 17 b) de la Ley de
Politica Ambiental del Gobierno de la Provincia de Cérdoba

Plan de Proteccién Ambiental (PPA)

En el PPA se establecen un conjunto de medidas y recomendaciones tendientes a:
salvaguardar la calidad ambiental en el area de influencia del proyecto, preservar los
recursos sociales y culturales, garantizar que la construccion del Hospital Allende Zona Sur
se lleve a cabo de manera ambientalmente responsable y ejecutar acciones especificas para
prevenir los impactos ambientales determinados en el Estudio de Impacto Ambiental; y si se
produjeran, para mitigarlos.

8.1.2. Etapade Construccion de la Obra

En esta Etapa se plantean los objetivos y acciones necesarios para implementar las
medidas de mitigacién, en concordancia con los impactos que son susceptibles de ser
generados durante las diferentes acciones que se ejecutaran en el proceso de construccion
del Hospital Allende Zona Sur, y que se deben incorporar como necesarias durante este
proceso.
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Resumen de Programas y Acciones:

Programa

Impacto

Acciones preventivas y de

Nomenclatura

mitigacién
11 Definicién de responsabilidades PPA-PGA-1.1
Organizacioén inicial .
12 Apertura de |I'b.r0 de actas y/o PPA-PGA-1.2
registro informético con respaldo
Contaminacion
del aire por 2.1 Control de material particulado PPA-PGA-2.1
material
particulado
Minimizacién impactos al aire
Contaminacion
del aire por 29 Control_de emisiones gaseosas, PPA-PGA-2.2
emisiones ruidos y malos olores
gaseosas
Contaminacion 3.1 Gestion de residuos sélidos PPA-PGA-3.1
del suelo
Contaminacion 3.2 Gestion de restos de obra PPA-PGA-3.2
del suelo
Gestion de residuos Contaminacion | 4 5 Gestion de residuos vegetales y PPA-PGA-3.3
del suelo suelo
Contaminacion
. del suelo 3.4 Gestion de residuos peligrosos PPA-PGA-3.4
Riesgo para la
salud
Generacion de
Gestion de residuos liquidos residuos a1 Control de la gestion de residuos PPA-PGA-4.1
cloacales liquidos cloacales
cloacales
Montaje del Control del sitio y condiciones de
L obrador 51 montaje del obrador PPA-PGA-5.1
Minimizacién impactos al
suelo Contaminacion
5.2 Control de derrames PPA-PGA-5.2
del suelo
Generacion de
Control de escorrentias excedentes 6.1 Control de desvios de drenaje PPA-PGA-6.1
hidricos
Capacitacion y sensibilizacion del
Capacitacion y sensibilizacion 7.1 personal relacionado a la PPA-PGA-7.1

construccién del Hospital.
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Organizacion inicial

Accién

Definicidn de responsabilidades

Programa — Accidén

11

Nomenclatura PPA-PGA-1.1

Fase de Proyecto

Construccion

Area de Aplicacidn

Responsables

Implementacion

Empresa Contratista

Supervision

Personal designado

Objetivo

Definir los responsables del PGA y los programas derivados

Descripcidn de la accidn

La Empresa contratista debera definir el/los responsable/s de la aplicacién del
PGA, del PPA-PGA y del PC-PGA. Las responsabilidades deben ser acreditadas
por escrito y rubricadas por la Empresa y por el responsable de aplicacion.
Puede establecerse que subcontratistas operen obras especificas, en tal caso la
Empresa contratista debera exigir el cumplimiento del PGA.

Aplicacion

Unica, o ante cambios de personal

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad

Durante la ejecucion de la obra

Descripcién

Control de notas de asignacidn y aceptacion de tareas.
Evaluacién del conocimiento del PGA

Documentacién generada

Notas de asignacion de responsabilidades

Recursos necesarios

Designacién de recursos humanos

Capacitacion especifica

Al responsable de aplicacion del PGA, PPA-PGA y PC-PGA. Conocimiento

del Plan de proteccidon ambiental.

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Organizacion Inicial

Accién

Apertura de libro de actas y/o registro informatico con respaldo

Programa - Accion

1-1.2 Nomenclatura PPA-PGA-1.2

Fase de Proyecto

Construccion

Area de Aplicacidn

Responsables

Implementacion Empresa contratista

Supervision R-PGA designados

Contratista, concesionario u operador

Objetivo

Realizar la apertura del libro de actas y/o los registros informaticos

Descripcidn de la accidn

La Empresa contratista realizara la apertura del libro de actas y/o los registros
informaticos, donde se comenzarda colocando Ila designacion de
responsabilidades. El libro de actas y/o los registros informaticos representan
el documento mas importante para el seguimiento y control del PGA. Todas las
inspecciones, registros, situaciones, problemas, comunicaciones, etc. deberan
ser registradas, podran incorporarse copias de comunicados, de listas de
chequeo, de resultados de laboratorio, etc. El libro de actas y/o registro
informatico no reemplaza la documentaciéon original que deberda ser
debidamente archivada para su utilizaciéon en caso de necesidad. El libro de
actas y/o registro informatico representa un registro interno. El libro de actas
y/o registro informatico sera completado por el R-PGA o quien lo suplante, cada
registro debera contener como minimo fecha y firma.

Aplicacion

Cada vez que se inicie un nuevo Libro de Actas y/o registro informatico

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Durante la ejecucion de la obra

Control de las actuaciones registradas en el Libro de

Descripcidn . . (o
P Actas y/o registro informatico.

Documentacién generada

Libro de Actas y/o registro informatico con respaldo.

Recursos necesarios

Libro de Actas y/o registro informatico.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGAy al R-PC-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Minimizacién impactos al aire

Accién

Control de material particulado

Programa - Accion

Nomenclatura PPA-PGA-2.1

Fase de Proyecto

Construccion

Area de Aplicacidn

Area de obra

Responsables

Implementacion R —PPA_PGA

Supervision R-PGA designados

Contratista,
concesionario u
operador

Empresas contratistas

Objetivo

Controlar los niveles de Emisidon de material particulado para mitigar la
contaminacidn del aire y la afectacion a las personas

Descripcidn de la accidn

Todos los frentes de obra deben estar delimitados y demarcados, se evaluara
la conveniencia del uso de malla media sombra, arpillera o similar.

Los materiales de construccién que se encuentran en el frente de obra deben
estar debidamente cubiertos y protegidos de la accidn del viento y del agua.
Los materiales de desecho susceptibles de emitir material particulado se
deberan retirar cada veinticuatro (24) horas. Si es necesario almacenar
materiales que puedan generar emisiones fugitivas de material particulado, el
mismo debera regarse, dependiendo de las condiciones climaticas.

Los materiales de construccion deberan estar bajo techo siempre que sea
posible.

Se mantendran himedos los sitios de transito de maquinaria.

Se deberd utilizar agua para prevenir la emisién de material particulado durante
los procesos de corte de material.

Se debera limitar el uso de compresores neumaticos para la limpieza de
superficies, se debe asegurar que la presidn de salida de aire sea controlada de
tal forma que se minimice la generacion de material particulado.

Aplicacion

Durante toda la construccién de la obra

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Diario

Descripcidn Control visual

Documentacion generada

Verificacion visual de las delimitaciones, acopio y transporte de material y
riego

Recursos necesarios

Libro de Actas y/o registro informatico.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA y al R-PC-PGA

Observaciones

78




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

Plan de Gestion ambiental

Programa Minimizacién impactos al aire
Accion Control de emisiones gaseosas, ruidos y olores desagradables
Programa - Accion 2-22 Nomenclatura PPA-PGA-2.2

Fase de Proyecto Construccién
Area de Aplicacién Area de obra

Implementacio R —PPA_PGA

n
Supervision R-PGA designados

Responsables

Contratista,
concesionario
u operador

Empresas contratistas

Objetivo

Controlar los niveles de emisiones gaseosas, ruidos y olores desagradables para
mitigar la contaminacion del aire y la afectacion a las personas

Descripcion de la

Ruido: Las obras de construccion que por su naturaleza causaren ruidos y/o
vibraciones que exceden su dmbito de origen, no podran realizarse entre las 22 hs 'y
las 08 hs de los dias habiles, sabados a partir de las 13 hs, en tanto que domingos y
feriados, todo el dia.

El personal que opere maquinarias ruidosas debera utilizar obligatoriamente
protectores auditivos durante las jornadas de trabajo, ademas de los dispositivos
necesarios relacionados con la seguridad laboral.

Se debe minimizar el uso de bocinas y sirenas innecesarias de todos los vehiculos que
trabajan en el proyecto, salvo la alarma de reversa.

Las fuentes de ruidos o vibraciones, sean fijas o méviles, permanentes o transitorias,
deberan estar equipadas con dispositivos de aislamiento o atenuacién necesarios.

accion Emisidon de gases contaminantes: En ningln caso se realizardn quemas en los sitios

donde se desarrollan las obras.
Todos los vehiculos y maquinarias que se utilicen deberan estar en buen estado, de
tal manera que se asegure su perfecto funcionamiento y la minimizacién de las
emisiones contaminantes del aire.
No se deberad utilizar, en ningun caso, aceites usados y madera como combustibles.
Olores desagradables: Se debera controlar el lugar de instalacién y la higiene de
bafios temporales y el inadecuado almacenamiento y manejo de residuos y
materiales, en funcién de minimizar la generacion de olores; procediendo a la
limpieza de bafios, el uso preferente de pinturas a base de agua, la reduccién del uso
de productos volatiles en dias cédlidos y secos y la gestidn eficiente de residuos.

Aplicacion Durante toda la construccion de la obra

Medida de Periodicidad Permanente durante la construccién de la obra

seguimiento y control Descripcién Control de los horarios de trabajo, de la gestion de los

residuos, de la limpieza y reemplazo de bafios quimicos.

Documentacion
generada

Comprobante de retiro de residuos.
Constancias de contratacién de bafios quimicos

Recursos necesarios

Bafios quimicos.
Magquinaria adecuada.
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Capacitacion Al R-PGA, al R-PPA-PGA Yy al R-PC-PGA
especifica

Observaciones




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

Plan de Gestion Ambiental

Programa

Gestion de residuos sélidos urbanos

Accién

Gestion de residuos solidos urbanos

Programa - Accion

3-31 Nomenclatura PPA-PGA-3.1

Fase de Proyecto

Construccién de la obra

Area de Aplicacién

Toda el area de obra.

Responsables

Implementacion Empresa Contratista
Supervision R-PGA designados
Contratista, Empresa contratista.

concesionario u

operador

Objetivo

Gestionar adecuadamente los residuos sdlidos urbanos

Descripcién de la accién

Los residuos solidos urbanos deberdn ser separados, los que no presenten
caracteristicas de reciclables o reutilizables, serdn retirados por la empresa de
servicio debidamente autorizada.

Aquellos plasticos y otros materiales inertes no recuperables se consideran
residuos ordinarios y en caso de no poder ser reutilizados, deben ser
gestionados por el servicio de recoleccién de residuos sélidos urbanos.

El almacenamiento de los residuos debe hacerse en recipientes tapados. Se
requieren tantos recipientes como tipos de residuos se generen. Deben estar
debidamente identificados.

Diariamente, al finalizar la jornada, se debe realizar orden y limpieza general del
frente de obra. Se recogerdn todos los desperdicios, basura o elementos
extranos presentes en el area.

Una vez concluida la obra, se deberan recoger todos los materiales sobrantes.

Aplicacion

Durante la ejecucion de obra

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Diaria

Descripcion Registro de retiros.

Documentacion generada

Libro de actas o registro informatico.

Recursos necesarios

Recipientes adecuados para el acopio de los residuos en los sectores de
trabajo y contenedores de empresa contratista habilitada.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Gestion de restos de obra

Accidn

Gestion de restos de obra

Programa - Accion

3-3.2 Nomenclatura PPA-PGA-3.2

Fase de Proyecto

Construccién de la obra

Area de Aplicacién

Toda el 4rea de obra.

Responsables

Implementacion Empresa Contratista
Supervision R-PGA designados
Contratista,

concesionario u Empresa contratista.

operador

Objetivo

Gestionar adecuadamente los restos de obra

Descripcidn de la accién

Durante la construccion se generaran diversos residuos, por lo cual se debera
proceder a la clasificacion en obra de aquellos residuos que puedan ser
reutilizados o reciclados. El Encargado de obra serd responsable de capacitar
adecuadamente al personal para la correcta gestion de los residuos de la obra.
Esta medida tiene por objetivo realizar una adecuada gestion de los residuos de
obra; producto de las actividades de construccion y montaje de paquete
estructural, accesos y obras complementarias; y de esa manera mitigar
cualquier posible impacto negativo sobre la calidad del aire, calidad del agua
superficial, calidad del suelo y el paisaje durante el periodo de construccidn.
Se establecerdn las dreas de acumulacion hasta su efectivo retiro.

Los residuos de construccion (restos de obra) deberdn ser dispuestos en
contenedores que contrate la Empresa constructora, los que deberadn contar
con la habilitacién municipal correspondiente, y una vez llenos los mismos se
debera cubrir la carga con una lona o plastico, cubriendo los costados y la
compuerta, atendiendo las medidas de manejo enunciadas en la legislacion
vigente.

Su destino final deberd ser en una escombrera que cuente con las
autorizaciones ambientales y municipales.

Aplicacion

Durante la ejecucién de obra

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Diaria

Planilla diaria de control y recibo del material por parte

Descripcion de las escombreras autorizadas.

Documentacion generada

Libro de actas o registro informatico.

Recursos necesarios

Contenedoresde empresa contratista habilitada, adecuados para el acopio de
los restos de obra en los sectores de trabajo.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Gestion de residuos vegetales y suelo

Accidn

Gestion de residuos vegetales y restos de suelo

Programa - Accion

3-33 Nomenclatura PPA-PGA-3.3

Fase de Proyecto

Construccién de la obra

Area de Aplicacién

Toda el 4rea de obra.

Responsables

Implementacion Empresa Contratista

Supervision R-PGA designados

Contratista,
concesionario u
operador

Empresa contratista.

Objetivo

Gestionar adecuadamente los residuos vegetales y restos de suelo

Descripcién de la accién

En el desarrollo de la obra y particularmente en las excavaciones se generaran
residuos vegetales, restos de obra y suelo. El suelo organico deberd retirarse de
forma que no se contamine con otros residuos, a efectos de cubrirlo y utilizarlo
en el paisajismo final de la obra.

Los residuos vegetales blandos pueden almacenarse para integrarse

posteriormente al suelo organico y los troncos de mayor tamafio deben
gestionarse como restos de madera.

En cuanto al suelo sobrante de las excavaciones y los restos de obra, este
material puede utilizarse como relleno dependiendo de su homogeneidad,
previa realizacién de disefios técnicos y aprobacion. De no ser utilizado en la
obra, se debe contratar una empresa de retiro habilitada e indicar su destino
final.

El material procedente de excavaciones no puede interferir con el trafico
peatonal y/o vehicular, debe estar apilado y bien protegido. Se evitara la accion
erosiva del agua y del viento, se brindara proteccion mediante plastico, lonas
impermeables o mallas, asegurando su permanencia, o mediante la utilizacidn
de contenedores moéviles.

Aplicacion

Durante la ejecucién de obra

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Diaria

L Control visual del estado de acopio.
Descripcion . . .
Registro de retiro de material sobrante.

Documentacién generada

Libro de actas o registro informatico.

Recursos necesarios

Contenedores de empresa contratista habilitada.
Plastico, lonas impermeables o mallas para la cobertura.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Gestion de residuos peligrosos

Accién

Adecuada gestidn de residuos peligrosos

Programa - Accion

3-34 Nomenclatura PPA-PGA-3.4

Fase de Proyecto

Construccién de la obra

Area de Aplicacién

Toda el area de obra.

Responsables

Implementacion Empresa Contratista
Supervision R-PGA designados
Contratista, Empresa contratista.

concesionario u

operador

Objetivo

Gestionar adecuadamente los residuos peligrosos

Descripcidn de la accidn

Si durante la construccion de la obra se genera cualquier tipo de residuo que se
enmarque en la definicion de residuos peligrosos (p. e. lubricantes, aceites,
combustibles, sustancias quimicas o sus respectivos envases), deberan ser
separados de los demas tipos de residuos para evitar que se contaminen. Se
debera coordinar con una empresa autorizada a tal fin para el retiro de este
tipo de residuos.

Si no es posible retirar rapidamente de la obra los residuos peligrosos que se
generen, estos deben ser almacenados en recipientes adecuados, debidamente
marcados y rotulados como peligrosos; se deben colocar en lugares libres de
humedad, sobre una plataforma y al resguardo de calor excesivo y de la lluvia.

Nunca se emplearan las redes de desagiie o cuerpos de agua para deshacerse
de liquidos, sélidos o semisélidos, concentrados o diluidos, que tengan
caracteristicas peligrosas. (p. e. aceites dieléctricos, mecanicos, hidraulicos;
solventes, pinturas, venenos, combustibles, entre otros).

El depédsito debera estar separado de todas las otras areas de la obra,
claramente delimitado, identificado y con acceso restringido utilizando
carteleria con la leyenda “ACCESO RESTRINGIDO- ALMACENAMIENTO DE
RESIDUOS PELIGROSOS”. Debera tener piso de cemento y estar techado y
ventilado. Contara con una puerta para limitar el ingreso al mismo. Los residuos
estardn contenidos en recipientes estancos, debidamente tapados e
identificados con rotulos de identificacidn con la categorizacidn y caracteristica
de peligrosidad del residuo que contengan.

El depdsito deberd contar con un sistema de contencion de derrames para
evitar cualquier posible derrame externo al depésito.

Los residuos peligrosos seran retirados y dispuestos por empresas autorizadas
a tal fin. La gestion de los residuos peligrosos se regira por la Ordenanza 9612 y
Decreto N2 144/E/99; la Ley Provincial N° 8973 de adhesién a la Ley Nacional
24.051 vy los Decretos Reglamentarios correspondientes.

Aplicacion

Durante la ejecucion de obra

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Mensual

Descripcién Planilla de control y manifiesto de retiro.

Documentacién generada

Libro de actas o registro informatico.

Recursos necesarios

Depdsito y contenedores.
Carteles identificadores
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Capacitacion especifica Al R-PGA, al R-PPA-PGA

Observaciones




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

Plan de Gestion Ambiental

Programa

Minimizacidon contaminacion del subsuelo

Accion

Gestion de residuos liquidos cloacales

Programa - Accion

4-41 Nomenclatura PPA-PGA-4.1

Fase de Proyecto

Construccion

Area de Aplicacién Obrador
Implementacion R-PPA-PGA
Supervision R-PGA/empresa contratista
Responsables Contratista, Se contrataran bafios quimicos durante la obra
concesionario u
operador

Objetivo

Mantener en condiciones los bafios quimicos

Descripcidn de la accidn

Se instalaran sanitarios quimicos en el obrador durante la construcciéon de las
obras de infraestructura y civiles.

La limpieza y retiro de los sanitarios debera realizarse por empresas autorizadas
a tal fin.

Por ninglin motivo se podra verter aguas servidas.

Durante el mantenimiento de camaras, alcantarillas y desaglies, se debe
garantizar que los elementos retirados, sean entregados a una planta de
tratamiento o a un sitio de disposicidn final autorizado.

Aplicacion

Permanente

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Control diario del estado de higiene y funcionamiento

Se controlara el estado de higiene y funcionamiento de

Descripcidn o .
los bafios quimicos.

Documentacion generada

Comprobantes de contratacion y reemplazo

Recursos necesarios

Bafios quimicos

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA y al RPC-PGA

Observaciones

86




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

Plan de Gestion Ambiental

Programa

Minimizacién impactos al suelo

Accion

Montaje del obrador

Programa - Accidn

5-51 Nomenclatura PPA-PGA-5.1

Fase de Proyecto

Construccion

Area de Aplicacidn

Obrador

Responsables

Implementacion R-PPA-PGA

Supervision R-PGA/Empresa contratista

Contratista, concesionario u operador

Objetivo

Prevencion de contaminacion

Descripcidn de la accidn

Es fundamental la eleccidn del sitio de emplazamiento del obrador, se debera
garantizar que se minimice la afectacién de las actividades socioecondémicas
de la zona, ya sea por el uso de los servicios publicos o a las posibles
interferencias sobre el transito por el movimiento y depdsito de maquinarias
y vehiculos.

El sitio de instalacién debera seleccionarse teniendo en consideracion la
menor intervencion sobre el nivel del suelo, la vegetacidn y las condiciones de
escurrimiento del sitio.

Se sefializard adecuadamente el acceso al obrador, teniendo en cuenta el
movimiento de vehiculos y peatones.

La instalacion del obrador debera ajustarse a las medidas de seguridad, asi
como implementar la sefializacién y carteleria informativa y preventiva de la
obra que permita la correcta realizacidn de los trabajos de obra.

Debera contar con los equipos de extincidon de incendios adecuados, asi como
un responsable debidamente capacitado y calificado con material de primeros
auxilios y los elementos necesarios para cumplir con la normativa sobre
seguridad e higiene laboral.

Se debera contar con instalaciones para la provision de agua para consumo.

Se contard con las instalaciones sanitarias adecuadas, contemplando la
adecuada evacuacién de los liquidos cloacales, considerando el uso de bafios
quimicos debidamente autorizados.

Los distintos sectores del obrador deberan estar diferenciados e identificados:
oficinas, comedor, vestuario, depdsito y area de acopio de materiales; asi
como las areas especificas de guarda de vehiculos y maquinarias y las areas de
acopio y depdsito de materiales.

Se debera mantener el orden y la limpieza de los sectores de trabajo. Se
contard con areas construidas y debidamente protegidas para el
almacenamiento de aceites, lubricantes, adhesivos y pinturas considerados
como insumos de obra.

Los residuos generados en el obrador deberdn ser separados y colocados
dentro de contenedores identificados y adecuados para cada tipo de residuos
generado; separando los de caracteristicas peligrosas, los que deberan
gestionarse de acuerdo a lo indicado en el punto 3.3.4.

Los residuos deberan ser gestionados, hasta su disposicion final en el marco
de la normativa vigente en la Municipalidad de Cordoba y en la Provincia de
Cordoba.

Asimismo, deberd tener un sector para herramientas y equipamiento, asi
como una conexién a la red de energia eléctrica, equipos extintores de
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incendios, sefalizacion de las vias de emergencia, sistema de alarmas
automadtico o manual; de modo tal que se minimicen los riesgos por
contingencias (derrames de combustibles, lubricantes, incendio).

En caso de ocurrir una pérdida o derrame de productos, se procedera a limpiar
rapidamente el sector. Se debera prever un lugar adecuado de almacenaje de
productos para limpieza y elementos de contenciéon de derrames (aserrin,
estopa, etc.).
Laaccidoninmediataenestoscasosesatenderrapidamenteelaccidentepara
minimizar el vuelco de aceites, pinturas e hidrocarburos. En este sentido la
accion prioritaria sera interrumpir el vuelco evitando su propagacién y
eventual afectacion de suelos o areas de drenaje.

Aplicar sobre los liquidos derramados material absorbente. Este tipo de
materiales deben estar almacenados en lugar seguro en el obrador durante el
desarrollo de las tareas.

Cuando el derrame supere los 5 m?, el suelo afectado debe ser delimitado
(cercado) y sefializado como sitio en “recuperacidon ambiental” y aplicar en él
técnicas de descontaminacién.

Se capacitara al personal en primeros auxilios y se colocard material en puntos
de alta concurrencia y posibilidad de accidentes.

Todo suelo contaminado con derrames de residuos de combustibles y/o
lubricantes, sera removido, ya sea de forma manual o mecanica, hasta la
profundidad que resulte determinada en el estudio de pasivos ambientales en
las dreas donde se detecte suelo contaminado; este material debe ser dispuesto
como residuo peligroso. En este caso, se procedera a su verificacion a través de
los analisis de suelo correspondientes y, en caso de haberse contaminado el
suelo, se procedera a efectuar el aviso correspondiente a las autoridades y
elaborar la propuesta de remediacidn para su aprobacion y posterior ejecucion
de la misma.

Aplicacion

Permanente

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Revision mensual

Revisidn de recipientes y bateas de contencidn.

Control de la disponibilidad de extintores de polvo
Descripcidn quimico y de arena, tierra y/o absorbentes sintéticos.
Control de la presencia del instructivo para la actuacion
ante eventuales derrames en lugares visibles.

Documentacion generada

Se debera asentar en el libro de actas y/o registro la ocurrencia de un
derrame, detallando el lugar, el procedimiento utilizado, la cantidad de
residuos generados y sus caracteristicas. La verificacion de presencia o no de
contaminacién del suelo

Recursos necesarios

Extintores de polvo quimico seco.
Arena, tierra o absorbentes sintéticos.
Bafios quimicos.
Elementos de proteccidn.
Contenedores para diferentes tipos de residuos.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA y al RPC-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Minimizacién impactos al suelo

Accion

Control de derrames

Programa - Accidn

5-52 Nomenclatura PPA-PGA-5.2

Fase de Proyecto

Construccion

Area de Aplicacidn

Toda la obra

Responsables

Implementacion R-PPA-PGA

Supervision R-PGA/Empresa contratista

Contratista,
concesionario u
operador

Objetivo

Prevencion de derrames

Descripcidn de la accidn

Se deberd controlar el Acopio y Utilizacion de Materiales durante todo el
desarrollo de la obra. El Encargado de obra debera controlar los sitios de acopio
y las maniobras de manipuleo y utilizacion de materiales e insumos como
productos quimicos, pinturas y lubricantes, a los efectos de reducir los riesgos
de contaminacién. Este control debe incluir la capacitacién del personal
responsable del manejo de estos productos en la obra.

Los materiales de obra, como los insumos anteriormente mencionados, seran
almacenados correctamente. Se acopiaran en recintos protegidos del sol y
cercados (con restricciones de acceso) y piso impermeable (recipientes
colocados sobre bateas).

Todo producto quimico utilizado en la obra debe contar con su etiqueta y hoja
de seguridad en un lugar accesible donde conste claramente la peligrosidad del
producto, las medidas de prevencién, de riesgos para las personas y el
ambiente y las acciones a desarrollar en caso de accidente a las personas o al
ambiente. Esta medida tiene por finalidad prevenir cualquier efecto sobre el
ambiente natural y reducir al mdximo los efectos sobre la seguridad de los
operarios en la zona del obrador y del depdsito de materiales de construccion.

El Encargado de obra debera prestar singular atenciéon para que durante la
ejecucion de los trabajos de acopio de materiales se obstaculice lo menos
posible el drea urbana circundante.

El Encargado de obra debera controlar el/los sitio/s de acopio, las maniobras de
manipuleo y utilizacién de materiales, a los efectos de reducir los riesgos de
contaminacidén ambiental. Este control debe incluir la capacitacion del personal
responsable del transporte y movimiento de estos materiales.

Construccién de depdsitos temporarios (residuos, combustibles, etc.) con
caracteristicas de seguridad y contencion de posibles derrames.

En el caso de derrames se aplicard el Plan de Contingencias y dispondra de
material absorbente o anti-derrame e implementos de limpieza para utilizarlos
inmediatamente.

Se contara con un instructivo para la actuacidn ante eventuales derrames.

Es necesario controlar en forma permanente que estén los elementos
necesarios en condiciones para la contencién del derrame.

Se describe en el Plan de Contingencias Ambientales la metodologia de accidn
ante un evento de estas caracteristicas.

Con posterioridad a la accién de contencion, se debera evaluar la posibilidad de
haberse producido contaminacién de suelo; procediéndose a su verificacion a
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través de los andlisis de suelo correspondientes y, en caso de haberse
contaminado el suelo, se procedera a efectuar el aviso correspondiente a las
autoridades y elaborar la propuesta de remediacidon para su aprobaciéon y
posterior ejecucion de la misma.

Aplicacion

Permanente

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Mensual

Revisidn de recipientes y bateas de contencidn.

Control de la disponibilidad de extintores de polvo
Descripcidn quimico y de arena, tierra y/o absorbentes sintéticos.

Control de la presencia del instructivo para la actuacion
ante eventuales derrames en lugares visibles.

Documentacién generada

Se debera asentar en el libro de actas y/o registro la ocurrencia de un
derrame, detallando el lugar, el procedimiento utilizado, la cantidad de
residuos generados y sus caracteristicas. La verificacion de presencia o no de
contaminacion del suelo.

Recursos necesarios

Extintores de polvo quimico seco.
Arena, tierra o absorbentes sintéticos.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA y al RPC-PGA

Observaciones

90




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL SANATORIO ALLENDE SEDE SUR

Plan de Gestion Ambiental

Programa

Control de escorrentias

Accién

Gestidn de excedentes hidricos

Programa - Accion

6-6.1 Nomenclatura PPA-PGA-6.1

Fase de Proyecto

Construccion

Area de Aplicacidn

Toda la obra

Responsables

Implementacion R-PPA-PGA

Supervision R-PGA/empresa contratista

Contratista, concesionario u operador

Objetivo

Correcta conduccion de excedentes hidricos.

Descripcidn de la accidn

Durante la ejecucidn de la obra, se verificara el adecuado funcionamiento de
las alcantarillas existentes, comprobando la no obturacion de las mismas.
Durante los movimientos y acopios de suelos, los drenajes de excedentes
hidricos se conduciran respetando al maximo posible su curso natural y los
niveles de escorrentia del terreno.

Aplicacion

En toda la obra

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad En época estival

Se controlara el estado de funcionamiento de las
Descripcidn alcantarillas u desvios de drenaje ante posible
acumulacion de agua.

Documentacién generada

Revision visual de las vias de drenaje

Recursos necesarios

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA y al RPC-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Capacitacidn y sensibilizacion

Accion

Capacitacion y sensibilizacion del personal perteneciente a la Empresa
Contratista

Programa - Accion

7-7.1 Nomenclatura PPA-PGA-7.1

Fase de Proyecto

Construccion

Area de Aplicacidn Toda la obra
Implementacion R-PGA / Empresa contratista
Responsables Supervision R-PGA/Encargado PGA

Contratista, concesionario u operador

Objetivo

Poner en conocimiento el PGA y sensibilizar sobre el cuidado del ambiente

Descripcidn de la accidn

Se debera realizar la capacitacién/sensibilizacion siguiendo los siguientes
lineamientos:

Al Responsable del PGA: Capacitacion detallada del PGA. En caso de resultar
necesario se podran realizar capacitaciones adicionales.

Al R-PPA-PGA: Capacitacion detallada del PPA-PGA y general sobre todo el PGA.
En caso de resultar necesario se podra realizar capacitaciones adicionales.

Al R-PC-PGA: Capacitacion detallada del PC-PGA y general sobre todo el PGA.
En caso de resultar necesario se podran realizar capacitaciones adicionales.

A contratistas: se le entregara el PGA, el mismo debera ser cumplimentado por
el mismo. Se realizard una capacitacion general del PGA. A personal no
responsable del PGA: capacitacion general del PGA, sensibilizacion sobre
cuidado ambiental (ahorro de recursos, manejo de residuos, etc.)

A terceros visitantes: se colocara carteleria informativa sobre la existencia del
PGA. Ademas de sefialética de sensibilizacion ambiental.

Todas las capacitaciones deberan ser registradas, indicando temas, medios
utilizados, participantes. Los participantes deberan rubricar las fichas de
capacitacion. Las capacitaciones deberan ser registradas en el libro de actas y/o
registro informatico.

Aplicacion

Al inicio de cada contratista, al personal. Se realizaran refuerzos anuales (de
considerarse oportuno semestrales)

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Anual (eventualmente semestral)

Control de notas de asignacién y aceptacion de tareas.

Descripcidn , .
P Evaluacién del conocimiento del PGA

Documentacién generada

Registro de cursos de capacitacidn con la tematica impartida. Listado del
personal que asistio.

Recursos necesarios

Personal capacitado para impartir los cursos.
Lugar fisico para dictado de los mismos.

Capacitacion especifica

Al responsable de aplicacién del PGA, PPA-PGA y PC-PGA. Sobre generalidades
sobre proteccién ambiental

Observaciones
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8.1.3. Etapa de Funcionamiento

En esta Etapa se plantean los objetivos y acciones necesarios para implementar las
medidas de mitigacidn, en concordancia con los impactos que son susceptibles de ser
generados durante las diferentes acciones que se llevaran adelante para el funcionamiento
del Hospital Allende Sede Sur.

Programa

Impacto

Acciones preventivas y de

Nomenclatura

mitigacion
Al Definicion de responsabilidades PPA-PGA-A.1
A Organizacion inicial .
Apertura de libro de actas y/o } )
A2 registro informatico con respaldo PPA-PGA-A.2
C?j’;tlaar?rg]ag?n B.1 | Control de emisiones gaseosas, PPA-PGA-B.1
B Minimizacién impactos al aire emisionpes
gaseosas B.2 Control de ruidos PPA-PGA-B.2
c Gestion de residuos liquidos re?s?gf(zeslcl:'oﬂigﬁs c1 Control de la gestion de residuos PPA-PGA-C.1
cloacales cloacalc?es ’ cloacales ’
Coztealn;Lnee}glon D.1 Gestion de residuos sélidos PPA-PGA-D.1
Contaminacion
del suelo. Gestion de residuos peligrosos
D Gestion de residuos Riesgo para la D.2 (patégenos) PPA-PGAD.2
salud.
Contaminacion Gestion de residuos contaminados
del suelo D.3 con quimicos, combustibles y/o PPA-PGA-D.3
aceite
Programa de comunicacion y
N S . capacitacion sobre los elementos y } )
E | Capacitacion y sensibilizacion Descdc;r?c;c(lgnxento E.l aplicacion del Plan de Manejo PPA-PGA-E.1
Ambiental
F Relaciones Comunitarias Desinformacion F.1 Programa de relacion con la PPA-PGA-F.1

comunidad
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Plan de Gestion Ambiental

Programa Organizacion inicial
., Apertura de libro de actas y/o registro informatico con respaldo y definicidn
Accion .
de responsabilidades
Programa — Accidn A.l Nomenclatura PPA-PGA-A.1
Fase de Proyecto Funcionamiento
Area de Aplicacidn Todo el Hospital
Implementacion Administracion del Hospital
Responsables — -
Supervision Personal designado
Objetivo Definir los responsables del PGA y los programas derivados

La Administracion del Hospital deberd definir el/los responsable/s de la
aplicacién del PGA, del PPA-PGA y del PC-PGA. Las responsabilidades deben ser
Descripcidn de la accién acreditadas por escrito y rubricadas por la Administracion y por el responsable
de aplicaciéon. Puede establecerse que subcontratistas operen acciones
especificas, en tal caso el Responsable del PGA debera exigir su cumplimiento.

Aplicacion Unica, o ante cambios de personal

Periodicidad Durante el funcionamiento del Hospital

Medida de seguimiento y
Control de notas de asignacién y aceptacion de tareas.

control Descripcion

P Evaluacién del conocimiento del PGA
Documentacién generada Notas de asignacidn de responsabilidades
Recursos necesarios Designacidn de recursos humanos

Al responsable de aplicacion del PGA, PPA-PGA y PC-PGA. Conocimiento del

Capacitacion especifica -, ;
P P Plan de proteccién ambiental.

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Organizacion Inicial

Accidn

Apertura de libro de actas y/o registro informatico con respaldo

Programa - Accion

A2 Nomenclatura PPA-PGA-A.2

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacién

Responsables

Implementacion Administracion del Hospital y responsable del PGA

Supervision R-PGA designados

Contratista,
concesionario u
operador

Objetivo

Realizar la apertura del libro de actas y/o los registros informéticos

Descripcidn de la accién

La Administracion del Hospital realizard la apertura del libro de actas y/o los
registros informaticos, donde se comenzard colocando la designacion de
responsabilidades. El libro de actas y/o los registros informaticos representan
el documento mas importante para el seguimiento y control del PGA. Todas las
inspecciones, registros, situaciones, problemas, comunicaciones, etc. deberan
ser registradas, podran incorporarse copias de comunicados, de listas de
chequeo, de resultados de laboratorio, etc. El libro de actas y/o registro
informatico no reemplaza la documentaciéon original que deberd ser
debidamente archivada para su utilizacién en caso de necesidad. El libro de
actas y/o registro informatico representa un registro interno. El libro de actas
y/o registro informatico sera completado por el R-PGA o quien lo suplante, cada
registro debera contener como minimo fecha y firma.

Aplicacion

Cada vez que se inicie un nuevo Libro de Actas y/o registro informéatico

Medida de seguimiento y
control

Periodicidad Durante el funcionamiento del Hospital
S Control de las actuaciones registradas en el Libro de
Descripcion . . -
Actas y/o registro informatico.

Documentacion generada

Libro de Actas y/o registro informatico con respaldo.

Recursos necesarios

Libro de Actas y/o registro informatico.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGAy al R-PC-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Calidad del aire

Accion

Prevenir y/o mitigar el impacto de generacidn de emisiones gaseosas.

Programa - Accidn

B.1 Nomenclatura PPA-PGA-B.1

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacion

Grupos electrégenos

Responsables

Implementacion R-PGA / Administracion

Supervision R-PGA/Encargado PGA

Contratista, concesionario u operador

Objetivo

Controlar las emisiones de contaminantes emitidos por los grupos
generadores

Descripcidn de la accidn

En caso de no contar con energia eléctrica de la red publica, se debera poner
en funcionamiento los generadores de energia eléctrica de emergencia. Se
debera llevar un registro de los mantenimientos preventivos y/o correctivos.

Llevar un registro de las horas de funcionamiento del/los generador/es de
energia eléctrica de emergencia.

Aplicacion Cuando se requiera el uso de generadores eléctricos

Medida de seguimiento y Periodicidad Registros mensuales

control Descripcidn Registro de uso del/los generador/es de energia.
Registro

Documentacion generada

Resultados de laboratorio

Recursos necesarios

Contrato de laboratorios inscriptos en el ROLA

Capacitacion especifica

Al responsable de aplicacion del PGA, PPA-PGA y PC-PGA. Sobre generalidades
sobre proteccién ambiental

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Control de ruido

Accion

Prevenir y/o mitigar el impacto de generacién de ruidos.

Programa - Accion

B.2

Nomenclatura PPA-PGA-B.2

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacién

Area de equipamiento y maquinarias

Responsables

Implementacion

R-PGA / Administracidn

Supervision

R-PGA/Encargado PGA

Objetivo

Controlar los ruidos emitidos por el equipamiento externo y maquinarias

Descripcidn de la accién

En caso de presentarse alteraciones en los ruidos emitidos por el equipamiento
y/o conflictos con habitantes de las areas circundantes al Hospital por ruidos
molestos se efectuardn los controles necesarios para ajustar el equipamiento. De
ser necesario se procederd a tomar mediciones de emision de ruido por entidades

autorizadas.

Aplicacion

Cuando se perciban alteraciones de ruido en el equipamiento o queja de vecinos.

Medida de seguimiento
y control

Revision mensual

Periodicidad
Muestreos eventuales
Se procederd a controlar mensualmente el correcto
funcionamiento del equipamiento por personal de
Descripcién mantenimiento.

En caso de quejas, se procedera a efectuar mediciones
para corroborar las emisiones de ruido,

Documentacion
generada

Registros de control

Resultados de mediciones

Recursos necesarios

Disponibilidad de técnicos de mantenimiento.

Eventualmente contrato de entidades de medicidn de ruidos.

Capacitacion especifica

Al responsable de aplicacidon del PGA, PPA-PGA y PC-PGA. Sobre generalidades
sobre proteccién ambiental

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Gestion de residuos liquidos cloacales

Accidn

Prevenir y/o mitigar el impacto por contaminacién de agua

Programa - Accion

c1 |

Nomenclatura PPA-PGA-C.1

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacién

Sistema de conduccion y descarga de efluentes

Responsables

Implementacion R-PGA / Administracion

Supervision R-PGA/Encargado PGA

Objetivo

Controlar el funcionamiento del sistema de conduccién de efluentes cloacales

y los valores de volcamiento.

Descripcién de la accién

En caso de presentarse obstrucciones en la conduccion de liquidos cloacales

se procedera a la desobstruccién del mismo.

Se debera realizar un monitoreo de aguas residuales, de manera ANUAL, para

lo cual se contratard un laboratorio acreditado en el ROLA.

En caso de detectarse en los monitoreos de aguas residuales que los
parametros analizados superan los Limites Maximos Permisibles indicados en
Decreto Municipal 211/98, se debera revisar, ajustar y mejorar el sistema y

efectuar nuevos andlisis para verificar su correcto funcionamiento

Aplicacion

En el sistema de conducciéon y volcamiento de efluentes.

Medida de seguimiento y
control

o Ante una obstruccién del sistema.
Periodicidad .
Muestreos anuales de volcamiento.
En caso de obstruccion de algun sector del sistema, se
Descripcion procedera a su registro.
Realizacién de muestreos anuales tercerizados.

Documentacion generada

Registros de control
Resultados de mediciones

Recursos necesarios

Disponibilidad de técnicos de mantenimiento.
Eventualmente contrato de laboratorios inscriptos en el ROLA.

Capacitacion especifica

Al responsable de aplicacidon del PGA, PPA-PGA y PC-PGA. Sobre generalidades

sobre proteccién ambiental

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Manejo de Residuos Sdlidos Urbanos

Accion

Reducir el impacto por contaminacién de residuos sélidos mal
dispuestos en el suelo.

Programa - Accion

D.1 Nomenclatura PPA-PGA-D.1

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacién

Todo el Hospital

Responsables

Implementacion R-PGA / Administracion

Supervision R-PGA/Encargado PGA

Objetivo

Controlar la gestidn de los residuos sélidos urbanos en el Hospital.

Descripcidn de la accién

Los residuos sélidos urbanos provienen fundamentalmente de:

- Insumos médicos. Los cuales se descartan como residuos patdgenos, pero
sus envoltorios o recipientes de traslado generan residuos secos.

- Alimentos y sus correspondientes desechos. Insumos descartables.

- Papely cartdn resultantes de las actividades administrativas y la logistica de
funcionamiento de la institucion.

Los residuos seran almacenados en bolsas de polietileno en su lugar de
generacion. Posteriormente deberdan ser trasladados al darea de
almacenamiento de residuos sélidos urbanos, a un contenedor con tapa a fin
de evitar la proliferacién de vectores. Desde alli serdn retirados por la empresa
contratada para su retiro; la cual debera estar habilitada para tales fines en la
Direccidon de Higiene Urbana de la Municipalidad de Cérdoba.

En caso de efectuarse separacién de residuos para su reciclado, los mismos
deberan ser clasificados en su lugar de generacidén en contenedores
diferenciados e identificados. Estos residuos seran trasladados para su pesaje
y entregados al gestor calificado para su traslado y reciclaje.

El Sanatorio deberd inscribirse como Gran Generador de Residuos Urbanos en
el marco de la Ordenanza N° 12.648 de la Municipalidad de Cérdoba.

Aplicacion

En todo el Hospital

Medida de seguimiento y

control

Disponibilidad de contenedores y bolsas: cuatro veces al
dia

Traslado al contenedor para su retiro: cuatro veces al
dia.

Retiro: a demanda

Periodicidad

El personal encargado de la limpieza controlara la
disponibilidad de recipientes y bolsas para el depdsito de
los RSU en cada area de generacion. Se trasladaran al
depdsito final cuatro veces al dia, donde se dispondran
en contenedores con tapa.
Descripcidn . ., .
En el caso que se efectue separacién de residuos para su
recuperacion, los mismos se pesaran y seran gestionados
en forma separada, para su posterior pesaje y retiro.

Los contenedores deben estar adecuadamente
identificados.
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Documentacion generada

Registros de pesaje.
Registros de retiros

Recursos necesarios

Disponibilidad de contenedores y bolsas adecuadas al tipo de residuo.

Contenedores con tapa en el sitio de almacenamiento final para su retiro de
empresa habilitada.

Capacitacion especifica

Al responsable de aplicacion del PGA, PPA-PGA y PC-PGA. Sobre proteccion
ambiental en la gestion de residuos

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Manejo de Residuos No Convencionales Patégenos

Accion

Reducir el impacto por contaminacion de residuos sélidos patégenos mal
dispuestos.

Programa - Accion

D.2 Nomenclatura PPA-PGA-D.2

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacién

Todo el Hospital

Responsables

Implementacion R-PGA / Administracidn

Supervision R-PGA/Encargado PGA

Objetivo

Controlar la gestidon de los residuos sélidos no convencionales - patégenos en el
Hospital.

Descripcidn de la accién

El Hospital debera obtener la inscripcion como generador de residuos patégenos
en la Secretaria de Ambiente de la Provincia de Cérdoba y en la Municipalidad
de Cérdoba.

El Hospital debera contar con un Plan de Manejo particular de manejo de este
tipo de residuos. Este Plan de manejo debe estar adecuado al marco normativo
vigente.

A continuacidn, se detallan consideraciones particulares a considerar:

Los residuos cortopunzantes seran dispuestos en descartadores plasticos de
color rojo. Seran recolectados y trasladados al area de almacenamiento final,
para posteriormente entregarlos al operador habilitado.

Los elementos contaminados como gasas, algodones o guantes seran
descartados en contenedores con bolsas rojas de 5 micrones de espesor; estos
recipientes estaran debidamente identificados. La recoleccion, transporte
interno de los residuos generados dentro de la clinica, desde el lugar donde se
generan hasta el depdsito final debera realizarse en contenedores plasticos con
tapa, ruedas, de facil manejo, claramente identificados. La recolecciéon debe
realizarse en un horario especifico para evitar el contacto con empleados
desempefiando otras actividades o con pacientes. Los residuos sélidos que
contengan liquidos deberdn ser embalados siempre en recipientes duros
impermeables, con tapa de seguridad de modo que no se derramen.

Aplicacion

En todo el Hospital

Medida de seguimiento y
control

Disponibilidad de contenedores y bolsas: cuatro veces al
dia

Traslado al depésito final de almacenamiento: cuatro
veces al dia.

Periodicidad

Retiro: a demanda

El personal encargado de la limpieza controlara la
disponibilidad de recipientes y bolsas para el depdsito de
los residuos en cada area de generacidn. Se trasladaran al
Descripcidn depésito final cuatro veces al dia.

En el caso que se efectle separacién de residuos para su
recuperacion, los mismos se pesaran y seran gestionados

en forma separada, para su posterior pesaje y retiro.
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De efectuarse la separacion los contenedores deben estar
adecuadamente identificados.

» Registros de pesaje.
Documentacién generada . . .
Registros de manifiestos y retiros

Disponibilidad de contenedores y bolsas adecuadas al tipo de residuo.

Recursos necesarios Contenedores con ruedas de facil manejo para el traslado al sitio de disposicion
final para su retiro de empresa habilitada.

Al responsable de aplicacion del PGA, PPA-PGA y PC-PGA. Sobre proteccion

Capacitacion especifica . -, .
P P ambiental en la gestion de residuos

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Gestion de residuos contaminados con productos quimicos, pinturas,
combustibles y/o aceite

Accidn

Control de derrames

Programa - Accion

D.3 Nomenclatura PPA-PGA-D.3

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacién

En Planta baja, en el sector técnico (sector este), donde se ubicaran las
diferentes salas de maquinas y depdsito aéreo de combustible. Esta drea estard
ubicada fuera del edificio y con acceso vehicular directo, por lo tanto no
interfiere con el transito del sector ni con la circulacién técnica.

Almacenamiento y Depdsitos de materiales.

Responsables

Implementacion R-PPA-PGA

Supervision R-PGA/ Supervisor

Objetivo

Prevencién de derrames y correcta gestidon de los mismos.

Descripcién de la accién

Se debera controlar el Acopio y Utilizacion de Materiales durante el
funcionamiento del Establecimiento. El Encargado de el/los depdsito/s debera
controlar los sitios de acopio y las maniobras de manipuleo y utilizacion de
materiales e insumos como productos quimicos, pinturas, combustibles y
lubricantes, a los efectos de reducir los riesgos de contaminacién. Este control
debe incluir la capacitacién del personal responsable del manejo de estos
productos.

Los materiales como los insumos anteriormente mencionados, seran
almacenados correctamente. Se acopiaran en recintos protegidos del sol (con
restricciones de acceso) y piso impermeable (recipientes colocados sobre
bateas).

El depdsito aéreo de combustible debera estar homologado por la Secretaria
de Energia de la Nacion.

Todo producto quimico debe contar con su etiqueta y hoja de seguridad en un
lugar accesible donde conste claramente la peligrosidad del producto, las
medidas de prevencion, de riesgos para las personas y el ambiente y las
acciones a desarrollar en caso de accidente a las personas o al ambiente. Esta
medida tiene por finalidad prevenir cualquier efecto sobre el ambiente natural
y reducir al maximo los efectos sobre la seguridad del depdsito de los
productos.

El Responsable del Plan de gestién Ambiental deberd controlar el/los sitio/s de
acopio, las maniobras de manipuleo y utilizacidn de productos, asi como llevar
un inventario de los mismos, a los efectos de reducir los riesgos de
contaminacién ambiental. Este control debe incluir la capacitacidn del personal
responsable del transporte y movimiento de estos materiales.

Los depdsitos deben contar con contencidn de posibles derrames.

En el caso de derrames se aplicara el Plan de Contingencias,. Se dispondra de
material absorbente o anti-derrame e implementos de limpieza para utilizarlos
inmediatamente.

Los residuos contaminados producto de la contencion del derrame deberan ser
almacenados temporalmente en tanques plasticos con tapa, identificados y
depositados en el depdsito transitorio de residuos peligrosos para su posterior
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entrega a un gestor de residuos peligrosos habilitado por la Secretaria de
Ambiente y Cambio Climatico de la Provincia de Cordoba.

Es necesario controlar en forma permanente que estén los elementos
necesarios en condiciones para la contencién de derrames.

Se describe en el Plan de Contingencias Ambientales el Procedimiento
(instructivo) ante derrame o vertido accidental con que cuenta actualmente el
Sanatorio Allende.

Con posterioridad a la accidn de contencion, se deberd evaluar la posibilidad de
haberse producido contaminacion de suelo; procediéndose a su verificacion a
través de los andlisis de suelo correspondientes y, en caso de haberse
contaminado el suelo, se procedera a efectuar el aviso correspondiente a las
autoridades y elaborar la propuesta de remediacion para su aprobaciéon y
posterior ejecucion de la misma.

Aplicacion Permanente
Periodicidad Control mensual de los depdsitos.
Revisidn de recipientes y bateas de contencidn.
Medida de seguimiento y Control de la disponibilidad de extintores de polvo
control Descripcion quimico y de arena, tierra y/o absorbentes sintéticos.
Control de la presencia del instructivo para la actuacion
ante eventuales derrames en lugares visibles.

Documentacion generada

Se debera asentar en el libro de actas y/o registro la ocurrencia de un derrame,
detallando el lugar, el procedimiento utilizado, la cantidad de residuos
generados y sus caracteristicas. La verificacion de presencia o no de
contaminacién del suelo.

Manifiestos y recibos de retiro.

Recursos necesarios

Extintores de polvo quimico seco.
Kit antiderrame.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA y al RPC-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Programa de comunicacion y capacitacion sobre los elementos y aplicacién
del Plan de Manejo Ambiental

Accion

Control de derrames

Programa - Accion

E.1 Nomenclatura PPA-PGA-E.1

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacién

Todo el personal del Sanatorio

Responsables

Implementacion R-PPA-PGA

Supervision R-PGA/ Supervisor

Objetivo

Prevencién de contaminacidn de aire, suelo y agua. Actuacion ante eventuales
derrames

Descripcidn de la accién

Realizar en forma periddica charlas de concientizacién ambiental dirigidas a
todo el personal del Sanatorio, donde se capacite sobre medidas preventivas y
de mitigacién de los impactos ambientales de posible ocurrencia y las medidas
a tomar en el marco del PGA.

Brindar charlas sobre medidas de Higiene y Seguridad ocupacional.

Entregar a los trabajadores un folleto que contenga los planes y programas del
PGA.

Brindar charlas de induccién al personal nuevo que se incorpore al Sanatorio.

Aplicacion Permanente
Periodicidad Anual.
Medida de seguimiento y Charlas informativas.
control Descripcion Documentacion del PGA.
Carteleria informativa

Documentacion generada

Registro de charlas dictadas.
Registro de asistencia del personal.

Recursos necesarios

Lugar fisico para capacitacion.
Personal capacitado para dictar las charlas.
Impresién de folletos informativos y carteleria.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGA y al RPC-PGA

Observaciones
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Plan de Gestion Ambiental

Programa

Programa de Relaciones con la Comunidad

Accidn

Informacion y respuestas a la comunidad

Programa - Accion

F.1 Nomenclatura PPA-PGA-F.1

Fase de Proyecto

Funcionamiento

Area de Aplicacién

Toda el érea de influencia del Sanatorio

Responsables

Implementacion R-PPA-PGA

Supervision R-PGA/ Supervisor

Objetivo

Mantener buenas relaciones con los diferentes actores sociales asentados en el
area de influencia durante el funcionamiento del Sanatorio.

Descripcién de la accién

Contar con un buzdn de sugerencias al ingreso del sanatorio, a fin de recibir
comentarios y/o quejas de los vecinos; asimismo se contard con una linea
telefénica y un chat con el mismo objetivo.

En caso de recibir solicitudes de colaboracién por parte de la comunidad del
area de influencia del proyecto, se analizara cada pedido y se apoyara de
acuerdo con las posibilidades de la Institucidn.

Aplicacion Permanente

Periodicidad Permanente
Medida de seguimientoy Se registraran las sugerencias y solicitudes
control Descripcidn

Documentacién generada

Registro de charlas dictadas.
Registro de asistencia del personal.

Recursos necesarios

Lugar fisico para capacitacion.
Personal capacitado para dictar las charlas.
Impresion de folletos informativos y carceleria.

Capacitacion especifica

Al R-PGA, al R-PPA-PGAy al RPC-PGA

Observaciones
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8.2. Programa de Monitoreo.

El objetivo de este programa es verificar y documentar la implementacion de las
medidas de proteccion ambiental recomendadas, mediante un proceso organizado y
dindmico de monitoreo, aplicando herramientas de evaluacion de indicadores claves, en el
corto, mediano y largo plazo.

El Programa de Monitoreo Ambiental incluye como minimo una lista de control de
cada uno de los componentes a verificar. Las tareas basicas a realizar son:

Etapa de Funcionamiento:

e Componente ambiental: AIRE

Impacto: Contaminacion atmosférica generada por material particulado.

Objetivo: controlar la emisidon de material particulado.

Medida Indicador Frecuencia
Control de la emisién de material | Verificacion visual de la delimitacion | permanente en etapa de
particulado. del sector destinado a acopio; obra
transporte de material y riego.

Impacto: Contaminacion atmosférica generada por emisiones gaseosas, ruidos y olores
desagradables.

Objetivo: Control de emisiones gaseosas, ruido y malos olores

Medida Indicador Frecuencia

Horarios de trabajo
Estado de la maquinaria
Bafios quimicos

Control de emisiones gaseosas,
ruidos y olores desagradables.

Permanente en etapa de
obra.

e Componente ambiental: SUELO

Impacto: Contaminacion del suelo por residuos.

Objetivo: Verificar el correcto funcionamiento y eficiencia de los planes de manejo de
residuos peligrosos.

Medida Indicador Frecuencia

Volumenes de residuos peligrosos

Mensual
generados
Gestion de Tipo de contenedores, depdsito,
Residuos Peligrosos sistemas de contencion e
identificacion de recipientes usados en Mensual

el marco de la Resolucién Nacional
177 E 2017
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Existencia de Manifiestos y
Certificados de transporte y
disposicion final de residuos
peligrosos segun Ley 8973 y Decreto
2149/03.

De acuerdo a la frecuencia de
retiro necesaria

Objetivo: Prevenir la ocurrencia de derrames.

quimicos y pinturas en la obra visibles.

Medida Indicador Frecuencia
Registro fotografico del depésito de
- almacenamiento de materias primas. Mensual
Mantenimiento del ordeny
tre;)slatc.iglde acegesi Instructivo para la actuacion ante
combustibles, proauctos eventuales derrames en lugares Permanente

e Componente ambiental: SUBSUELO

Impacto: Contaminacion del subsuelo por efluentes cloacales.

Objetivo: Verificar el correcto funcionamiento y eficiencia del sistema de tratamiento de

residuos cloacales

Medida Indicador

Frecuencia

Adecuada gestion de efluentes

Cantidad y estado de los bafios quimicos
cloacales

Permanente durante la obra

e Componente ambiental: AGUA

Impacto: Acumulacion de excedentes hidricos

Objetivo: Adecuada gestion de excedentes hidricos

Medida Indicador

Frecuencia

En los movimientos y acopios
de suelos, los drenajes de
excedentes hidricos se Presencia/ausencia de acumulacion
conduciran respetando al de agua de lluvia.
maximo posible su curso natural
y los niveles de escorrentia del
terreno

En periodo estival ante la
posibilidad de
precipitaciones

Etapa de Funcionamiento:

e Componente ambiental: AIRE

Impacto: generacidén de emisiones gaseosas
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Objetivo: Prevenir y/o mitigar el impacto de generacion de emisiones gaseosas

Medida Indicador Frecuencia
Controlar las emisiones de Control del correcto funcionamiento
contaminantes emitidos por los de los grupos electrégenos. Mensual
grupos generadores Registro de uso de los generadores
Objetivo: Prevenir y/o mitigar el impacto de emision de ruidos
Medida Indicador Frecuencia
Controlar la emision de ruido del | Control del correcto funcionamiento Mensual
equipamiento y maquinarias del equipamiento y maquinarias Muestreos eventuales

e Componente ambiental: SUBSUELO

Impacto: Contaminacion del subsuelo por efluentes cloacales.

Objetivo: Verificar el correcto funcionamiento y eficiencia del sistema de tratamiento de
residuos cloacales

Medida Indicador Frecuencia
Ad d i6n d Buen funcionamiento del sistema cloacal. Reqistro de obstrucciones
ftlecuat a glestloT e Resultados de andlisis en correspondencia 9 )
efluentes cloacales el Decreto Municipal N° 211/98 Muestreos anuales

e Componente ambiental: SUELO

Impacto: Contaminacion del suelo por residuos.

Objetivo: Verificar el correcto funcionamiento y eficiencia de los planes de manejo de

residuos.
Medida Indicador Frecuencia

Volumenes de residuos generados Mensual

Cantidad y Tipo de contenedores, Diario
Gestion de Estado del Depdsito final Semanal
Residuos Sdlidos Urbanos | Registro de Retiros Mensual

Inscripcién como Grandes Anual

Generadores de RSU

Impacto: Contaminacion del suelo por residuos patdégenos.
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Objetivo: Verificar el correcto funcionamiento y eficiencia de los planes de manejo de

residuos patdgenos.

Residuos Patégenos

el marco de la legislacion vigente

Medida Indicador Frecuencia
Volumenes de residuos patégenos
Mensual
generados
Cantidad y Tipo de contenedores,
deposito, sistemas de contencion e Diario
., identificacion de recipientes usados en
Gestion de

Existencia de Manifiestos y
Certificados de transporte y

disposicion final de residuos

patégenos segun Ley 8973 y Decreto
2149/03.

De acuerdo a la frecuencia de
retiro necesaria

Impacto: Contaminacion del suelo por residuos peligrosos

Objetivo: Prevenir la ocurrencia de derrames.

Medida Indicador Frecuencia
Registro fotografico del depésito de
Mantenimiento del orden y almacenamiento de materias primas. Mensual
traslado de aceites,
combustibles, productos Instructivo para la actuacion ante
quimicos y pinturas en el eventuales derrames en lugares Permanente

Sanatorio visibles.

8.3. Plan de Contingencias

Objetivo del Plan

El Plan de Contingencias surge de la necesidad de generar respuestas planificadas
y ordenadas frente a la aparicién de una emergencia, accidente o catastrofe de algun tipo,
evitando un accionar precipitado que disminuya la posibilidad de hacer frente al problema o
lleve al agravamiento de la situacion. En el marco de la legislacion vigente y sobre la base
de un andlisis de riesgos de probable ocurrencia, se indicaran todas aquellas medidas que
deban tomarse durante la emergencia o desastre.

Identificacion de riesgos ambientales

La identificacion de los riesgos se debe iniciar con un estudio del Sanatorio teniendo
en cuenta en especial su dimensién ambiental. En particular para el tipo de empresa en
cuestion, los riesgos ambientales latentes durante su funcionamiento surgen, en general,
por imprevisiones u omisiones en el planeamiento de la ejecucion de las tareas. De esta
manera, podrian generarse:
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- afectacion de suelos por derrames de sustancias peligrosas,

- Contaminacion del suelo y agua por inadecuada disposicion de desechos,

- Accidentes por fallas operativas y/o mecanicas en maquinaria y equipos

Estimacién de la probabilidad de Ocurrencia

La probabilidad de ocurrencia de un peligro se expresa en funcion de la frecuencia en

gue puede ocurrir o presentarse un riesgo ambiental.

Probabilidad de ocurrencia Valor
Muy alta 5
Alta 4
Mediana 3
Baja 2
Insignificante 1

Factores de vulnerabilidad

Se define como factores de vulnerabilidad al conjunto de componentes que permiten
identificar la probabilidad de que el ambiente o la poblacion queden expuestos frente a

alteraciones.

Para el andlisis de riesgo se consideran los siguientes factores de vulnerabilidad:

Personas: es el nimero que podria verse afectado: personal operativo, empleados,

comunidad, entre otros.

Recursos Naturales: es el impacto que puede darse sobre cuerpos de agua, suelo, fauna,

flora, aire, entre otros por la consecuencia de la emergencia.

Recursos socioecondémicos y culturales: representadas en instalaciones, equipos, producto,

valor de las operaciones, entre otros.

Gravedad Valor
Muy peligroso 4

Peligroso 3
Poco peligroso 2

Sin peligro 1
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Factor de Vulnerabilidad

Factor de vulnerabilidad

Gravedad P R Natural Recursos
rson r r . e
ersonas ecursos Naturales S0CI0ecOoN6MICoSs
Impactos con
4 | Muy peligroso Muerte consecuencia a la Mayor al 10%

comunidad

Lesiones que

Impactos area

i i 0,
3 Peligroso requieren aledaria Entre el 5y el 10%
hospitalizacion
Factor Impactos
> Poco Lesiones que ) amblentgles dentro Entre el 1y el 5%
peligroso requieren atencion del &rea de
emergencia
N?}:gﬁ lriS'Sir;Z ° No hay impactos
1 Sin peligro atenc?c')n ambientales Menor al 1%
. - significativos
hospitalaria

Céalculo de riesgo

Se estima el riesgo mediante el producto de la probabilidad de ocurrencia de una
amenaza por la gravedad de las consecuencias.

Donde

NR: nivel de riesgo

NR=P.G

P: Probabilidad de ocurrencia de una amenaza

G: Gravedad de las consecuencias.

Nivel de riesgo

1 2 3 4 5
4 4 8 12
3 3 6 9 12
2 2 4 6 8 10
1 1 2 3 4 5

Evento Comportamiento
. Fendmeno que puede ocurrir ya que no hay registros histéricos
Posible 1-7 : .
para decir que no sucedera
Probable 8-14 Fenomgno' esperadq _del cual existen razones y argurpentos
técnicos-cientificos para suponer que sucedera
Inminente 15-20 Fenémeno esperado que tiene alta probabilidad de ocurrir .
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Andlisis de Riesgo

Escenario

Etapas

Probabilidad

Personas

Recursos
naturales

Recursos socio

econémicos y
culturales

G

NR

G

NR G NR

Afectacion de suelos
por derrames de
sustancias peligrosas

obra

Contaminacion del
suelo y agua por
inadecuada
disposicion

De desechos

obra

Afectacion de suelos
por derrames de
sustancias peligrosas

funcionamiento

Contaminacion del
suelo y agua por
inadecuada
disposicién

De desechos
patégenos

funcionamiento

Accidentes por
fallas operativas y/o
mecanicas en
maquinaria y
equipos

funcionamiento

El andlisis realizado introduce, en los calculos, incertidumbre puesto que se basa en
razonamientos cualitativos y en datos estadisticos. Sin embargo, el resultado permite
establecer un escenario preliminar que permita constatar los riesgos que puedan estar
asociados a las actividades a llevarse a cabo.

Consideraciones generales del plan de contingencias:

El plan de contingencias es elaborado para facilitar el control de los riesgos que
puedan surgir durante el desarrollo de la obra del Sanatorio Allende Zona Sur, a fin de
conciliar criterios y manejar las operaciones dentro los rangos de seguridad estandar,
cuidando esencialmente la vida humana y el medio ambiente.

El Plan de contingencias debe estar disponible en un lugar visible para que todo el
personal pueda acceder a él, asi mismo al finalizar cada jornada se deberé& evaluar los tipos
de riesgos que se hubiesen generado durante las actividades, con la finalidad de adaptar
y/o complementar las acciones del plan.

En relacion a los riesgos antes descritos, podemos distinguir como de caracter
ambiental en:

Construccion de la obra civil:

- Afectacion de suelos por derrames de sustancias peligrosas.
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Contaminacion del suelo y agua por inadecuada disposicion de desechos.

Funcionamiento del Sanatorio:

Afectacion de suelos y/o agua por derrames (ej. aceites, pinturas, sustancias
guimicas, combustibles)

Contaminacion del suelo y agua por inadecuada disposicion de desechos,
Accidentes por fallas operativas y/o mecénicas en maquinaria y equipos.

Implementacién del Plan de Contingencias

En obra:

La Unidad de Contingencias, sera la responsable de ejecutar las acciones para hacer

frente a las distintas contingencias que pudieran presentarse (accidentes laborales,
incendios, derrames, etc.). Esta estard conformada por el personal encargado de la
ejecucion de la obra y del funcionamiento del Sanatorio Allende Zona Sur.

Las funciones del personal ante una contingencia son:

a) Jefe de la Unidad de Contingencias

Avisa de la emergencia.

Canaliza las actuaciones de la Unidad de Contingencias, tanto en la fase de la lucha
contra la contingencia, como en la organizacion de la evacuacion si esta fuese
necesaria.

Coordina las acciones con las entidades que prestaran apoyo.

Ordena la evacuacion del personal en caso necesario.

Reagrupa al personal por secciones. Comprueba la presencia de todos e inicia la
busqueda si falta alguien.

b) Personal de la Unidad de Contingencias

Al ser alertados acuden al lugar del siniestro.

Se ponen a disposicion del Jefe de la Unidad de Contingencia.

Hacen uso de los equipos contra incendios y de primeros auxilios.

Realizan una primera valoracion de posibles heridos.

Acompafian a los heridos en todo momento hasta su traslado.

Colaboran con las entidades que prestaran apoyo.

Permanecen alertas ante la posibilidad de nuevas victimas en el transcurso del
siniestro.

c) Resto del personal

Si es testigo del hecho da la voz de alarma.

Notifica inmediatamente al Jefe de la Unidad de Contingencias.

Actla Unicamente cuando no se exponga a riesgo alguno.

De otra manera, se aleja del peligro y si se ordena la evacuacion acude al lugar de

reunion asignado, sin pasar por la zona de emergencia.
AR E..!
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En la implementacion del Plan de Contingencias se deben tener en cuenta los
siguientes temas:

Personal capacitado en primeros auxilios:

Todo el personal que trabaje tanto en la Empresa Constructora que lleve adelante la
obra del Sanatorio Allende Zona Sur, como el personal que trabaje en el Sanatorio una vez
en funcionamiento, sera capacitado para afrontar cualquier riesgo identificado, incluyendo la
instruccién técnica en métodos de primeros auxilios y temas como: nudos y cuerdas,
transporte de victimas sin equipo, liberacion de victimas por accidentes, utilizacién de
mascaras y equipos respiratorios, primeros auxilios y organizacion de las operaciones de
socorro. Asimismo, la capacitacion incluira el reconocimiento, identificacion y sefalizacion
de las areas susceptibles de ocurrencias de fenébmenos naturales.

La eleccion del centro de asistencia médica respondera a la cercania y a la gravedad
del accidente.

Contingencia:

Atencién de derrames (aceites, productos quimicos, pinturas)

En caso de que se produzca un derrame, se deben tomar las siguientes medidas:
a) La primera persona que observe el derrame debera dar la voz de alarma.

b) Mientras persista el derrame, eliminar las fuentes de ignicién en el area. Asi:

- No permitir fumar en el area.

- No permitir el actuar de interruptores eléctricos.

- No permitir la desconexion de las tomas de corriente.

- Hacer que la electricidad sea cortada en el area.

- Interrumpir el flujo de vehiculos en el area. No permitir encender los motores de los
vehiculos localizados en el area bajo control.

c¢) ldentificar el sitio de escape e impedir el mayor derrame posible.

d) Rodear con tierra, arena o aserrin el derrame o cualquier otro elemento a su alcance que
le permita evitar su desplazamiento a fuentes de agua superficiales y/o drenajes.

e) Bloquear los drenajes proximos al derrame evitando la contaminacion de aguas.

f) Tapar el derrame con tierra, arena o aserrin. Utilizar telas absorbentes como estopas para
recoger el material (arena, aserrin, tierra) utilizado para contener el derrame y remueva la
capa del suelo contaminado con palas en el caso que el derrame haya llegado a terreno
natural.  Recoger el material en bolsas plasticas. Este material se almacenara
transitoriamente y se efectuard su ulterior gestion como residuo no convencional.

g) Determinar hasta dénde ha llegado el producto, tanto en superficie como de forma
subterranea.

h) Mantener el personal no autorizado fuera del area.
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i) Colocar los extintores de polvo quimico seco alrededor del area del derrame. No se debe
aplicar agua sobre el producto derramado.

j) Tratar que el producto derramado quede confinado dentro del &rea en la que se presentd
el derrame, construyendo diques de arena, tierra o absorbentes sintéticos, para evitar que
el producto derramado fluya hacia otras zonas.

k) El objetivo de toda respuesta de un derrame es la minimizacion de los impactos
ambientales; por lo tanto se debe realizar una seleccion apropiada del procedimiento de
limpieza, observando las siguientes consideraciones: caracteristicas del producto
derramado, época del afio y la sensibilidad biofisica (se pretende con la limpieza, restaurar
el sitio a las condiciones en que se encontraba antes del derrame).

[) En caso de grandes volimenes de derrames, recoger el producto derramado con baldes
de aluminio o plastico o material absorbente. Se deben usar guantes de latex.

m) Si el volumen derramado es pequefio, se debe secar el producto restante con arena,
trapos, aserrin, esponjas o absorbentes sintéticos.

n) En el caso de derrames en la tierra, las areas con vegetacion deberan airearse y
acondicionarse haciendo huecos pequefos y afiadiendo nutrientes para acelerar el proceso
de biodegradacion.

Atencién para el transporte y almacenamiento de sustancias quimicas

Este plan de contingencias tiene su mecanismo de activacion en el momento en que
se presenten accidentes de transito, almacenamiento o manipulacién de las sustancias
antes mencionadas.

Antes de realizarse el transporte, almacenamiento y manipulacién de combustibles,
grasas, aceites, pinturas, barnices o sustancias guimicas, es conveniente sopesar los
factores implicados y estudiar con detenimiento la problemética que se puede presentar
durante su manipulacién. Es necesario tener en consideracion los siguientes factores:

a) El grado de riesgo derivado de las propiedades fisicas, quimicas y bioldgicas del producto,
teniendo en cuenta las cantidades por manipular, las constantes fisicoquimicas y los indices
de peligro. Se deberé tener un listado de las sustancias quimicas que se manejaran durante
la construccién, asi como sus hojas de seguridad.

b) Necesidad de proceder a un envasado seguro en cisternas, envases o embalajes.

c) Seleccion y adiestramiento del personal encargado del transporte, almacenamiento y
manipulacion.

d) Los controles necesarios sobre las operaciones de carga y descarga.

e) Los controles de los mantenimientos mecénicos y eléctricos de los vehiculos utilizados
en el transporte, que garanticen su perfecto estado y funcionamiento.

f) Adecuacion de los vehiculos a las exigencias de transporte y manipulacion de las

sustancias quimicas.
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Atencion de contingencias con el personal en la ejecucién de la obra civil

Este plan de atencion tiene su mecanismo de activacion en el momento en que se
presenten pérdidas de vidas humanas u ocurrencia de lesiones graves, de una 0 mas
personas. La persona a cargo es el responsable de Higiene y Seguridad de la Empresa
Constructora.

Una vez el encargado del frente de trabajo haya definido las caracteristicas del
evento ocurrido, dara aviso al Comité de atencién de emergencias, por el sistema de
comunicacion mas eficaz y funcional de la zona, y simultdneamente instalard un puesto de
mando, donde se iniciaran las labores de rescate de las victimas con los recursos técnicos,
fisicos y humanos disponibles.

En el puesto de mando, que estara al mando del profesional de mayor jerarquia que
esté presente en el frente, se coordinaran todas las actividades relacionadas con la atencion.

El Comité contactara a las brigadas de apoyo interno y se desplazara al sitio de la
emergencia, recibira el puesto de mando, evaluara la magnitud del desastre e iniciara el
procedimiento de clasificacion de heridos; si el rescate presenta dificultades, se solicitara
apoyo a las entidades de socorro o Defensa Civil. Se contactara al mismo tiempo con los
centros de atencién hospitalaria disponibles.

Terminadas las labores de rescate y trasladados los heridos a los centros de
atencion, el comité de emergencias presentara un informe en el cual se hace una evaluacion
de las causas que originaron el evento, el manejo dado y los procedimientos empleados,
con el objetivo de optimizar la operatividad del plan para eventos futuros.

Equipos contraincendios y de primeros auxilios

Se contara con equipos contra incendios en toda la obra. Como alternativa se usaran
extintores que contengan diéxido de carbono o polvo seco.

Los equipos de primeros auxilios seran livianos a fin que puedan transportarse
rapidamente. Se recomienda tener disponible como minimo lo siguiente: medicamentos para
tratamiento de accidentes leves, cuerdas, cables, camillas, equipo de radio, megéafonos,
vendajes y tablillas.

Equipo de proteccion

Los implementos necesarios para la proteccion personal estan conformados por
cascos, botas, guantes, entre otros, los mismos reuniran las condiciones minimas de calidad
(resistencia, durabilidad, comodidad) de forma que contribuyan a proteger a los
trabajadores.

Es muy importante realizar préacticas y simulacros en lo referente al plan de
contingencia y/o emergencia. Se debe recoger informacion del funcionamiento del plan con
el fin de evaluar y analizar la efectividad del mismo y asi orientar las recomendaciones
sugeridas para efectuar cambios en el mismo.

En funcionamiento:

Se deberan conformar las estructuras internas de control y actuacién que sean
establecidas dentro del Plan de Higiene y Seguridad— Programa de Bioseguridad - Plan de
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Emergencias — Rol de incendios, que deberdn ser aprobados por las autoridades
competentes. Cada Plan deber& contar con un responsable competente que instrumentara
los programas de accidn correspondientes.

El Sanatorio debera contar con el Rol de Incendios aprobado por la Direccion de
Bomberos de la Provincia de Cérdoba y la autorizacion de funcionamiento del Ministerio de
Salud de la Provincia de Cérdoba.

Contingencia: Afectacion de suelos y/o agua por derrames (ej. aceites, pinturas,
sustancias quimicas, combustibles)

Ante la generacion de un derrame accidental, se deben implementar las medidas
establecidas en el procedimiento de actuacién ante un derrame vertido accidental de
producto quimico con que cuenta la Administracion del Sanatorio Allende. En este
documento que obra en anexo, se especifican las medidas de seguridad que hay que tener,
los elementos de seguridad a utilizar y el posterior manejo de los residuos generados.

Contingencia: Contaminacion del suelo y agua por inadecuada disposicion de
desechos:

Durante el funcionamiento del Sanatorio se debera cumplir con el Manejo de residuos
patégenos del Plan de Gestion Ambiental, Para el caso de producirse un eventual error en
el manejo de estos residuos, se procedera a la recoleccion de los mismos, su contenciéon
en el contenedor correspondiente provisto de bolsas rojas y su posterior traslado al sitio de
Disposicion final dentro del Establecimiento. El personal que manipule estos residuos
debera contar con los equipos de proteccion de bioseguridad. Y el sitio en que se produjo
la contingencia deberé ser desinfectado adecuadamente.

Contingencia: Accidentes por fallas operativas y/o mecanicas en maquinaria y
equipos.

La sala de maquinas se encontrara en el sector técnico, zona este del predio que
ocupara el establecimiento, fuera del edificio y proxima a la circunvalacién; con una
darsena de carga y descarga; todo ello con el fin de facilitar las tareas de mantenimiento y
el control.

Alli se encontraran los siguientes equipos:

-Transformadores de media tension

-Tablero General de Electricidad

-Grupos Electrégenos

-Cisterna sanitaria e incendio

-Bombas sanitarias e incendio

-Tanque Criogénico y bateria de emergencia.
-Sala de Aire comprimido y Vacio.

-Deposito de Tubos de Gases médicos.
-Enfriadoras de liquidos y su sistema de bombeo
-Sala de Calderas de Calefaccion.
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Todos estos equipos tienen un estricto control permanente por personal técnico, de
acuerdo con sus caracteristicas y uso. En caso de detectarse alguna irregularidad en su
funcionamiento, se procedera a poner el mismo fuera de funcionamiento y proceder a su
reparacion y/o reemplazo inmediato.

8.4. Plan de Abandono o retiro de instalaciones

Sibien no se puede determinar el periodo de funcionamiento de este Establecimiento
Hospitalario, previo a desmontar las instalaciones, se utilizardn todos los recursos
disponibles para la evaluacion del sitio, como fotografias de distintas fechas, mapas
tematicos, mapas de localizacién de puntos de monitoreo y registros documentados.

Con esta informacion se procedera a elaborar el Aviso de Proyecto correspondiente
para su cambio de actividad o demolicion, ya sea parcial o total, en el marco de la Ordenanza
9847 y Ley Provincial 10.208, o la legislacién ambiental vigente que la reemplace, a efectos
de contar con la aprobacion de las instituciones publicas ambientales para dar inicio a los
trabajos correspondientes.

Estos trabajos se realizaran una vez que el Sanatorio haya finalizado su etapa de
operacion; momento en el cual se debera realizar una evaluacion en detalle de las
condiciones previas a la intervencion en el predio.

Se plantean cuatro etapas para llevar a cabo esta fase:

1. Planificacion: se describiran las condiciones relevantes del Sanatorio o parte de él y su
funcionamiento, mediante las cuales se elaborara el Plan de cambio de actividad o
abandono.

2. Evaluacion del sitio: se detallaran las condiciones del sitio (la posible presencia de
pasivos ambientales, que en caso de presentarse deberan ser tratados previo al
abandono).

3. Implementacidn: se describiran las medidas que deben ser aplicadas en el Programa de
abandono.

4. Presentacion del Aviso de Proyecto correspondiente.

5. Monitoreo: en esta etapa se fijaran las pautas para corroborar la instrumentacion de las
medidas propuestas y la efectividad de las mismas; por ejemplo, monitoreo post-
remediacion, gestion de residuos convencionales y no convencionales, entre otras.

1. Planificacioén:

Los aspectos considerados para el abandono son: calidad de aire, manejo de
residuos, cobertura vegetal, drenaje, efectos sobre la comunidad del area de influencia
directa.

Dichos aspectos son importantes ya que pueden influir en el deterioro de la salud
humana y la calidad del ambiente.

Para la ejecucion del Plan de Abandono es necesario el desarrollo de actividades
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tales como:

Determinacion de los usos de la tierra que se dara en el futuro para evaluar los
criterios a aplicar en el cierre de la actividad o parte de ella y el monitoreo del predio.
Planificacion de las actividades y equipos a utilizar en el desmantelamiento.
Determinacion de las condiciones ambientales adecuadas de abandono.

Evaluacion del sitio:

Para llevar a cabo esta evaluacion, se revisaran los datos referentes a:

Documentacion, planos y fotografias. Visita al area del predio que ocupara el
Sanatorio Allende

Estructuras y equipamientos que requieren desalojo.

Posibles fuentes de contaminacion e impactos existentes en el sitio.
Documentaciéon de ocurrencia de cualquier desvio y contaminacién durante el
funcionamiento del Sanatorio.

Futuro uso de la tierra.

Definir el escenario ambiental apto para este uso.

Evaluacion preliminar de la posible contaminacion del sitio e impactos ambientales
gue se hubieren generado.

Identificacion de estructuras y equipos que necesiten ser descontaminados.
Inventario de recursos.

Establecer la necesidad de investigacion de algun sector en particular. En este caso
inventariar los posibles pasivos ambientales.

El desarrollo de los trabajos necesarios para el desmontaje y retiro de las

instalaciones del Sanatorio Allende Zona Sur o parte de él, implica varios procesos:

Desmontaje de equipamiento eléctrico, médico, sistemas de climatizacién, sistemas
contra incendios, sefializacioén, etc.

Embalaje y retiro para su traslado.

Desmontaje de la infraestructura civil.

Retiro de materiales.

Retiro de restos de cimentaciones.

Recoleccion, transporte y disposicion final de residuos.

Restauracion de &reas intervenidas.

Control de accesos: Dado que durante los trabajos de desmantelamiento se realiza
movimiento de suelo, se deberan adoptar las medidas de prevencion y mitigacion en
cuanto a seguridad de las personas, con el fin de limitar la accesibilidad a las zonas
de trabajo y prevenir accidentes. Para ello en todas las zonas en las que se realicen
excavaciones se delimitaran con cintas de sefializacion que indiquen la existencia de
pozos y advirtiendo la presencia de peligros.

Limpieza del sitio: Una vez finalizados los trabajos de desmantelamiento de las
instalaciones, se verificara que éstos se hayan realizado convenientemente en el
marco de la normativa vigente. En particular, se constatara que los desechos
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generados sean trasladados a lugares habilitados y que se haya efectuado la
limpieza total o parcial del sitio.

e En caso de existir en alguna area del Sanatorio suelo contaminado que pudiera
haberse generado durante el funcionamiento del mismo y/o se hubieran podido
producir durante la etapa de abandono, se debera remediar el sitio contaminado, de
forma que la superficie quede en condiciones similares a su entorno inmediato y
preparada para el uso de suelo previsto en el lugar.

e Restauracion del area intervenida: En las tareas de restauracion es importante la
reposicion de las superficies rellenando los vacios del terreno y removiendo las
zonas compactadas. Los suelos de los sitios emplazados sobre plataforma de
concreto se presentardn compactados, por lo tanto, es necesaria su evaluacion con
otros fines. En las zonas que lo permitan se efectuard la restauracién en funcion del
uso posterior previsto. Este requerimiento de uso cumplira con las normas legales al
momento del cierre.

e Monitoreos: Para verificar la efectividad del Plan de cierre y abandono y asegurar
que el area intervenida ha sido recuperada en forma efectiva, se debera monitorear
la ejecucion del Plan. Se puede considerar que el Plan de cierre y abandono esta
completo cuando las areas intervenidas tengan las condiciones adecuadas para el
uSo posterior previsto.

El Plan de cierre y abandono deberé ser revisado y actualizado al momento de ser
requerida su ejecucién. Este sera ejecutado en las areas intervenidas por la construccién o
funcionamiento del Sanatorio Allende Zona Sur con la finalidad de dejar el sitio en
condiciones adecuadas para el uso que se prevea en ese lugar.

Al finalizar el Plan de Cierre se efectuara la Auditoria correspondiente para corroborar
las condiciones ambientales del sitio.

BAJO FE DE JURAMENTO DECLARO que los datos precedentemente consignados
conforme el proyecto sujeto a consideracion, son veraces y responden a la realidad de lo
propuesto, razén por lo que asumo total responsabilidad civil por omision de los mismos.
Cérdoba, 8 de septiembre de 2023.
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